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Rechisgrundlagen

1.1 Baougesetzbuch

1.2 Baunutzungsverordnung

1.3 Planzeichenverordnung

14 Landesbavordnung fir
Baden-Wiirttemberg

15  Gemeindeordnung fiir
Buden-Wiirttemberg

1.6 Bundesnaturschuizgesetz

1.7 Noturschutzgesetz Bo-
den-Wiirttemberg

18 Bundes-Immissions-
schutzgesetz

{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 5. 3786)

(PlanZV} in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (6BI. $.313)

{Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
5.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI,
5.161,184)

{BNetSchG) in der Fossung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zv-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

(NotSch6 Baden-Wirtemberg) vom 23.06.2015 {GBI. 2015
5.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zulefzt gedindert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1S.432)

Seite 3

Gemeinde Eriskirch + AuBenbereichssotzung "Schussenreute-Ost
Textteit mit 23 Seiten, Fassung vom 30.08.2019



Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erklirung

11

22

Uberschreitung der
Grundflgche

24

15

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auflerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfliiche

Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Zuldssige Grundfldche ols Hochstmall bezogen auf die jewsilige
uberbaubare Grundstiicksfliiche in Verbindung mit der Abgrenzung
("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der Nutzung sowie
dem jeweiligen Gesamthaukarper (Hauptgebiude).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 1 und §19 Abs. 2 BauNVO,
Nr. 2.6. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundflache darf neben der in §19 Abs.4 Saiz?2
BauNVO gefroffenen Vorschrift durch

— Stellpldtze und
—  Nebenanlogen sowie
— Iufahrten

um weitere 50 % Uberschritien werden.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV,;
siche Planzeichnung)

Im Planbereich sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenan-
lagen, Gberdachte und nicht dberdachte Stellplitze sowie Garagen
auch auBleshalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BouGB; §812, 14 u. 23 BauO)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtsirahl nach unten gerich-
tete, vollstindig insektendicht eingekofferte (stoubdichte) LED-Lam-
pen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkththe von 4,50 m iiber
der Geldndeoberkante zv verwenden. Die AuBenbeleuchtung ist in
den Nochistunden soweit als aus Griinden der Verkehrssicherheit

Seite 4
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2.6

2.7

o

maoglich abgeschaltet oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder ge-
steert werden.

Ziune missen zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

(69 Abs. 1 Nr.20 BouGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MalB der
Nutzung

(§9 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV; siche
Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Auenbereichs-
satzung "Schussenreute-Ost" der Gemeinde Eriskirch

(§9 Abs. 7 BouGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.3 18272/7

34  Allgemeiner Naturschutz

35  Arenschuiz

3.6 Feuverbrandgefihrdete
Sorten

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichaung)

Bestehende Flurstiicksnummer {beispielhoft aus der Plonzeich-
nung)

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Vorhandene Geholze sollten maglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch enfsprechende BoumschutzmefBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden.

GemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mouser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um dos Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhinder, ist daher
frihzeitig und zu einem geeigneten Zeitpunki vor dem Abriss von
Gebduden (inshesondere Wirtschafisgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu prisfen, ob diese
von besonders geschiizten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr
erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsam-
tes Bodenseekreis abgestimmt werden.

—  Auf Gehilze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur
Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit {Feuerbrandverordnung
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37

38

3.9

aI.LLULLLUU.LLIE

S m B

Barrierefreies Baven

Brandschutz

vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt gedndert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
5.2930) genannten, sollfe verzichtet werden. Hier sind insbe-
sondere die Felsenbirne (Amelanchier); Weilldorn (Crataegus);
Mehlbesre, Eberesche (Sorbus); Lorbeermispel (Stranvaesia);
Feverdom (Pyracantha); Zwergmispel (Cotoneaster); Quitte
(Cydonio oblongo) sowie die Bimensorte "Oberdsterreicher
Weinbime" zu nennen.

Umgrenzung von Schuizgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiete "Schussenbecken mit Tobelwdlder sud-

lich Blitzenreute” (Nr.8223-311), aulerhalb des Geltungsberei-
ches (siehe Planzeichnung)

Im Zuge der Planung und Umsefzung von Bouvorhaben solite durch
die Bauherren die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebiude geprift und
in Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufohren gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flachen fir
Rettungsgerite der Feuerwehr auf Grundsticken” in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feverwehrfldchen) in Verbindung mit §15
Landesbauordnung und § 2 (1-4) LBOAVO.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der Aus-
fihrungsverordnung zur Landeshavordnung (LBOAVO) sowie ggfs.
Ziffer 5.1 der Industriebaurichtlinie (IndBouRL) sowie §3 Fever-
wehrgesefz Baden-Wiirttemberg.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstande der Hydranten zveinander sollten 100-200m
nicht iberschreiten. Uberflurhydranten bieten bei Brandeinsiitzen
gegeniber den Unterflurhydranten einsatztakisch erhebliche Vor-
teile, insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und
schnellere Bedienbarkeit.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung avs der offentlichen Wasserversorgung dberschreiten,

Seite /
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3.10

Niederschlagswasserbe-
seitigung

solffen fir den Objekischutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisteme} vorhalten.

Die Feverwehr Eriskirch verfiigt dber kein eigenes Hubrettungs-
fahrzeug, allerdings kann die Drehleiter der Feuerwehr Kressbronn
bzw. Tetinang in der fachtechnisch erfordeichen Zeit fir MaBnah-
men der Menschenrettung bedingt in Einsotz gebracht werden.

Da Schiebleitern mit einer Nennrettungshahe von 8 - 12 m nur
bedingt fiir wirksome Lisch- und vor ollem Rettungsarbeiten im
Sinne des § 15 LBO gesignet sind, muss im geregelten Wohnungs-
bou der zweite Rettungsweg ber eine Drehleiter oder eine weitere
notwendige Treppe sichergestell werden. Bei einer Nennreftungs-
hithe von mehr als 8 m aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsru-
men ist die Brandschutzdienststelle anzuhtren. Fir Sonderbauten
nach § 38 LBO besteht grundséitzlich die Forderung nach baulichen
Rettungswegen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
wird von Seiten der Brandschutzdienststelle der Sachverhalt ggfs.
geprift und eine entsprechende Stellungnehme angeferigt.

Das Plangebiet ist im Trennsystem erschlossen. Die Entwiissrung
muss auch weiterhin gesichert sein. Sofer das Niederschlogswasser
weiterhin in den "Braitenrainbach" eingeleitet werden soll, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig, do ouf Grund der unmittel-
baren Lage des Bodenseekreises am Bodensee das Niederschlags-
wasser von befestigten Fliichen grundsitzlich nur fillriert in die Ge-
wisser einzuleiten ist (z. B. Gber eine drainierte Sickermulde mit
Anschluss des Drainagerohrs ans Gewdsser. Der Anschluss des Drai-
nagerohr kann situationsbedingt auch an Regenwasserleitungen
zum Gewdsser erfolgen). Der Notiberauf der Mulde darf unfiltriert
abgeleitet werden. Die Uberlouftitigkeit des Notiberloufes durf
stondardgemdB mit einer Hiufigkeit von 5Jahren erfolgen. Sie
kann jedoch gewiisserabhangig in Abstimmung mit dem Landrats-
amt, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, ouch obweichend vom
Standard festgelegt werden. Aus der Uberlauthdufigkeit des No-
tiberloufes und Durchlissigkeit des Moterials zwischen Mulden-
sohle und Drainage (kr-Wert in m/s) ergibt sich die Muldengrdfe.
Hierzu sind verschiedene Be-messungsverfohren vorhanden (DWA A
117, DWA A 138, KOSIM v.a.).

Seite 8
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3.1

3.12

Ergdinzende Hinweise

Plangenavigkeit

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im iberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Ethebungen durchzufiihren
(2.8. Schirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Griiber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist dos Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zv benachrich-
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
fung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werkogs nach Anzeige, un-
verindert im Boden zv belassen. Die Maglichkeit zur fochgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes {DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstande, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist dos zustindige
Londratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden londwirtschaftlich genutzien Fliichen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Troktorenge-
iusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist {hohe Genauigkeit), konnen sich im Rohmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgriBen efc). Weder die Gemeinde
Eriskirch noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewihr.

Seite 9
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4 Safzung

Auf Grund von §35 Abs. 6 Safz 1 Nmn. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in
der Fassung vom 24.07.2000 {6BI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 21.05.2019
(GBI. 5.161,186), §74 der Landesbavordnung fiir Boden-Wirttemberg (LBO) in der Fossung vom
05.03.2010 (6BI. 5. 357, ber. S.416), zuleizt getindert durch Gesetz vom 18.07.2019 {6BI. S.313), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1S. 3786)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zulefzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.| S.1057) hat der Gemeinderat Gemeinde Eriskirch den Au-
Renbereichssatzung "Schussenreute-Ost" in éffentlicher Sitzung am 19.09.2019 beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost” ergibt sich aus deren zeichne-
rischem Teil vom 30.08.2019.

§2  Zuldssigkeit von Yorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von Wohnzwecken
und Kleineren Hondwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errich-
tung, Anderung und Nufzungsinderung von Wohnzwecken und kleingren Hundwerks- und Gewerbebetrieben
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flichennutzungs-
plon Giber Flichen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lossen. Die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB bleibt von der Satzung un-
beriihrt.

§3 Bestandteile der Satzung

Der AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost* besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
30.08.2019. Der AuBenbereichssatzung wird die Begriindung vom 30.08.2019 beigefugt, ohne deren Be-
standteil zu sein.

84  In-Kroft-Treten

Der AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost" der Gemeinde Eriskirch tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Seite 10 Gemeinde Eriskirch + Auflenbereichssotzung “Sthussenreute-Ost’
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(Dienstsiegel)
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5 Begriindung — Stidtebaulicher Teil

51  Allgemeine Angaben
511  Zusammentassung

5.1.1.1 Dos Plangebiet der AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost" befindet sich dstlich des Teilorfes
"Wolfzennen" der Gemeinde Eriskirch.

5.1.1.2 Die Durchfishrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweli-
berichtes gem. § 20 Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anloge zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost" im vereinfachten Verfoh-
ren nach § 13 BauGB erfolgt.

5.1.1.3 Bei der AuBenberaichssatzung "Schussenreute-Ost" handelt es sich nicht um einen ausgleichspflich-
tigen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 18 BNatSchG). Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB findet somit keine Anwendung.

51.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

5.1.2.1  Der zu iberplanende Bereich der AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost” liegt dstlich des Ori-
steiles "Wolfzennen" im Norden der Gemeinde Eriskirch. Der Geltungsbereich beinhaltet Bachfl-
chen der ehemaligen Géirtnerei "Elflein". Dos Plangebiet grenzt in allen Richtungen an landwirt-
schaftliche Flachen an und wird von Siden und Westen durch die "Forchenstralle" erschlossen.

5.1.2.2 tnnerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilflichen der folgenden Grundstiicke: Fl.-Nm.
1822, 1822/1; 1822/2; 1823; 1823/1; 1823/7; 1823/8; 1823/9; 1825/4; 1825/5 und
1825/7.

51.3  Erfordernis der Planung

5.1.3.1  Bei dem Planbereich handelt es sich um Brachflache, die bisher von der Garinerei "Elfiein" genutzt
wurde. Die Flichen sind mit Gewiichshdusern und sonstigen Gebduden iiberbaut und grofflichig
versiegelt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll der Bereich einer sinn-
vollen Nachnutzung zugefishrt werden. Vorzugsweise sollen Grundstiicke fur die Wohnbebauung
enfstehen, um dem Mange! an Wohnraum entgegen zu wirken. Es ist vorgesehen, den Versiege-
lungsgrad insgesamt zu reduzieren. Dies wiire auch im Sinne des Klima- und Naturschutzes.

Zur Schaffung einer plonungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage und fir die Genehmigungsvoraus-
setzung der geplanten Vorhaben ist die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung gemdB § 35 Abs. 6
BauGB notwendig. Des Weiteren trigt die Satzung dazu bei, die Grundlagen fir eine geordnefe
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514
5141

5.1.4.2

5.1.43

5.1.4.4

515
5151

5.1.5.2

51.5.3

5.1.6
5.1.6.1

Entwicklung und Nutzung des AuBenbereiches innerhalb des Geltungsbereiches des AuBenbereichs-
satzung "Schussenreute-Ost" zu schaffen. Mit der Satzung wird planungsrechtlich erméglicht, sich
tiber die Vorbehalte des § 35 Abs.3 Ziff. 7 BouGB hinwegzusetzen. Durch den gewiihlten Umriss
und die gefroffenen Festsetzungen ist eine Erweiterung der Splittersiedlung nicht zu befrchren, die
sinnvolle Nutzung jedoch ermaglicht. Als Planungsinstrument wurde der AuBenbereichssatzung ge-
genuber dem Bebavungsplan der Vorzug gegeben, do die Vorschriften des § 35 BauGB als ange-
messen erachtet werden und weiterhin gelten sollen. Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordernis
bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

UIbergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der regionale Grinzug ist von dem Uberplanten Bereich nicht betroffen. Die Darstellung des regio-
nalen Grinzuges stellt in dem Bereich "Schussenreute-Ost” eine Liicke dar.

Der Gemeindeverwalfungsverband Eriskirch-Kressbronn-Langenargen verfigt isber einen rechtsgil-
tigen Fliichennutzungsplan. Die dberplanten Fliichen werden hierin als "Flichen fir die Landwirt-
schaft" dargestellt.

Inhalte von anderen dbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht fongjert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung die Sicherung der stidtebaulichen Entwicklung fir den Bereich nach der
Autgabe der bestehenden Giirinerei "Elflein”.

Von der beschriinkten Maglichkeit, einzelne Festsetzungen im Rahmen einer Aullenbereichssat-
zung-Satzung zv treffen wird nur in geringem Mal Gebrauch gemacht, um die bauliche Entwick-
lung angemessen zu steuern. Von dariiber hinaus gehenden Festsetzungen wurde abgesehen,

Der redaktionelle Aufhau der AuBenbereichssatzung leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrund-
lagen ab (gem. § 35 Abs. 6 im vereinfachten Verfahren).

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf einzelne wenige
Festsetzungen, welche im Wesentlichen den zukinftigen Versiegelungsgred im Planbereich und die
Lage der Hauptgebiiude regeln. Dabei erhalten disjenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ibver
Lesbarkeit unmissversténdlich sind.
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— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundsticksgriBe unab-

hingige Zielvorgabe gefroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen Grundsticksgrafen
im Plongebiet erforderlich. Die Werte der zulissigen Grundfliche orientieren sich im Fall der
bestehenden Gebdude an deren AusmaBe unter Beriicksichtigung von angemessenen Erweite-
rungsmaglichkeiten.

Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfiiiche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu dberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den affentlichen Bereichen fer zu halten. Die in der Bounutzungsverardnung
(§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % it firr ein Baugebiet der
vorliegenden geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen
Garagen und/oder Stellplitze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu
beriicksichtigen bleiben afle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Ter-
rassen, Schuppen, Gewiichshuschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.} sowie unter Umstiin-
den unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir
olle in § 19 BauNVC genannien Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde v.U. zu
Fehlentwicklungen fishren, da dann .B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren Mafe zu-
lissig wiiren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor.
Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht ouf Grund von § 19 Abs. 4
Safz 2 BoulVO eine Uberschreitungsmiglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundflache. Fiir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen bestehit eine wei-
ter gehende Uberschreitungsméglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenan-
lagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO nicht ausdriscklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den
einschldgigen Kommentierungen als zulissig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

5.1.6.2  Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie ber die mdgliche

517
51.7.1

GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffer (zulissige Grundfliche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bouherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick.

Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiiichen (Bou-
grenzen) zulssig.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfliichen

Der Planbersich ist isber die "ForchenstroBe" hervorragend an dos Verkehrsnetz angebunden. Uber
die "Mariabrunnstrafie" besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 31.
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E—————

Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB)

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Allgemein
Umweltpriifung

Die Durchfishrung einer Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anloge zu §2 Abs. 4 und § 20 BouGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der AuBenbereichssatzung “Schussenreute-Ost" im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BouGB erfolgt.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Bei der AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost" handelt es sich nicht um einen ausgleichs-
pflichtigen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 18 BNatSchG). Die naturschuiz-
rechtliche Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB findet somit keine Anwendung.

Abarbeitung der Umwelthelange (§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Beschreibung des Landschoftsraumes

Der im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung liegende Weiler "Schussenreute-Ost” befindet
sich rund 2 km norddstlich des Oriskerns von Eriskirch im Naturraum des Bodenseebeckens bzw.
im weiteren Talraum der Schussen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ein aufgegebe-
nes Giirtnereigeldnde mit Gewiichshiusern und AuBenanlagen, welches den groBten Teil des Areals
ausmacht, ein kleiner Plerdestall mit Sandplatz sowie mehrere Wohnhduser. Entsprechend der
Nutzung ist das Geliinde gut durchgriint mit Biumen lterer Auspragung. Erschlossen ist das Gebiet
iiber die “ForchensiraBe”. Im Norden und Osten schlieft Misch- sowie Nadelwald an, im Siiden
und Westen Obstplantagen und Acker.

In einer Entfernung von etwo 40 m sidlich bzw. 220 m nérdlich befinden sich Teilflichen des FFH-
Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwildern sidlich Blitzenreute" (Nr. 8223-311). Die Teilflachen
liegen entlang von Gridben. Das ndrdliche Gewdsser ist in dem Abschnitt auch afs Waldbiotop kar-
fiert ("Bachaue bei Schussenreute”, Nr. 2-8323-435-0143). Stdwestlich liegt zudem die Biotop-
kartierte Fliche "Uferschilfrohricht sidlich Schussenreute” {Nr. 1-8323-435-1109).

Das Gebiet ist im Trennsystem erschlossen. Das Niederschlogswasser wird iiber eine Regenwasser-
leitung in den "Braitenrainbach” geleitef. Eine wasserrechtliche Erloubnis hierzv ist nicht vorhan-
den.
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6.2.2
6.2.2.)

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

Auswirkungen der Planung

Das aufgegebene Gartnereigelinde soll umgenutzt werden. Hiefir ist eine Wohnnutzung im sid-
westlichen Teil vorgesehen, um notwendigen Wohnraum zu schaffen. Insgesamt ist eine deutliche
Reduzierung der versiegelten Flichen geplant. Fiir das Londschaftshild ergibt sich eine Anderung
in der Art der Bebauung - von grofien Gewdchshduser hin zu Kleinteiligen Wohngebtuden mit
Garten, welche sich in den Bestond einfigen.

Vor einem Gebdudeabrisses oder vor Boumfdllarbeiten (insbesondere alte Biume) sind diese durch
einen Biologen auf das mdgliche Vorkommen geschiitzter Arten hin frishzeitig und zu einem geeig-
neten Zeitpunkt zu unfersuchen, um zu verhindem, dass Verbotstatbestinde gemiB § 44 Abs. 1
BNaiSchG ausgelost werden. Ebenso sollte dos Geldnde auf ein Vorkommen von Zauneidechsen
untersucht werden.

Folls wider Erwarten bei einem Abbruch, einer Fillung oder BaumaBnahmen geschiltzte Tiere fest-
gestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehirde, Landratsomt Bodenseskrsis zv informieren. Der
Abbruch des Gebdudes sowie die Fillung der Gehdlze muss auBerhalb der Schutzzeiten im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar stattfinden.

Besintrichtigungen der FFH-Gebietsteile sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten, do
es sich lediglich um eine Umnutzung innerhalb der Grenzen des bestehenden Weilers handelt. Auch
andere indirekfe Auswirkungen (z.B. Licht- und Larmimmissionen) sind nicht in relevantem Um-
fang zu erwarfen.

Soll dos anfallende Niederschlogswasser weiterhin in den "Braitenrainbach” eingeleitet werden, ist
ein entsprechendes Wosserrechtsverfohren durchzufishren.
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7 Begriindung — Sonstiges

7.1 Umsetzung der Planung

711 Wesentliche Auswirkungen

7.1.1.1 Wesentliche Auswirkungen ouf die gesamigemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzien
GrdBe des Geltungsbereiches nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet,
die zusitzliche Einrichiung zu versorgen.

1.2 ErschlieBungsrelevante Daten

721 Kennwerte

7.21.1  Hache des Geltungsbereiches: 1,62 ha

722  ErschlieBung

7.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Unteres Schussental, Tettnang

7222 Wosserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Unteres Schussental,
Meckenbeuren

7.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wassedeitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestell.

7.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Regionalwerk Bodensee GmbH & Co. K6, Tettnang

71.2.2.5  Gasversorgung durch: Thiga AG, Miinchen

71.2.2.6  Millentsorgung durch: Landkreis Bodenseekreis

7.2.2.7  Durch die AuBenbereichssotzung “Schussenreute-Ost" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBinah-
men erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen,
Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

73 Zusiitzliche Informationen

73.1  Plandnderungen

7.3.1.1  Bei der Plandnderung vom 23.05.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 06.06.2019 wie folgt Beriicksichfigung.
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713.1.2

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 23.05.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderafssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgends Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 06.06.2019 enthalten):

— Verkleinerung des Geltungsbereiches gemif dem Vorschlag des Regierungsprsidiums Tiibin-
gen
—  Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zur Baugrenze zur besseren Verstiindlichkeit im Text

~  Herausnahme der Baugrenze auf dem Flurstiick Nr. 1822. Anpassung der Baugrenze ouf dem
Hlurstiick Nr. 1822/2 wegen des Waldanstandes in der Planzeichnung

—  Nachrichiliche bernahme des Waldsaums und des gesetzlichen Waldabstandes in der Plan-
zeichnung

—  Anderung des Hinweises auf Insektenfreundliche Beleuchtung und Einfriedung in eine Festset-
zung

—  Ergéinzung des Hinweises zum Brandschuiz

—  Ergiinzung des Hinweises zv feverbrondgefihrdeten Obstgehilzen
—  Erganzung des Hinweises zur Niederschlagswasserbeseitigung

—  Konkretisieren des Hinweises zum Arfenschutz

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen

Bei der Plandnderung vom 30.08.2019 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 19.09.2019 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inholte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollsttindige Entwurfsfassung (Fassung vom 23.05.2019) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkie (ausfilhrliche Abwiigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 19.09.2019 enthalten):

— redaktionelle Anderungen und Ergdinzungen (Akiualisierung der Rechtsgrundlagen)

— redaktionelle Erganzung der Rechisgrundlage bei der Festsetzung 2.5 "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
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8 Begriindung — Auszug aus bergeordneten Planun-
gen

Avsschnitt aus Londesent-
wicklungsplan Baden-
Wirttemberg 2002, Korte
v 2.1.1 "Roumkatego-
rien”; Darstellung als
“Randzone um die Ver-
dichtungsriume"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Raumstruktur-
korte

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Dorstellung
als "Fliche fir die Land-
wirtschoft"
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf den
Ortsteil "Schussenreute”

Blick von Nordwesten auf
den Planbereich

Planbereich "Schussen-
reute-Ost" von der
"Forchenstralle" ausgese-
hen
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Aufstellungsbeschluss {gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderotssitzung vom 10.01.2019. Der Beschluss
wurde om 18.01.2019 orisiblich bekannt gemacht. "

TS

: ;Jﬂ §
Eriskirch, den A‘MMROM & I",{ﬁ%/f/éu /.
(A. Aigner Burgermejafer)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit difentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrierung wurde abgesehen (gem. §35 Abs. 6
Satz5 BouGB i.V.m. §13 Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.03.2019 bis 04.04.2019 (Billigungsbeschluss
vom 14.02.2019; Entwurfsfassung vom 14.02.2019; Bekanntmachung am 22.02.2019) statt
(gem. §3 Abs. 2 BouGB). Femner wurde zu der Entwurfsfossung vom 23.05.2019 (Billigungsbe-
schluss vom 06.06.2019; Bekanntmachung am 19.07.2019) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. §4q*_"ﬁii%13 Satz 3 BouGB).

e

e .lI. 3 .I__.'I
Eriskirch, den /@ 0% /Q\Oﬂﬂ oS A /J 5
(A. Aigner, By i

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingsholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 25.02.2019 (Entwurfsfassung vom
14.02.2019; Billigungsbeschluss vom 14.02.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme avfgefor-
dert. Ferner wurde den berihrten Behorden und sonstigen Triigern offentlicher Belange zu der Ent-
wurlsfossung vom  23.05.2019 (Billigungsbeschluss vom 06.06.2019; Anschreiben vom
10.07.2019) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4o
Abs. 3 Sotz3 und 4 BauGB) :

(A. Aigner, BOrgermeistf)
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10.4

105

10.6

Satzungsbeschluss (gem. § 35 Abs. 6 BouGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2019 iiber die Entwurls-
fassung vom 30.08.2019.

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass die AuBenbereichssatzung "Schussenreute-Ost" in der Fassung vom
30.08.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 19 09 2019 2v Grunde log und dem
Satzungsheschluss entspricht.

Eriskirch, den /9\5 ()03 304 ....................... :
\Algner fipermei )

Bekanatmachung und In-Kraft-Treten {gem. §10 Abs.3 BuuGB)

reichssatzung "Schussenreute- Ost“ ist dumn in Kraft getreten. Sie wird mit Begrundung fiir jede
Persan zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Seite 22

Gemeinde Eriskirch + AuBenbereichssatzung “Schussenreute-Ost
Textteil mit 23 Seiten, Fassung vom 30.08.2019



Plon aufgestellt am: 14.02.2019

Plan gedndert am: 23.05.2019
Plan gedndert am: 30.08.2019
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(i.A. Dipl-tag. M. Rehmana)

Die Plonung ist nur zusommen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegalten Originalousferigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Test ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amiichen Rechtschreibregeln erstellr.
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