Der Gemeinderat der Gemeinde Eriskirch hat in seiner Sitzung am 18.07.2001 folgende

ortliche Bauvorschrift
zum Bebauungsplan ,,Fuchsbiihl I1, Teil B«

als Satzung gem. § 74 Abs. 1 Landesbauordnung i.d.F. vom 08.08.1995, gesindert durch Gesetz
vom 15.12,1997, vom 19.12.2000 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 GemO beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Diese ortlichen Bauvorschrifien gelten fiir das Gebiet des Bebauungsplans "Fuchsbiihl II, Teil B",
Maligebend fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan zum Bebauungsplan
"Fuchsbtihl I, Teil B" vom 18.09.2001.
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3.1

§ 2 AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) 1

Die Baukérper sind in rechtwinkliger léngsgestreckter und geschlossener Grundform mit
einer Regelgebiudetiefe von max. 10,0 m auszubilden. Gebiudeecken ohne Abstiitzungen
sind unzuldssig.

An- und Vorbauten sind nur zuldssig, wenn sie erdgeschossig traufseitig untergeordnet vor-
gesehen werden und in verwandter Form zum Hauptgebéude in Erscheinung treten, Sie sind
zuldssig bis zu einer max. Tiefe von 2,0 m.

Die Diicher sind mit einem beidseitig gleichgeneigten Satteldach auszufiihren. Dachneigung
entsprechend der Eintragung im Lageplan. Garagen sind als Ausnahme auch als Pultdachan-
bauten zuléssig. Fiir diese Garagen sowie fiir Nebengebéiude betrégt die zuldssige Dachnei-
gung mindestens 25 Grad. Dies gilt auch fiir Schleppgaupen.

Dacnvorspriinge sind traufseitig mit mindestens 75 cm Uberstand, giebelseitig mit 50-75 cm
auszubilden. Zum Wetterschutz von Eingéingen, Garagen, Sitzbereichen und Balkonen sind
groBere Dachvorspriinge zuldssig. Dachvorspriinge kénnen als Ausnahme auch auBerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.

Dachaufbauten sind nur zulissig als Giebel- bzw. Schleppgaupen im 1. DG. Die Dachgau-
pen miissen ein ausgewogenes Verhiltnis zur Dachfliche und untereinander aufweisen. Thre
Lange darf insgesamt pro Dachseite nicht mehr als 1/3 der Dachlinge betragen. Es ist ein
Mindestabstand der Dachaufbauten erforderlich von 1,0 m untereinander, von 2,50 m vom
Ortgang und 1 m vom First. Die Einzelbreite der Dachgaupen ist auf max. 2,0 m begrenzt.
Die max. AuBenwandhdhe der Dachgaupe gemessen von OK Dach bis OK Dachgaupe ist auf
1,50 m festgesetzt. Uniiberdachte Dacheinschnitte (N egativgaupen) sind unzulissig. Zwerch-
hiuser sind im WA 2 bis zu einer Breite von 2,5 m zuldssig (max. 1 Zwerchhaus/Gebiude).
Dachflichenfenster/Solaranlagen ‘
Dachfléchenfenster sind nur zulissig bis 0,8 qm Gréfe, max. 2 Dachflichenfenster je Dach-
seite. Sie sind auf gleicher Hhe vorzusehen. Solarkollektoren sind auf den Dachfliichen zu-
lassig,

Dachdeckung

Die Décher inkl. der Dachgaupen sind einheitlich mit zuriickhaltend wirkenden roten bis
braunroten Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken.

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zuldssig. Imitierende Materialien sind un-
zuldssig. Die Farbgebung der Putzflichen ist in gedeckten WeiBtonen vorzusehen, Holzver-
schalungen sind als Brettschatungen (Deckel-, Deckleiten- oder Stulpschalung) auszufiihren.

Sichtbare Blockhauskonstruktionen sind unzulassig, Die Verwendung von Glasbausteinen ist

nicht zuléssig
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3.2 Die Gebiiudedffnungen sind in stehenden Formaten auszufiihren, Fensterdffiungen sind enf- =~
sprechend zu gliedern. Fenster mit Breiten {iber 1,0 m sind mehrfliigelig auszubilden.

3.3 Bei Doppelhidusern und Reihenhéusern sind die Gestaltung des Daches (durchlaufender
First, einheitliche Dachdeckung) der Dachaufbauten sowie der Fassaden einheitlich aufeinan-
der abzustimmen.

| 3.4 Diec Nebenanlagen sind in Form und Farbgebung dem Hauptgebiude anzupassen. Sie sind

mit Holzverschalung auszufiihren, sofern Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

§ 3 Aulfienantennen § 74 (1) 4 LBO

Aullenantennen sind nicht zuldssig. Parabolantennen fiir Sender, fiir die der Empfang nur auBer-
halb der Kabelversorgung erfolgen kann, sind nur an den vom StraBenraum abgewandten Gebiude-
seiten zuldssig,

§ 4 Versorgungsleitungen § 74 (1) 5 LBO

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.

§ 5 Gestaltung der unbebauten Flichen § 74 (1) 3 LBO

1. Einfriedigungen sind als lockere Laubhecken mit Spanndraht zulissig (s. Pflanzliste, Anlage
zum Bebauungsplan "Fuchsbiihl II, Teil B"), ebenso als Staketenziune (80-100 cm Héhe).
Nicht zulissig sind Betonformsteine, werkstoff-imitierende Materialien, Mauern, Stacheldraht
sowie Hecken aus Nadelgeh6lzen (wie z.B. Thuja, Taxus, etc.). Entlang der Verkehrsflichen
miissen die Einfriedigungen mind. 1,0 m hinter der Grundstiicksgrenze angeordnet werden.
Die gekennzeichneten Vorgartenflichen sind ohne Einfriedung zu gestalten. Als Ausnahme sind <
in Teilbereichen Staketenziune zulissig.
Die Zufahrts- und Zugangsbereiche zwischen den Gebiuden und der Verkehrsfliche diirfen
nicht abgeschrankt werden. Die Abgrenzung aneinandergrenzender Garagenvorbereiche durch
Einfriedungen ist unzuléssig. '
2. Die privaten Zufahrten und Stellpliitze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufithren
(z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decken, Kies etc.)
Anecinandergrenzende Garagenvorbereiche oder Stellplitze, sind einheitlich zu gestalten.
=g 3. DieFreiflichen sind mit Ausnahme der Stellplitze, Zufahrten und Hauszuginge als Griinfli-
chen mit einheimischen Gehélzen und Stauden oder als Rasen- und/oder Wiesenfliche bzw. als
Hausgiirten anzulegen und zu unterhalten.
Das Gelédnde ist grundsitzlich auf die Geldndehdhe der StraBe (ca. 80-100 ¢m iiber Geléinde Be-
stand) anzufiillen. In den dem 6ffentlichen Raum zugewandten privaten Vorbereichen ist eine
Auffilllung nur bis 15 cm iiber StraBenniveau zugelassen. Auf der dem StraBenraum abge-

wandten Hausseite ist ein Anfillen bis 30 cm iber StraBenniveau zuldssig fiir den hausnahen e
Sitzbereich im Freien. Abgrabungen sind nur auf den dem Straenraum abgewandten Gebiude-
. Seiten zulissig bis max. 2,0 m Breite, max. 70 cm Tiefe, Abstand max. 1,50 m Gebéudegrund. -

~ Geliindeverinderungen zum Anschluss an die Flichen auBerhalb des Plangebietes sowie die
.- Nachbargrenzen (Gebaude Nr. 10-14) sind in weicher Modellicrung (max. Boschungsneigung
_1:4) auszufiihren,
Der vorgesehene Geléndeverlauf sowie die Anschliisse an das Geb4ude insbesondere den Ein-
‘gangs- und Wohnbereich sind im Baugesuch entsprechend darzustellen.
Pliitze fiir bewegliche Abfallbehiilter sind durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. durch
mit Kletterpflanzungen begriinte Rankgeriiste intensiv einzugriinen.




§ 6 Gebiiudehshen § 74 (1) 1 LBO

Die Gebsudehdhe wird durch die hochstzuldssige Aulenwandhdhe (WH) festgesetzt.

§ 7 Zahl der Stellplitze § 74 (2) 2 LBO

Je Wohnung iiber 70 gm Wohnfl4che sind 2 Stellpléte auf dem Grundstiick zu erstellen, je Woh-
nung bis einschlieBlich 70 gm 1,5 Stellplétze (siehe Stellplatzsatzung der Gemeinde).

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den aufgrund von
§ 74 LBO erlassenen o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 u. 2 BauGB bezeichneten Verfahren- und Form-
vorschriften sowie Méngel in der Abwagung sind gemél3 § 215 Abs.1 Nr. 1 u. 2 BauGB unbeacht-
lich, wenn die Verletzung der o.a. Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres,
Miéngel in der Abwégung nicht innerhalb von 7 Jahren seit der Bekanntmachung schriftlich gegen-
iiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen. Auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Filligkeit etwaiger
Entschidigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschidigungspflichtigen zu beantra-
gen ist und des § 44, Abs. 4 BauGB iiber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hin-
gewiesen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg gelten der Bebauungsplan und die 6rt-

lichen Bauvorschriften, sofern sie unter der Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften der

Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande ge-

kommen ist, ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntma-
chung der Satzung und der ortlichen Bauvorschriften verletzt worden sind oder

2. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 der Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb 1 Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeinde unter der Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung be-
griinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.
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- Spieth -
Biirgermeister
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A. RECHTSGRUNDLAGEN
Landeshauordnung (LBQ) fir Baden-Wittemberg in der Fassung vom 8. §. 1995 (Gbl. 5. 617)
zulelzt gednder durch Gesetz vom 19. 12. 2000 (Gbl. S. 760)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg  i.d.F. vom 24. 07. 2000 (Gbl. S. 581)

B. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet bildet den 2. Bauabschnitt des Gebietes Fuchsbihl H und umfafdt die Teilflurstiicke
1699/7, 1742 und 1748. Das Plangebiet grenzt unmittelpar nordlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Fuchsbiihl i Teil A’ an.

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1, AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 74 (1}1LBO

1.1.1  Die Baukoérper sind in rechtwinkliger 18ngsgestreckier und geschlossener Grundform mit
einer Regelgebaudetiefe von max. 10,0 m auszubilden. Gebdudeecken ochne Abstiitzungen
sind unzulassig.

1.1.2  An-und Vorbauten sind nur zuldssig, wenn sie erdgeschossig traufseitig untergeordnet
vorgesehen werden und in verwandter Forrm zum Hauptgebdude in Erscheinung treten. Sie
sind zuldssig bis zu einer max. Tiefe von 2,0 m.

1.2.1 Die Dacher sind mit einem beidseitig gleichgeneigten Satteldach auszufiithren. Dachneigung
entsprechend der Eintragung im Lageplan. Garagen sind als Ausnahme auch als
Pultdachanbauten zuldssig. Flir diese Garagen sowie flir Nebengeb3ude betrigt die zul8ssige
Dachneigung mind. 25 Grad. Dies gilt auch fiir Schieppgaupen.

1.2.2 Dachvorspriinge sind traufseitig mit mindestens 75 cm Uberstand, giebelseitig mit 50 - 75 cm
auszubilden. Zum Wetterschutz von Eingéngen, Garagen, Sitzbereichen und Batkonen sind
gréRere Dachvorspriinge zuldssig. Dachvorspringe konnen ais Ausnahme auch aulerhalb
der Baugrenzen zugelassen werden.
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1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.31

1.3.2

1.3.3

t1.4.1

2. AUSSENANTENNEN § 74 (1) 4 LBO

Dachaufbauten sind nur zulassig als Giebet- bzw. Schleppgaupen im 1.DG.

Die Dachgaupen miissen ein ausgewogenes Verhiltnis zur Dachflache und untereinander
aufweisen. Ihre Lange darf insgesamt pro Dachseite nicht mehr als 1/3 der Dachlénge
betragen. Es ist ein Mindestabstand der Dachaufbauten erforderlich von 1,0 m untereinander,
von 2,50 m vom Ortgang und 1 m vom First. Die Einzelbreite der Dachgaupen ist auf max. 2,0
m begrenzt.

Die max. Aufienwandhohe der Dachgaupe gemessen von OK Dach his OK Dachgaupe ist auf
1,50 m festgesetzt. Uniiberdachie Dacheinschnitte {Negativgaupen) sind unzuldssig.
Zwerchhauser sind im WA 2 bis zu einer Breite von 2.5 m zuléssig (max. 1 Zwerchhaus /
Gebiude).

Dachflachenfenster / Solaranlagen

Dachflachenfenster sind nur zulédssig bis 0,8 gm Groke, max. 2 Dachfidchenfenster je
Dachseite. Sie sind auf gleicher Héhe vorzusehen. Solarkollektoren sind auf den Dachfidchen
zuldssig.

Dachdeckung
Die Dacher inal. der Dachgaupen sind einheitlich mit zuriickhaltend wirkenden roten bis
braunroten Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken.

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zulassig. Imitierende Materialien sind
unzulissig. Die Farbgebung der Putzflachen ist in gedeckten Weilktdnen vorzusehen,
Holzverschalungen sind als Brettschalungen (Deckel-, Deckleisten- oder Stulpschalung)
auszufihren. Sichibare Blockhauskonstruktionen sind unzuiéssig. Die Verwendung von
Glashausteinen ist nicht zuldssig.

Die Gebaudebffnungen sind in stehenden Formaten auszufiihren, Fensterdffnungen sind
entsprechend zu gliedern. Fenster mit Breiten tiber 1.0 m sind mehrfliigelig auszubilden.

Bei Doppelhiusern und Reihenhausem sind die Gestaltung des Daches {durchlaufender
First, einheitliche Dachdeckung) der Dachaufbauten sowie der Fassaden einheitlich
aufeinander abzustimmen.

Die Nebenanlagen sind in Form und Farbgebung dem Hauptgebiude anzupassen. Sie sind
mit Holzverschalung auszufithren, sofern Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

2.1

3. VERSORGUNGSLEITUNGEN §74 (1) 5 LBO

Aufenantennen sind nicht zuléssig. Parabolantennen flr Sender, fir die der Empfang nur
auRerhalb der Kabelversorgung erfolgen kann, sind nur an den vom Stralenraum
abgewandten Gebzudeseiten zuldssig.

31

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLAGHEN §74 (1) 3LBO

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

4.1

Einfriedigungen sind als lockere Laubhecken mit Spanndraht zuldssig {s. Planzliste,
Anlage), ebenso als Staketenzéune (80 - 100 cm Héhe).

Nicht zuldssig sind Betonformsteine, werkstoff-imitierende Materialien, Mauern, Stacheldraht
sowie Hecken aus Nadelgehdizen (wie z.B. Thuja, Taxus etc.).

Entlang der Verkehrsflichen miissen die Einfriedigungen mind. 1,0 m hinter der
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4.2

4.3

4.4

Grundsticksgrenze angeordnet werden.
Die gekennzeichneten Vorgartenflachen sind ohne Einfriedung zu gestalten. Als Ausnahme
sind in Teitbereichen Staketenzdune zuldssig.

Die Zufahrs- und Zugangsbereiche zwischen den Gebéuden und der Verkehrsflache dirfen
nicht abgeschrankt werden. Die Abgrenzung aneinandergrenzender Garagenvorbersiche
durch Einfriedungen ist unzuldssig.

Die privaten Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren
(z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decke. Kies etc.
Aneinandergrenzende Garagenvorbereiche oder Stellplatze sind einheitlich zu gestalten.

Die Ereifldchen sind mit Ausnahme der Stellpldtze, Zufahrten und Hauszugénge als
Griinflichen mit einheimischen Gehdlzen und Siauden oder als Rasen- und/oder
Wiesenflache bzw. als Hausgérten anzulegen und zu unterhalien.

Das Gelande ist grundsétzlich auf die Gelandehohe der Stralte (ca. 80-100 cm iiber Geldnde
Bestand) anzufllien. tn den dem offenllichen Raum zugewandten privaten Vorbereichen ist
eine Auffiillung nur bis 15 cm Gber StraBenniveau zugelassen. Auf der dem StraRenraum
abgewandten Hausseite ist ein Anfiillen bis 30 cm {iber Straflenniveau zuldssig fir den
hausnahen Sitzbereich im Freien. Abgrabungen sind nur auf den dem Strallenraum
abgewandten Gebaudeseiten zuldssig bis max. 2,0 m Breite, max. 70 cm Tiefe, Abstand max.
1,50 m Gebaudegrund. ;
Getandeverinderungen zum AnschiuB an die Flachen auBerhalb des Plangebietes sowie die
Nachbargrenzen (Gebaude Nr. 10-14) sind in weicher Modellierung (max. Boschungsneigung
1:4) auszuflhren.

Der vorgesehene Gelidndeverlauf sowie die Anschlisse an das Gebidude insbesondere den
Eingangs- und Wohnbereich sind im Baugesuch enisprechend darzustellen.

Plitze fiir bewegliche Abfallbehaiter sind durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw.
durch mit Kietterpflanzungen begriinte Rankgeriiste intensiv einzugriinen.

5. GEBAUDEHOHEN §74(1)1 LBO

51

Die Gebiudehdhe wird durch die héchstzuldssige AuBenwandhthe (WH) fesigesetzt.

6. ZAHL DER STELLPLATZE § 74 (2) 2L.BO

6.1

Je Wohnung tiber 70 gm Wohnfldche sind 2 Stellpiatze auf dem Grundstiick zu erstelien, je
Wohnung bis einschlieflich 70 gm 1,5 Stellplétze (siehe Stellplatzsatzung der Gemeinde).
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D. BEGRUNDUNG

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude sowie der Freiflachen sollen eine
Gestaltanbindung an die siidliche Bebauung sicherstellen. Zur ortsraumlichen Ausformung der
Bebauung, zur Einfiigung in die landschaftliche Situation sowie zur Planungssicherheit aller
zukiinftigen Bauherren werden die Fesisetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und der
unbebauten Fliachen als erforderlich angesehen. Sie werden mit dem Ziel der Einbindung in die
regionale dorfliche Bautradition und dem beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden
landlichen Orts- und Landschaftsbildes begriindet. Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten
Flachen unterstitzen die Umsetzung der Kompensation des Eingriffs nach § 1a BauGB (vgl.
Griinordnungsplan). Die Begrenzung der versiegelten Flachen erfolgt aus Umweltschutzgriinden.

Hinweis
Der Lageplan des Bebauungsplanes " Fuchsbiinl Il Teil B " enthilt Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 74 LBO.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn, den (‘%’i if?({l"\ Eriskirch, den 18.9.2001

Biirgermeister Spieth
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