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. BEBAUUNGSPLAN
"FUCHSBUHL 11 TEIL B"

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch {BauGB) i.d.F. vom 27.08. 1997 (BGBI. | S. 2141)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL. 5. 2002
berichtigt am 16.01. 1898 (BGBI. | S. 137)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI. 11998 8. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. 04, 1993 (BGBI. | S. 486)
3 Planzeichenverordnung (PianzV) vom 18.12. 1990 (BGBI.1 1991 S. 58)

5. Gemeindeordnung {GemQ) fur Baden-Wiirtiembergi.d.F. vom 24, 07. 2000 (Gbl. 8. 581)

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemih § 4 BauNVO
111 Nicht zulassig sind gem. § 1 (5} i,V.m. § 1 (9) BauNVO Schank- und Speisewirtschaften.

1.1.2 GemaRk § 1 (6) BauNVO werden die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1}1 BauGBi.V.m. §16 {2) BauNVO

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt.durch die

2.1 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen,
{siehe Eintragungen im Lageplan),

2.2 die Zah! der Voligeschosse (siehe Eintragungen im Lageplan),

2.3 max. Hohe der baulichen Anlagen.
Diese wird definiert durch die Festsetzung der maximalen bzw. der min. und max.
Aulenwandhdhe (WH) im Lageplan. Die AuBenwandhéhe ist das traufseitige Mal
zwischen der Erdgeschof-RohfuRboedenhdhe EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberfidche der Dachhaut,
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BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

3.1

3.2

Im gesamten Piangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt,

Gemik Eintragungen im Lageplan sind Einzel- und Doppelhduser bzw. Einzel-
Doppel- oder Reithenhaduser zuldssig.

{IBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND

4.1

4.2

4.3

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO

Die iiperbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die
zeichnerisch festgesetzien Baugrenzen. Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile wie z.B. von Vor- bzw. Anbauten kann im Einzelfall bis zu 12 gm
Grundflache je Einzelhaus und 6 gm je Doppelhaushélfte an der dem Stralenraum
abgewandten Seite als Ausnahme zugelassen werden. Zum StralRenraum hin ist ein
Uberschreiten nur fir Hauseingange und Garagen bis 1,50 m zuldssig. Der
Mindestabstand zwischen Garagen und StraRenbegrenzung darf 5,0 m nicht
unterschreiten.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnung des
Hauptbaukérpers zu den Baugrenzen. Die Hauptfirstrichtung ist im Lagepian festgesetzl.
Fir Nebengebiude, Anbauten und untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zuléssig.

Fiir Grenzgaragen ist die besondere Bauweise festgesetzt mit einer zuldssigen Firsththe
von max. 5,5 m iiber EFH Garags.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE § 9 (1) 4 BauGB

5.1

5.2

5.3

5.4

Bauliche Nebenantagen im Sinne von § 14 (1) 8auNVO sind unzuléssig. Ausgenommen
sind Nebenanlagen fir Gerate und Holzlager (max. 20 cbm), diese allerdings nur auf vom
StraRenraum abgewandten Fldchen. Zulassig sind ebenfalls ausnanmsweise
Sichtschutzwénde bei Doppelhdusern bis zu einer Hihe von 2.0 m und Pergolen bis zu
siner Hohe von 2,40 m. Die max. Lange der vorgenannten Nebenanlagen darf 2,5 m nicht
Uberschreiten. Dariiberhinaus sind Miiflitonnenschranke zuldssig, soweit sie im Anschlu
an das Gebéude ausgefiinrt werden.

Nebenanlagen fir offenitliche Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14 (2) BauNVO
i.V.m. § 9 (1) 13 als Ausnahme auch auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Garagen sind nur innerhaib der iiberbaubaren Grundsticksflache bzw. der gesondert
ausgewiesenen Flachen zulassig. Garagen sind erdgeschossig auszubilden.

Im Plangebiet sind Abstellplatze {ir Boote, Bootsanhanger, Wohnwagen und Mobitheime
auRerhalb von Gebiduden nicht zuldssig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 (1) 6 BauGB

6.1

Es sind maximal je Einzethaus 2 Wohnungen und je Hauseinheit bei Doppelh&usem 2
Wohnungen und bei Reihenhdusern 1 Wohnung zuldssig (s. Eintragung im Lageplan).
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VERKEHRSFLACHEN SOWIE DEREN ANSCHLUSSFLACHEN

7.1

7.2

7.3

7.4

§9 (1) 11 und 26 BauGB

Die Flachen fiir den bffentlichen Verkehr sind zur Ausweisung flr die Tempo- 30-Zone
vorgesehen. Die Flachenaufteilung fiir den offentlichen Verkehr in Geh-, Fahrrad und
Eahrflachen ist unverbindlich dargestellt; sie kann in der Ausfuhrungsplanung noch
geringfiigige Verdnderungen erfahren.

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

sind alis Mischitdche Zone 30 vorgesehen. Die Gliederung der Verkehrsflachen in
Mischfiache, Verkehrsgriin und dffentliche Stellplatze kann im Rahmen der
ErschtieRungsplanung noch geringfligige Anderungen erfahren.

Das Hineinragen von Betonriickenstiitzen von Belagsabgrenzungen der Verkehrsflichen
auf angrenzende Grundstucke ist zuldssig und zu dulden.

Standorte fiir Beleuchtungskorper (Mastleuchten) sind von den Anliegern am
Grundstiicksrand zur offentlichen Verkehrsfldche fur eine Fiache von 0,5 x 0,5 m zu
dulden, einschlieBlich Fundamente, Leitungsfihrung und Beleuchlungskdrper selbst (s.
auch § 126 BauGB). Ebenso sind die erforderlichen Kabelverteilerkasten zu dulden.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIERLICH DER RUCK-

8.1

HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER § 8 (1} 14 BauGB.

Fiir das Plangebiel ist ein modifiziertes Trennsystem fesigesetzt. Die Ableitung des
unbelastelen Oberfizchenwassers ist bei den geplanten Gebéauden sowie bei den
Planstrafien tiber eine Sammelretentionsmulde vorgesehen mit Notliberlauf in den
Vortiuter.

LEITUNGSRECHTE & 9 {1) 21 BauGB

9.1

10.

Die mit Leitungsrechten belasteten Fldchen sind im Lageplan dargestellt (Lr) und durch
enisprechende Baulasten und Grunddienstbarkeiten zugunsten der Anlieger bzw. der
Gemeinde zu sichern. Das mit Lr bezeichnete Leitungsrecht dient der Entsorgung des
Schmutz- und Oberfldchenwassers.

GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

10.1

11

Offentliche Grunflichen s. zeichnerische Festsetzungen im Lageplan.
Es handelt sich um die Erweiterung des Kinderspielplatzes und die Retentionsmulde.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 {1) 20 und 25 BauGB

Pflanzgebote fiir Biume und Straucher

An den zeichnerisch festgesetzten Orten und entsprechend den textlichen Festsetzungen
sind standortgerechie Gehdlze der Artenliste 1 bis 4 (s. Anlage) zu pflanzen. Vom
gekennzeichneten Baumstandort kann in Ausnahmefallen um bis zu 5 m abgewichen
werden. Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Stamm solt mindestens
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12.

2 50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung,
humusfreier Mineralboden etc.) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Ihr Bestand
durch entsprechende Pflege dauerhaft zu sichern (s. Ortliche Bauvorschriften).

Die Biaume sind im Zuge des Ausbaues der ErschlieRungsmassnahme bzw. innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu pflanzen.

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache sind mindestens zwei kleinkronige Baume der
Artenliste 2 (s. Anlage) zu pflanzen, davon ein Hofbaum im Bereich des Einganges zur
ErschlieRungsstrake (zeichnerisch nur teilweise dargestelit) und dauerhaft zu erhalten.

Magnahmen zuy Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft

Die mit RM bezeichnete Flache ist als Wiesenmulde zu entwickeln, entsprechend den
seichnerischen Festsetzungen geméad Artenliste 4 (s. Anlage) mit heimischen Gehblzen
zu bepflanzen und durch extensive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN §9 (2) BauGB

121

12.2

13.

<

Die maximale ErdgeschoB-RohfuEbodenhﬁhe (EFH) der baulichen Anlagen ist im
Lageplan festgesetzt. Geméf § 18 (1) BauNVO ist der Bezugspunkt im Gebiude die
Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses. :

_Die EFH der Garagen ist generell 15 cm (ber der Hohe der angrenzenden Grenze der
Sffentliochen Verkenrsfiache anzuordnen. Bei aneinander grenzenden Garagen ist die
BezugshGhe an der Grundstiicksgrenze zu messen.

Bei Doppelhdusem und Reihenhdusern ist eine gemeinsame EFH auszubilden, ebenso

bei aneinandergrenzenden Garagen.

GELANDEANPASSUNG AN VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 26 BauGB

131

13.2

Die Anschlufflachen der Baugrundstilcke sind hshenmahig an die Verkehrsflichen durch
Auffiliungen anzugleichen.

Die Herstellung der Stralke bedarf einer Auffiitlung des Gelandes um ca. 90-130 cm {ber
beslehendes Gelandeniveau. Aufschiittungen zur Herstellung des StraRenkorpers sind auf
den angrenzenden privaten Baugrundstiicken zuldssig und zu dulden.

Bebauunqsplan Fuchsbiihl I Teil B Planungsrechtiiche Fesiselzunaen Seite 4




-

C. HINWEISE

1. HOHENAUFNAHMEN / BAUGRUND

Die im Lageplan dargestellten Hohenlinien und Einzelhthen kdnnen nur Richtlinien flr die
tatsachlichen Gelandeverhiltnisse sein. Jedem Baugesuch sind amtliche Hohenschnitte an den
jeweiligen Baugrenzen der Wohngebaude mit Darstellung des vorhandenen sowie geplanten
Gelindeverlaufs von einer Grundstiicksgrenze zur anderen sowie der Anschlufs an die
ErschlieRungsstrake beizufiigen. Der Baugrund erfordert wegen Setzungsmdoglichkeiten
besondere MaRnahmen in der Fundamentierung. Aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels und der Riickstauebene des Retentionsbeckens mit 409,00 m Gi.NN
ist der Keller einschlieBlich der Lichtschachte und evtl. duBerer Kellerabgdnge wasserdicht
auszufithren. Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit - dauerhafter
Ableitung / Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 3 WHG sind nicht zul8ssig.

2. GRUNORDNUNGSPLAN

Dem Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan der Planstatt fur Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung Johann Senner, Freier Landschaftsarchitekt zugrunde, dessen wesentliche
Aussagen Ubernommen worden sind. Die griinordnerischen Festsetzungen haben die
Zweckbestimmung als AusgleichsmaRnahme im Sinne des § 1a BauGB. Es handelt sich dabei um
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 und Festsetzungen fur das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen oder Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB.

Das Entwicklungszie! ,Extensivgriinland® der Ausgleichsmalnahme auf dem Flurstiick Nr. 1748 ist
durch folgende MaRnahmen zu erreichen und zu erhalten:
o Verzicht auf Dilngung und Biozideinsatz,
o mehrmalige Mahd mit Abfuhr des Méhgutes in den ersten drei Jahren, friihester erster
Schnittzeitpunkt ist der 15. Juni,
o inden folgenden Jahren zweischiirige Mahd nicht vor Mitte Juni.

3. FREIFLACHENGESTALTUNG

Jedem Baugesuch ist ein Plan mit der beabsichtigten Gestaltung der Freiflachen beizufiigen, aus
dem der geplante Geldndeverlauf sowie die Anschliisse an das Geb&ude hervorgehen, ebenso der
Nachweis tiber die Einhaltung der Pflanzgebote auf dem Grundstiick.

4. ENTWASSERUNG

Im Plangebiet wird ein modifiziertes Trennsystem realisiert. Das hiusliche Abwasser wird dem
bestehenden Kanalnetz zugefithrt. Die anfallenden Regenwasser der befestigten offentlichen
Flachen werden iiber ein Leitungssystem einem zentralen Retentionsbecken zugefiihrt und von
dort gedrosselt zum Vorfluter gebracht.

Die Kellergeschosse sind nicht im Freispiegel entwisserbar. Als Riickstauebene ist die Stralen-
héhe anzunehmen. Bei Entwasserungseinrichtungen im Gebaude, die unter der Rickstauebene
(OK StraRe) liegen, sind Vorkehrungen zu treffen, die ein Eindringen von riickstauendem Wasser
iiber die Entwasserungsleitungen verhindern (Riickstauverschlisse, Hebeanlagen).

Fiir Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit ist fir die entsprechende Grundwasserableitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehtrde zu
beantragen. Drainagen zur dauerhaften Ableitung / Absenkung des Grundwassers im Sinne des §
3 WHG sind nicht zuléssig.

Bebauungsplan Fuchsbiihl I Teil B Planunasrechtliche Festselzungen Seite 5




5. BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 4 (2) BodSchG von Baden-Wiirtttemberg vom 24.6.92 (GBL Nr. 16.5.431) und § 1 und §
202 BauGB ist der Grundsaiz des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden dringend
zu beachten. im Zuge von TiefbaumaBnahmen anfallender Erdaushub ist, soweit nicht durch
Schad- oder Fremdstoffe verunreinigt, vor Ot wiederzuverwerten. 1st die Wiederverwendung vor
Ort nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine der Bodendeponien des Landkreises abzulagem.
Baustellenabfalle sind in verwertbare bzw. nicht verwertbare Fraktionen zu trennen und
entsprechend einer ordnungsgemaken Verwertung/Entsorgung zuzufiihren,

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren. Innerhalb der
Baugrundstiicke sind im wesentlichen daher nur wasserdurchidssige Beldge zuldssig.

Es gibt im Plangebiet keine Anhaltspunkte fir gefahrverdachtige Altablagerungen. Beim Antreffen
von Altlasten ist das Landratsami, Untere Wasser-/Bodenschutzbehdrde zu informieren und mit
diesen die erforderiichen Maknahmen zur Sanierung der Bodenbelastungen / Altlasten zu treffen.
Als Nachweis kann eine Bestatigung der Unteren Wasser- / Bodenschutzbehdrde Uber die
ordnungsgemaRe Sanierung der Bodenbelastung f Altlast gefordert werden.

6. DENKMALSCHUTZ

Es wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Sollten im Zuge von Erdbauarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden ( z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt Abt. Archiologische Denkmalpflege unverziiglich zu
benachrichtigen.

PLANFERTIGUNG

Filr den Grundlagenplan: Vermessungsbiiro Hertkorn, Klein, Leber
88250 Weingarten
Hahnlehofstrae 33, Tel. 6751 / 56566-0

Fiir den Bebauungspian: Dipl.-Ing. Fakler-Binder
Freie Arch. u. Planer SRL
88079 Kressbronn am Bodensee
Bodanstr.14, Tel.07543 / 9607-0

Fir den Granordnungsplan: Planstadi fir Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung J. Senner Dipl.-Ing.(FH)
Freier Landschaftsarchitekt BDLA, SRL
88662 Uberlingen
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Fiir die Erschliefungsplanung: Ingenieurbiiro Wasser-Mitler
Jarekstr. 7+9
88400 Biberach Tel. 07351 - 1586-0
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D. ANLAGEN

ANLAGE 1/ ARTENLISTEN

Artenlisie 1

MittelgroRe Baume enilang der Wohnstraiten und im Offentlichen Grin Mindestplianzgroen STU 18-20
Acer campestre Feldahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Carpinus betulus Hainbuche Obsthochstamme s. Pflanzliste 2

Fraxinus excels. Atlas* Gemeine Esche, nicht
fruchtende Sorte

0.8.

Artenliste 2
kleine bis mittelgreiie Baume fir Privatgrundstlcke als Hof- undGartenbdume
mind. 2 Stilck pro 400 m? Privatgrundstickflache - Mindestoflanzgrofie STU 16-18

Acer cambestre JElsrijk“ Kegel-Feldahorn Prunus avium Gefillte
: Fraxinus excels. ,Nana" Kugel-Esche JPlena” Vogelkirsche
Malus floribunda Zierapfel in Sorten, z. B. Sorbus domestica  Speierling
' JHillieri*, ,Butterball® Tilia cordata
0. & ,Greenspire” Stadt-Linde
Obsthochstdmme

(regionaltypische Obsthochstdmme in &ffentlichen und privaten Grinflachen: exakie
Sortenauswahl  hinsichtlich  Feuerbrand-Resistenz  in Abstimmung mit dem
Landwirtschaftsamt)

Apfel Birnen Zwetschgen
Alkmene Metzger Bratbirne Hauszwetschge
Bohnapfel Palmisch Birne L ukas Frihzwetschge
Engelsberger Kascher Birme Schone aus Lowen

* Gewdrzluiken Schweizer Wasserbirne Biihler Zwetschge
Glockenapfel o. & 0. &
Maunzenapfel
Schwabischer Rosenapfel
0. &a.
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Artenliste 3
Heimische Straucher und Wildrosen mit extensivem Pfleqeanspruch
fir Hecken in éffentlichen und privaten Granfidchen

Cornus sanguinea  Roter Hartriegel Prunus padus Traubenkirsche
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball
Wildrosen
0. &
Artenliste 4 )
Baume. Stammbische. Heister und Straucher im Retentionshereich
Baume Heister/Straucher
Fraxinus excelsior ,Atlas* Gemeine Esche Corylus avellana Haselnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
0. & Ligustrum vulgarg Liguster
: Prunus padus Traubenkirsche
StammbUsche Rhamnus catharticus  Kreuzdorn
Alnus glutinosa Schwarzerle Sambucus nigra Schw. Holunder
" Quercus robur Stieleiche Salix aurita Ohrweide
0. & Salix cinerea Grauweide
Viburnum opulus Gem. Schneehall

3.
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ANLAGE 2/ UBERSICHTSPLAN

P 7742

1745

. BAUABSCHNITT

oS op -

ey . s
RS AR s
729772 || AT .‘_.'. /12
H a
g < IEEV‘;}% /13
N ’.9 M0 UT S 1r31s

£97

1735

Bebauunaselan Fuchsbiitl II Teil B Planunasrechtliche Festselzungen Seite 9




ANLAGE 3/ EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN
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Die Bestandteile des Bebauungsplanes sind der Lageplan Nr. 3 sowie die
Planungsrechtlichen Festsetzungen.
Die Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
Kressbronn am W’({:—‘r F:’( Eriskirch am 18.9.2001

Freie Architekten Fakler-Binder Gemeinde Eriskirch
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