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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbe-
lange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-

gung

1.1

1.1

Fiir den Bebauungsplan "Fuchshiihl 1l Teil C" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
wurde eine Umweltpriifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Um-
weltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan "Fuchsbiihl Il Teil C" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemdl §4 Abs.1 BauGB, Hr. Pflug, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Umweltschutzamt — Naturschutz:

Sofern zukiinftig keine weitere bauliche Entwicklung Richtung Norden stattfinden soll, ist eine
umfangreiche Eingrinung des Plangebietes erforderlich. Der Bereich kann dann als interne
Ausgleichsflache angerechnet werden. Bei einem Eingriff in das kartierte Biofop im ostlichen
Vorhabensgebiet ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich. Diese wird in Aussicht gestellt.
Der Eingriff in das Biotop kann innerhalb des Plangebietes im Bereich des Grabens ausgegli-
chen werden. Fir die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist das Bewer-
tungsmodell des Bodenseekreises anzuwenden. Zum Artenschutz wird die Einschdtzung abge-
geben, dass auf Grund der vorhandenen Gegebenheiten vermutlich keine Artenschutzproblema-
fik zu erwarten ist. Daten hierzu ligen dem Landratsamt nicht vor. Artenschutzrechtliche Be-
lange sind im Plangebiet nicht betroffen. Dies bestdtigt auch das Kurzgutachten in der Fassung
vom 24.04.2009 von Herm Biologe Zahner vom Biro firr Stadtplanung, H. Sieber.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Erfossung und Bewertung des Bestandes erfolgt Schutzgut bezogen auf der Grundlage der
Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bodenseekreis und wird verbal beschrieben, die Bewer-
tung des Bestandes fir das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt tabellarisch iber die Bewertung der
Biotop-Typen mit Biotopnummern entsprechend der "Biotopwertliste des Bodenseekreises". Da-
bei erfolgt die Fldchenbewertung durch die rechnerische Ermittlung des so genannten Fldchen-
wertes fir jeden Biotop-Typ, der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors mit der
FlachengrdBe ergibt. Ein derarfiger Wert wird sowohl dem Bestand und der Planung, als auch
dem zugeordnet. In der Bilanzierung werden diese ermittelten Werte gegeniiber gestellt und
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gegeneinander aufgerechnet.

Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010 und Stellungnahme vom
05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des landratsamtes Bodenseekreis, Natur- und
Landschaftsschutz, Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 31.03.2010:

In der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung sind unter Extensivgrinland Retentionsbereiche aufge-
fihrt. Retenfionsbereiche fihren in der Regel nicht zu einer Aufwertung des Bestands und sind
daher neutral zu bewerten. Auf den Aktenvermerk zur Besprechung am 10.07.2009 (Nr.3.1)
wird verwiesen. Angesichts der FlachengroBe der Ausgleichsfliche bestehen gegen diese keine
Bedenken. Allerdings gdbe es Bereiche, die fir eine naturschutzfachliche Aufwertung im Rah-
men eines Gesamtkonzeptes besser geeignet wdren. Auf Grund der unmaBstablichen Skizze ist
eine abschlieBende Stellungnahme nicht maglich. Der Anteil an Feldgehdlzinseln und dem da-
mit verbundenen Schattenwurf scheint uns jedoch zu hoch. Im Ubrigen wird darauf hingewie-
sen, dass hierdurch die Mahd des geplanten blitenreichen Griinlands erschwert wird.

Stellungnahme vom 05.07.2010:

Nachdem die externe Ausgleichsfliche nur unmaBstablich in den Unterlagen enthalten ist, kann
nicht beurteilt werden, ob die Feldgeholze mit der geplanten GriBe einen gesigneten Lebens-
raum darstellen.

Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Landrafsamtes Bodensee-
kreis, Wasser- und Bodenschutz, Friedrichshafen:

Die Bericksichtigung der Retentionsmulde bei der Bilanzierung der Eingriffe und des Ausgleichs
entspricht nicht der abgesprochenen Vorgehensweise. Die bei de nun doch erfolgten Bewertung
zugrunde gelegten Fakten und Einschatzungen entsprechen nicht bzw. nur teilweise der Wirk-
lichkeit: der Boden im Bereich der Retentionsanlagen weist keine Schadstoffbelastungen auf.
Der beim Intensivgrinland bei der Bestandermittlung vorgenommene Abschlag wg. vorhande-
ner Schadstoffbelastungen erfolgt undifferenziert und firr die Probenahmefiachen1, 3 und 8
ungerechtfertigt, da dort keine erhdhten Schadstoffbelastungen vorliegen. Auch das Erdbeerfeld
ist unbelastet. Die Schadstoffgehalte im Bereich der Gbrigen Wiesenfldchen fihren auch nicht
zu einer negativen Auswirkung auf die Wiesennutzung, so dass ein Abschlag in den Biotop-
wertpunkten nicht gerechtfertigt ist. Die mit der Herstellung der Retentionsfldchen verbundenen
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind mit dem Fakfor 0,6 zu gering bewertet: (Anlage: Tabelle
mit einer Gegeniiberstellung der Bodenwertigkeit vor bzw. nach dem Einriff) Der bei der Ermitt-
lung des Eingriffs zugrunde gelegte Faktor ist deshalb von 0,6 auf 0,9 zu erhohen. Die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend zu korrigieren. Sinnvollerweise sollten, wie im
Aktenvermerk vom 10.7.2009 vereinbart, die Retentionsfldchen neutral bewertet bzw. nicht be-
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riicksichtigt werden.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Der erforderliche Ausgleichsbedarf konnte vollstandig auBerhalb des Planungsgebietes abge-
deckt werden. Zur Sicherung der 0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen wurden ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung
zwingend sind. Zudem steht der Gemeinde Eriskirch ein Uberschuss von 182.316 Wertpunkfen
fiir weitere Bauvorhaben zur Verfigung.

Abwagung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010 und Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Land-
ratsamtes Bodenseekreis, Natur- und Londschaftsschutz, Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 31.03.2010:

Die Refentionshereiche werden nach deren Anlage durch ein- bis zweischirige Mahd pro Jahr
extensiv gepflegt. Diese MaBnahme stellt aus naturschutzfachlicher Sicht, auf welche die "Bio-
topwertliste des Bodenseekreises" ausgelegt ist, eine Aufwertung gegeniiber den momentanen
Nutzungen in diesem Bereich dar. Daher wurde an der Punkizahl von 27 Biotopwert-
Punkten/m? fir die Retentionsbereiche festgehalten. Es ist zutreffend, dass durch die Anlage
der Retentionsbereiche ein Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt. Um die Belange des Boden-
schutzes ausreichend zu wiirdigen, wurden die Retentionsbereiche daher — ebenso wie bereits
die fir den neuen Bachlauf vorgesehenen Bereiche — als Eingriffsflache in das Schutzgut Boden
bewertet und mit dem Faktor 0,60 multipliziert. Hierdurch erhohte sich der externe Ausgleichs-
bedarf fir das Schutzgut Boden. Dieser Ausgleichsbedarf kann in Folge der bendtigten Flachen-
qroBe fir das Schutzgut Arten/Lebensiaume weiterhin auf denselben Flachen erbracht werden.
Die Begriindung wurde entsprechend erganzt. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde prifte im Laufe des Bauleitplan-Verfahrens weitere Flachen auf deren Eignung
und Verfigbarkeit als Ausgleichsflache. Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes besser geeignete
Flachen standen der Gemeinde nicht fir AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung. Die Anregung
hinsichtlich des zu hohen Feldgehdlzanteils wurde beriicksichtigt. Der Flachenanteil der Feldge-
holze wurde gegeniiber dem bisherigen Anteil auf ein Drittel reduziert. Hierdurch verringert sich
der Schattenwurf ouf dos Extensivgrinland und dessen Bewirtschaftung wird erleichtert. Die
MaBnahmenskizze und -beschreibung wurden entsprechend gedndert.

Stellungnahme vom 05.07.2010:

Die einzelnen Feldgehdlze ouf den externen Ausgleichsflachen weisen GroBen zwischen 80 m2
und 750 m? auf und waren daher in ihrer Funkfion als Lebensraum geeignet. Die Begriindung
wurde an die Ergebnisse aus der nochmaligen Abstimmung mit dem Landratsamt beziiglich der
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Altlasten und des Retentionsbereiches angepasst. Hierin wurde auch erlutert, warum sich der
Flachenbedarf fir die externe Ausgleichsflache nicht verdndert.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom
28.05.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz, Friedrichshafen:

Beziiglich der Schadstoffbelastungen und der Retentionsfliche siehe Abwdgung bzw. Beriick-
sichtigung der Stellungnahmen, des Landratsamtes Bodenseekreis, Natur- und Landschafts-
schutz, Friedrichshafen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a
BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Das Plangebiet ist groBtenteils von infensiver landwirtschaftlicher Nutzung geprdgt. Im ndrdli-
chen Bereich des Plangebietes befindet sich eine intensiv bewirtschaftete Mahwiese mit Dinge-
zeigern wie Sauerompfer und Lowenzahn. Im nordwestlichen Bereich stehen zudem vier dltere
Obstbdume. Zentral im Plangebiet verluft an fiefster Gelandestelle von Osten nach Nordwesten
ein schmaler Entwisserungsgraben. Der Graben weist eine sandig-kiesige Sohle und ein struk-
turarmes Gewasserprofil auf. An seinem Verlauf befinden sich drei Gehdlzgruppen, die groBten-
teils aus zum Teil recht alten Weiden mit Mistelbesatz sowie einer Schwarzerle und einer Kir-
sche bestehen. Im dstlichen Bereich befindet sich entlang des Grabens ein kleines Schilfrohricht,
welches gem. § 32 NatSchG Baden-Wirttemberg als Biotop geschiitzt ist. Im westlichen Be-
reich findet sich noch ein kleiner Bestand von Hainsimsen. Da der Graben zum Zeitpunkt der
Begehung frisch ausgebaggert war und die vorhandenen infensiven Nutzungen bis unmittelbar
an den Graben reichen, weist dieser, abgesehen von den 0.g. Bereichen, keine bedeutenden
Vegetationsformen auf und ist deshalb in seiner Funktion fir den Biotopverbund stark beein-
trchtigt.

Der siidwestliche Bereich des Plangebietes wird als Erdbeerfeld ohne spontane Vegetation be-
wirtschaftet. Der siddstliche Bereich wird wie die nrdlich des Grabens angrenzenden Fldchen
als Mahwiese genutzt. Im Westen verlduft, teils innerhalb des Plangebietes, die "Mari-
abrunnstrafie" mit einem parallel verloufenden Radweg und einer dazwischen liegenden stro-
Benbegleitenden Reihe aus Laubbdumen. Das Plangebiet wurde am 15.04.2009 hinsichtlich
seiner faunistischen und floristischen Bedeutung begangen. Hierbei wurde besonderes Augen-
merk auf die Gewdssersituation und die Artengruppen Amphibien und Insekten gelegt. Die Ge-
holze wurden auf Baumhohlen geprift, um mdgliche Schlafpldtze fir SGuger und Brutpltze
von Vogeln zu kartieren. Bei der Begehung wurde festgestellt, dass es innerhalb des Plangebie-
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tes keine Hinweise auf arfenschutzrechtlich relevante oder lokal oder regional bedeutsame Ar-
ten gibt. Dem Schutzgut kommt im Plangebiet eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu. Im
Bereich der geplanten Bebauung geht durch die Versiegelung Lebensraum verloren.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Durch die Eingriinung der Bebauung und der Ubergangsbereiche zur Landschaft entstehen in-
nerhalb des Plangebietes magliche Ersatzlebensridume fir die heimische Vegetation und Tier-
welt, wodurch die Beeintrdchtigungen reduziert wurden. Der Graben wurde im westlichen Plan-
gebiet fir die optimale Ausnutzung des geplanten Wohngebietes in seinem Verlauf Richtung
Sden verlegt. Zur okologischen Aufwertung des Lebensraumes "FlieBgewdsser" erhielt der Ent-
wisserungsgraben auf der gesamten Strecke einen leicht mdandrierenden Verlouf. In den Be-
reichen, in denen ausreichend Fliche zur Verfigung stand, wurde der Graben zudem mit unter-
schiedlich geneigten Baschungen und Flachwasserzonen ausgebildet. Um die schnelle Ansied-
lung einer standortgerechten Ufervegetation zu ermdglichen, werden nachfolgend auf den Bo-
schungsbereichen Initialpflanzungen mit standortgerechten Hochstauden und entlang des
Bachbettes Pflanzungen von Ufergehdlzen vorgenommen. In Verbindung mit den geplanten ex-
tensiv genutzten Refentionshereichen entstehen attraktive strukturreiche Lebensraume fir nds-
se- und feuchtegebundene Tier- und Pflanzenarten.

Um die Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes zu sichern, werden auch in den weiteren of-
fentlichen Grinflachen, im StraBenraum sowie auf den privaten Baugrundsticken eine Vielzahl
von Baumen gepflanzt. Die Festsetzung von Pflanzlisten sichert dabei die Verwendung stand-
ortgerechter heimischer Gehdlze. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Klein-
lebewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten.
Nicht in der Pflanzliste festgesetzte Straucher sind auf max. 5% der Grundstiicksflache zuldssig,
um die Privatgdrten mdglichst naturnah zu gestalten. Anlagen oder Bauteile, welche die Fort-
bewegung bestimmter Tiergruppen behindern konnfen, wurden ausgeschlossen, damit das
Baugebiet vor allem fir Kleinlebewesen durchldssig bleibt und nicht einzelne Tier-Populationen
vom Kernvorkommen der jeweiligen Art isoliert werden. Durch die genannten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung kdnnen die Beeintrichtigungen soweit reduziert werden, dass der
Eingriff in dos Schutzgut insgesomt als moderat bewertet werden konnte. Im Bereich der exter-
nen Ausgleichsflache werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in Extensivgriinland
umgewandelt und mit strukturreichen Feldgehdlzen bepflanzt. Zudem werden entlang der
strukturlosen Waldrinder naturnahe gestufte Waldrander aufgebaut. Durch die Schaffung die-
ser vielfaltigen Lebensiiume konnte der Eingriff in das Schutzgut kompensiert werden.
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Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Fr. Steger, Hr.
Wetzel, Landratsamt Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz - vertrefen durch Frau Steger,
Herrn Konnerth und Herrn Wetzel:

Das Geldnde soll im Durchschnitt um etwa 1 bis 1,5m aufgefillt werden. Bei Bodenaus-
tauschmalBnahmen darf dabei kein Recyclingmaterial verwendet werden. Das Baugrundgutach-
ten sollte entsprechend angepasst werden. "In den Bdden wurden aus einer Mischprobe des
Oberbodens aus der Grinfldche erhdhte Arsen-Gehalte nachgewiesen. Der Prifwert fir Kinder-
spielflachen betragt 25mg/kg, fir Wohngebiete 50 mg/kg. Anhand von Nachuntersuchungen
von kleineren Teilflachen soll untersucht werden, ob die Belastung in der gesamten Grinfliche
s0 hoch ist, oder ob es lokale Schwerpunkte gibt. Sollten sich die Werte bestdtigen, kann durch
eine Untersuchung der Resorbierbarkeit des Arsens eine detailliertere Aussage zur Maglichkeit
einer Gesundheitsgefahrdung gemacht werden." Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist im
Rohmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung 1:1 zu kompensieren. Fiir Sonderbau-
maBnahmen wie den Larmschutzwall und die Bachverlegung ist ein angepasster Kompensati-
onsfaktor zu verwenden. Der gewdhlte Fakior ist verbal-argumentativ zu begrinden.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Boden des Plangebietes dienen im Moment groBtenteils als landwirtschaftliche Ertrags-
standorte. Es handelt sich um unversiegelte Boden, die anthropogen Gberprdgt sind. Bei den im
westlichen Plangebiet liegenden Abschnitten der "MariabrunnstraBe” und des parallel dozu ver-
laufenden Radweges handelt es sich um versiegelte Bereiche. Laut des geotechnischen Gutach-
tens der Unternehmensgruppe BauGrund Sid, Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, vom
27.11.2008 liegt das Plangebiet aus morphologischer Sicht in der Talaue der westlich gelege-
nen Schussen. Geologisch betrachtet besteht der tiefere Untergrund aus den Gesteinen der Obe-
ren SiBwassermolasse, die von wirm-eiszeitlichen Ablagerungen des Rheingletschers Gberla-
gert werden. Fir das Plangebiet kann aus der 0.g. allgemeinen geologischen Situation und den
durchgefihrten Aufschliissen folgende Schichtenfolge abgeleitet werden: Nach einer Mutterbo-
denschicht von 0,30 bis 0,40 m liegen Gberwiegend Seesande bis im Mittel in 2,50 m Tiefe an.
Darunter findet sich Beckenton. Zusdtzlich kann im Bereich von Verkehrswegen bzw. Geldnde-
modellierungen die natirliche Schichtenfolge von kiinstlichen Auffiillungen berlagert sein, bei
Bohrungen wurden solche jedoch nicht erschlossen. Die Moorkarte von Baden-Wiirttemberg
verzeichnet zudem im westlichen Plangebiet eine Moorfldche, die eine Teilflache des karfierten
Moorkomplexes "Anmoore im Tettnanger Wald" darstellt. Hinweise auf die Moorfliche konnte
bei der Ortshegehung von BauGrund Siid jedoch nicht festgestellt werden. Die Unternehmens-
gruppe BauGrund Sid, Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, lief eine altlostentechnische
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Bewertung der im Plangebiet anstehenden Boden durchfihren. Hierbei wurde nachgewiesen,
dass der Kupfergehalt sowie die Quecksilber- und Arsengehalte im Oberboden auf mehreren
Teilfldchen sowie im Unterboden auf einer Teilfidche Gber den Vorsorgewerten liegen. Die Ursa-
che hierfur kann einerseits die intensive landwirtschaftliche Nutzung sein.

Da sich wahrend des Zweiten Weltkrieges bombardierte Flakstellungen im Plangebiet befanden,
kann andererseits auch ein kontinuierlicher Munitionseintrag in die Boden hierfir verantwort-
lich zeichnen. Dem Schutzgut Boden kommt auf Grund der Vorbelastungen eine geringe bis all-
gemeine Bedeutung zv. Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren, wodurch auch
der Nahrstoff-Eintrag in den Boden entfalli. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bo-
denfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Larm-, Staub-
und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der geringen Grundwasserflurabstinde
von 0,58 m und 1,17 erweist sich fiir eine wirtschaftliche Umsefzung des Wohngebietes auf
den fir die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen eine Auffillung von 1,00 bis 2,00 m als er-
forderlich, was eine Verdnderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und
stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Um dabei den Eingriff in den Boden zu minimieren,
wird der Oberboden zuvor fachgerecht abgetragen und nach Einbringen des Fillmoterials wie-
der aufgebracht. So konnen die Funktionen des Bodens als Filter und Puffer fir Schadstoffe,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Lebensraum fir Bodenorganismen bestmadglich
aufrechterhalten werden. Dies wurde so bereits auch bei dem angrenzenden Wohngebiet im
Stden umgesetzt. Im Bereich der geplanten Bebauung kommt es zur Versiegelung von Boden-
flachen in einer GroBenordnung von bis zu etwa 2,30 ha.

Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010 und Stellungnahme vom
05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Wasser- und
Bodenschutz, Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 31.03.2010:

Bodenuntersuchungen haben auf Teilflachen des Bebauungsplangebietes Uberschreitungen der
Vorsorgewerte nach §12 Bundeshodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) im humo-
sen Oberboden, teilweise auch im kulturfiihigen Unterboden, ergeben. Die Ergebnisse von
Nachuntersuchungen liegen noch nicht alle vor. Gleichwohl werden folgende Anderungen bzw.
Ergdnzungen in den Planunterlagen dringend empfohlen: Zu Ziffer 7.24 der Hinweise: Es han-
delt sich um Belostungen mit Arsen und Kupfer. Nach der Auflistung der Untersuchungsberichte
von Bougrund Siid sollte zusiitzlich auf die Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Alt-
lostenbehdrde und die darin enthaltenen Hinweise zur Verwertbarkeit der belasteten Boden
verwiesen werden. Wir empfehlen auch, Stellungnahme und Gutachten inferessierten Personen
zugdnglich zu machen. Unsere Stellungnahme iibersenden wir lhnen, sobald die lefzten Unter-
suchungsergebnisse vorliegen. Derzeit fehlt noch das Ergebnis der Untersuchung des Horizonts
von 60 - 90 cm der Teilflache I1. Zu Ziffern 10.1.1.6 und 10.2.1.2 der Begriindung: Hier ist je-
weils neben der Belastung mit Arsen auch auf die Belastung mit Kupfer hinzuweisen. Dem Be-
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bauungsplan sollte ein Lageplan (DINA3 oder DIN A4) beigefiigt werden, der sowohl die Gren-
zen der Baugrundstiicke als auch die Abgrenzung der Probeentnahmeteilfldchen zeigt. Damit st
es dem Architekten/Bauherrm maglich, fur sein jeweiliges Baugrundstiick konkret die Hinweise
iber die Belastungen und die Verwertungshinweise zu entnehmen.

Stellungnahme vom 05.07.2010:

Lu 7.24 des Textteils zum Bebauungsplan: Die Stellungnahme des Amtes fir Wasser- und Bo-
denschutz vom 14.05.2010 ist bislang nur textlich erwdhnt, jedoch nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Wir empfehlen, die Stellungnahme dem Anhang zur Begrindung als Anhang
2a vor dem Lageplan Baugrundfelder beizufigen. Damit kinnen die Ergebnisse der Untersu-
chungen direkt mit einzelnen Baugrundstiicken in Verbindung gebracht werden. In 7.24 wird
zwar ausgefihrt, dass Auswirkungen auf die Nutzbarkeit fir Wohnzwecke nicht bestehen. es
fehlt jedoch der Hinwes, dass bei Umlagerung/Entsorgung des schwach belasteten Bodens Ein-
schrdnkungen bestehen. Laut Aussage der LBBW Immobilien GmbH ist beabsichtigt, die Boden
mit erhdhten Schadsfoffgehalten abzutragen und zu entsorgen. Wir empfehlen deshalb zusatz-
lich einen entsprechenden Hinweise aufzunehmen: "Soweit im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
belastete Boden Abgetragen, umgelagert oder entsorgt werden, wird dies in einer Dokumenta-
tion festgehalten, die im Rathaus eingesehen werden kann."

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnten die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Um die Versiegelung der Freifldchen
zu minimieren und die Wasseraufnahmeféihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten, wur-
den fur Stellplatze, Zufahrien und andere untergeordnete Wege nur versickerungsfahige zulds-
sig. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden und
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Auswirkungen auf die Nutzbarkeit der Fldchen
fur Wohnzwecke bestanden auf Grund der Altlasten im Plangebiet nicht. Jedoch sind die Gber
den Vorsorgewerten liegenden Boden nicht frei verwertbar. Wegen der Auffillungen des Geldn-
des wird den Bauherren empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen be-
ziglich des Baugrundes durchzufiihren. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen
des Kreisloutwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisver-
ordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Ins-
gesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.
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Abwagung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010 und Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Land-
ratsamtes Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz, Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 31.03.2010:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es lag eine Beurteilung des Landratsamfes Boden-
seekreis hinsichilich der Verwertbarkeit etwaiger belasteter Boden vor. Dieses Schreiben vom
14.05.2010 kann bei der Gemeinde eingesehen werden. Die fehlenden Hinweise auf die Be-
lostung mit Kupfer in den Ziffern7.2.4, 10.1.1.6 und 10.2.1.2 wurden entsprechend der Anre-
qung ergdnzt. Ein Hinweis auf das Schreiben des Landratsamtes Bodenseekreis wurde in die
Planbegrindung und die Hinweise zum Bebauungsplan ibernommen. Der Bebauungsplan-
Entwurf wurde entsprechend gedndert. Der Anregung wurde entsprochen. Der Begriindung des
Bebauungsplanes wurde ein verkleinerter Plan beigefigt, auf dem die Entnahmefldchen fir die
Tiefenentnahme mit der Benennung "BK" eingezeichnet wurden. Die Untersuchung des Ober-
bodens fand flchig statt. Die begutachteten Flachen wurden im Plan mit den Zeichen "Feldein-
teilung Oberbodenuntersuchung" gekennzeichnet.

Im Ubrigen wurde auf folgendes hingewiesen: Auf Grund der Beurteilung hinsichtlich der Nutz-
barkeit der Boden im Baugebiet durch dos Landratsamt Bodenseekreis vom 14.05.2010 und
nach Riicksprache hinsichtlich des weiteren Vorgehens in Bezug auf die Bodenbelastung hatte
sich die Gemeinde Eriskirch mit der LBBW ImmobilienmanagementGmbH darauf verstindigt,
dass die belasteten Boden der Teilflachen Il (Ober- und Unterboden), IV (Oberboden), V (Ober-
boden), VI (Oberboden) und VII (Oberboden) auf Kosten der LBBW Immobilienmanagement
GmbH abgetragen und fachmdnnisch entsorgt werden. Im Anschluss werden die entsprechen-
den Flachen durch unbelastefe Baden ersefzt, so dass potentielle Bauwillige vollstandig nutzba-
re und unbelostete Grundstiicke erwerben konnen. Fir diese MaBnahmen wurde die Firma
Baugrund Siid beauftragt. Diese wird zu diesem Zweck auch ein Sanierungs- und Entsorgungs-
konzept erstellen.

Stellungnahme vom 05.07.2010:

Die Stellungnahme des Amtes fir Wasser- und Bodenschutz vom 14.05.2010 wurde dem An-
hang zur Begriindung beigefigt. Der Hinweis wurde nicht aufgenommen, da dadurch eine
Uberfrachtung des Dokumentes gegeben wire.
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1.14

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Fr. Steger, Hr.
Wetzel, Hr. Konnerth, Landratsamt Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz, Hr. Pflug, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Umweltschutzamt — Naturschutz, Hr. Vogel, LBBW Immobilien, Vorha-
bentrdger, Hr. Rapp, Hr. Christ, Ingenieurbiiro Wasser-Miller, ErschlieBungsplaner:

Aus Sicht des Bodenschutzes sollte der bisherige Verlauf des Gewassers am tiefsten Punkt des
Gelindes weitestgehend beibehalten werden. Eine Bachverlegung, gleich in welcher Form, wird
jedoch nicht von vornherein ausgeschlossen. Es wire wiinschenswert, entlang des zukinftigen
Grabenverlaufs einen 5,00m breiten, extensiv genutzten Gewdsserrandstreifen festzusetzen.Der
Grundwasserabstand vom anstehenden Geldnde betrigt im GroBteil der Flachen weniger als ei-
nen Meter. Eine Grundwasserabsenkung im Rahmen der BaumaBnahmen erweist sich als relo-
tiv schwierig und sollte mdglichst vermieden werden. Im Zuge der KanalboumaBnahmen ist
diese jedoch erforderlich. Eine Unterkellerung der Gebdude wird nicht fir sinnvoll erachtet. Kel-
ler sind auf Grund der Grundwassersituation wasserdicht auszubauen. Hr. Pflug sieht eine Ver-
lequng des Grabens im Vorhabensgebiet kitisch, auch wenn er einen randlichen Verlauf mit
Eingrinung wegen der verringerten Storung sowie der Bindelung von Eingrinung und Gewds-
ser als positiv betrachtet wird. Eine Festlegung auf eine Verlegungsvariante erfolgt nicht. Bei
der Gestaltung des kinffigen Grabens ist auf eine mdglichst flache Baschung und eine natuma-
he Bepflanzung zu achten.

Die auf Grund der topographischen Gegebenheiten zu erwartende starke Einfiefung des neuen
Gewdsserverlaufs in das Geldnde wird als kritisch betrachtet, Der Graben wird bei einem Verlauf
durch das Baugebiet durch die kiinftigen Bewohner belastet. Beeintrichtigungen finden hierbei
insbesondere dann statt, wenn nicht ausreichend Pufferfldchen vorhanden sind und diese ggf.
noch Teil der privaten Garten werden. Grundsdtzlich gilt festzuhalten, dass Frau Steger fir beide
Varianten der Bachumlegung offen ist, es wird keine Variante von vornherein ausgeschlossen.
Jedoch gibt es aber auch noch bisher nicht angesprochene Punkte die beriicksichtigt werden
missen. Dies sind: Untersuchung des Setzungsverhaltens der SchussenreuterstraBe, Mari-
abrunnstraBe und der angrenzenden Gebdude im Hinblick auf die Grundwasserproblematik;
Frau Steger schlagt vor, einen Hydrogeologen einzuschalten der das mégliche Gefahrenpotenzi-
al beurteilt. Auf Grund der erforderlichen Spritzabstdnde zur Infensivobstbebauung nordlich der
SchussenreuterstraBe; muss maglicherweise im Wasserrechtsverfahren mit Einwiinden der be-
nachbarten Landwirte gerechnet werden. Hierdurch kann sich das Genehmigungsverfahren ggfs.
deutlich in die Lange ziehen. Untersuchung des erforderlichen Platzbedarfs bzw. der tatsichli-
chen erforderlichen Flicheninanspruchnahme im Hinblick auf Gewdsserbreite, Boschungsgestal-
tung, Bebauungsabstand, ... Ermittlung der letztendlich verbleibenden Netto-Baulandfldche.
Das Biiro Wasser-Miller holt ein Angebot fir die Arbeit eines Hydrogeologen und fir die weite-
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re ndhere Eingrenzung der Arsenuntersuchnung ein. Herr Konnerth weist auf die Mdglichkeit der
oberflichennahen Regenwasserentwasserung mit Mulden und Rinnen hin; dies muss hdhen-
technisch untersucht werden. Vom Biro Wasser-Miller wird moglichst kurzfristig ein Losungs-
vorschlag unter den oben aufgefihrten Punkten erstellt und mit dem Planungsbiiro, dem Bau-
herr und der Gemeinde diskutiert. Ziel soll sein, dass danach die Marschrichtung und die weite-
e Vorgehensweise gekldrt sind.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.07.2009 gemiB § 3 Abs. 1 BauGB, AuBerungen
von Hm. Miller, ColumbanstraBe 7, Eriskirch:

Hr. Miller stellt fest, dass der das Planungsgebiet durchquerende Wassergraben zur Qualitit
des Gebietes beitragt und erkundigt sich, ob ein FuBweg entlang des Wasserlaufes geplant ist.
Hr. Mller fragt, wie der Wassergraben dstlich des Planungsgebistes verlaufen wird.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Von Osten kommend verlduft im zentralen Bereich des Plangebietes ein etwa 0,50 bis 1,00 m
schmaler Entwisserungsgraben, der die umgebenden Wiesen drainiert und Richtung Nordwes-
ten in die Schussen entwassert. Lout dem geotechnischen Gutachten der Unternehmensgruppe
BauGrund Sud, Gesellschaft fur Bohr- und Geotechnik mbH vom 27.11.2008 wurde bei allen
sechs im Plangebiet durchgefuhrten Bohrungen Grundwasser angetroffen. Die Ruhegrundwas-
serspiegel lagen dabei zwischen 0,58 m und 1,17 m unter Gelandeoberkante. Das Grundwasser
wurde in den schwach schluffigen bis schluffigen Seesanden angetroffen. Die Seesande werden
als durchldssig bis schwach durchlassig eingestuft. Der unter den Seesanden anstehende Be-
ckenton in Tiefen zwischen 1,00 m und 4,10 m gilt als sehr schwach durchlassig und wirkt do-
her als Grundwasserstauer. Die GrundwasserflieBrichtung im Bereich des Plangebietes verlduft
nach Westen bis Westsiidwesten in Richtung der Schussen. Dem Schutzgut kommt eine allge-
meine Bedeutung zv.

Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010, des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Wasser- und Bodenschutz, Friedrichshafen:

Im Plangebiet verlauft ein Gewdsser II. Ordnung. Die geplante Gewdsserverlegung und die vor-
gesehene Gewdsserverdolung im Bereich der MariabrunnstraBe bedirfen als Ausbau der Gestat-
tung nach § 68 WHG. Die Festsetzung der Aushauten im Bebauungsplan ist nur zuldssig, wenn
diese aus stadtebaulichen Grinden erforderlich sind und abgekldrt ist, ob die Ausbauten gestat-
tungsfihig sind. Die Gestattungsfahigkeit der Ausbauten hingt von dem Ergebnis der erforderli-
chen Anhorung im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens ab. Dieses Wasserrechtsverfahren ist
noch nicht beantragt. Eine Zustimmung zu den dargestellten Gewdsserverdnderungen ist daher
derzeit nicht mdglich. Die 0.q. rechtlichen Vorgaben kannen iberwunden werden, wenn die ge-
planten Gewdsserverdnderungen im Bebauungsplan nur als nachrichtliche Darstellung aufge-
nommen werden und parallel das erforderliche Wasserrechtsverfahren beim Amt fir Wasser-
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und Bodenschutz beantragt wird. Es wird empfohlen, in Ziffer 7 der Planunterlagen folgende
Hinweise zum Grundwasserschutz und zur Geothermie aufzunehmen: Sollte im Zuge der Bauar-
beiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 Wassergesetz
fr Baden-Wirttemberg (W6) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis - untere Wasser-
behdrde - anzuzeigen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der Bau-
zeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei der unteren Wasserbehrde zu beantragen
ist. Unferhalb des hachsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur daverhaften Regulierung
des Grundwassers mit davernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des §9
WHG nicht zulssig. Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 auszufihren. Kanal- und Leitungsgrdben
unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass tber die Graben
kein Grundwasser abgefuhrt wird. Die Nutzung von Erdwdrme mittels Erdwdrmesonden ist mg-
lich. Fir die Herstellung und Nutzung von Erdwiirmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach § 108 Abs.4 WG erforderlich, die beim Amt fir Wasser und Bodenschutz zu beantragen
ist. Dabei ist der "Leitfaden zur Nutzung von Erdwirme mit Erdwdrmesonden” zu beriicksichti-
gen. Ein stockwerksibergreifender Grundwasserfluss muss sicher verhindert werden.

Beriicksichtigung bzw. Abwégung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Bericksichtigung der AuBerungen von Hrn. Miiller, ColumbanstraBe 7, Eriskirch
bei der frishzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.07.2009 gemaB § 3 Abs. 1 BauGB:

Hr. Kleiner antwortete Hrn. Miller, dass man diesen Aspekt bedacht hatte und grundsitzlich die
Multifunktionalitdt des Gebietes bei der Planung im Vordergrund stand. Er wies darauf hin,
dass bei der ErschlieBung das Gelinde um ca. 1,50 m angehoben werden wird und dass dann
die Bachsohle ca.2,50 m unter der Geldndeoberkante liegen wird. Dadurch entsteht recht viel
Boschung, die aber maglichst multifunktional genutzt werden soll. Hr. Kleiner antwortete, dass
der Verlauf des Wassergrabens nur innerhalb des Gebiets gedndert wurde, und dass er sich
westlich und dstlich nicht verndern wird.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Gewsserstruktur wird durch den neuen Verlouf des Grabens in Verbindung mit den geplan-
ten Pflanzungen auf den Boschungen aufgewertet. Zusdtzlich war durch die entfallende intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung auch von einer Verbesserung der Gewdssergte auszugehen. Der
licht verlegte Grabenverlauf Richtung Stden im westlichen Bereich des Plangebietes kann ori-
lich zu leicht vertinderten Grundwasserverhaltnissen fuhren. Durch die Bebauung wird ein Teil
des Niederschlogswassers der Versickerung entzogen, die Folge ist ein erhohter Oberflichenab-
fluss und eine reduzierte Grundwasser-Neubildung. Die mdglicherweise bestehende Grundwas-
serbelastung durch den Eintrag von Nitraten aus der Londwirtschaft entfillt. Um die Grundwas-
serneubildungsrate weitestgehend zu erhalten, wurde eine Festsetzung zur Oberflachenbeschaf-
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fenheit der Stellpltze, Zufohrten und Wege getroffen. Das zukinftig tber die Dach- und Hof-
fldchen anfollende Niederschlagswasser wird, soweit dies maglich ist, iber die belebte Boden-
zone versickert. Das Gberschiissige und das Uber die StraBen anfallende Niederschlagswasser
wird Gber ein getrenntes Kanalsystem den Retentionsbereichen zugeleitet, wodurch das Nieder-
schlagswasser vor Ort gereinigt und gefiltert in den ortlichen Wasserkreislauf zuriickgefihrt
werden kann. Um den Eingriff in das Grundwasser zu minimieren bzw. auf die Bauzeit zu be-
schrinken, werden die fir die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen um 1,00 bis 2,00 m auf-
geschiittet. Zum Schutz des Wassers vor Verunreinigungen wurden for alle baulichen Elemente,
die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, Oberflachen aus Zink, Titan-
Link, Kupfer oder Blei als unzuldssig festgestetzt. Auf Grund der genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen war der Eingriff in das Schutzgut Wasser als unerheblich anzusehen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz, Friedrichshafen:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Eine Darstellung des urspriinglichen Verloufes
des betroffenen Gewdssers und eine informative Darstellung des neven, geplanten Verlaufes er-
folgte nicht, da die Lesbarkeit des Planes dadurch nicht mehr gewdhrleistet wdre. Das zustdn-
dige Biro fur die ErschlieBung wird das Wasserrechtsverfahren zeitnah durchfihren. Nach Riick-
sprache mit dem Landratsaomt kann der Satzungsbeschluss auch dann gefasst werden, wenn
das Wasserrechtsverfahren noch nicht formlich abgeschlossen ist. Erforderlich ist aber, dass
durch die zustiindige Behdrde bereits eine Stellungnahme hinsichtlich des mdglichen Ausgangs
des Verfahrens erfolgt ist. Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriick-
sichtigt. Bei den genannten Vorschriffen handelt es sich um geltendes Recht, deren Einhaltung
zawingend erforderlich ist, soweit der entsprechende Tatbestand erfillt ist. Eine Aufnahme in den
Bebauungsplan war deswegen nicht erforderlich.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Konnerth,
Landratsamt Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz:

Neben der konventionellen Art der Regenwasserentwdsserung wird auf die Maglichkeit einer
oberflichennahen Regenwasserentwasserung hingewiesen. Diese erfolgt in Mulden und Rinnen.
Die hohentechnische Machbarkeit wird vom Biro Wasser-Miller gepriift. Die Entscheidung Gber
die Art der Regenwasserentwasserung des Gebietes erfolgt in Absprache mit der Gemeinde. Be-
ziiglich der Entwiisserung des Gebietes ist eine geeignete Konzeption zu erstellen und mif dem
Landratsamt abzustimmen.
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1.1.6

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Das bestehende Wohngebiet "Fuchshihl I Teil B siidlich des Plangebietes ist an die gemeindli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-
System zur Entsorgung der Abwdsser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Laut
dem geotechnischen Gutachten der Unternehmensgruppe BauGrund Sid, Gesellschaft fiir Bohr-
und Geotechnik mbH, vom 27.11.2008 wurde bei allen sechs im Plangebiet durchgefihrten
Bohrungen Grundwasser angetroffen. Die Ruhegrundwasserspiegel logen dabei zwischen
0,58m und 1,17 m unter Gelandeoberkante.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt von der "MariabrunnstraBe" aus mit Ringleitungen. Zudem
erfolgt ein Anschluss im Siden ber die bestehende Wasserleitung in der ColumbanstraBe. Das
Schmutzwasser aus der Wohnbebauung wird Uber Freispiegelkandle an den bestehenden
Mischwassersammler angeschlossen und der Kldranlage Eriskirch zugefishrt. Das anfallende Re-
genwasser auf den Dach-, Hof- und StraBenflachen wird Uber ein getrenntes Kanalsystem den
Retentionsbecken zugeleitet. Der Drosselabfluss entspricht dem natirlichen Geldndeabfluss.
Zum Bach wird jeweils ein Notiberlauf errichtet, um das Stauziel zu begrenzen.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-
Bodensee-Hiigelland. Der den Alpen vorgelagerte Bodenseeraum weist ein warm gemaBigtes
Klima auf. Die vorherrschende Windrichtung ist Sidwest bis West. Auf Grund der Lage im Ein-
flusshereich des Bodensees sind die durchschnittlichen Juhrestemperaturen mit etwa 8,5-9,5°C
relativ hoch. Die durchschnittliche jihrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 970 mm. Dig of-
fenen Wiesenflachen und das Erdbeerfeld dienen im Plangebiet der lokalen Kaltluftproduktion.
Bei den wenigen Baumen im Plangebiet ist nicht davon auszugehen, dass diese in relevantem
Umfang zur Frischluftbildung beitragen, zumal die intensive Nutzung im und angrenzend an
dos Plangebiet zeitweise mit Luftverunreinigungen z.B. durch die Ausbringung von Pflanzen-
schutzmitteln verbunden ist. Auf Grund der topographischen Gegebenheiten bilden sich keine
bedeutsamen lokalen Luftstromungen entlang des Grabens aus. Das Plangebiet besitzt zudem
keine klimatische Ausgleichsfunktion fiir dos sidlich gelegene Wohngebiet. Aus dem Kfz-
Verkehr der westlich angrenzenden "MariabrunnstraBe" reichem sich in geringem Umfang
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Schadstoffe in der Luft an.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die im Plangebiet zeitweise auftretenden Luftverunreinigungen, z.B. durch die Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln, entfallen. Durch die Errichtung der Wohngebaude und der StraBen ent-
fallt auch ein GroBteil der Flachen fur die Kaltluftentstehung. Die Versiegelung fihrt zu einer
verstarkten Warmeabstrahlung, die etwas nachteiligere Verdunstungsverhdltnisse zur Folge hat.
Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den offentlichen Grinflichen, innerhalb der privaten
Grundstiicke und im StraBenraum fordern wiederum die Frischluftproduktion als schutzgutbezo-
gene Minimierungsmafnahme. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau mo-
demer Heizanlogen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen
zu ewarten. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase
des Anliegerverkehrs ist jedoch madglich. Durch das Vorhaben in Verbindung mit den festgesetz-
ten MinimierungsmaBnahmen erfahrt das Schutzgut eine geringe Besintrdchtigung.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Das Plangebiet befindet sich in der Talebene des Schussenbeckens. Es ist ebenso wie die nord-
lich und ostlich angrenzenden Offenlandbereiche durch intensive landwirtschaftliche Nutzungs-
formen gekennzeichnet. Auch die weiter dstlich gelegene Waldinsel weist auf Grund des hohen
Fichtenanteils ein naturfernes Erscheinungsbild auf. Sidlich des Plangebietes schlieBt auf einer
erthohten aufgeschitteten Fliche dos Wohngebiet "Fuchsbihl Il Teil B an. Westlich befindet
sich die "MariabrunnstraBe". Die parallel dozu verlaufende Baumreihe schafft eine Eingrinung
des Plangebietes und eine leichte Abschirmung zur StraBe. Von Osten quert im zentralen Be-
reich ein etwa 0,50 bis 1,00 m schmaler Graben in Richtung Nordwesten das Plangebiet, wo er
verdolt die StraBe unterquert. Topographisch betrachtet weist der zu Gberplanende Bereich ein
Gefdlle von etwa 2,50 m von Norden als auch von Siden hin zum bestehenden Graben auf.
Naturnahe Elemente finden sich lediglich im Bereich des Grabens sowie im nordwestlichen
Plangebiet. Das Plangebiet ist von allen Seiten einsehbar, jedoch nicht exponiert. Westlich des
Plangebietes verlduft ein Rad- und FuBweg. Das Plangebiet selbst weist jedoch keine besonde-
re Erholungseignung auf. Dem Gebiet kommt daher insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir
das Schutzgut zu.
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Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010, des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Natur- und Landschaftsschutz, Friedrichshafen:

Stellungnahme aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o.g. Entwurf, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage: Die in Ziffer10.2.1.6 der Begrin-
dung zum Schutzgut Landschaftsbild getroffene Aussage, dass dem Schutzgut nur eine allge-
meine Bedeutung zukommt ist zutreffend. Nicht nachvollziehbar ist allerdings, dass, insbeson-
dere wegen der fehlenden Einbindung nach Osten, eine unerhebliche Beeintrdchtigung gesehen
wird. Wir weisen darauf hin, dass auch der Flachennutzungsplan eine Ortsrandeingriinung vor-
sieht. Laut §9 Abs. 5 BNatSchG sind Abweichungen von der Landschaftsplanung zu begrinden.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Durch die weitere Vorverlagerung des Ortsrandes von Mariabrunn nach Norden erfihrt dos
landschaftshild eine gewisse Beeintrachtigung. Fir die Anwohner des sidlich angrenzenden
Wohngebietes wird die momentan bestehende Erlebbarkeit/Einsehbarkeit dieses Bereiches be-
eintrachtigt. Das geplante Wohngebiet wird ebenso wie das bestehende Wohngebiet im Siden
auf Grund der geringen Grundwasserflurabstinde aufgeschittet. Das geplante Wohngebiet er-
fahrt durch die festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen eine groBziigige Ein- und Durch-
grinung. Im westlichen Plangebiet wurden durch die Pflanzung standortgerechter Gehdlze und
eine extensive Pflege qualitativ hochwertige und naturnahe Grinflichen geschaffen. Die Baume
entlang der "MariabrunnstraBe" wurden als zv erhaltend festgesetzt. Der neu gestaltete md-
andrierende und naturnah bepflanzte Verlauf des Grabens schafft zudem einen attraktiven
GringUrtel zwischen den beiden Wohnbereichen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen im StraBenraum und auf den privaten Grundstiicksflachen
gewdhrleisten die qualitativ hochwertige Durchgriinung des Wohngebietes. Fir die Eingriinung
des Plangebietes Richtung Norden wurde eine standortgerechte Baumreihe als zu pflanzend
festgesetzt. Im Osten sind auf den privaten Grundstiicksflachen in Richtung der freien Land-
schaft heckenartige Strauch-Gruppen zu pflanzen. Im Ubergangshereich zur freien Landschaft
und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen, wurden Hecken aus Nadelgehdlzen
ausgeschlossen, um die Eigenart des Landschafishildes weitestgehend zu erhalten. Die Pflan-
zung von nicht in der Pflonzliste festgesetzten Strduchern wurde auf max. 5 % der Grundstiicks-
fliiche begrenzt, um die privaten Grinflachen sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst na-
furnah zu gestalten und das Baugebiet in die angrenzende Landschaft einzubinden. Durch die
getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnten die entstehenden Beein-
friichtigungen auf das Schutzgut auf ein vertrigliches MaB reduziert werden.
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Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Natur- und Landschaftsschutz, Friedrichshafen:

Die Anregung wurde beriicksichtigt. Im dstlichen Bereich des Plangebietes wurde durchgehend
eine Ortsrandeingriinung in Form einer Pflanzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den priva-
ten Grundstiicken festgesetzt. Hierdurch wurde dem Entwicklungsgebot gem.§8 Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen. Der Bebauungsplan-Entwurf und die Begriindung werden entsprechend
gedndert. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Umsefzung des Pflanzgebotes nach § 9 Abs. 1
Nr.25 BauGB durch die Gemeinde gem. § 178 BauGB bei Nichtbefolgen durch den jeweiligen
Euuherren im Rahmen der Ersatzvornahme auch gegen dessen Willen vorgenommen werden
ann.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die biologische Vielfalt innerhalb des
Plangebietes sowohl in Bezug auf die Vielfalt von Arten als auch von Lebensraumtypen sehr
begrenzt. Lediglich im Bereich des Gewdssers, vor allem im Bereich der Gehdlzgruppen und des
gem. §32 NatSchG (B-W) kartierten Schilfrohricht-Bestandes sowie bei den vier ObstbGumen
im nordwestlichen Plangebiet kann von einer leicht hoheren Arfenvielfalt ausgegangen werden.
Das Gewdsser ist jedoch dariber hinaus im Hinblick auf seine habitatvernetzende Funktion
stark degradiert, weil eine ausgepragte Ufervegetation fehlt und die Gewdsserstruktur monoton
ist. Bei der Begehung wurde festgestellt, dass es innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf
artenschutzrechtlich relevante sowie lokal oder regional bedeutsame Arten gibt

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Auf Grund der geplanten Wohnbebauung verlieren die wenigen im Bereich der Mihwiese und
des Erdbeerfeldes vorkommenden Arten ihren Lebensraum. Unter Umstanden gehen auch die
dlteren Baume innerhalb des Plangebietes als Lebensraum verloren. Diese Beeinfrichtigung
war jedoch als unerheblich einzustufen, da durch die getroffenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen eine gute Ein- und Durchgrinung der Baugrundstiicke erfolgt und dadurch
naturnahe Ersatzlebensrdume geschaffen werden.
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Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine Teilflache des gem. §32 NatSchG Baden-Wirt-
temberg kartierten Biotopes "Uferschilfrohricht norddstlich Mariabrunn (Nr.183234351111).
Es handelt sich hierbei um ein schmales, lineares Uferschilfrohricht. In den Schiltbestand sind
einige Hochstauden und Sumpfsegge eingestreut. Das ndchste groBere Schutzgebiet ist das et-
wa 500m sidostlich des Plangebietes liegende FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich
Friedrichshafen" (Nr.8423-372). Das ndchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich etwa
0,87 km ostlich des Plangebietes (WSG "Tettnang-TT-Wald", Nr. 435142).

Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Natur- und Landschaftsschutz, Friedrichshafen:

In der koordinierten Stellungsnahme vom 31.03.2010 wurde bereits darauf hingewiesen, dass
Retentionsbereiche neutral zu bewerten sind. Daher wurden die Biotopwerte nicht weiter the-
matisiert. Gleichwohl wurde in der Abwdgung dem Hinweis nicht Folge geleistet. Unabhdngig
davon, dass wir weiterhin daran festhalten, nachfolgend unsere Einwendungen zur Bewertung
der Flachen. Zundchst wird dorauf hingewiesen, dass in den Abwagungs- bzw. Planunterlagen
unterschiedliche Biotopwertpunkte genannt werden. Bei der Bestandshewertung wird beim In-
tensivgrinland eine Abwertung von 21 auf 17 Biotopwertpunkte mit der Begrindung "Altlast"
vorgenommen. Nach Auskunft von Herrn Wetzel vom Amt fir Wasser- und Bodenschutz befin-
den sich im Bereich der Refentionsmulden keine Altlusten. Dabei stellt sich auch die Froge, wel-
che negativen Auswirkungen auf die Biotopwertigkeit ggfs. vorhandene Altlasten hatten. Rele-
vant sind diese nur, wenn daraus eine Verschlechterung der Biotopqualitdt resulfiert. Dies ist
aus den Unterlagen nicht zu entnehmen. Der in den Planunterlagen genannte Biotoptyp "Ex-
tensivgrinland" mit 24 bzw. 27 Punkten, dirfren sich in den Retentionsmulden nicht einstel-
len. Durch die wiederkehrende Uberschwemmung der Flachen kommt es zu einem Nahrstoff-
gintrag, welcher einer Extensivierung zuwider |duft. Denkbar wiren u.E. 22 oder 23 Punkte.
Dabei wird jedoch die Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden nicht beriicksichtigt. Unter Be-
ricksichtigung des genannten Schutzgutes wiirde es wieder zu einem neutralen Ergebnis kom-
men.

Beriicksichtigung bzw. Abwégung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

In das im Plangebiet liegende kartierte Biotop erfolgte kein Eingriff. Durch die naturnahere
Gestaltung des Grabens in Verbindung mit den festgesetzten Planzungen kann das Biotop in
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seiner Lebensraum-Funktion sogar gestarkt werden. Das o.g. FFH-Gebiet und dos Wasser-
schutzgebiet wurden von der Planung nicht betroffen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom
28.05.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Natur- und Landschaftsschutz, Friedrichshafen:

Der in den Planunterlagen genannte Biotopwert von 24 Punken fir Extensivgrinland ist giltig.
Der in der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.02.2010 genannte Biotop-
wert von 27 Punkten fir Extensivgrinland erfolgte versehentlich. Nach Ricksprache mit dem
landratsamt wurde von einer Abwertung des Biotoptyps "Intensivgrinland” im Plangebiet auf
Grund der Begriindung "Altlast" abgesehen. Wegen der besonders infensiven Nutzung bestand
von Seiten des Landratsamfes Einverstandnis, den Biotopwert von 21 auf 19 Punkte zu reduzie-
ren. Die Retentionsbereiche wurden in Abstimmung mit dem Landratsomt nicht in die Eingriffs-
Ausgleichshilanzierung mit einbezogen, da sich der hier erfolgende Eingriff in den Boden und
die Aufwertung durch eine extensivere Nutzung die Waage hielten.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.07.2009 gemiB § 3 Abs.1 BauGB, AuBerungen
von Fr. Reiss, Friedrichshafen, Hr. Mies, BahnhofsiraBe 14, Eriskirch, Fr. Adomat, Kilianstra-
Be 16, Eriskirch und Hr. Geyer, Untere MihlbachstraBe 8, Friedrichshafen:

Fr. Reiss fragt an ob die Bepflanzung des Grinstreifens, der im Nordosten als Spritzschutzab-
stand eingezeichnet ist, als natirlicher Bewuchs oder als Parkanlage vorgesehen ist. Hr. Mies
fragt, ob dies fur alle auf der dstlichen Seite liegenden Grundstiicke gilt. Fr. Adomat stellf fest,
dass es im bestehenden Wohngebiet bereits viele junge Familien mit kleinen Kindern gibt und
dass das geplante Wohngebiet wahrscheinlich ebenfalls for Fomilien mit kleinen Kindern aus-
gelegt sei. Sie fragt, ob Kindergarten und Grundschule der Gemeinde groB genug sind, um so
vielen weiteren Kindern Platz zu geben. Fr. Adomat kritisiert die Lage des Spielplatzes in un-
mittelbarer Nahe zur "MariabrunnstraBe” und zum Parkplotz im Siden des Gebietes. Hr. Geyer
schldgt vor, den Wasserlauf im Planungsgebiet zwischen den beiden Nord-Sid-Achsen zu ver-
dohlen und die entstehende Fldche als Spielfldche zu nutzen, um den Spielplatz weiter von der
"MariobrunnstraBle" entfernt zu situieren.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden ebenso wie die umliegenden Flachen im Nor-
den und Osten groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Von den Intensivobstanlagen
und den Erdbeerfeldern gehen zeitweise Emissionen in Form von Luftschadstoffen aus. Auf das
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Plangebiet wirken die Larmemissionen der westlich gelegenen Kreis-StraBe K7780 "Mari-
abrunnstraBe" ein. Innerhalb des Plangebietes bestanden wahrend des Zweiten Weltkrieges
Flakstellungen, welche bombardiert wurden. Bei einer altlastentechnischen Bewertung des
Oberbodens im Plangebiet wurde nachgewiesen, dass der Kupfergehalt sowie die Quecksilber-
und Arsengehalte im Oberboden auf mehreren Teilflachen sowie im Unterboden auf einer Teil-
fliche Uber den Vorsorgewerten liegen. Entlang der StraBe verlauft ein ausgeschilderter Rad-
und FuBweg in Richtung Meckenbeuren. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

Beriicksichtigung bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Abwdgung bzw. Bericksichtigung der AuBerungen von Fr. Reiss, Friedrichshafen, Hr. Mies,
BahnhofstraBe 14, Eriskirch, Fr. Adomat, KilianstraBe 16, Eriskirch und Hr. Geyer, Untere Mihl-
bachstraBe 8, Friedrichshafen bei der frilhzeitigen Offentlichkeitsheteiligung vom 22.07.2009
gemdh §3 Abs. 1 BauGB:

Hr. Griebe antwortete Fr. Reiss, dass die Moglichkeit favorisiert wurde, diese Abstandsfldchen
den privaten Gartenfldchen zuzuschlagen. Hr. Grigbe antwortete Hm. Mies, dass dem so war.
Hr. Kleiner antwortete Fr. Adomat, doss die Kopazititen der Gemeinde fur die nichsten Jahre
ausreichend sind. Hr. Kleiner und Fr. Scholl erlauterten Fr. Adomat, dass es der Qualitdt des
geplanten Wohngebietes dient, wenn in diesem Gebiet ein Spielplatz zur Verfugung steht und
doss die Sicherheit insbesondere von der Spielplotzgestaltung abhdngt, so kann z.B. auch
durch die Topographie die Sicherheit erhdht werden. Hr. Griebe wies Hrn. Geyer darauf hin,
dass die Wasserbehorde einer Verdohlung von Gewdissern grundsitzlich krifisch gegeniibersteht,
dass man diese Anregung aber durchaus bei der weiteren Planung mit einbeziehen kann. Hr.
Klginer figte hinzu, dass ein Teil der Boschungsflache den privaten Garten der im Norden an-
grenzenden Hduser zugeschlagen werden soll und dass es hdufig zu Larmkonflikten kommt,
wenn Spielpldtze so nah an Wohnhdusern liegen.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Um den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus der Landwirtschaft durch die angren-
zende Intensiv-Obstnutzung und die Ackernutzung zu gewdhrleisten, wurde von den GuBersten
Pflanzreihen der ndrdlich und norddstlich angrenzenden Intensivobstanlogen unter Einbezie-
hung der Hauptwindrichtung ein Spritzschutzabstand von 18,00m zu den Baufenstern der ge-
planten privaten Baugrundstiicke eingehalten. Von dem Erdbeerfeld im Osten wurde ein Spritz-
schutzabstand von 8,00 m von der duBersten Pflanzreihe hin zu den angrenzenden Baufenstern
eingehalten. Die eingehaltenen Spritzschutzabstinde basieren auf aus der Rechtsprechung ent-
wickelten Vorgaben. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung der zu erwartenden Verkehrslarm-Immissionen im Planungsgebiet durch das Bii-
10 Sieber durchgefihrt. Es zeigte sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes1 der
DIN18005-1 fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) tagsiber in einem Abstand von ca.
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40,90m bis 55,00m und wihrend der Nachtzeit in einem Abstand von ca. 45,90m bis
64,60 m zur Fahrbahnmitte der K7780 Gberschritten werden. Der damit einhergehende Kon-
flikt wurde durch das Abriicken der Wohnbebauung in den tagsiber konflikifreien Bereich sowie
passive Larmschutz-MaBnahmen fur die Ruherdume der westlichsten Hauserzeile gelst.

Eine akfive Larmschutz-MaBnahme wire an dieser Stelle aus stadtebaulichen und wirtschaftli-
chen Griinden unangemessen und wirde in keinem Verhdltnis zum angestrebten Nutzungs-
zweck stehen. Da auf Grund der bombardierten Flakstellungen im berplanten Bereich Blind-
ginger nicht ausgeschlossen werden kdnnen, werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
vom Kampfmittelraumdienstes des Landes Baden-Wirttemberg die erforderlichen Untersuchun-
gen und gegebenenfalls die erforderlichen RaumungsmaBnahmen durchgefihrt. Auswirkungen
der Altlasten im Plangebiet auf die Nutzbarkeit der Flachen fiir Wohnzwecke bestand nicht. Je-
doch sind die Gber den Vorsorgewerten liegenden Boden nicht frei verwertbar. Der Rad- und
FuBweg bleibt erhalten, die Sichtbeziehungen Richtung Osten wurden eingeschrankt, dafr ent-
steht unmittelbar entlang des Weges eine qualitativ hochwertige Grinfliche. Sofern nach der
kampfmitteltechnischen Prisfung Gefahren ausgeschlossen werden konnen, sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf den Menschen zu ewarten.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Es befinden sich keine KulturgUter im tberplanten Bereich.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Da keine Kulturgiiter im Giberplanten Bereich vorhanden sind, entstanden keine Begintrdchti-
qung.

Emissionen/Abflle/Abwdsser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Dr. Dreher,
Landratsamt Bodenseekreis, Umweltschutzamt — Immissionsschutz:

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt Larmkonflikte auf Grund der Verkehrsldrm-
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Immissionen auf, die einer Losung bedurfen. Eine aktive Larmschutz-MaBnahme aus stidte-
baulichen Griinden abzulehnen, wird nicht unterstitzt, da der Grundsatz aktiver Ldrmschutz vor
passivem Lirmschutz zv bericksichtigen ist. Von den vorgestellten Strukturkonzepten wird aus
immissionsschutzfachlicher Sicht das Strukturkonzept 1 bevorzugt, da mit der Freihaltung der
Flche ein Abriicken der Bebauung von der StraBe einhergeht und so Raum entsteht, um eine
akfiv Larmschutz-MaBnahme umzusetzen.

Wenn Bedarf an Mischgebiefsflachen im Gemeindegebiet besteht, ist grundsatzlich auch die
Ausweisung einer ersten geschlossenen Hauserzeile entlang der K7780 als Mischgebiet mdg-
lich, die fir die anschlieBende Wohnbebauung eine abschirmende Wirkung hat. Falls der ober-
irdische Abfluss von Regenwasser umgesefzt werden soll, konnen je nach Umsetzung Lrm-
emissionen beim Uberfohren der Rinnen entstehen. Bei der Planung sind MaBnahmen zu be-
ricksichtigen, die diese Larmemissionen wirksam verhindern.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Von den Intensivobsfanlagen und den Erdbeerfeldern gehen zeitweise Emissionen in Form von
Luftschadstoffen aus. Auf das Plangebiet wirken die Larmemissionen der westlich gelegenen
Kreis-StraBe K 7780 ein. Innerhalb des Plangebietes bestanden wahrend des Zweiten Weltkrie-
ges Flakstellungen, welche bombardiert wurden. Bei einer altlastentechnischen Bewertung des
Oberbodens im Plangebiet wurde nachgewiesen, dass der Kupfergehalt sowie die Quecksilber-
und Arsengehalte im Oberboden auf mehreren Teilflachen sowie im Unterboden auf einer Teil-
fldche Uber den Vorsorgewerten liegen. Abwsser fallen bisher im Plangebiet nicht an.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Um den Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen aus der Landwirtschaft durch die angren-
zende Intensiv-Obstnutzung und die Ackernutzung zu gewdhrleisten, wurden aus der Rechtspre-
chung abgeleitete Mindestschutzabstiinde zu den geplanten Baukdrpern eingehalten. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu ewarten-
den Verkehrslarm-Immissionen im Planungsgebiet durch dos Biro Sieber durchgefihrt. Die
hierbei ermittelten Konflikte konnfen durch das Abriicken der Wohnbebauung von der "Mari-
abrunnstraBe" sowie passive Larmschutz-MaBnahmen fir die Ruherume der ersten Hauserzei-
le gelost werden.

Da auf Grund der bombardierten Flakstellungen im Gberplanten Bereich Blindgdnger nicht aus-
geschlossen werden konnen, werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten vom Kampfmittel-
raumdienstes des Landes Baden-Wirttemberg die erforderlichen Untersuchungen und gegebe-
nenfalls die erforderlichen RaumungsmaBnahmen durchgefihrt. Auswirkungen der Altlasten im
Plangebiet auf die Nutzbarkeit der Flachen fir Wohnzwecke bestanden nicht. Jedoch sind die
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1.1.13

1.1.14

Uber den Vorsorgewerten liegenden Boden nicht frei verwertbar. Die Entsorgung der Abfdlle und
Abwasser ist gesichert. Nutzungskonflikte waren demnach nicht zu erwarten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Topografie weist innerhalb des Gberplanten Bereiches ein Gefille zum bestehenden Graben
auf. Dieses betrdgt sowohl im Norden als auch im Siden des Grabens ca. 2,50 m.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukorper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich. Anlagen zur Gewinnung von regene-
rierbarer Energie sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine Teilflache des gem. §32 NatSchG (B-W) kartierten
Biotopes "Uferschilfrihricht norddstlich Mariabrunn” (Nr. 183234351111). Das nichste grofBe-
re Schutzgebiet ist das etwa 500 m sidostlich liegende FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft
ostlich Friedrichshafen" (Nr.8423-372). Das nichstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich
etwa 900,00 m dstlich des Plangebietes (WSG "Tettnang-TT-Wald", Nr. 435142). Der Gemein-
deverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen verfigt Gber einen rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan.

Die berplanten Fldchen werden hierin als Wohnbauflachen (W) in Planung dargestellt, die von
dem Entwiisserungsgraben durchzogen werden. Umrahmt wird diese Darstellung im Westen,
Norden und Osten von einer Ortsrandeingrinung in Planung. Der Landschaftsplan des Gemein-
deverwaltungsverbandes  Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen sieht fir das Plangebiet die
Moglichkeit einer Bebauung vor. Die Planung sieht konkret Wohnbau- oder gemischte Baufld-
chen vor. Zwischen den Bauflachen ist der bestehende Graben mitsamt seinem Gewdsserrand-
streifen als ortsgliedernde Fliche dargestellt. Fir den ndrdlichen und dstlichen Bereich ist eine
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Ortsrandgestaltung in Form von Pflanzungen vorgesehen.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

In das im Plangebiet liegende kartierte Biotop erfolgte kein Eingriff. Das 0.g. FFH-Gebiet und
das Wasserschutzgebiet wurden von der Planung nicht betroffen. Da die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchen-
nutzungsplanes iibereinstimmen, wurde das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB er-
fllt.

Die Planung wurde zudem aus den Darstellungen des Landschaftsplanes entwickelt. Der Bach-
lout wurde, wenn auch im westlichen Bereich leicht verlegt, als dffentliche, das Wohngebiet
querende Grinflache festgesetzt. Zudem wurde eine Eingriinung im ndrdlichen Bereich des
Plangebietes festgesetzt. Die Darstellungen sonstiger Pline wurden durch die Umsetzung der
Planung nicht berihrt.

1.1.15  Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs.6 Nr.7 Buchst.h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Luftqualitat wird durch die Emissionen aus der im Gebiet und angrenzend bestehenden in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs auf der
westlich angrenzenden "MariabrunnstraBe" geringfiigig beeintrchtigt.

Beriicksichtigung bzw. Abwégung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Der iiberplante Bereich erfdhrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitit auf Grund
der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-Verkehr. Mit einer wesentlichen Be-
einfrachtigung war jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fur einen Durchgangs-Verkehr
ausgelegt wurde.
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1.1.16

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Im vorliegenden Planungsfall waren keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
tentlichkeits- und Behordenbeteiligung

2]

2Ll

Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan "Fuchsbiihl 1l Teil C" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht, allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Wengert,
Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Fuchsbiihl If Teil C* erfolgt im Regelverfahren nach EAG-
Bau. Eine Anderung des Fliichennutzungsplanes ist auf Grund der bestehenden Darstellung der
Flachen als geplante Wohnbaufliichen mit Ortsrandeingriinung nicht erforderlich. Durch diese
Darstellung kommen inshesondere Wohnnutzungen, in geringem Umfang entlang der Mari-
abrunnstraBe eventuell auch gemischte Nutzungen, fir den stadtebaulichen Entwurf in Frage.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.07.2009 geméB §3 Abs. 1 BauGB, AuBerungen
von Fr. und Hrn. Adomat, KilianstraBe 16, Eriskirch, Fr. und Hrn. Mies, Bahnhofstrafie 14,
Eriskirch, Hrn. Schmidt, KilianstraBe 26, Eriskirch:

Fr. Adomat erkundigt sich, ob hnlich wie beim Wohngebiet "Fuchsbishl 1l Teil B das Punkte-
verfahren bei der Vergabe der Bauflichen angewandt wird. Fr. Mies erkundigt sich, ob man ein
Einzelhaus baven kann, wenn im Plan ein Doppelhaus eingezeichnet ist. Hr. Adomat erkundigt
sich nach dem Terminplan, z.B. wann es zu Festsetzungen kommt und wann die ersten Bau-
grundstiicke verduBert werden. Hr. Mies erkundigt sich, wie und wann diejenigen, die Inferesse
an einem Baugrundstiick bekundet haben, informiert werden und mdchte wissen, an wen er
sich bei weiteren Fragen wenden kann. Hr. Schmidt erkundigt sich, was mit den gerade vorge-
brachten Ideen und Anregungen geschieht. Fr. Adomat erkundigt sich, ob man Héuser auch
anders positionieren kann, als im Plan dargestellt und wie hoch man bauen darf.

Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010, des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Planungsrecht, Friedrichshafen:

Der 0.g. Bebauungsplan-Entwurf kann als aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn-Langenargen entwickelt angesehen wer-
den. Im Flachennutzungsplan ist eine vollstandige Eingriinung des neuen Ortrandes auch in
ostlicher Richtung vorgesehen. Die in Ziffer9.2.3.8 der Begriindung beschriebene Umsetzung
der Ortsrandeingrinung auf privaten Grundstiicksfldchen findet jedoch keine Entsprechung in

Seite 27

Gemeinde Eriskirch - Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
"Fuchsbihl 11 Teil C" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu"
zur Fossung vom 14.07.2010



den planungsrechtlichen Fesfsetzungen.

Stellungnahme vom 06.04.2010 zur Fassung vom 23.02.2010, des Gemeindeverwaltungsver-
band Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen:

Beziiglich des zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes ist anzumerken, dass er etwas un-
ibersichtlich dargestellt ist, inshesondere liegt dies aus Sicht der Baurechtsbehdrde daran, dass
jedes geplante Grundstiick eigene Festsetzungen im Plan hat. Die offentliche Grinfliche als
Ortsrandeingrinung ist mehrmals mit Pfeilen markiert und nicht direkt eingezeichnet. Das ei-
gentliche Zeichen bzw. die eigentliche Festsetzung kann dadurch leicht ibersehen werden. Im
Ubrigen bestehen zum jetzigen Zeitpunkt aus Sicht der Baurechtshehdrde des GVV Eriskirch-
Kresshronn-Langenargen keine Bedenken.

Stellungnahme vom 10.05.2010 zur Fassung vom 23.02.2010, des Biiro Sieber, Lindau (B):

Im norddstlichen Bereich sollen die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen nochmals iiberarbeitet

werden, um eine bessere Bebaubarkeit und eine ausgewogene GrundstiicksgroBenverteilung zu
erreichen.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerungen von Fr. und Hm. Adomat, KilianstraBe 16,
Eriskirch, Fr. und Hrn. Mies, BahnhofstraBe 14, Eriskirch, Hrn. Schmidt, KilianstraBe 26,
Eriskirch bei der frihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung vom 22.07.2009 gemiB §3 Abs.1
BauGB:

Hr. Kleiner bestdtigte Fr. Adomat dies und erluterte auf Nachfrage das Prinzip dieses Verfah-
rens. Fr. Scholl bejahte Fr. Mies dies. Hr. Kleiner und Hr. Griebe gaben Hrn. Adomat einen kur-
zen Uberblick ber die noch notwendigen Verfahrensschritte und stellen fest, dass bei optimis-
fischer Betrachtung Ende Februar mit einem rechtskrdftigen Bebavungsplan gerechnet werden
kann. Fr. Scholl erginzte, duss ab Bestehen eines rechtskrdftigen Bebauungsplanes Bau-
grundstiicke erworben werden kdnnen, dass man sich aber bereits jetzt fir die Grundsticke be-
werben konn. Hr. Kleiner antwortete Hrn. Mies, dass ein Brief an alle Interessenten verschickt
wird, wenn mehr Details feststehen und dass das Rathaus, bzw. der Gemeinderat der richtige
Ansprechpartner fir Birger ist. Fr. Scholl erganzte, doss man sich gerne auch direkt an die
LBBW Immobilien wenden kann. Hr. Kleiner antwortete Hrn. Schmidt, dass diese beim weiteren
Planungsprozess in die Uberlegungen mit einbezogen wurden. Es ist nun die Aufgabe der Plo-
nung, die sich daraus ergebenden Vor- und Nachteile zur Abwigung darzustellen. Auf der Ge-
meinderatssitzung am 14.10.2009 wird voraussichtlich ein Entwurf vorgestellt, der ggf. auch
die heute vorgebrachten Anregungen beinhaltet. Die Birger haben im weiteren Verfahren im
Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nochmals die Gelegenheit, sich zu dem
Entwurf zu duBern. Hr. Grigbe und Hr. Kleiner erlautern Fr. Adomat, dass die Stellung der Ge-
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biiude nicht sehr stringent ausfallen wird, dass aber inshesondere in Randbereichen auf die Er-
haltung des Charakters des Ortsrandes geachtet wird. Der Baustil im geplanten Wohngebiet soll
dem im bestehenden Wohngebiet dhneln. Es waren ein- bis zweigeschoBige Einfamilien- und
Doppelhduser mit Sattelddchern mit einer Neigung von etwa 30 bis 45 % vorgesehen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Planungsrecht, Friedrichshafen:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Im Osten des Plangebietes wurde die Ortsrandein-
griinung durch Festsetzung einer Pflanzung sichergestellt. Der Bebauungsplan-Entwurf und die
Begriindung wurden entsprechend gedndert.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 06.04.2010 zur Fassung vom
23.02.2010, des Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen:

Der Gemeinde war der Umstand bewusst. Jedoch war es auf Grund der besonderen Beschaffen-
heit des Plangebietes unumgénglich, dass fir die einzelnen Grundstiicke gesonderte Festset-
zungen getroffen wurden. Unter diesen Voraussetzungen wurde versucht die Lesbarkeit des Pla-
nes moglichst leicht zu gestalten. Weitere Moglichkeiten zur Verbesserung der Lesbarkeit des
Planes bestanden nicht.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 10.05.2010 zur Fassung vom
23.02.2010, des Biiro Sieber, Lindau (B):

Der Anregung wurde entsprochen. Die vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen und die Nutzungs-
kordeln wurden entsprechend angepasst.

Landwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemaB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Fuchs, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Landwirtschaftsamt:

Aus Sicht der Landwirtschaft ist ein randlicher Verlauf des Grabens auf Grund des grofieren Ab-
standes der Bebauung zur Landwirtschaft positiv zu sehen. Die Begrenzung der Bebauung zur
Landwirtschaft ist durch entsprechende Eingriinung bei beiden Verlaufvarianten zu beriicksichti-
gen. Fir die externen Ausgleichsflachen sollen keine landwirtschaftlich bedeutenden Flachen
verwendef werden.
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Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fossung vom 23.02.2010 und Stellungnahme vom
05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Landwirtschaft,
Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 31.03.2010:

Anstelle der urspringlich auf den benachbarten Grundstiicken FI.-Nm. 1745, 1746 und 1754
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen sind diese jetzt zwischen den Waldbereichen westlich von
Ziegelhaus geplant. Die Umwandlung in extensiv genutztes Grinland ist aus landwirtschaftli-
cher Sicht vertretbar, nicht aber die geplante Anpflanzung von Feldgehdlzinseln in relafiv gro-
Ber Zahl und Dichte. Diese fuhren zu einer Verschlechterung des Kaltluftobflusses und der
Durchliiftung, inshesondere der Sonderkulturfldchen auf den Grundstiicken FI.-Nr. 1790, 1797
und 1801. Denkbar sind aus landwirtschaftlicher Sicht kleinere Waldrandpflanzungen
(Waldtrauf mit Saumstruktur) im Grenzbereich der Parzelle FI.-Nr. 1800 und auf der Parzelle
FI.-Nr. 1802. Wir bitten auch darauf zu achten, dass durch die geplanten AusgleichsmaBnah-
men keine Beeintrdchtigung der Entwisserung fir die benachbarten landwirtschaftlichen Nutz-
flachen entsteht und die Funktion von Drainagen und Entwiisserungsgriben gesichert ist.

Stellungnahme vom 05.07.2010:

Den mit koordinierter Stellungnahme vom 31. Marz vorgetragenen Bedenken zu Zahl und Dich-
te der Feldgehdlzinseln im Hinblick auf Kaltluftabfluss und Durchliftung des Gebietes wurde
nunmehr durch die Ausweisung verkleinerter Feldgeholzinseln gefolgt. Damit diese sich langer-
fristig nicht wiederum vergraBern, ist eine entsprechende Geholzpflege und jihrliche Mahn des
angrenzenden Extensivgrinlandes sicherzustellen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010 und Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Land-
ratsamies Bodenseekreis, Landwirtschaft, Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 31.03.2010:

Die Anregung hinsichtlich des zu hohen Feldgehdlzanteils wurde insoweit bericksichtigt, dass
der hisherige Flachenanteil der Feldgehdlze auf etwa ein Drittel reduziert wurde. Ein vollstdndi-
ger Verzicht auf die Feldgehdlze wurde auf Grund derer Bedeutung als potenzieller Brut- und
Nahrungslebensraum sowie als Vernetzungselement zwischen den umliegenden Waldkomple-
xen naturschutzfachlich als nicht verfretbar angesehen. Von der Anlage eines Waldtraufs auf der
Fl.-Nr. 1802 wurde abgesehen, da auf der FI.-Nr. 1807 ein Feldweg verlduft und somit mit der
angeregten Pflanzung kein direkter Verbund zu dem angrenzenden Waldgebiet erzielt werden
konnte. Da die FI.-Nr. 1801 nicht Teil der Ausgleichsflache ist, erwiesen sich kleinere Wald-
randpflanzungen in diesem Bereich als nicht moglich. Die MaBnahmenskizze und -
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beschreibung wurden im Hinblick auf die o.g. Flachenreduzierung der Feldgehdlze gedndert.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das MaBnahmenkonzept fir den externen Aus-
gleich sieht die Entwicklung von Extensivgriniand mit der Anlage von Feldgehdlzen und struk-
furreichen Waldmanteln vor. MaBnahmen, welche die Funktion von Drainagen und Entwisse-
rungsgraben beeintrdchtigen konnten, wurden nicht geplant.

Stellungnahme vom 05.07.2010:

Den Anregungen wurde bei Umsetzung und Unterhaltung der Ausgleichsflichen nachgekom-
men.

ErschlieBungsplanung/Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 28.04.2009 gemaB §4 Abs.1 BauGB, Fr. Labatut, Land-
ratsamt Bodenseekreis StraBenbauamt Landratsamt Bodenseekreis, und Hr. Decker, StraBen-
verkehrsbehorde:

Das Plangebiet befindet sich im Zuge der K7780 auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfohrt, an freier Strecke. Nach §22 StraBenge-
sefz Baden-Wirttemberg ist das Anlegen neuer Zufahrten auBerhalb des ErschlieBungsbereiches
grundsdtzlich ausgeschlossen. Das StraBengesetz sieht jedoch die Maglichkeit vor, in bestimm-
ten Fdllen Ausnahmen zuzulassen, wenn ein never Anschluss vertretbar erscheint. Der Anschluss
des Plangebietes kann Gber die beiden bestehenden ErschlieBungsansiitze im Siden sowie Uber
einen neuen Anschluss iiber die bestehende GemeindestraBe nach Schussenreute erfolgen. Ge-
gen die ErschlieBung durch die Errichtung eines Kreisverkehrs bestehen grundsdtzlich keine Be-
denken. Die Befahrbarkeit fur Schwerlastverkehr ist dabei sicherzustellen. Eine Neufestsetzung
der Ortsdurchfahrisgrenze bzw. die Ausweisung eines Verknpfungsbereiches ist straBenrecht-
lich anhand der tatsdchlichen drtlichen Bebauung durchzufihren. Es ist jedoch vorstellbar, dass
bersifs im Bebauungsplan die spatere Festsetzung dargelegt wird. Inwieweit direkte Einzelzu-
fahrten auf Grundstiicke des Plangebietes méglich sind, hingt auch davon ab, ob und wie das
vorhandene Gewsser verlegt werden soll. Von der KreisstraBe ist der gesefzliche Anbauabstand
von 15,00 m, gemessen vom befestigten Rand der Fahrbahn, einzuhalten. Ab einer Entfernung
von 10,00m sind Anlagen des aktiven Larmschutzes maglich. Eine Beteiligung an den Kosten
der ErschlieBung sowie fir aktive und passive LarmschutzmaBnahmen durch den Landkreis
kann nicht erfolgen. Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine grundsitzlichen Einwendun-
gen zur geplanten ErschlieBung. Unabhangig davon, ob diese Gber die K 7780 oder in der Fort-
fihrung Coloman-/Kilian-/SchussenreutersiraBe erfolgt. Details beziglich geplanter Zufahrien
von der K7780 im Bereich des Geh-/Radweges werden verkehrsbehdrdlich gesondert behan-
delt.
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Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.07.2009 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB, AuBerungen
von Hrn. Miller, ColumbanstraBe 7, Hmn. Schmidt, KilianstrafBe 26, Fr. Krokel, Columbanstra-
Be 12, Hin. Vennemann, KilianstraBe 22, Fr. Letzkus, Drosselweg, Fr. KreBner, Columbanstra-
Be 15, und Hrn. Dhein, ColumbanstraBe 3, alle aus Eriskirch:

Hr. Miller weist auf die Wichtigkeit einer Verbindung fur FuBganger und Radfahrer zur "Schus-
senreuter StraBe" hin. Hr. Schmidt fragt, ob die Schussenreuter StraBe ausgebaut werden soll,
da sie zur Zeit sehr schmal ist. Fr. Krokel erkundigt sich, ob die im Planungsgebiet vorgesehe-
nen offentlichen Stellpldtze ausreichen werden. Hr. Vennemann ist um die Sicherheit im beste-
henden Wohngebiet und im geplanten Wohngebiet besorgt und fragt, ob es eine andere Lo-
sung gibt, als die bestehenden StraBen "ColumbanstraBe" und "KilianstraBe" durchgehend in
das neue Wohngebiet auszubauen. Seine Sorge ist, dass durch diesen Ausbau mdglichen Die-
ben ein Fluchtweg eroffnet wird. Er schlagt vor, dos neve Wohngebiet mit dem geplanten
Wohngebiet lediglich iber einen FuBweg zu verbinden. Hr. Schmidt erkundigt sich, wann ge-
nau der zweite Bauabschnitt erschlossen werden wird. Hr. Schmidt fragt ob die Baustellenbe-
schickung iiber die MariabrunnstraBe und die neue ErschlieBungsstrafe erfolgen wird oder iber
die "ColumbanstraBe" und die "KilianstraBe" im bestehenden Wohngebiet. Seine Sorge ist ins-
besondere die Sicherheit spielender Kinder im bestehenden Wohngebiet. Hr. Miller bekriftigt
noch einmal, dass der Verkehr auf der "MariabrunnstraBe" entschleunigt werden muss, um die
Sicherheit insbesondere fir Radfahrer zu erhohen, und frogt, ob man den Verkehr eventuell
auch reduzieren kann. Fr. Letzkus erkundigt sich ob die "MariabrunnstraBe" verbreitert werden
soll und ob dafir ein Teil der angrenzenden Grundsticke gebraucht wird. Fr. KreBner regt an,
eine zweite Zufahrt auf die "MariobrunnstraBe" oder eine Zufahrt auf die "Schussenreuter Stro-
Be" vorzusehen, um das bestehende Wohngebiet nicht zusdtzlich mit Verkehr zu belasten. Hr.
Vennemann bekrdftigt den vorgenannten Punkt und ist der Meinung, dass zumindest die An-
wohner des zweiten Bauabschnittes eine ndrdliche Zufahrt nutzen wiirden. Hr. Miller erkundigt
sich, weshalb der FuBweg, der den zweiten Bauabschnitt mit der "Schussenreuter StraBe" ver-
bindet, nicht im Osten des Gebietes liegt. Hr. Mller regt an, die Uberquerungen des Wasser-
laufes so zu gestalten, dass nur FuBganger und Radfahrer sie nutzen kénnen und den zweiten
Bauabschnitt mit einer eigenen ErschlieBungsstraBe zu versehen. Somit wirden zwei selbst-
stindige Wohngebiete entstehen. Hr. Miller fragt, ob eine geschlossene Garagenzeile entlang
der "MariabrunnstraBe" auch schon angedacht wurde. Hr. Miller sorgt sich um die Telekom-
munikationsanbindung, da die Ubertragungsrate schon im bestehenden Wohngebiet nicht sehr
qut ist. Hr. Dhein erkundigt sich, ob das im bestehenden Wohngebiet "Fuchshiihl 11 Teil B" vor-
gesehene Verteilerhduschen noch gebaut wird, oder ob dafir ein never Standort im geplanten
Wohngebiet "Fuchshihl Il Teil C" vorgesehen wird. Hr. Dhein findet die Lage des mittleren Hau-
ses im ersten Bauabschnitt unglicklich, da dieses von Osten erschlossen wird und somit einen
langen Zufahrtsweg hat. Diese ungliickliche Situation lieBe sich seiner Meinung nach durch eine
weitere Verbindungsspange im Stden lasen.
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Stellungnahme vom 15.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010 und Stellungnahme vom
24.06.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, der Thiga Energienetze GmbH, Wangen:

Stellungnahme vom 15.03.2010:

Fiir die Zusendung der Planunterlagen bedanken wir uns recht herzlich, gegen das Bauvorha-
ben bestehen von unserer Seite keine Bedenken. Wir bitten Sie, uns bei lhren weiteren Planun-
gen zu beriicksichtigen, eine Versorgung mit Erdgas ist moglich.

Stellungnahme vom 24.06.2010:

Gegen das Bauvorhaben bestehen von unserer Seite keine Bedenken. Wir bitten Sie, uns bei Ih-
ren weiteren Planungen zu beriicksichtigen, eine Versorgung mit Erdgas ist mdglich.

Stellungnahme vom 17.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010 und Stellungnahme vom
24.06.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Zweckverbandes Wasserversorgung Unteres
Schussental, Meckenbeuren:

Stellungnahme vom 17.03.2010 und Stellungnahme vom 24.06.2010:

Der ZWUS bittet um rechizeitige Abstimmung der ErschlieBungsplanung, um die zukiinftige Lei-
tungsfihrung festlegen zu kannen.

Stellungnahme vom 08.04.2010 zur Fassung vom 23.02.2010 und Stellungnahme vom
02.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, der Regionalwerk Bodensee GmbH & (o. KG, Tett-
nang:

Stellungnahme vom 08.04.2010:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berihren konnen, mit An-
gabe des Sachstands: Die Erstellung einer 20 kV-Trafostation im Plangebiet ist notwendig. An-
bindung an das 20 kV-Netz. Niederspannungsverkabelung des Baugebietes mit einer Verma-
schung einer benachbarte Trafostation.

Stellungnahme vom 02.07.2010:

Auf dem Grundstiick oder in naher Umgebung befinden sich RWB-eigene Versorgungsleitungen.
Vor Baubeginn ist die genave Lage der Versorgungsleitungen mittels Lageplan M 1: 500 beim
Regionalwerk Bodensee GmbH & Co. KG [...] zu etheben. Versorgungsleitungen dirfen aus Si-
cherheitsgriinden nur in Handschachtung freigelegt werden. Wir bitten Sie, uns tber freigelegte
Versorgungsleitungen so schell wie mdglich zu informieren, damit diese gesichert werden kdn-
nen. Eine Uberbauung von Versorgungsleitungen ist ohne Ricksprache mit uns nicht zuldssig.
Besondere Auflagen und Hinweise: Durch das geplante Bauvorhaben miissen RWB-eigene Ver-
sorgungsleitungen verlegt werden. Im Zuge der BaumaBnahmen ist eine Schutzabschaltung er-
forderlich. Der Bauherr wird gebeten, sich mindestens 6 Wochen vor Baubeginn mit unserem
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Netzmeister Herr Volker Hehn in Verbindung zv setzen. Fir die Stromversorgung des Bauge-
biets ist eine neue Trafostation geplant. Dafir ist eine Fldche in Form einer RWB-eigenen Par-
zelle, oder eine, Gber Grunddienstbarkeit gesicherte, gemeindeeigene Flache zu beriicksichti-
gen.

Stellungnahme vom 19.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010 und Stellungnahme vom
23.06.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, der Polizeidirekfion Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 19.03.2010:

Zusammenfassung der Planungen in verkehrlicher Hinsicht: In den Vorentwirfen des Bebau-
ungsplanes wurden verschiedene Alternativen zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes
und auch zur Anbindung desselben an das bestehende StraBennetz untersucht. Die Entschei-
dung fiel zugunsten der im Textteil als Alternative 3 bezeichneten Variante, bei der die "Colum-
banstraBe" bis zur "Schussenreuter StraBe" mit einem Querschnitt von 6,50 m gefiihrt wird. Die
Anbindung der dstlich davon gelegenen Baugrundsticke ist in Form zweier RingstraBien mit
5,00m Breite vorgesehen. Daneben sollen die RingstraBen untereinander wie auch der An-
schluss an die "Kilionstrafe" mit FuBwegen erfolgen. Urspriinglich angestellte Uberlegungen
zur baulichen Ausgestaltung der "MariabrunnsiraBe" oder des Einmindungsbereich "Mari-
abrunn-/Schussenreuter StraBe" werden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht
weifer verfolgt. Das Plangebiet soll durch einen neven Anschluss an die "MariabrunnsiraBe” ei-
ne zusitzliche Zufahrt erhalten. Sichtdreiecke hierfir sind Teil der Planung. Eine Ausweisung
der RingstraBen als verkehrsberuhigte Bereiche ist nicht von vornherein vorgesehen, soll aber
auf Grund der Abmessungen derselben maglich sein. Nur an der ndrdlichen RingstraBe ist eine
Flache fir die Anlage von dffentlichen Stellplitzen vorgesehen. Weitere Stellplitze sind auBer-
halb des bebauten Bereichs an der "Schussenreuter StraBe" und der neu anzulegenden Anbin-
dung in die "MariabrunnstraBe" vorgesehen.

Anbindung des Plangebietes an das bestehende StraBennetz: Die Anbindung erfolgt, wie vor-
stehend beschrieben, tber die Fortfihrung der "ColumbanstraBe", deren Anschluss an die
"Schussenreuter StraBe" und einen neuen Anschluss an die "MariabrunnstraBe". Dadurch ist sie
aus unserer Sicht sehr gut und so viele Richtungen maglich, dass fir die zukinftigen Bewohner
unndfige Wege im innern des Wohngebiets mglichst kurz ausfallen. Daneben werden dadurch
Umleitungen bei BaumaBnahmen erleichtert. Diesem Planungsteil wird mit folgender Ein-
schrinkung zugestimmt: Der Nevanschluss des Plangebiets wird von einem Zweirichtungsgeh-
und Radweg gekreuzt, der von der Fahrbahn der "MariabrunnstraBe" abgesetzt verlduft. Wir
halten dagegen eine maglichst fahrbahnnahe Anlage dieses Weges fir vorteilhafter. Nach ak-
fuellen Erkenntnissen ist eine solche Losung sicherer, als die skizzierte abgesetzte Verkehrsfih-
rung fir den Fahrradverkehr. Da die vormaligen Uberlegungen zur baulichen Ausgestaltung der
"MariabrunnstraBe" bzw. des Einmindungsbereichs "Mariabrunn-/Schussenreuter StraBe" nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes sind, ist eine Stellungnahme hierzu entbehr-
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lich.

Innere ErschlieBung - Verkehrsrechtliche und bauliche Hinweise: Gegen die gewiihlte Verkehrs-
fihrung im Innern des Plangebiets bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen. Die vorge-
sehenen Querschnitte erachten wir im Grunde als ausreichend und verkehrsgerecht. Einschréin-
kend ist hierzu jedoch anzumerken, dass durch die unterschiedlichen Querschnitte die Colum-
banstraBe als "HauptstraBe" optisch eine zu groBe Dominanz erhalten kéinnfe. Dies widersprii-
che den Grundsdtzen fir die in Wohngebieten gebrauchliche "rechts-vor-links" Regelung. Hier-
zu wird auf die Ausfihrungen in der SIVO und der YwV zu §8 StVO verwiesen, nach denen "An
Kreuzungen ... der Grundsatz "Rechts vor Links" nur gelten (sollte), wenn die kreuzenden Stro-
Ben einen anndhernd gleichen Querschnitt und anndhemd gleiche, geringe Verkehrsbedeutung
haben, keine der StraBen, ..., ihrem ortsfremden Benutzer den Eindruck geben kann, er befinde
sich auf der wichtigeren StraBe." Firr den Fall einer spiteren Ausweisung dieser RingstraBen als
verkehrsheruhigte Bereiche ware dies zwar anders zu beurteilen, da in diesem Fall die "Colum-
banstraBe" de facto zur VorfahrtsstraBe wiirde. Der mit rechts-vor-links Regelungen angestrebte
Nebeneffekt der Geschwindigkeitsdampfung entfiele damit allerdings. Zudem entstiinde ein ho-
herer Aufwand fir die Beschilderung und bauliche MaBnahmen in diesen Bereichen. Nur durch
die abweichenden Abmessungen alleine werden die Vorraussetzungen fir eine solche Regelung
nicht abschlieBend erbracht. In diesem Punkt kdnnen wir den Ausfihrungen in Ziffer9.2.8.5
nicht zustimmen. Wir halten es vielmehr fir unverzichtbar, die vorgesehene verkehrsrechtliche
Einordnung der Verkehrsflachen bei der baulichen Anlage von vornherein zu beriicksichtigen, do
nachtrigliche Anderungen immer mit erhohtem Aufwand einhergehen und dennoch meist nur
unzureichend umzusetzen sind. Die Polizeidirektion Friedrichshafen empfiehlt generell, inner-
halb dieses Wohngebiets eine durchgangige verkehrsrechtliche Regelung - konkret die Auswei-
sung einer Tempo-30-Zone - zu treffen. Verkehrsberuhigte Bereiche innerhalb solcher Zonen
sind nur auf Verkehrsflachen sinnvoll, auf denen die Aufenthaltsfunktion dominiert, wie z.B.
zentrale Plitze. Solche Bereiche konnen wir im Plangebiet nicht erkennen. An den Kreuzungen
und Einmiindungen ist auf gestalterische Elemente wie Pflasterzeilen oder -flachen, durch die
der Eindruck entstehen konnte, eine StraBe sei bevorrechtigt, zu verzichten. Wir sind uns dor-
iber im Klaren, dass die Regelung im sidlich bereits bestehenden Wohngebiet dieser Forde-
rung nicht entspricht, da gerade hier Teile des StraBennetzes als verkehrsheruhigter Bereich
ausgewiesen sind. Die dort gemachten Erfahrungen mit der fiir "rechts-vor-links"-Regelungen -
auf Grund von Pflasterzeilen -verunglickten Gestaltung der dortigen Einmindungen und den
Problemen, geeig- nete Schilderstandorte zu finden, bestatigen unsere vorstehend dargelegten
Auffassung.

Parkfldchen: Beschwerden in Zusammenhang mit dem ruhenden Verkehr sind in Wohngebieten
oft an der Togesordnung. Dies steht in direktem Zusammenhang damit, dass mit den anzule-
genden privaten Stellflachen allenfalls der Parkraumbedarf der Bewohner halbwegs gedeckt
wird. Besucher sind dagegen auf dffentliche Abstellmdglichkeiten angewiesen. Solche stehen,
auch wenn die StraBen ausreichend breit dimensioniert sind, auf Grund freizuhaltender Grund-
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stiickszufahrten, Engstellen oder Kurven nur eingeschrankt zur Verfiigung. Wir konnen die Ein-
schdtzung nicht teilen, dass mit den Stellpldtzen im Bereich der ndrdlichen ErschlieBungsschlei-
fe der alltigliche Bedarf gedeckt sei. Die Parkflachen im Norden und Siden der dffentlichen
Grinfliche halten wir hierfur nicht fur geeignet. Diese sind so abgelegen, dass sie allenfalls bei
besonderen Anldssen bestimmungsgemaB genutzt werden dirfren. Im Alltag ist dagegen viel-
mehr zu ewarten, dass sich diese Flachen fir Daverparker, als Ausgangspunkt fir Wanderun-
gen und Radausfliige oder gar als nachtliche Treffpunkte etablieren werden. Wir halten es da-
her fir unumganglich, im Bereich der Wohnbebauung zusitzliche offentliche Stellpldtze vorzu-
sehen. Auch regen wir an, die abgesetzten Parkfldchen unter dem Gesichtspunkt der vorstehend
geschilderten mdglichen negativen Begleiterscheinungen, emeut zu iberprifen. Zusammenfas-
send erhebt die Polizeidirektion Friedrichshafen - abgesehen von den vorstehend erlguterten
Hinweisen - keine grundlegenden Einwendungen gegen den vorliegenden Bebauungsplan.

Stellungnahme vom 23.06.2010:

Den aktuell vorgelegten Planungen zufolge, wurden der Verlauf des Geh- und Radwegs im
Westen des Plangebiets an der Einmindung in die MariabrunnstraBe verindert und die dorfi-
gen Sichiflachen angepasst. Damit wurden unsere Hinweise beriicksichtigt, weshalb diesem Teil
der Planung zugestimmt wird. Beibehalten wurden hingegen die folgenden Festsetzungen, fir
die wir Anpassungen empfohlen haben:

Innere ErschlieBung: Unverdndert weisen die beiden RingstraBen andere Querschnitte auf, als
die Verldngerung der ColumbanstraBe, bei der ein einseitiger Gehweg vorgesehen ist. Obzwar
die RingstraBen verkehrsrechtlich nicht als verkehrsheruhigte Bereiche ausgewiesen werden sol-
len, ist weiterhin beabsichtigt, sie baulich so auszufuhren, dass dies maglich ware. Es wird hier-
2v erganzend darauf hingewiesen, dass der Verzicht auf Gehwege in WohnstraBlen erfuhrungs-
gemdB Probleme verursacht und regelmaBig Antriige von Bewohnern auf Anordnung von ver-
kehrsberuhigten Bereichen nach sich zieht. Die Absicht, das Plangebiet durchgehend als Tem-
po-30-Zone auszuweisen, wird ausdricklich begriBt. Wir halten dagegen unsere Hinweise zu
diesem Planungsteil weiterhin aufrecht, nach denen bei der Gestaltung von Kreuzungen und
Einmindungen auf Elemente wie Pflasterzeilen oder -flichen, durch die der Eindruck entstehen
konnte, eine StraBe sei bevorrechtigt, zu verzichten ist.

Parkfldchen: Wir nehmen zur Kenninis, dass unsere Empfehlungen, auf Einrichtungen zusitzli-
cher offentlicher Stellpltze keine Bericksichtigung fanden. Die abgesetzten Gffentlichen Stell-
plitze wurden weitgehend unverdndert beibehalten. Auch zv diesem Punkt halten wir unsere
Einwendungen aufrecht.

Zusammenfassung: Die Polizeidirektion Friedrichshafen erhebt - abgesehen von den vorstehen-
den Hinweisen - unverdndert keine grundsdtzlichen Einwendungen gegen den Bebauungsplan-
entwurf.
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Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010, des Landratsamtes Bodensee-
kreis, StraBenbau, Friedrichshafen:

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes-, Landes- und KreisstraBen ist die Anlegung
neuver Zufahrten im Inferesse des tberdrtlichen Verkehrs grundsitzlich ausgeschlossen. Diesel-
ben Gesichtspunkte miissen ebenso fir die Herstellung never Anschlissse kommunaler StraBen
gelten. Eine diese nicht bericksichtigende Planung wirde der Zweckbestimmung der tberdrti-
chen StraBe nicht Rechnung tragen. In Anlehnung an die in §9 Abs.8 FStrG und §22 Abs. 1
Str6 enthaltenen Maglichkeiten, in bestimmten Fallen Ausnahmen beziglich neuer Zufahrten
zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen Anschlusses vertrethar erscheint und die ver-
kehrlichen Belange dies zulassen, eine Ausnahme maglich. Im vorliegenden Fall wird der GuBe-
ren verkehrlichen ErschlieBung des Baugebiefes ber den geplanten Anschluss an die “Mario-
brunnstraBle" (K7780) zugestimmt. B.: Stellungnahme aus der eigenen Zustindigkeit zu dem
0.g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlo-
ge: Hinsichtlich des geplanten Anschlusses an die K7780 wird auf folgendes hingewiesen: Im
Luge der KreisstraBe sind auf Grund der Lage nahe an der ErschlieBungsbereichsgrenze und des
Verkehrsaufkommens aus dem Baugebiet keine baulichen VerbesserungsmaBnahmen erforder-
lich. Die Eckausrundungen des untergeordneten Anschlusses sind mit einem einfachen Kreisho-
gen R = 10,00 m auszubilden. Die Zufahrt ist bituminds oder gleichwertig zu befestigen und
gefillmaBig so anzulegen, dass kein Oberflachenwasser der KreisstraBe zugefihrt wird. Vor Be-
ginn der Bauarbeiten ist die StraBenmeisterei Tettnang zu informieren. Dabei kdnnen weitere
bisher noch nicht erkennbare bautechnische Probleme beziiglich der Bauausfihrung besprochen
und erforderliche MaBnahmen durch den StraBenmeister angeordnet werden. Die Arbeiten sind
so durchzufishren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs mdglichst wenig be-
eintréchtigt wird. Der Bauherr hat alle zum Schutz der StraBe und der Verkehrssicherheit erfor-
derlichen Vorkehrungen zu treffen. Die wahrend der Bauzeit erforderlichen Schutz-, Absper-
und SicherungsmaBnahmen sind einvemnehmlich mit der StraBenmeisterei durchzufiihren. Die
hierzu erforderliche verkehrsrechtliche Anordnung ist vor Baubeginn bei der Verkehrshehorde
des Landratsamtes Bodenseekreis einzuholen. Nach Beendigung der Bauarbeiten wird die Zu-
fahrt gemeinsom abgenommen. Im Bereich des StraBenkarpers der KreisstraBe diirfen keine
Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende Aufgrabungen
im Bereich der KreisstraBe fur Kreuzungen und Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen
diirfen erst nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung mit dem Londratsamt
Bodenseekreis - StraBenbauamt - vorgenommen werden.

Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom 23.02.2010, des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Verkehr, Friedrichshafen:

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt Gber die Fortfihrung der "ColumbanstraBe", deren An-
schluss an die "Schussenreuter StraBe" und einem neuen Anschluss an die "MariabrunnstraBe”.
Hiergegen werden aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Einwendungen erhoben. Die vorgesehe-
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nen Fahrbahnquerschnitte innerhalb des Plangebiets sind verkehrsgerecht. Es wird empfohlen,
das gesamte Gebiet als Tempo-30-Zone auszuweisen. Innerhalb des Plangebietes wiirde somit
die Vorfahrtregel "rechs vor links" gelten. Dies triigt zusdtzlich zur Geschwindigkeitsdimpfung
bei. Sollte dennoch die Kennzeichnung eines verkehrsberuhigten Bereiches nach Zeichen
325StV0 im Bereich der RingstraBen in Befracht gezogen werden, missten dort entsprechende
geschwindigkeitsmindernde MaBnahmen getroffen werden. Die jeweiligen Streckenabschnitte
sollten durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunkfion Gberwiegt
und der Fahrzeugverkehr hier eine untergeordnete Bedeutung hat. Dies kann u.a. dadurch er-
reicht werden, dass sich der Aushau der StraBe deutlich von den angrenzenden StraBen, die
nicht mit Zeichen 325 StV0 beschildert sind, unterscheidet. Vorsorglich wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass es in der Vergangenheit immer wieder zu vorfahrtsrechtlichen Schwierigkeiten
gekommen ist, wenn verkehrsheruhigte Bereiche direkt an eine Tempo-30-Zone angrenzen. Der
Parkraumbedarf fir Anwohner und Besucher sollte innerhalb des Wohngebietes in angemesse-
ner Weise beriicksichtigt werden. Die Parkflachen im Norden und Siden der ffentlichen Griin-
flachen stellen zwar ein zusitzliches Parkraumangebot dar. Sie befinden sich jedoch abseits der
eigentlichen Wohnbebauung. Es wird daher angeregt, auch innerhalb des Plangebietes weitere
offentliche Stellpldtze vorzusehen. An der Einmindung "MariabrunnstraBe” (K 7780)/Gemein-
destraBe nach Schussenreute kreuzt ein Geh- und Radweg in beide Richtungen. Dieser verlduft
abgesetzt von der Fohrbahn der "MariabrunnstraBe". Aus Verkehrssicherheitsgrinden wird
empfohlen, diesen Zweirichtungsgeh- und Radweg méglichst fahrbahnnah zu fihren.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerungen von Hm. Miller, ColumbanstraBe7, Hrn,
Schmidt, KilianstraBe 26, Fr. Krokel ColumbanstraBe 12, Hrn. Vennemann, KilianstraBe 22, Fr.
Letzkus, Drosselweg, Fr. KreBner, ColumbanstraBe 15, und Hrm. Dhein, ColumbanstraBe 3, alle
aus Eriskirch bei der frihzeifigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.07.2009 gemdR § 3 Abs. 1
BauGB:

Hr. Kleiner antwortete Hrn. Milller, dass im vorliegenden Vorentwurf die fuBldufige Anbindung
vom Planungsgebiet auf die Schussenreuter StraBe durch einen Weg im Nordwesten gegeben
war. Hr. Kleiner antwortete Hrn. Schmidt, dass die Schussenreuter StraBe im Bereich des Plan-
gebietes von jetzt 3,50 m auf voraussichtlich 5,00 m sowie einen Gehweg ausgebaut werden
soll. Hr. Griebe antwortete Fr. Krokel, dass voraussichtlich pro Wohneinheit zwei Stellplitze
nachzuweisen sein werden. Somit war es nicht erforderlich, in der dffentlichen Fldche eine gro-
Be Anzahl an Stellplitzen vorzuhalten. Fir den weiteren Bedarf wurde im Suden und im Nor-
den je ein groBerer Parkplotz mit ca. acht Stellplitzen vorgesehen, sowie einige dezentrale
Stellpldtze, die im Gebiet verteilt sind. Hr. Kleiner nahm die Anregung von Hm. Vennemann zur
Kenntnis. Er merkte an, dass Nadelohre vermieden werden sollten und dass die Behinderung
maglicher Fluchtwege auch den wohngebietstypischen Verkehr behindern wird. Frau Scholl er-
Klarte Hrn. Schmidt, dass die ErschlieBung, der Verkauf und die Bebauung abschnittsweise er-
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folgen soll und dass der genaue Zeitpunkt von der Nachfrage bestimmt wird. Hr. Kleiner er-
ganzte drei Punkfe: erstens, dass von politischer Seite aus der Gemeinderat vorgegeben hatte,
den zweiten Bauabschnitt in finf Jahren zu erschlieBen, zweitens, dass es auf der Planungssei-
te inshesondere auf die Realisierbarkeit ankom und drittens, dass sich die ErschlieBung in der
Praxis nicht komplett abschnittsweise bewerkstelligen lassen wird, da bei der ErschlieBung des
ersten Bauabschnittes bereits technische Vorleistungen fir den zweiten Bauabschnitt erbracht
werden missen, beispielsweise im Bereich Abwasser und Retention. Hr. Kleiner erinnerte Hm.
Schmidt an die Bebauung des zweiten Bauabschnittes des bestehenden Wohngebietes "Fuchs-
biihl 11 Teil B" und daran, dass damals die Baustellenbeschickung auch iiber das bestehende
Gebiet erfolgte und es zu keinen Problemen kam. Weiterhin merkte er an, dass es fur die Rege-
lung dieser Details noch zu frih sei.

Hr. Kleiner erlduterte Hrn. Muller, dass eine Reduktion des Verkehrsautkommens eher unrealis-
fisch ist. Er wies darauf hin, dass der Verkehr durch bauliche MaBnahmen nicht zu sehr einge-
schrankt werden darf, da es sich bei der "MariabrunnstraBe" um eine Kreis-StraBe handelt, die
per definitionem fiir den Lostverkehr geeignet sein muss. Eine geeignete StraBenraumgestal-
tung zur Entschleunigung der StraBe wurde angestrebt. Hr. Kleiner sagte Fr. Letzkus, dass die
Fahrstreifen der "MariabrunnstraBe” nicht verbreitert werden, dass an der Stelle des Tropfens
die Strafe insgesamt breiter wird und dass vom hohen Haus der LEG kein Grundstick betroffen
werden soll. Hr. Kleiner antwortete Fr. KreBner, er bezweifle, dass viele Anwohner die nardli-
chen Zufohrten benutzen wiirden, nahm die Anregung aber zur Kenntnis. Hr. Kleiner nahm dies
zur Kenntnis und wies Hrn. Vennemann darauf hin, dass es im Planungsgebiet nur das fir ein
Wohngebiet typisches Verkehrsaufkommen geben wird, da es weder Durchgangsverkehr noch
eine Gewerbeansiedelung gibt. Hr. Kleiner nannte Hrn. Miller die Bushaltestelle am "Kndbel-
hot" sowie die geplanten offentlichen Stellpldtze im Nordwesten des Planungsgebietes als
Grund fir die Loge des FuBweges. Hr. Kleiner nahm die Anregung von Hrn. Maller zur Kenntnis.
Hr. Kleiner bejahte ihm dies und nannte als Grinde fir die Verwerfung dieser Idee zum Einen
die Ortseingangssituation und zum anderen, dass die Westseite von Grundsticken fir Garagen
ungeeignet war. Hr. Kleiner wies Hrn. Miller darauf hin, dass es fir diese Planungstiefe noch
2 frih war. Hr. Kleiner konnte hierzu ohne den Versorger keine Aussage treffen und wies Hm.
Dhein darauf hin, dass es fir dieses Defail ohnehin noch zu frish im Verfahren war. Hr. Kleiner
nahm die AuBerung von Hrn. Dhein zur Kenntnis.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 15.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010 und Stellungnahme vom 24.06.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, der Thiiga
Energienetze GmbH, Wangen:

Stellungnahme vom 15.03.2010 und Stellungnahme vom 24.06.2010:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Bitte um weitere Beteiligung wurde entspro-
chen.
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folgen soll und dass der genaue Zeitpunkt von der Nachfrage bestimmt wird. Hr. Kleiner er-
gdnzte drei Punkte: erstens, dass von politischer Seite aus der Gemeinderat vorgegeben hatte,
den zweiten Bauabschnitt in funf Jahren zu erschlieBen, zweitens, dass es auf der Planungssei-
te inshesondere auf die Realisierbarkeit ankam und drittens, dass sich die ErschlieBung in der
Praxis nicht komplett abschnittsweise bewerkstelligen lassen wird, da bei der ErschlieBung des
ersten Bauabschnittes bereits technische Vorleistungen fur den zweiten Bauabschnitt erbracht
werden missen, beispielsweise im Bereich Abwasser und Retention. Hr. Kleiner erinnerte Hm.
Schmidt an die Bebauung des zweiten Bauabschnittes des bestehenden Wohngebietes "Fuchs-
bihl 11 Teil B" und daran, dass damals die Baustellenbeschickung auch Gber das bestehende
Gebiet erfolgte und es zu keinen Problemen kam. Weiterhin merkte er an, dass es fir die Rege-
lung dieser Details noch zu frih sei.

Hr. Kleiner erlduterte Hm. Mller, dass eine Reduktion des Verkehrsaufkommens eher unrealis-
tisch ist. Er wies darauf hin, dass der Verkehr durch bauliche MaBnahmen nicht zu sehr einge-
schriinkt werden darf, da es sich bei der "MariabrunnstraBe” um eine Kreis-StraBe handel, die
per definitionem fiir den Lastverkehr geeignet sein muss. Eine geeignete StraBenraumgestal-
tung zur Entschleunigung der StraBe wurde angestrebt. Hr. Kleiner sagte Fr. Letzkus, dass die
Fahrstreifen der "MariabrunnstraBe" nicht verbreitert werden, dass an der Stelle des Tropfens
die StraBe insgesamt breiter wird und dass vom hohen Haus der LEG kein Grundstiick betroffen
werden soll. Hr. Kleiner antwortete Fr. KreBner, er bezweifle, dass viele Anwohner die nordli-
chen Zufahrten benutzen wirden, nahm die Anregung aber zur Kenntnis. Hr. Kleiner nahm dies
zur Kenntnis und wies Hrn. Vennemann darauf hin, dass es im Planungsgebiet nur das fir ein
Wohngebiet typisches Verkehrsaufkommen geben wird, da es weder Durchgangsverkehr noch
eine Gewerbeansiedelung gibt. Hr. Kleiner nannte Hrn. Miller die Bushaltestelle am "Kndbel-
hof' sowie die geplanten offentlichen Stellplatze im Nordwesten des Planungsgebietes als
Grund fir die Lage des FuBweges. Hr. Kleiner nahm die Anregung von Hrn. Miller zur Kenntnis.
Hr. Kleiner bejahte ihm  dies und nannte als Grinde fir die Verwerfung dieser Idee zum Einen
die Orfseingangssituation und zum anderen, dass die Westseite von Grundsticken fir Garogen
ungeeignet war. Hr. Kleiner wies Hrn. Miller daraut hin, dass es fir diese Planungstiefe noch
2u frish war. Hr. Kleiner konnte hierzu ohne den Versorger keine Aussage treffen und wies Hrn.
Dhein darauf hin, dass es fir dieses Defail ohnehin noch zu frih im Verfahren war. Hr. Kleiner
nahm die AuBerung von Hrn. Dhein zur Kenntnis.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 15.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010 und Stellungnahme vom 24.06.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, der Thiiga
Energienetze GmbH, Wangen:

Stellungnahme vom 15.03.2010 und Stellungnahme vom 24.06.2010:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Bitte um weitere Beteiligung wurde entspro-
chen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 17.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010 und Stellungnahme vom 24.06.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, des Zweck-
verbandes Wasserversorgung Unteres Schussental, Meckenbeuren:

Stellungnahme vom 17.03.2010:

Der Anregung wurde entsprochen. Das zustandige Biro fir die ErschlieBungsplanung hotte dem
Iweckverband Wasserversorgung Unteres Schussental bereits die bendtigten Unterlagen zu-
kommen lassen.

Stellungnahme vom 24.06.2010:

Der Anregung wurde weiterhin entsprochen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 08.04.2010 zur Fassung vom
23.02.2010 und Stellungnahme vom 02.07.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, der Regio-
nalwerk Bodensee GmbH & Co. KG, Tettnang:

Stellungnahme vom 08.04.2010:

Der Anregung wurde entsprochen. In Abstimmung mit der Gemeinde und dem zustindigen Bi-
fo fur die ErschlieBungsplanung wurde ein geeigneter Standort fir die 20 kV-Trafostation ermit-
telt. Im Bebauungsplan wurde eine Versorgungsflache fir die Errichtung einer Trafostation fest-
gesetzt. Diese befindet sich im westlichen Teil des Geltungshereiches und wurde neben den im
Einmindungsbereich der "MariobrunnstraBe" vorhandenen Parkplitzen festgesetzt.

Stellungnahme vom 02.07.2010:

Die Ausfiihrungen wurden bei Umsetzung der Planung beriicksichtigt. Im Plangebiet war bereits
eine Flche als Versorgungsflache "Trafostation" festgesetzt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 19.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010und Stellungnahme vom 23.06.2010 zur Fassung vom 28.05.2010, der Polizeidi-
rekfion Friedrichshafen:

Stellungnahme vom 19.03.2010:

Anbindung des Plangebiets an das bestehende StraBennetz: Die allgemeinen Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Fihrung des Zweirichtungsgeh- und Radweges wurde
der Anregung entsprochen und der Weg wurde gemdB dem Vorschlag verlegt. Die Sichtflachen
fir den flieBenden Verkehr wurden entsprechend angepasst.

Innere ErschlieBung — Verkehrsrechtliche und bauliche Hinweise: Die allgemeinen Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich des Querschnittes der "Columbanstrafie" war dem
Gemeinderat bewusst, dass dieser unter Umstinden den Eindruck einer vorfahrisberechtigten
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StraBe vermitteln konnte. Der Gemeinderat war jedoch der Auffassung, dass auf Grund der vor-
handenen Einsehbarkeit in den Kreuzungsbereichen der Eindruck einer vorfohrisberechtigten
StraBe geringer ausfdllt, als von der Polizeidirektion Friedrichshafen befirchtet. Es wurde dar-
auf hingewiesen, dass im Plan die dargestellte Flche fir die "ColumbanstraBe" nicht die tat-
sichliche Breite der Strae wiedergibt, sondern die gesamte ErschlieBungsflache fir den Stra-
Benbaukarper.

Die tatstchliche Breite der StraBe konnte somit im Rahmen der Bauausfihrung abweichen und
schmaler wirken als es der vorliegende Plan vermeintlich vermittelt. Im Rahmen der Bavaus-
fihrung werden die Hinweise der Polizeidirektion Friedrichshafen, sofern dies maglich ist, be-
ricksichtigt. Die Gemeinde behielt s sich auch ausdriicklich vor, in einem gesonderten Verfah-
ren geeignete verkehrsregelnde MaBnahmen zu ergreifen, um diesem Umstand zusdtzlich ent-
gegenzuwirken. Diese MaBBnahmen konnten jedoch nicht auf der Ebene der Bauleitplanung be-
ricksichtigt werden, da es hierfir an einer Rechtsgrundlage fir eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan fehlt. Aus demselben Grund konnte in diesem Verfahren auch keine Festsetzung hin-
sichtlich der generellen Beschrankung auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h getroffen werden.
Dieses Vorgehen war Gberdies mit dem zustiindigen StraBenbauamt abgestimmt.

Parkfldchen: Die allgemeinen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat teilte
die Auffassung der Polizeidirekfion Friedrichshafen jedoch nicht. Die dezentralen Standorte sind
qut erreichbar und halten einen Teil des Verkehrs aus dem Gebiet fern. Die Anzahl und auch die
rdumliche Zuordnung der offentlichen Stellplatze sind Teil des stadtebaulichen Konzeptes. Durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan wurde gewdhrleistet, dass ausreichend Stellplitze auf
den Grundstiicken vorgehalten werden. Sofern Bedenken hinsichtlich maglicher negativer Be-
gleiterscheinungen geduBert wurden, behielt sich die Gemeinde vor, sich bei enfsprechenden
Entwicklungen, in einem gesonderten Verfahren gegebenenfalls Nutzungsbeschriinkungen der
Parkpldtze zu beschliefien.

Stellungnahme vom 23.06.2010:

Die Ausfihrungen zu dem angepossten Geh- und Radweg wurden zur Kenntnis genommen. In
den wbrigen Punkten wurde an der Abwagung, wie sie auf Grund der Stellungnahme vom
19.03.2010 beschlossen wurde festgehalten.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fossung vom
23.02.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, StraBenbau, Friedrichshafen:

Die Zustimmung hinsichtlich des Anschlusses des Plangebietes Gber die "Mariabrunnstrafe"
(K7780) wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise der Ziffern 1 bis 4 wurden zur Kenntnis
genommen. Den Belangen des StraBenbaus wurde durch die vorliegende Planung bereits voll
entsprochen. Die Hinweise zur Bavausfihrung und der weiteren Abstimmung wurden beriick-
sichtigt.
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Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.03.2010 zur Fassung vom
23.02.2010, des Landratsamtes Bodenseekreis, Verkehr, Friedrichshafen:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung einer Tempo 30-Zone in Plange-
biet konnte in diesem Verfahren nicht erfolgen, da es hierfir an einer Rechtsgrundlage man-
gelt. Die Gemeinde behielt sich jedoch vor in einem gesonderten Verfahren die Festsetzung der
geforderten Beschrankung auf Tempo 30 vorzunehmen. Siehe hierzu die Abwdgung zur Stel-
lungnahme der Polizeidirektion Friedrichshafen vom 19.03.2010. Der Anregung wurde nicht
entsprochen. Der angesprochene Bereich liegt nicht mehr im Geltungsbereich des Planes. So-
weit der Radweg im Geltungsbereich des Planes liegt, wurde der Radweg der Anregung entspre-
chend ndher an die Fahrbahn verlegt. Siehe hierzu auch die Abwagung zur Stellungnahme der
Polizeidirektion Friedrichshafen vom 19.03.2010.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

3.1

3.2

3]

3.2.2

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung
des Wohnraum-Bedarfs, vorwiegend der ortsansissigen Bevlkerung. Durch die Planung soll
das Ziel, eine "gesunde" demographische Struktur zu erhalten, sichergestellt werden. Hierzu ist
es erforderlich, ein maBstablich angepasstes und mit der Bestandsstruktur eng verknipftes
Wohnraumangebot zu schaffen. Die Attrakfivitdt der bestehenden Teile des Baugebiefes
"Fuchsbihl" soll durch die Fortfihrung vorhandenen Charakterqualititen sichergestellt werden.
Dabei soll ein besonderes Augenmerk auf das Einfugen der Erweiterung des Siedlungsbersiches
in die Landschaft und eine Fldchen sparende Umsetzung gelegt werden.

Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Der gewdhlte Standort stellt derzeit die einzige zusammenhingende und gleichsam vorwiegend
dem Wohnen dienende Maglichkeit dar, den fiir eine angemessene Entwicklung des Orts-Teiles
"Mariabrunn" erforderlichen Wohnraum zur Verfigung zu stellen. Eine Weiterentwicklung der
gewachsenen Siedlungsstrukturen des Orts-Teiles Mariobrunn durch Bestandspflege, Moderni-
sierung, Revitalisierung, Flachenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderli-
chen Wohnraumes ist nicht maglich.

Standort-Wahl:

Anderweitige Standorte:

Es wurden zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine weiteren Standorte in der Gemeinde ge-
priff.

Vorentwurfs-Alternativen:

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planungen wurden finf unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen
erarbeitet, durch die in einem Optimierungsprozess die Vor- und Nachteile unterschiedlicher
raumlicher Strukturen aufgezeigt wurden.

Die Vorentwiirfe Alternative 1-3 dienten als vorwiegend verwaltungsinterne Arbeitsskizzen, die
die sich wesentlich unterscheidenden strukturellen Unterschiede aufzeigen. Alle drei Alternati-
ven beriicksichtigen die zu diesem Zeitpunkt bekannten Rahmenbedingungen. Sie fihren die
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von Siden kommenden ErschlieBungsstraBen "ColumbanstraBe” und "KilianstraBe" als Er-
schlieBungsstraBen fort und lassen eine Zufahrt auf die "Schussenreuter Strae" zu. Die Alter-
native 1 zeigt ein einfaches ErschlieBungssystem in Form einer RingerschlieBung, die Alternati-
ve2 fihrt die "Columban-" und die "KilianstraBe" parallel zu der "MariabrunnstraBe" nach
Norden bis an die "Schussenreuter Strafle", wobei von der "ColumbanstraBe" zwei Stiche mit
Wendeplatten abgehen, um die hinterliegenden Bereiche zu erschlieBen. Die Alternative 3 fihrt
die bestehenden ErschlieBungsstraBen mit jeweils einer Schleife zur ErschlieBung der hinterlie-
genden Bereiche nach Norden. Diese Alternative sieht auch eine zusitzliche Zufahrt in das Ge-
biet von der "MariabrunnstraBe" aus vor. Im Kreuzungsbereich von "MariabrunnstraBe" und
"Schussenreuter StraBe" werden unterschiedliche Losungen zur Bremsung des von Norden
kommenden Verkehrs und zur verkehrssicheren Einfahrt von der "Schussenreuter StraBe" in die
"MariabrunnstraBe" dargestellt. Der Entwiisserungsgraben wird in der Alternative 1 ndrdlich des
Wohngebietes entlang der "Schussenreuter StraBe" gefihrt. In den beiden anderen Alternativen
wird sein Verlauf nur geringfigig verdndert, um eine wirtschaftlichere Nutzung der Wohnge-
bietsflachen zu erreichen. In allen Alternativen wird auf die Erfordernisse des Immissionsschut-
zes wegen des Verkehrslarms von der "MariabrunnstraBe" Riicksicht genommen. Dies erfolgt
entweder durch die Einhaltung der erforderlichen Abstande oder durch eine teilweise Darstel-
lung von passiven LarmschutzmafBnahmen, wie etwa Larmschutzwille. Im nordwestlichen Be-
reich bieten sich die erforderlichen Abstandsfliichen zur Unferbringung der notwendigen Reten-
tionsfldchen an. Im Ubrigen sind die Flichen fur baugebietsbezogene Nutzungen geeignet, die
weniger |drmempfindlich sind. Hierzu zahlen insbesondere offentliche Stellplatze und eine
Spielflache.

Von den zuvor beschriebenen Alternativen fand die Alternative 3 die meiste Zustimmung. Aus
lhr wurde unter Einarbeitung zahlreichen Anderungen im Detail die Alternative "Vorentwurf"
entwickelt. Mit dieser fand die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB §3 Abs. 1
BauGB und eine intensive Debatte im Gemeinderat statt. Auf Grund der dorfigen Diskussionser-
gebnisse und weiterer Fachgesprache wurden noch die Alternafiven "Vorentwurf2" und "Vor-
entwurf 3" erarbeitet.
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Alternative 1

Alternative 2

Alternative 3
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Vorentwurf 0

Vorentwurf2

Vorentwurf3
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Gemeinde Eriskirch Bebauvungsplan "Fuchsbiihl 11 Teil "

Biro Sieber lindow/B. 14.12.2009

Brutioboufliche (Geltungsbereich) in m” 35.600 35.600 35,600
Nettobouflche (Summe Bougrundstiicke) in m’ 21.130 23_62I1| 23.012
{iffentliche Grinflache in m” 7.330 mu| 7.675
Private Grinflache in m” 2570 u| 0
Verkehrsfliche in m” (ohne KreisstroBe, Radweg und Anschluss) 4570 4520 4913
Tohl der Einzelhiuser 26 41 28
1ohl der Doppelhoushilfien 30 14 30
[durchschrittiche Grundsticksarife je Einzelhous in m” 479 480 508
Idm(hsthﬂ]‘rl'li(he Grundstucksgrabe je Doppelhaushilfie in m? 89 280 293
Mettobaufliiche/Bruttabaufliche 59,4% 66,3% 64,6%]|
veriuBerbore Flache/Bruttobaufliiche 66,6% 66,3% 64,6%]
|Verkehrsfliche/Nettobauflache 21,6% 19,1% 21,3%
[Verkehrsfiche/verguBerbore Fliche 19,3% 905  21,3%

Grinde fir die Wahl der Alternative "Vorentwurf 3"

Der am 14.12.2009 erarbeitete "Vorentwurf3" wird dem Entwurf des Bebauungsplanes zu
Grunde gelegt. Er sieht eine Fortfihrung der "ColumbanstraBe" bis zur "Schussenreuter StraBe"
in gleich bleibendem Querschnitt vor. Zugleich soll im sidlichen Bereich des Plangebietes eine
zusitzliche Zufahrt in das Gebiet von der "MariabrunnstraBe” erfolgen. Eine bauliche Vertinde-
rung der "MariabrunnstraBe" zur Bremsung des Verkehrs wird im Rahmen des Entwurfs fir den
Bebauungsplan, ebenso wie eine Verinderung der Kreuzungssituation von "Schussenreuter
StraBe" und "MariabrunnstraBe" nicht mehr verfolgt. Von der "ColumbansiraBe" gehen jeweils
sidlich und nrdlich des nur geringfigig verlegten Entwdsserungsgrabens eine Ringerschlie-
Bung mit einem geringeren Querschnitt, ohne separaten Gehweg ab. Die "KilianstraBe" wird als
Gehwegverbindung in das neve Plangebiet fortgefithrt. Uber den Graben setzt sich diese durch
die Anlage eines Trittsteinpfades fort. Entlang des Grabens ergénzt ein Wirtschaftsweg, der der
Pflege der Boschungsfldchen dient das Netz der FuBwegebeziehungen. Uber diesen wird auch
die Spielfldche dstlich der "MariobrunnstraBe" erreicht. Als Grinstrukturen sind der Graben, die
aus immissonsschutztachlichen Grinden erforderlichen Abstandsfldchen zur "MariabrunnstraBe"
und die Flachen zur Eingriinung des nordlichen Ortsrandes zu nennen. Die Flachen entlang der
"MariabrunnstraBe" dienen der Unterbringung der erforderlichen dtfentlichen Stellpltze, einer
Spielflache und der erforderlichen Flachen fur die Anlage von Retentionsbecken. Der Eingri-
nungsbereich entlang der "Schussenreuter StraBe" kann zukinftig in Teilen auch fir einen Aus-
bau dieser StraBe verwendet werden. Die Option hierfur kann im Rahmen der Planung zumin-
dest offen gehalten werden.

Durch das in seinen Grundzigen beschriebene raumlich-strukturelle Konzept des "Vorentwur-
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fes 3" sollen die erlebten Qualitdten der bereits umgesetzten Teile des Baugebietes "Fuchshihl"
in geeignefer Weise fortgefihrt werden. Dies erfolgt im offentlichen Raum insbesondere durch
die Fortfihrung der ErschlieBungsstrukiuren. Hierbei insbesondere durch die organische Fuh-
rung der ErschlieBungsflachen, die Aufnahme der Verkehrsflachenquerschnitte und die Wieder-
aufnahme der Baumstandorte im Verkehrsraum, die zu einer attroktiven Gliederung der Raum-
abfolgen beitragen und bereits einen wesentlichen Beitrag zur Aftraktivitit der bestehenden
Teile des Baugebietes "Fuchsbishl" ausmachen. Ein weiterer Aspekt ist die GroBzigigkeit und
Offenheit, die durch die zahlreichen offentlichen Grinflachen entsteht. Gleichzeitig macht die
Dichte innerhalb der privaten Grundstiicksfldchen einen weiteren Aspekt der Attrakfivitit und
des Charakters des Baugebietes aus.

323  Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:

Mdglichkeiten der Festsetzung gewdhlte Festsetzungen Begriindung der Auswahl
allgemeines Wohngebier (WA), rei-  allgemeines Wohngebief (WA) Auf der Grundlage des § 1 der BauN-
nes Wohngebiet (WR) VO werden innerhalb des gesamten

Gebietes Vernderungen wie folgt
vorgenommen: Im allgemeinen
Wohngebiet soll der Ausschluss der
Nutzungen Schank- und Speisewirt-
schaften Fehlentwicklungen vermei-
den. Dariber hinaus werden die in
§4 Abs. 3 N. 4-5 BouNVO ange-
fishrten Nutzungen grundsitzlich
ausgeschlossen. Die genannten Nut-
zungen sind nicht geeignet, inner-
halb der Gberplonten Fliichen oufge-
nommen zu werden. Diese konnen
2u unldsharen Nutzungskonflikten
fiihren und figen sich zudem nicht in
die stdtebauliche Gesamtsituation
mit den Kleinteiligen Grundstiicks-

strukturen ein.
Grondflachenzohl (GRZ), zulissige  Grundflachenzohl (GRZ) Die Festsetzung von Grundfliichen-
Grundflche zahlen fir die Typen 1 bis 3 ergibt

einen mdglichst groBen Spielraum
bei der Aufteilung der Grundstiicke
und der Verwirklichung von unfer-
schiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Die festgesefzten Wer-
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Dachform: SD, FD, WD, PD, ZD, TD,
keine Festsetzung

Regelungen zu Dachoufbauten, Ver-
zicht auf Regelungen hierzu

SD

Regelungen zu Dachaufbouten

erfolgt, um dem Ubergang zur Lond-
schaft gerecht zu werden. Sie ldsst
eine Bebauung mit Doppelhdusern
lediglich in den Bereichen zu, in de-
nen eine geeignete Ausrichtung ge-
wihrleistet werden kann. In den Be-
reichen der Typen2 und 3 geben die
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen
zusammen mit dem zu Grunde ie-
genden "Vorentwurf 3" eine erste
Orientierung zur Bebouung mit Ein-
zel- oder Doppelhduser.

Die Dachformen fiir den Haupthau-
kirper beschrinken sich auf das Sat-
teldach. Diese Dachform entspricht
den landschaftlichen und drtlichen
Vorgaben. Die bestehenden Gebdude
im Siiden weisen iberwiegend Sat-
telddcher auf. Gleichzeitig sind Vor-
schriften zur Dachform getroffen, die
eine auf den Einzelfoll angepasste
Bauform ermiglichen. Dies betrifft in
erster Linie die untergeordneten Bau-
teile wie Dachgoupen, Garagen und
Nebengebaude. Fiir Garagen sind
Flachddcher sowie ausnahmsweise
Pult- und Satteldacher zuldssig, so-
fern sie sich in die stadrebauliche
Gesamt-Situafion einfiigen. Rege-
lungen fir grundsticksibergreifende
Gebdude mit einheitlicher Dachform
werden fir Doppelhduser getroffen,
um ein ruhiges stidrebauliches Er-
scheinungsbild zu erreichen. Die Re-
gelungen fiir Dachaufbauten entbin-
den nicht von der Beachtung anderer
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,
speziell auch den Vorschriften zu den
Abstandsfiiichen und den Vorschrif-
ten zum Brandschutz. Erlduterungs-
skizzen hierzu befinden sich im An-
hang unter Punkt 16.

Dos Regelungs-Konzept fir Gebdude-
Anbouten und Dachaufbauten be-
schrankt sich auf Vorgaben zu den
AusmaBen und Abstdnden dieser
Bauteile. Eine Koppelung mit der
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Regelungen zu Dachiiberstinden,
Verzicht auf Regelungen hierzu

Regelungen zu Dachiiberstinden

Gebaudelange wird dabei vermieden,
da die Gebdudeldnge unter Umstdn-
den nicht eindeutiq definierbar und
damit bestimmbar ist. Ab einer
Dachneigung von 33° sind Dachouf-
bauten zulassig. Fr Dachneigungen
unter 33° sind Dachgaupen nicht zu-
Idssig und in der Regel nicht erfor-
derlich bzw. nicht sinnvoll, Obwohl
die Regelungen ein Maximum an
Gestaltungsfreiheit und Planungs-
Sicherheit darstellen, kann davon
ausgegangen werden, dass Begin-
trachtigungen fiir das Ortsbild nicht
zu erwarten sind. Um die getroffenen
Regelungen zu Gebiude-Anbauten
sowie Dachaufbouten zu verdeutli-
chen, werden dem Bebauungsplan
unverbindliche Erlauterungsskizzen
im Anhang unfer Punkt 16 beigefugt,
die die Regelungen llustrieren.

Die Regelung tber die Dachiiber-
sttinde triigt dozu bei, landschafis-
gebundenes Bauen umzusetzen.
ZeitgemaBe Bauformen werden hier-
durch in keiner Weise ausgeschlos-
sen.
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Eriskirch, den 90,08, 2040

Planer:

Biiro Sieber, Lindau (B)
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