


15

Verfahrensvermerke

15.1

15.2

153

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Eriskirch, den 14.07.2010

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frithzsitige Beteiligung der Offentlichkeir mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 22.07.2009 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.03.2010 bis 15.04.2010 (Billigungsbeschluss
vom 24.02.2010; Entwurfsfassung vom 23.02.2010; Bekanntmachung am 05.03.2010) sowie
in der Zeit vom 28.06.2010 bis 12.07.2010 (Billigungsbeschluss vom 09.06.2010; Entwurfs-
fassung vom 28.05.2010; Bekanntmachung am 18.06.2010) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, beseits-vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt. DE E%/r/

@:’ Y
o,
Eriskirch, den 14.07.2010 O

Beteiligung der Behdrden (gem.§4 BauGB)

Die Behdrden und sonsfigen Trager dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
28.04.2009 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 01.03.2010 (Entwurfsfassung vom
23.02.2010; Billigungsbeschluss vom 24.02.2010) sowie mit Schreiben vom 17.06.2010 (Ent-
wurfsfassung vom 28.05.2010; Billigungsbeschluss vom-09.06.2010) zur Abgabe einer Stel-

lungnahme aufgefordert. R

> e
e
it

Eriskirch, den 14.07.2010
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154 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderafssitzung vom 14.07.2010 ober die Entwurfs-
fassung vom 14.07.2010.
Eriskirch, den 14.07.2010

155  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fossung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Eriskirch, den 15.07.2010

156 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Der Satzungsheschluss wurde amd 2.8 2949 orisiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Fuchsbihl 1 Teil C" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten.
Sie werden mit Begriindung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird qut
Verlangen Auskunft gegeben.
Eriskirch, den 10.0¢. o

157  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Fuchshihl 11 Teil C* und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine zu-
sommenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.
Eriskirch, den 10,0204
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Plan aufgestellt am: 11.02.2010

Plan gedndert am: 23.02.2010
Plan gedndert am: 28.05.2010
Plan gedndert am: 14.07.2010
Planer:

................ eSO Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M. Grigbe) /

Die Planung ist nur zusammen mif Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalousfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr,
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

3.1

3.2

3.3

34

35

WA

GRI ...

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ....m 0. NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nach §4 Abs.?2
Nr.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1 Abs.5 iV.m. §1 Abs.9
BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.4-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. T BauN-
VO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpltze und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hichstmal

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.7. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhahe iber NN; der Schnittpunki
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Haupt-
gebiudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iiber-
schreiten.
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3.6 FH...m 0. NN

3.7 0

38 A

39 A

Sofemn zulissige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den nichst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Fest-
setzungen zur "WHber NN" liegen, ist eine "effektive WH ber
NN" entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweili-
gen Bereich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe Gber NN als HichstmaB; die Firsthche von Hauptge-
bauden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschrei-
fen.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Fest-
setzungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH dber
NN" entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen
Bereich liegen, durch lineare Inferpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.2. PlanzV;
siehe Typenschablonen)
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3.10

3.11

3.12

3.13

[

Bauliche Anlagen aufer-
halb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.T u. 3 BauhVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssi-
ge Abweichung: max.£10°; die eingezeichneten Firstrichtungen
beziehen sich im Bereich der vorgeschlagenen Grundstiicke 29,
36, 44 und 51 sowie 1 und 8 auf die jeweilige dberbaubare
Grundstiicksflche; sie sind dort an jeder Stelle zuldssig. Im Be-
reich des vorgeschlagenen Grundstiicks21 beziehen sich die ein-
gezeichneten Firstrichtungen rein auf dieses Grundstiick. Bei
mehreren sich kreuzenden Symbolen gelten diese altemativ.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Flichen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siche
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB §14 BauNVO zulissigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auf der der Strafe
abgewandten Seite auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen bzw. auBerhalb der Flichen fir Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebdude (keine Goragen): max. 40m’® Brutto-
Rauminhalt (auBen), mox. 16m’ Grundfliche und mox.
3,25m Gesamthche (hochste Stelle gegeniber dem natili-
chen Geldnde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser
Nebengebiude je Grundstiick darf 75m® pro Grundstiick nicht
iberschreiten;

— nicht Gberdachte Wasserbecken: max. 100 m® Beckeninhalt;
max. GriBe 5% der Grundstiicksfliche (im Sinne des §19
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314 E./D..Wo

3.15 i%f_}

70

3.16 i§
3

30

Abs. 3 BauNV0); zuldssig nur in einem Bereich mit mindes-
fens 2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze;

— thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max. Summe der
nutzbaren Fliiche (senkrechte Projektion auf die jeweilige Kol-
lektorfldche) 3% der jeweiligen Grundsticksflache (im Sinne
des §19 Abs.3 BauNVO); zuldssig nur in einem Bereich mit
mindestens 2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze; die Anla-
gen sind auch in Verbindung mit einem Nebengebdude zulds-

sig;

(69 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
baude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flche
muss eine uneingeschriinkte Sicht jeweils zwischen 0,80m und
2,50m dber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Meferm
(ab Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand);

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschriinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m dber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Meferm
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(ab Einmindungsachse bzw. Radwegachse);
(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

3.17 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.18 Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster
etc.);
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
3.19 A Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliiche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
3.20 500 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.21 v woww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.22 ‘) Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.23  Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
3.24  Ableitung von Nieder- In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfld-
schlagswasser in dem chen anfillt, soweit dies auf Grund der verfigbaren Freiflichen
Sgite 9 Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Fuchsbihl Il Teil C" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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3.25

3.26

3.27

3.28

Baugebiet

Offentliche Grinfliche

Offentliche Grinfliche

Offentliche Grinfliche

und der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Versickerung
von Niederschlagswasser Gber Sickerschichte ist nicht zuldssig.
Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB
20 beschrinken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlogswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
flichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunst-
stoff-Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nr.14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und so weit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu
versickern. Der Bereich ist als naturnaher Retentionsteich mit na-
firlichen Baschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht
2uldissig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr. 10.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Spielplatz

Der Spielplatz ist fiir alle Alters-Stufen mit geeigneten Spielgerd-
ten und -maglichkeiten auszustatten (z.B. Sandkasten, Kletterge-
riiste, efc.).

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Gebietseingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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3.29

3.30

3.31

3.32

3.33

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

AN N N N

A N Y Y

Wasserflidche, hier Entwdsserungsgraben in Richtung der
Schussen.

(89 Abs. 1 Nr.16 BauGB; Nr. 10.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Der neue Verlauf des Grabens ist leicht mdandrierend zu gestal-
ten. In den Bereichen, in denen ausreichend Fliche zur Verfi-
gung steht, sind unterschiedlich geneigte Bdschungen und
Flachwasserzonen anzulegen. Die Boschungsbereiche sind durch
Initialpflanzung einer standortgerechten Krautvegetation (z.B.
MadesiB, Sumpf-Schwertlilie, Schlank-Segge v.a.) zu begriinen
und entsprechend der Planzeichnung mit Gehdlzen zu bepflan-
zen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fiir
— Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
Sig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde zur Ableitung des Re-
genwasserabflusses in die Retentionshecken oder den Vorfluter

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanzV; sihe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 1 mit folgendem Inhalt:

— zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die der Kreis-
StraBe  K7780 "MariabrunnstraBe” abgewandten Seifen
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(Norden, Osten, Siiden) zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fenster-
dffnungen einzelner Ruherdume kdnnen nur zugelassen wer-
den, wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die 0.g. 0-
rientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbrin-
gung von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an al-
len hierfir zuldssigen Gebdudeseiten unter der Voraussetzung
von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist
(z.B. bei dberdurchschnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.)
und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit ausrei-
chend dimensionierten Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet wer-
den.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 2 mit folgendem Inhalt:

— zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die der Kreis-
StraBe K7780 "Mariabrunnstrafe” abgewandten Seifen (Os-
fen, Siiden) zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fenster-
dffnungen einzelner Ruherdume kdnnen nur zugelassen wer-
den, wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die 0.g. 0-
rientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbrin-
gung von Fensterdffnungen von weiteren Ruhercumen an al-
len hierfir zuldssigen Gebdudeseiten unter der Voraussetzung
von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist
(z.B. bei iberdurchschnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.)
und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit ausrei-
chend dimensionierten Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet wer-
den.
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(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

3.35 @ Zu ptlanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum Gber 15m

Hohe, verbindlicher Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
den Pflanzliste T unter "Pflanzungen in den offentlichen Fliichen"
2u verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

3.36 @ Lu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum iber 15m

Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus den
Pflanzlisten T und 2 unter "Pflanzungen in den dffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

3.37 @ Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Ho-
he, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus den
Pflanzlisten 1 und 2 unter "Pflanzungen in den dffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

3.38 Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind aus-
®O schlieBlich Gehdlze aus den Pflanzlisten 1 und 2 unter "Pflanzun-
gen in den dffentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-

nung)

3.39 Lu erhaltender Baum
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)
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