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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zifierten Nummern beziehen sich aut
den Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S. 617), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI., S.809).

(6em0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.BW S.185)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) in der Fassung vom 13.12.2005
(GBI. BW S.745), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009
(GBI. BW S.809)
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2 Typenschablonen

2.1 Typenschablonen fiir die  Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Berei-

planungsrechtlichen che gelten jeweils die nachfolgend in den Rechtecken zusammen-
Festsetzungen (PF)und  gefassten Inhalte
die drtlichen Bauvor-
schriften (OBV)
Typl Typ2 Typ3
PF |GRZ 0,35 GRZ 0,40 GRZ 0,40
I I Il
0 0 0
E2 Wo E2 Wo D2 Wo
0BV |SD S S
DN 24 - 48° DN 24 -48° DN 33°
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

3.1

3.2

3.3

34

35

WA

GR ....

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ...m 0. NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nach §4 Abs.2
Nr.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1 Abs.5 iV.m. §1 Abs.9
BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.4-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. T BauN-
VO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— Lufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hichstmal

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.7. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhahe iiber NN; der Schnittpunki
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Haupt-
gebudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iiber-
schreiten.
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3.6 FH..mG. NN

3.7 0

38 A

39 A

Sofem zulissige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den nichst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Fest-
setzungen zur "WHber NN" liegen, ist eine "effektive WH ber
NN" entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweili-
gen Bereich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe Gber NN als HichstmaB; die Firsthdhe von Hauptge-
bauden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschrei-
fen.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Fest-
setzungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH ber
NN" entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen
Bereich liegen, durch lineare Inferpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.2. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Seite 6

Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Fuchshiihl 11 Teil C" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 94 Seiten, Fassung vom 14.07.2010
Planung unterliegt uheberrechtlichen Bestimmungen



3.10

3.11

3.12

3.13

[

Bauliche Anlagen aufer-
halb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssi-
ge Abweichung: max. £10°; die eingezeichneten Firstrichtungen
beziehen sich im Bereich der vorgeschlagenen Grundstiicke 29,
36, 44 und 51 sowie 1 und 8 auf die jeweilige Gberbaubare
Grundstiicksfliche; sie sind dort an jeder Stelle zuldssig. Im Be-
reich des vorgeschlagenen Grundstiicks21 beziehen sich die ein-
gezeichneten Firstrichtungen rein auf dieses Grundstiick. Bei
mehreren sich kreuzenden Symbolen gelten diese altemativ.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Flichen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB §14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auf der der Strafe
abgewandten Seite auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen bzw. auBerhalb der Flichen fir Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebtiude (keine Garagen): max. 40m’ Brutto-
Rauminhalt (auBen), mox. 16m’ Grundfliche und mox.
3,25m Gesamthche (hochste Stelle gegeniber dem natirli-
chen Geldnde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser
Nebengebiude je Grundstiick darf 75m® pro Grundstiick nicht
iberschreiten;

— nicht Gberdachte Wasserbecken: max. 100m® Beckeninhalt,
max. GriBe 5% der Grundstiicksfliche (im Sinne des §19
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314  E./D...Wo

3.15 igs

70

3.16 z§
3

30

Abs. 3 BauNV0); zuldssig nur in einem Bereich mit mindes-
fens 2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze;

— thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max. Summe der
nutzbaren Fliiche (senkrechte Projektion auf die jeweilige Kol-
lektorfldche) 3% der jeweiligen Grundstiicksflache (im Sinne
des §19 Abs.3 BauNVO); zuldssig nur in einem Bereich mit
mindestens 2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze; die Anla-
gen sind auch in Verbindung mit einem Nebengebdude zulds-
sig;

(69 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
baude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m dber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstimme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Meferm
(ab Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand);

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m dber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstimme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Meferm
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(ab Einmiindungsachse bzw. Radwegachse);
(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

3.17 Verkehrsfldchen
(89 Abs.1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.18 Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster
etc.);
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
3.19 A Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliiche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
3.20 500 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.21 v woww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.22 ‘) Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.23  Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
3.24  Ableitung von Nieder- In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfld-
schlagswasser in dem chen anfdllt, soweit dies auf Grund der verfigbaren Freifldchen
Sgite 9 Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Fuchsbihl Il Teil C" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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3.25

3.26

3.27

3.28

Baugebiet

Offentliche Grinfliche

Offentliche Grinfliche

Offentliche Grinfliche

und der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Versickerung
von Niederschlagswasser Gber Sickerschichte ist nicht zuldssig.
Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB
20 beschrdnken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlogswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, soferm diese Ober-
flidchen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunst-
stoff-Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nr.14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und so weit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu
versickern. Der Bereich ist als naturnaher Retentionsteich mit na-
firlichen Baschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht
2uldissig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr. 10.2. PlanzV; sighe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Spielplatz

Der Spielplatz ist fir alle Alters-Stufen mit geeigneten Spielgerd-
ten und -maglichkeiten auszustatten (z.B. Sandkasten, Kletterge-
riiste, efc.).

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Gebietseingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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3.29

3.30

3.31

3.32

3.33

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

N N N N

N N s N Y

Wasserfldche, hier Entwdsserungsgraben in Richtung der
Schussen.

(89 Abs. 1 Nr.16 BauGB; Nr. 10.1. PlanzV; sighe Planzeichnung)

Der neue Verlauf des Grabens ist leicht mdandrierend zu gestal-
ten. In den Bereichen, in denen ausreichend Fliche zur Verfi-
gung steht, sind unterschiedlich geneigte Bdschungen und
Flachwasserzonen anzulegen. Die Boschungsbereiche sind durch
Initialpflanzung einer standortgerechten Krautvegetation (z.B.
MadesiB, Sumpf-Schwertlilie, Schlank-Segge u.a.) zu begrinen
und entsprechend der Planzeichnung mit Gehdlzen zu bepflan-
zen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fiir
— Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
Sig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde zur Ableitung des Re-
genwasserabflusses in die Retentionshecken oder den Vorfluter

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanzV; sihe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 1 mit folgendem Inhalt:

— zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die der Kreis-
StraBe  K7780 "MariabrunnstraBe” abgewandten Seifen
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(Norden, Osten, Siiden) zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fiir die Fenster-
dffnungen einzelner Ruherdume kdnnen nur zugelassen wer-
den, wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die 0.g. 0-
rientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbrin-
gung von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an al-
len hierfir zuldssigen Gebdudeseiten unter der Voraussetzung
von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist
(z.B. bei dberdurchschnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.)
und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit ausrei-
chend dimensionierten Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet wer-
den.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 2 mit folgendem Inhalt:

— zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstindig auf die der Kreis-
StraBe K7780 "Mariabrunnstrafie” abgewandten Seifen (Os-
fen, Siden) zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fiir die Fenster-
dffnungen einzelner Ruherdume kdnnen nur zugelassen wer-
den, wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die 0.g. 0-
rientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbrin-
gung von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an al-
len hierfir zuldssigen Gebdudeseiten unter der Voraussetzung
von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist
(z.B. bei dberdurchschnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.)
und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit ausrei-
chend dimensionierten Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet wer-
den.
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(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; sighe Planzeichnung)

3.35 @ Zu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum iber 15m

Hohe, verbindlicher Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
den Pflanzliste T unter "Pflanzungen in den offentlichen Flichen"
2u verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

3.36 @ Lu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum iber 15m

Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus den
Pflanzlisten T und 2 unter "Pflanzungen in den dffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

3.37 @ Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Ho-
he, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus den
Pflanzlisten T und 2 unter "Pflanzungen in den dffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

3.38 Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind aus-
®O schlieBlich Gehdlze aus den Pflanzlisten 1 und 2 unter "Pflanzun-
gen in den dffentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-

nung)

3.39 Lu erhaltender Baum
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV; sighe Planzeich-
nung)
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3.40

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Pflanzungen:

— Fir die Planzungen in den dffentlichen Fldchen sind aus-

schlieBlich standortgerechte, heimische Biume und Striiucher
aus den unten genannten Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

Die dffentlichen Verkehrsflichen als Begleitflachen (StraBen-
begleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0.4.).

Die dffentlichen Griinflchen sind entsprechend der Planzeich-
nung mit Gehdlzen zu bepflanzen und durch ein- bis zwei-
schiirige Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen.

In den Retentionshereichen und im Bereich des Grabens sind
die Gehdlze feuchter Standorte aus der Pflanzliste2 zu ver-
wenden. Auf den verbleibenden dffentlichen Flachen sind die
Gehdlze mittlerer Standorte aus der Pflanzliste 1 zu verwen-
den.

Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI. 1, S.2070) genannten. Als
Ausnahme hierzu ist die Pflanzung regionaltypischer Obst-
hochstimme zuldssig. Die Sorten-Auswahl ist dabei mit dem
Landwirtschaftsamt abzustimmen.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste:

Pflanzliste 1 (Gehdlze mittlerer Standorte):
Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Seite 14

Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Fuchshiihl 11 Teil C" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 94 Seiten, Fassung vom 14.07.2010
Planung unterliegt uheberrechtlichen Bestimmungen



Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewshnlicher Hasel
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Prunus avium
Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflanzliste 2 (Gehdlze feuchter Standorte):

Biume 1. Wuchsklasse

Schwarz-Erle
Esche
Silber-Pappel
Grau-Pappel
Schwarz-Pappel
Litter-Pappel
Silber-Weide
Bruch-Weide

Biume 2. Wuchsklasse

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Korb-Weide
Reif-Weide

Stréiucher

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Kriech-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Schwarz-Weide
Purpur-Weide
WeiB-Weide
Schwarzer Holunder

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus x canescens
Populus nigra
Populus tremula
Salix alba

Salix fragilis

Prunus avium
Prunus padus
Salix viminalis
Salix daphnoides

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Rosa arvensis

Salix aurita

Salix cinerea

Salix x nigricans
Salix purpurea

Salix x rubens
Sambucus nigra
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Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

3.41  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebiet — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,

heimische Biume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste 3 zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u. . Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 400m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v. g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI.1, S.2070) genannten. Als
Ausnahme hierzu ist die Pflanzung regionaltypischer Obst-
hochstimme zulissig. Die Sorten-Auswahl ist dabei mit dem
Landwirtschaftsamt abzustimmen.

Fir das Baugebiet festgesetzte PHlanzliste:

Pflanzliste 3:
Biume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Litter-Pappel Populus tremula
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Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Sal-Weide

Stréiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewshnlicher Hasel
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Limt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

34 |2 OPﬂC;nzCu)ngO 0 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
600000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen;

Pflanzung von heckenartigen Strauch-Gruppen als Ortsrandein-

grinung. Die Pflanzung ist zusiitzlich auf den Grundstiicken mit

den Nr.7, 14, 20 und 27 im gesamten Bereich des festgesetzten
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3.43

3.44

Flchen fir Aufschittun-
gen, Abgrabungen und
Stitzmauern

EG...m . NN

Leitungsrechfes umzusetzen.

Es sind ausschlieBlich Striiucher aus der Pflanzliste zu "Pflanzun-
gen in den Baugebieten" mit einem Abstand von 1,50 mx 1,50 m
2u pflanzen. Bei der Auswahl der Pflanzen muss eine Arten-
Mischung erfolgen. Bdume sind im Bereich der Pflanzung nicht
2uldissig.

In den Bereichen, in denen die Pflanzung an die landwirtschaftli-
chen Flachen (FI-Nm.1745, 1746 und 1754) heranriickt, ist
gemdB §12 NRG BW durch entsprechenden Riickschnitt dafiir
Sorge zu tragen, dass die Gehdlze eine Hohe von 1,80m nicht
iberschreifen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthdlt, sind an den an die Verkehrsfliche angrenzenden
Grundstiicken bis zu einer horizontalen Entfernung von 3,00 m
vom Rand der festgesetzten Verkehrsflachen fir den Hohenunter-
schied zwischen natirlichem Geldnde und der StraBenhche Auf-
schiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zuldssig. Diese Fest-
setzung schlieBt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
(horizontale Ausdehnung 1,00 m; vertikale Ausdehnung 1,00 m)
fir die StraBe mit ein. Fir Zufahrten und Zugéinge zu den ent-
sprechenden Grundstiicken, werden die entsprechenden MaB-
nahmen falls erforderlich unterbrochen.

(89 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

ErdgeschoB-FuBbodenhahe iiber NN, gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens, Abweichungen max.:
+20cm

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)
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345 « OK..mdi. NN Oberkante des geplanten Geldndes Giber NN; Abweichungen
max.: £10cm

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

3.46 Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~ Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanzV;

siehe Planzeichnung)

3.47 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Fuchshiihl I Teil C" der Gemeinde Eriskirch.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Seite 19 Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Fuchshiihl 11 Teil C" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 94 Seiten, Fassung vom 14.07.2010
Planung unterliegt uheberrechtlichen Bestimmungen



Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an
anderer Stelle gemdB §9 Abs.la Satz2 BauGB

(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

4.1

Lage der Ausgleichstld-
chen/-maBnahmen

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
Ausgleichsflachen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsherei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen/
-maBnahmen befinden sich auf den Fl.-Nm. 1758, 1759, 1760,
1762, 1798, 1800 und 1802 der Gemarkung Eriskirch (§9
Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahmen fiir den Bebau-
I:::::] ungsplan "Fuchsbihl Il Teil C" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu

[ 1 Uberschuss an Ausgleichsfldche/-maBnahme (steht der
Gemeinde Eriskirch fir weitere Projekte zur Verfigung)

Umwandlung der vorhandenen Nutzungen (Intensivgriin-
@ land, Maisacker, Tagetesfeld, Rotationsgriinland) in exten-
siv genutztes Grinland

Seite 20

Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Fuchsbihl Il Teil C" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 94 Seiten, Fassung vom 14.07.2010
Planung unterliegt uheberrechtlichen Bestimmungen



Anpflanzung von vielfiltig strukturierten Feldgehdlzinseln
mit unregelmaBig buchtigen AuBenrdndem; Entwicklung
von Saumstrukturen in den Randbereichen

O

Pflanzung von standortgerechten Baumen und Striuchern
2ur Entwicklung eines naturnahen gestuften Waldmantels;
Entwicklung von Saumstrukturen in den Randbereichen

©

Seite 71 Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Fuchshiihl 11 Teil C" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 94 Seiten, Fassung vom 14.07.2010
Planung unterliegt uheberrechtlichen Bestimmungen



Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

g

5.2

53

Dachformen

SD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der ortlichen Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan "Fuchshihl 1l Teil C" der Ge-
meinde Eriskirch.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Ddcher von Haupt-
gebduden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen
etc.) sowie fir Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen efc.) andere
Dachformen zuldssig.

Bei Widerkehren, Zwerchgiebeln und Dachgaupen sind als Dach-
form nur Sattelddcher (z.B. stehende Gaupen, Spitzgaupen) bzw.
Schleppgaupen zuldssig.

Fir Garagen sind Flachddcher zuldssig. Fir Garagen konnen aus-
nahmsweise auch Sattelddcher und Pultddcher zugelassen wer-
den, sofern sie sich in die sfidtebauliche Gesamt-Situation einfi-
gen.

Erlduterungsskizzen hierzu befinden sich im Anhang unter
Punkt 16 (Skizzen 1 und 2).

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versditze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdbBig versetzter First) sind unzuldssig.

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kdnnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt
werden, sofern sie mit ihrer hachsten Seite vollstdndig mit der
Fassade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes
Dach"); die Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50 m’
und die Summe dieser Anbauten fir ein Haus bzw. Haushilfte
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55

Widerkehre und Zwerch-
giebel

max. 25% der gesamten Grundfliche des Hauses bzw. Haus-
hilfte nicht berschreiten.

— (Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Kriippelwalm) sind unzuldssig.

Erlduterungsskizzen hierzu befinden sich im Anhang unter
Punkt 16 (Skizzen 2 bis6).

(874 Abs.1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 5,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Décher von
Garagen. Die Dachneigung von Widerkehren muss mit der des
zugehdrigen Hauptgebdudes identisch sein.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht
fir Flachddcher.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukérper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung auszufihren. Bei
bestehendem nachbarschaftlichem Einvernehmen sind aus-
nahmsweise Abweichungen von der, in der Typenschablone ent-
haltenen Dachneigung, zuldssig.

(874 Abs.1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
20ldissig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander, zu evtl. Dach-
authauten bzw. zur Grundstiicksgrenze: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
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5.6

5.7

Dachaufbauten

Mindestdachiberstand

geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75m (frei stehende
Bauteile wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiber-
stinde bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

Erlduterungsskizzen hierzu befinden sich im Anhang unter
Punkt 16 (Skizzen 7 bis9).

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte sind unter fol-
genden Voraussetzungen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 33°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 4,00m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren, bzw. zur Grundstiicksgrenze:
1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 2,50 m (frei stehende Bauteile wie Stit-
zen efc. unter 0,50m Breite sowie Dachiberstinde bleiben
unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 1,00m

Erlduterungsskizzen hierzu befinden sich im Anhang unter
Punkt 16 (Skizzen 10 bis12).

(874 Abs. 1 r. 1 LBO)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der
AuBenwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden
Bauteils des Uberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei
geneigten Ddchern bei Hauptgebduden betrigt

— an allen Ortgangseiten (Giebel): 0,50 m
— an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:
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5.8 Materialien

5.9 Farben

510  Materialien und Farben
fiir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

511  Verdnderungen des Ge-
|dndes

Dachneigung Dachiiberstand mind.

kleiner 42° 0,50m
ab 42° 0,45m

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen

sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung
wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Flachddcher.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Farbe fur Décher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zulissig, dies gilt nicht fiir begrinte Dd-
cher. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdich-
fungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Unabhingig von den o.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind zusdtzlich bis zu 100 % der gesamten Dachfldche des
jeweiligen Gebdudes in Materialien und Farben zulssig, die fir
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Lur Anpassung an die geplanten Verkehrs- und Griinfldchen ist
das natiirliche Geldnde der Flachen des Wohngebietes vollstindig
anzuheben. Dabei ist das Hhenniveau der dffentlichen Verkehrs-
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fliichen (ausgenommen hiervon sind die separaten FuBwege sowie
der kombinierte FuB- und Wirtschaftsweg) zu erreichen. Abbd-
schungen zum natirlichen Geldnde der Flachen auBerhalb des
Plangebietes, zu den tiefer liegenden 6ffentlichen Grinflichen so-
wie zu den FuBwegen sind jeweils im Ubergang zwischen Wohn-
baugrundstiick und den zuvor genannten Fldchen mit einem Stei-
gungsverhdltnis von 1:3,0 bis 1:2,5 zuldssig. Abweichend hier-
von sind im Bereich der Querung des Entwisserungsgrabens
(Grundstiicke 1, 2, 50, 51) und entlang der FuBwege abweichen-
de Baschungen zuldssig, soweit sie fir einen Ubergang von der
Verkehrsfldche zu der dffentlichen Griinfldchen erforderlich sind.

Im Bereich der Grundstiicke, die direkt an die umliegende Land-
schaft angrenzen, sind talseitig ausnahmsweise Abgrabungen bis
auf das natirliche Geldnde zuldssig. Im Bereich der Grundstiicke
entlang der offentlichen Griinflachen sind talseitig ausnahmsweise
Abgrabungen bis auf das Hohenniveau des geplanten Aus-
baustandes der offentlichen Fldchen (Oberkante des geplanten
Gelindes Gber NN) zuldssig. In beiden Fallen ist dabei an den
Grenzen zu den benachbarten Wohnbaugrundstiicken das Hohen-
niveau des geplanten Gelindes sicherzustellen. Abweichungen
hiervon sind nur im nachbarschaftlichen Einvernehmen maglich.
Hierbei darf ein Steigungsverhdlmis steiler als 1:2,5 nicht erreicht
werden. Das Hauptgebdude mit seiner talseitigen Ansicht darf mit
maximal 3 GeschoB-Ebenen ohne Kniestock in Erscheinung trefen.

Dariiber hinaus sind Geldndeverdnderungen (Aufschittungen und
Abgrabungen) in dem Baugebiet nur unter den folgenden Voraus-
setzungen zuldssig:

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und

— max. Hohendifferenz gegeniiber dem Héhenniveau der dffent-
lichen Verkehrsfldchen (ausgenommen hiervon sind die sepa-
raten FuBwege sowie der kombinierte FuB- und Wirtschafts-
weg) auf der der dffentlichen Verkehrsfldche zugewandten Sei-
te: fir Geldnde-Auftrag 0,60 m und

— max. Hohendifferenz gegeniiber dem Héhenniveau der dffent-
lichen Verkehrsfldchen (ausgenommen hiervon sind die sepa-
rafen FuBwege sowie der kombinierte FuB- und Wirtschafts-
weg) auf der der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Sei-
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5.12

513

Einfriedigungen in dem
Baugebiet

Stutzkonstruktionen im
Bereich der Freiflichen

te: fir Geldnde-Abtrag 0,80m in einer rdumlichen Tiefe von
bis zu 2,50 m von der AuBenkante des Gebdudes, fir Geldnde-
Auftrag 0,60 m fir den hausnahen Bereich es Freisitzes und

— zur Erichtung von Bereichen zur Versickerung des Nieder-
schlogswassers auf den privaten Grundstiicken

Die erforderlichen Geldndeverdnderungen zur Errichtung der Versi-
ckerungsanlagen fiir Niederschlogswasser und zum Schutz vor
Uberflutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig an-
steigende Wasserspiegel in den Gffentlichen Retentionsbereichen,
2ur Verlegung des Entwiisserungsgrabens sowie zur Abschirmung
der Spielflche von der "MariabrunnstraBe" her, sind zuldssig.

Erlduterungsskizzen hierzu  befinden sich im Anhang unter
Punkt 16 (Skizzen 13 und 14).

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Einfriedigungen in den der StraBe zugewandten Bereichen sind bis
2u einer max. Hohe von 0,80m Gber dem endgiltigen Geldnde
2uldissig.

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniber der Verkehrsfldche, des Entwisserungsgrabens, der
Grinfldchen und der umliegenden Landschaft) erforderlich sind.
Sie dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Gberschreiten; bei Stiitz-
konstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der einzelnen Stufen
mafBgeblich. Ein Gesamt-Steigungsverhdltnis von 1:2,5 darf nicht
iberschritten werden. Sie sind in einer Bauart auszufihren, die fir
Wasser und Kleinlebewesen durchldssig ist (z.B. Natursteine, Ga-
bionen etc.) und dauerhaft zu begriinen. Betonmauem und Beton-
formsteine sind nicht zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

61 BT TTg

EDIDDIDDIDE

Biotop im Sinne des §32 NatSchG Baden-Wirttemberg ("Ufer-
schilfrohricht nordastlich Mariabrunn”, Nr.183234351111)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanzV)
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/ Hinweise und Zeichenerkldrung

7.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

7.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

13 i Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar

e (siehe Planzeichnung);

74 NI ....p....m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost);

1.5 \1 Ad Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

1.6 on Vorhandenes (natiitliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-

wn " Hohenschichtlinien (siehe Planzeichnung);

1.7 B mi. NN Oberkante der geplanten Verkehrsfldche iber NN; Abwei-
chungen max.: 25cm

7.8 Vorhandene Bdschung (siehe Planzeichnung);

1.9 Geplante Boschung im Rahmen der Verlegung des Grabens, der
Anlage der Retentionshecken und der Anbdschung der Verkehrs-
flichen (siehe Planzeichnung);
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7.10 Biotop im Sinne des §32 NatSchG Baden-Wirttemberg ("Ufer-
schilfrohricht norddstlich Mariabrunn”, Nr.183234351111)

7.11 o0 o Trittsteine zur Querung des Grabens durch FuBgdnger

© OO0

71.12 — ———_ Vorhandene Bewuchsgrenze (sihe Planzeichnung);

7.13 Q Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseifigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

7.14 Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseitigung in Ab-

dbO hangigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeich-
nung);

7.15  Vorhandene Gehdlze Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Er-
haltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme);

7.16 Regenwasserkanal unterirdisch, wird bei Umsetzung der Pla-

Regenuosserkond nung verlegt (siehe Planzeichnung);
1.17 PR Verdolung des Entwdsserungsgrabens unter der "Mari-
FIE0NG Ces BHDenS abrunnstraBe" unterirdisch, (siehe Planzeichnung);
7.18  Gemeindliche Stellplatz-  Fir den gesumten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Fuchs-
Satzung bihl Il Teil C" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu gilt die ge-
meindliche Stellplatz-Satzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

7.19  Anheben des natirlichen  Die ErschlieBungsanlagen werden um bis zu 2,00 m ber dem na-

Geldndes tirlichen Geldnde erstellt. Im Bereich des bisherigen Verlaufs des
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720  Grundwasserschwankun-

gen bei Bauausfiihrung

721  Grundwasserdichte Un-
tergeschofe

7.22  Brandschutz

7.23  Ehemalige Flakstellun-
gen des Zweiten Welt-
krieges

Entwisserungsgrabens kann der genannte Wert auch noch deut-
lich Gberschritten werden. Auf dieses Niveau sind auch die Grund-
stiicksflichen anzuheben. Abweichungen hiervon sind grundsitz-
lich nur entlang des zentralen Grabens, zu den westlichen Griinfld-
chen im Planbereich sowie zur "Schussenreuter StraBe" und zu
den sich dstlich anschlieBenden Fldchen mdglich.

Durch Grundwasserschwankungen konnen zusitzliche MaBnahmen
bei der Baustelleneinrichtung zur Sicherung der Baugrube erfor-
derlich werden.

Aut Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbin-
dung mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist
innerhalb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsrau-
mes zu rechnen. Die Gebdude sind daher mit einem grundwasser-
dichten UntergeschoB ausgefihrt werden. Dabei ist inshesondere
auf die Erichtung des Kellers mit weiBer Wanne, die Installation
von Riickstauventilen und Hebeanlagen sowie geeignete Einrich-
fung von Kellerabgdngen zu achten.

Fir die Zufohrten gelten die "Richtlinien @ber Flichen fir die
Feuerwehr" — Fassung Juli 1998 — (AIIMBI Nr.25/1998).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Innerhalb des Planungsgebietes bestanden wihrend des Zweiten
Weltkrieges Flakstellungen, welche bombardiert wurden. Da in
dem Bereich Blindgdnger nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten vom Kampfmittel-
rdumdienstes des Landes Baden-Wiirttemberg die erforderlichen
Untersuchungen und gegebenenfalls die erforderlichen Rdu-
mungsmaBnahmen durchgefihrt. Luftaufnahmen liegen vor.
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1.24

1.25

Umgang mit gering be-
lastetem Boden

Ergdnzende Hinweise

Innerhalb des Planungsgebietes liegt nach bisherigen gutachterli-
chen Aussagen in Teilbereichen eine geringe Belastung des Ober-
bodens mit Arsen und Kupfer vor (siehe Geotechnisches Gutachten
der Unternehmensgruppe BauGrund Siid, Gesellschaft fiir Bohr-
und GeotechnikmbH, vom 27.11.2008 und altlastentechnische
Ergiinzungsherichte vom 22.03.2009 sowie vom 13.07.2009).
Auswirkungen auf die Nutzbarkeit der Flachen fir Wohnzwecke
bestehen nicht (siehe hierzu auch die Stellungnahme des Land-
ratsamtes Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz vom
14.05.2010). Der Grundsatz belastete Baden nicht mit unbelas-
feten Bdden zu vermischen gilt unverdndert.

Wegen der Auffiillungen des Geldndes wird den Bauherren emp-
fohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen be-
ziglich des Baugrundes durchzufihren (z.B. Schiifgruben, Boh-
rungen).

Bei dem Baugrund handelt es sich um eine Fldche, die um bis zu
2,00m bis 3,00m aufgefillt wird. Daher muss davon ausgegan-
gen werden, dass sich das Material bei Belastung sefzt. Dies ist
bei der Errichtung der Gebdude ebenso wie der Anlegung der Au-
Benanlagen und Nebengebdude zu beriicksichtigen.

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archiologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffdlliger Geruch 0.d.), ist das
2ustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Eriskirch
behiilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
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1.26

1.27

1.28

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Plangenavigkeit

Urheberrecht

onskabel vorzusehen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Zum Schutz der Insektenflora sollten fir die AuBenbeleuchtung
nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete insektenfreundliche Nat-
rium-Niederdruck-Lampen verwendet werden. Die Lampen sollten
vollstindig insektendicht eingekoffert und nachts, so weit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich, abgeschaltet werden. Die
Lichtmasten sollten eine Hohe von maximal 8,00 m nicht Gber-
schreiten. Die insektenfreundliche Beleuchtung sollte im gesam-
fen Geltungshereich verwendet werden.

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfliichen,
unterschiedliche GrundstiicksgrBen etc.). Weder die Gemeinde
Eriskirch noch die Planungshiiros iberehmen hierfir die Gewdhr.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
utheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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8 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), §4 der
Gemeindeordnung fiir Baden Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.BW S.185), 874 der Landesbauordnung fir Baden
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der
Verordnung vom 17.12.2009 (GBI., S.809), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI.I S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Eriskirch den Bebauungsplan "Fuchs-
bishl I Teil C" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 14.07.2010 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Fuchshiihl 11 Teil C" und der drtlichen Bauvorschriften
hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 14.07.2010.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsflache/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nm. 1758, 1759, 1760, 1762, 1798, 1800 und 1802 der Gemarkung Eriskirch.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Fuchshihl 11 Teil C" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem Lage-
plan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 14.07.2010. Dem Bebauungsplan "Fuchshihl Il Teil C"
und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 14.07.2010 beigefiigt, ohne
deren Bestandteil zu sein.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des §75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Fuchshihl Il Teil C" zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zu 50.000,-€ (Finfzigtausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Fuchsbishl Il Teil C" der Gemeinde Eriskirch und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

freten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs.3
BauGB).

Eriskirch, den 14.07.2010
(Biirgermeister Spieth) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.1.1

9.1.2
9.1.2.1

9.1.22

9.2
9.2.1
9.2.1.1

9.2.1.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusummenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter
dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Norden der Gemeinde Eriskirch am ndrdlichen Orts-
rand des Ortsteiles "Mariabrunn". Er erstreckt sich dstlich entlang der "MariabrunnstraBe" und
siidlich der StraBe nach "Schussenreute”. Im Siiden grenzt die bestehende Wohnbebauung an der
"ColumbanstraBe", "KilianstraBe" und dem "Gallusplatz' des Baugebietes "Fuchshihl I Teil B" an
den neuen Planbereich an.

Der Geltungsbereich beinhaltet im Westen die erforderlichen Sichtflachen und bezieht daher Teile
der "MariabrunnstraBe" mit ein. Im Nordwesten grenzt er an den dstlich der "Mariabrunnstrafe"
verlaufenden Geh- und Radweg. Im Norden verlduft der Geltungsbereich am siidlichen Rand der
StraBe nach "Schussenreute”. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an das Grundstiick mit der
Flurnummem 1754, einer Intensivobstanlage zum Anbau von Apfeln und der dstlichen Teilfldche
der FI-Nr.1748, die dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Fuchshihl Il TeilB" als Aus-
gleichsfldche zugeordnet ist. Im Siidosten grenzt der Planbereich an die Flichen mit den Fl.-
Nm. 1745 sowie 1746, die beide zum Zeitpunkt der Planaufstellung landwirtschaftlich fiir den
Anbau von Erdbeeren genutzt wurden. Im Siiden der Planung stoBt der Geltungshereich an den
Geltungsbereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Fuchsbihl 11 Teil B, und zwar
ohne Liicke und ohne Uberlagerung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 1699/7 (Teilfldiche),
1725 (Teilflache), 1742, 1748 (Teilflache), 1750/4 (Teilflche), 1849 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken gepriigt.

Die Fldche teilt sich in zwei Bereiche, nordlich und siidlich des bestehenden Entwiisserungsgra-
bens, der den Planbereich von Osten kommend nach Nordwesten durchflieBt. Der stliche Teil des
Grabens ist als Biotop im Sinne des §32 NatSchG Baden-Wiirttemberg mit dem Titel "Uferschilf-
ohricht norddstlich Mariabrunn" eingestuft. Beide Bereiche werden zum Zeitpunkt der Planauf-
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9.2.1.3

9.2.2
9.2.2.1

9222

9.23
9.2.3.]

stellung landwirtschaftlich genutzt. Der nérdliche Bereich wird als Intensivgrinland, der siidliche
Bereich als Anbaufliche fir Erdbeeren genutzt. Es gibt keine bestehenden Gebdude auf den Fld-
chen. Nach Luftaufnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Baden-Wiirttemberg
bestanden im siiddstlichen Bereich zwei und Gstlich an das Plangebiet anschlieBend, direkt siid-
lich des Entwisserungsgrabens eine Flakstellung zur Luftabwehr.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein geringes Gefdlle zum bestehenden
Graben auf. Im Norden als auch im Siiden bestehen auf Abschnitten von jeweils ca. 20 m entlang
des Grabens eine ca. 2,00 m hohe Bdschung. Durch eine Aufschiittung des bestehenden Bauge-
bietes "Fuchshiihl 11 Teil B" ergibt sich am sidlichen Rand des Plangebietes ein Hohenversatz von
etwa 1,50 m.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnraum-Bedarfs, vorwiegend der ortsansdssigen Bevdlkerung. Durch die Planung soll das
Liel, eine "gesunde" demographische Struktur zu erhalten, sichergestellt werden. Hierzu ist es er-
forderlich, ein maBstblich angepasstes und mit der Bestandsstruktur eng verkniipftes Wohn-
raumangebot zu schaffen. Die Attraktivitit der bestehenden Teile des Baugebietes "Fuchshiihl”
soll durch die Fortfihrung vorhandenen Charakterqualitiiten sichergestellt werden. Dabei soll ein
besonderes Augenmerk auf das Einfigen der Erweiterung des Siedlungsbereiches in die Land-
schaft und eine Flachen sparende Umsetzung gelegt werden.

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung waren alle vorherigen Baugebietsausweiungen, inshesondere
im Bereich der "Neuen Ortsmitte" im Nordosten des Ortsteils "Schlatt" umgesetzt. Der Gemeinde-
verwaltung lagen bereits weitere konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken durch die ortsan-
sssige Bevolkerung vor. Der Gemeinde erwdchst daher eine Planungspflicht im Sinne des §1
Abs. 3 BauGB.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den dberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 14 Lur Sicherung der Standort-Attraktivitdt der Stddte und Gemeinden und zur
Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum fir alle Tei-
le der Bevdlkerung sind Wohnungsbau und stidtebauliche Ereuerung und
Entwicklung an den voraussehbaren Bediirfnissen und Aufgaben der Ge-
meinden auszurichten. Dabei sind gewachsene Siedlungsstrukturen durch
Bestandspflege, Modernisierung, Revitalisierung, ~Fldchenrecycling und
Nachverdichtung weiterzuentwickeln (...). Notwendige Siedlungserweite-
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rungen sollen sich in Siedlungsstruktur und Landschaft einfiigen und in Fld-
chen sparender Form verwirklicht werden.

- 1.9 Die natiirlichen Lebensgrundlagen sind dauerhaft zu sichern. Die Naturgiter
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu be-
wahren und die Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und
weiter zu entwickeln. Dazu sind die Nutzung von Freirdumen fir Siedlungen,
Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen durch Konzentration, Biinde-
lung, Ausbau vor Neubau sowie Wiedemutzung von Brachflichen auf das fir
die weitere Entwicklung notwendige MaB zu begrenzen, Begintrdchtigungen
dkologischer Funktionen zu minimieren und nachteilige Folgen nicht ver-
meidbarer Eingriffe auszugleichen. Zur langfristigen Sicherung von Entwick-
lungsméglichkeiten ist anzustreben, die Inanspruchnahme bislang unbebau-
fer Flchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke deutlich zurickzufihren.

- 2.3.1.1 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren
und in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbin-
dung an den dffentlichen Nahverkehr und leistungsfdhigem Anschluss an das
iberdrtliche StraBennetz konzentriert werden.

- 2312 Bei der Ausweisung von Neubauflichen ist auf eine umweltschonende, fldi-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und wohn-
ortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fliichen hinzuwirken.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse  (Lindau/(B)-)/Friedrichshafen/Uberlingen/Stock-
"landesent-  ach
wicklungs-
achsen"

- 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flichenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen
konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende
Freirdume erhalten werden.

— 2.64]1 In den Verdichtungsriumen und den Randzonen um die Verdichtungsrdume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstiitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnort-
nahen Freifldchen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut wer-
den. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge
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9.2.3.2

9.2.3.3

9.2.34

9.2.35

von Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

- 3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
fen, dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zustzlicher moto-
risierter Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . ]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neuen Nutzungen zuzufishren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung der Gemeinde Eriskirch als Randzone um einen Verdichtungs-
"Raum- raum.
kategorien"

Lur Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum im Bereich des Orfteiles
"Mariabrunn" ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraum-Angebotes erforderlich. Eine Weiter-
entwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukiuren durch Bestandspflege, Modernisierung, Revita-
lisierung, Fldchenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnrau-
mes ist hierbei nicht im erforderlichen Umfang mdglich. Insofern stellt der gewdhlte Standort der-
zeit die einzige zusammenhdngende und gleichsam vorwiegend dem Wohnen dienende Mdglich-
keit dar, den fiir eine angemessene Entwicklung der Gemeinde Eriskirch erforderlichen Wohnraum
2ur Verfigung zu stellen.

Das Ziel 1.9 des LEP (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden) wird durch die
vorliegende Planung wie folgt eingehalten: Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan entwickelt, der fiir den Bereich Wohnbauflichen (W) in Planung darstellt.

Aut die Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wurde bei der Pla-
nung geachtet.

Fir den wberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben maBgeblich:

- 12 Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung auf geeignete
seeabgewandte Standorte in den Ufergemeinden, vorrangig aber in Sied-
lungshereiche angrenzender Riume der Region zu lenken. Die freie Land-
schaft in der engeren Uferzone soll grundsitzlich von Bebauung freigehalten
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9.2.3.6

9.2.3.7

9.2.3.8

9.2.3.9

und nur im okologisch vertretbaren Umfang fir die Erholung weiter erschlos-
sen werden.

- 221 Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitspldtzen sind vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

— 2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Eriskirch als Gemeinde mit Eigenentwicklung. Die
"Siedlung" Siedlungsentwicklung ist auf Eigenentwicklung zu beschriinken.

Um seiner Verpflichtung im Rahmen der Festlegung als "Gemeinde mit Eigenentwicklung" nach-
zukommen, wird fiir die Vergabe der Grundstiicke ein Modell angewandt, das die Anfragen der
ortsansdssigen Bevdlkerung vorrangig beriicksichtigt.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der Gemeindeverwaltungsverband  Eriskirch-Kresshronna.B.-Langenargen verfiigt iber einen
rechtsgiiltigen  Flachennutzungsplan ~ (rechtsgilti  mit  der  Bekanntmachung  vom
27./28.10.1994). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als Wohnbaufldchen (W) in Planung
dargestellt, die von dem Entwiisserungsgraben durchzogen werden. Umrahmt wird die Darstel-
lung der Wohnbauflachen (W) in Planung im Westen, Norden und Osten durch eine Ortsrandein-
grinung in Planung. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) und den Verlauf des Entwisserungsgrabens, allerdings in leicht
verdnderter Lage. Im Westen und Norden wird die Ortsrandeingriinung durch Pflanzungen aut
den ffentlichen Grinfldchen umgesetzt. Im Osten erfolgt die Umsetzung auf den privaten Grund-
stiicksfldchen. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des giiltigen Flichennutzungsplanes bereinstimmen, ist das Entwick-
lungsgebot des §8 Abs. 2 Satz1 BauGB erfillt.

Im Rahmen der zuriickliegenden Fortschreibung des Flichennutzungsplanes wurden unterschied-
liche Alternativ-Standorte fir die Ausweisung von Wohngebietsflichen innerhalb des Gemeinde-
gebietes diskutiert und abgewogen. Als Wohnbaufldche erscheint der Gberplante Bereich auch
heute noch auf Grund seiner Nahe zum Ortskern sowie seiner starken Anbindung an die vorhan-
dene Siedlungsstruktur mit zum Teil vorhandener ErschlieBungsanlage geeignet. Der Bereich ist
weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht
gegeben oder lassen sich vollstdndig ausriumen. Das beschrdnkte AusmaB der Bebauung und
die direkte Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen sind mit einer organischen Siedlungs-
entwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

9.2.3.10 Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
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9.24
9.2.4.1

9242

9.2.4.3

9244

9.2.45

9.2.4.6

9.24.]

9.25
9.2.5.1

diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung
Es wurden zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine weiteren Standorte in der Gemeinde gepriift.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemal §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die entstehende Problematik des Immissionsschutzes durch die Verkehrsldrm-Emissionen
der KreisstraBe K7780 auf die Wohnbebauung hingewiesen. Dariiber hinaus wurde der festzuset-
zenden Gewdsserrandstreifen entlang des bestehenden oder umzulegenden Grabens erwdhnt, so-
wie auf den relativ hoch liegenden Grundwasserspiegel im Planungsgebiet verwiesen.

Bei einem Termin zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB §3 Abs.1 BauGB wurde
im Besonderen auf die zusitzlichen Verkehrshelastungen, inshesondere im Zusammenhang mit
den erforderlichen BaumaBnahmen hingewiesen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkérper zu erscheinen. Die erlebten Qualititen der bereits um-
gesetzten Teile des Baugebietes "Fuchshihl" sollen in geeigneter Weise fortgefihrt werden. Ziel
der Planung ist es dariiber hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Fliichen, Wohnraum
fir die ortsansdssige Bevdlkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stiidtebaulich
hochwertige Situation wesentlich zu beeintrdchtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche sowie zeitgemiBe
Bauformen verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes
Planungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
ben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der ent-
sprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung
Kenntnisgabeverfahren gem. §51 LBO).

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundla-
gen ab.

Vorentwurfs-Alternativen, Raumlich-strukturelles Konzept

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planungen wurden finf unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen
erarbeitet, durch die in einem Optimierungsprozess die Vor- und Nachteile unterschiedlicher
rdumlicher Strukturen aufgezeigt wurden.
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9.2.5.2

9.2.5.3

9.2.54

Die Vorentwiirfe Altenative 1-3 dienten als vorwiegend verwaltungsinterne Arbeitsskizzen, die die
sich wesentlich unterscheidenden strukturellen Unterschiede aufzeigen. Alle drei Alternativen be-
ricksichtigen die zu diesem Zeitpunkt bekannten Rahmenbedingungen. Sie fihren die von Siiden
kommenden ErschlieBungsstraBen "ColumbanstraBe" und "KilianstraBe" als ErschlieBungsstrafien
fort und lassen eine Zufohrt auf die "Schussenreuter StraBe" zu. Die Alternative T zeigt ein einfa-
ches ErschlieBungssystem in Form einer RingerschlieBung, die Alternative 2 fihrt die "Columban-"
und die "KilianstraBe" parallel zv der "MariabrunnstraBe" nach Norden bis an die "Schussenreu-
ter Strafe", wobei von der "ColumbanstraBe" zwei Stiche mit Wendeplatten abgehen, um die
hinterliegenden Bereiche zu erschlieBen. Die Altenative 3 fihrt die bestehenden ErschlieBungs-
straBen mit jeweils einer Schleife zur ErschlieBung der hinterliegenden Bereiche nach Norden.
Diese Alternative sieht auch eine zusdtzliche Zufahrt in das Gebiet von der "MariabrunnstraBe"
aus vor. Im Kreuzungshereich von "MariabrunnstraBe" und "Schussenreuter Strafie" werden un-
ferschiedliche Ldsungen zur Bremsung des von Norden kommenden Verkehrs und zur verkehrssi-
cheren Einfahrt von der "Schussenreuter StraBe in die "MariabrunnstraBe" dargestellt. Der Ent-
wiisserungsgraben wird in der Alternative 1 ndrdlich des Wohngebietes entlang der "Schussenreu-
fer StraBe" gefihrt. In den beiden anderen Alternativen wird sein Verlauf nur geringfiigig verdn-
dert, um eine wirtschaftlichere Nutzung der Wohngebietsflichen zu erreichen. In allen Alternati-
ven wird auf die Erfordemisse des Immissionsschutzes wegen des Verkehrsldrms von der "Mari-
abrunnstrafe” Riicksicht genommen. Dies erfolgt entweder durch die Einhaltung der erforderli-
chen Abstinde oder durch eine teilweise Darstellung von passiven LdrmschutzmaBnahmen, wie
etwa Lirmschutzwlle. Im nordwestlichen Bereich bieten sich die erforderlichen Abstandsfliichen
zur Unterbringung der notwendigen Retentionsflachen an. Im Ubrigen sind die Flachen fir bau-
gebietshezogene Nutzungen geeignet, die weniger lirmempfindlich sind. Hierzu zhlen inshe-
sondere dffentliche Stellpldtze und eine Spielfldche.

Von den zuvor beschriebenen Alternativen fand die Alternative 3 die meiste Zustimmung. Aus lhr
wurde unter Einarbeitung zahlreichen Anderungen im Detail die Altemative "Vorentwurf" entwi-
ckelt. Mit dieser fand die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemB §3 Abs. 1 BauGB und
eine intensive Debatte im Gemeinderat statt. Auf Grund der dortigen Diskussionsergebnisse und
weiterer Fachgesprdche wurden noch die Alternativen "Vorentwurf2" und "Vorentwurf3" erarbei-
fet.

Der am 14.12.2009 erarbeitete "Vorentwurf 3" wird dem Entwurf des Bebauungsplanes zu Grun-
de gelegt. Er sieht eine Fortfihrung der "ColumbanstraBe" bis zur "Schussenreuter Strafie" in
gleich bleibendem Querschnitt vor. Zugleich soll im siidlichen Bereich des Plangebietes eine zu-
sitzliche Zufahrt in das Gebiet von der "MariabrunnstraBie" erfolgen. Eine bauliche Verdnderung
der "MariabrunnstraBe" zur Bremsung des Verkehrs wird im Rahmen des Entwurfs fir den Be-
bauungsplan, ebenso wie eine Verdnderung der Kreuzungssituation von "Schussenreuter Strafe"
und "MariabrunnstraBe" nicht mehr verfolgt. Von der "ColumbanstraBe" gehen jeweils siidlich
und nordlich des nur geringfigig verlegten Entwisserungsgrabens eine RingerschlieBung mit ei-
nem geringeren Querschnitt, ohne separaten Gehweg ab. Die "KilianstraBe" wird als Gehwegver-
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9.2.5.5

9.2.5.6

9.2.5.7

bindung in das neve Plangebiet fortgefihrt. Uber den Graben setzt sich diese durch die Anlage
eines Triftsteinpfades fort. Entlang des Grabens erginzt ein Wirtschaftsweg, der der Pflege der
Baschungsflichen dient das Netz der FuBwegebeziehungen. Uber diesen wird auch die Spielfld-
che dstlich der "MariabrunnstraBe" erreicht. Als Grinstrukturen sind der Graben, die aus immis-
sonsschutzfachlichen Griinden erforderlichen Abstandsfldchen zur "MariabrunnstraBe” und die
Fldchen zur Eingriinung des nérdlichen Ortsrandes zu nennen. Die Fldchen entlang der "Mari-
abrunnstrafe” dienen der Unterbringung der erforderlichen dffentlichen Stellpldtze, einer Spiel-
fliiche und der erforderlichen Flichen fir die Anlage von Retentionsbecken. Der Eingrinungsbe-
reich entlang der "Schussenreuter StraBe" kann zukiinftig in Teilen auch fiir einen Aushau dieser
StraBe verwendet werden. Die Option hierfiir kann im Rahmen der Planung zumindest offen
gehalten werden.

Durch das in seinen Grundziigen beschriebene riumlich-strukturelle Konzept des "Vorentwurfes 3"
sollen die erlebten Qualititen der bereits umgesetzten Teile des Baugebietes "Fuchshihl" in ge-
eigneter Weise fortgefiihrt werden. Dies erfolgt im Gffentlichen Raum inshesondere durch die
Fortfiihrung der ErschlieBungsstrukturen. Hierbei inshesondere durch die organische Fihrung der
ErschlieBungsflachen, die Aufnahme der Verkehrsfldchenquerschnitte und die Wiederaufnahme
der Baumstandorte im Verkehrsraum, die zu einer attraktiven Gliederung der Raumabfolgen bei-
fragen und bereits einen wesentlichen Beitrag zur Attraktivitdt der bestehenden Teile des Bauge-
bietes "Fuchshiihl" ausmachen. Ein weiterer Aspekt ist die GroBzigigkeit und Offenheit, die durch
die zahlreichen dffentlichen Griinfldchen entsteht. Gleichzeitig macht die Dichte innerhalb der pri-
vaten Grundstiicksflachen einen weiteren Aspekt der Attraktivitdt und des Charakters des Bauge-
biefes aus.

Durch den zentral durch das Gebiet verlaufenden Entwisserungsgraben wird das Plangebiet in
zwei dhnlich groBe Teilflachen geteilt. Diese bieten sich fir eine Bildung von Bauabschnitten an.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Im gesam-
fen Planungsbereich ist eine Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Richtung grundsitzlich még-
lich. Eine exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus
stidtebaulichen Griinden nicht erforderlich. Durch die erhohte Warmeddmmfahigkeit der Bauteile
(inshesondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw.
Warmegewinnung zu Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude verlagern wird (z.B. so genann-
fes "Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren fir die Brauchwassergewinnung ist von
einer strengen Ausrichtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine
Einbeziehung von Nebengebduden oder Gehdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend
steiler Dachneigung optimieren.

9.2.6  Planungsrechtliche Vorschriften
9.2.6.1  Fir das Baugebiet im Geltungshereich des Bebauungsplanes "Fuchshihl Il Teil C" ist ein allge-
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9.2.6.2

9.2.6.3

meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verinderungen
wie folgt vorgenommen: Im allgemeinen Wohngebiet soll der Ausschluss der Nutzungen Schank-
und Speisewirtschaften Fehlentwicklungen vermeiden. Dariber hinaus werden die in §4 Abs.3
Nm. 4-5 BauNVO angefiihrten Nutzungen grundsitzlich ausgeschlossen (Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen). Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, inner-
halb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Diese kdnnen zu unlsharen Nutzungs-
konflikten fihren und fiigen sich zudem nicht in die stidtebauliche Gesamisituation mit den
Klginteiligen Grundstiicksstrukturen ein.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bau-
nutzungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen fiir die Typen1 bis 3 ergibt einen mdglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,35 fir den Typen 1, sowie
von 0,40 fir die Typen2 und 3 befinden sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete (WA). Die Werte ori-
entieren sich an den Vorgaben der nach Siden anschlieBenden Bebauung bzw. den geplanten
GrundstiicksgroBen. Sie lassen eine Fldchen sparende Nutzung mit einer hohen baulichen
Dichte zu.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfléche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr Fldichen sparend aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunut-
zungsverordnung (§19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein
Baugebiet der vorliegenden geplanten Art nach vorliegenden Erfahrungen nicht ausreichend.
Allein durch die erforderlichen Garagen und/oder Stellplitze ist in der Regel das Uberschrei-
tungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdichshauschen, Spielgerdite, Schwimm-
becken etc.) sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der
Uberschreitungs-Maglichkeit fiir alle in §19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan
festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiihren, da dann z.B. Grenzgaragen in
einem nicht vertretbaren MaBe zuliissig wdren. Die getroffene Regelung sieht eine differen-
zierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlo-
gen besteht auf Grund von §19 Abs.4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von
50% der zulissigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Pla-
nung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmdglichkeit. Die Kap-
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9.2.6.4

9.2.6.5

9.2.6.6

pungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche
Differenzierung wird zwar in §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist je-
doch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzu-
sehen (vgl. Fickert/Fieseler zu §19 Rn 23).

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben. AuBerdem
ist der Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe aus Griinden des ErschlieBungsbeitragsrechts er-

forderlich.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen GberNN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systema-
fik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nach-
vollziehbar und damit kontrollierbar. Diese Form der Festsetzung von First- und Wandhdhen
kommt ohne eindeutige Hohendaten zum geplanten Geldnde aus und ist in diesem Fall, in
dem die Wohngebietsfldchen innerhalb des Plangebietes deutlich aufgefillt werden sollen be-
sonders geeignet, um ausreichend bestimmte Vorgaben zu treffen.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen erfolgt, um zu den zukiinftigen ErschlieBungs-
straBen die erforderlichen Beziige zu schaffen und eine barrierefreie ErschlieBung der Grundstiicke
grundstzlich zu  ermdglichen.  Gleichzeitig erfolgt die Festsetzung der  ErdgeschoB-
FuBbodenhdhen in der Form, dass die Erichtung eines KellergeschoBes ohne schwerwiegende
Schwierigkeiten bei der Einrichtung der Baustelle durch das Grundwasser erfolgen kann.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes und dessen starken Be-
zuges zur umliegenden Landschaft wiire andemfalls durch zu starke Bewohnerdichten mit einer
Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der o.g. Gesamtkonzeption nicht da-
fir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zv werden.
Gleiches gilt fir die ErschlieBungssituation. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten
bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsfldchen sind auf eine Bebauung Gberwiegend mit Ein-
bis Zweifamilienhdusem sowie Doppelhdusem ausgelegt. Die vorgenommenen Einschrinkungen
der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindem, dass es zu einer zu starken Versie-
gelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die
Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen von Gberwiegend frei-
zeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1 und 2) am nérdlichen und Gstlichen
Rand des Plangebietes bzw. im westlichen und zentralen Bereich umgesetzt werden. Doppelhdu-
ser sind im zentralen Bereich durch den Typ3 gekennzeichnet. Die Unterscheidung erfolgt, um
dem Ubergang zur Landschaft gerecht zu werden. Sie ldsst eine Bebauung mit Doppelhdusemn le-
diglich in den Bereichen zu, in denen eine geeignete Ausrichtung gewdhrleistet werden kann. In
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9.2.6.7

9.2.6.8

9.2.6.9

9.2.6.10

9.2.6.11

den Bereichen der Typen2 und 3 geben die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen zusammen mit
dem zu Grunde liegenden "Vorentwurf3" eine erste Orientierung zur Bebauung mit Einzel- oder
Doppelhduser.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flidchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Fldichen fiir Garagen ist auf die ErschlieBungs-
Situation hin abgestimmt. Lediglich in Richtung der offentlichen Grinfldchen und gegeniiber der
umliegenden Landschaft werden Fldchen von Bebauung weitgehend freigehalten. Hierdurch be-
steht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situ-
ierung der Garagen und zugleich eine hohe Qualitit und Erlebbarkeit der privaten und &ffentli-
chen Griinfldchen sowie ein gesigneter Ubergang zu der umliegenden Landschaft. Durch die i-
berbaubaren Grundstiicksflachen werden die Abstinde zu den intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen sowie zur Kreis-StraBe 7780 verbindlich geregelt und eingehalten, so dass mégliche
Nutzungskonflikte ausgeschlossen bleiben.

Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Es erfolgt inshesondere eine Lenkung auf die, der Strafe
abgewandten Fldchen. Auf der Grundlage der §812, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben filr
die Zuldssigkeit von nicht storenden Anlagen getroffen. Dies trdgt dazu bei, Unklarheiten im Um-
gang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmi-
gungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Maglichkeit
eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der altemativen Energiegewinnung
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Ein-
schrinkungen werden auch in diesem Punkt Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfiihrung von (in der Regel neu zu errichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fiihren, dass diese sich in das hochwertige stidtebauliche und
landschaftliche Umfeld einfiigen.

Die Festsetzung der Firstrichtungen im Bereich der vorgeschlagenen Grundstiicke 1, 8, 21, 28,
34, 42 und 50 erfolgt, um eine optimale Reflexion der Schallimmissionen von der "Mari-
abrunnstraBe" zu erreichen und so Konflikie auszuschlieBen.

Durch die getroffene Festsetzung zu Flichen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem
im Sinne des §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wird eine Regelung getroffen, geringfiigig mit MaBnah-

men, die im Zusammenhang mit der Erstellung der ErschlieBungsanlagen stehen, in die privaten
Fldchen einzugreifen. Hierdurch wird die Nutzbarkeit der privaten Fldchen nur vemachldssigbar,
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9.2.6.12

9.2.7
9.2.7.1

9.2.7.2

9.2.1.3

9.2.74

9.2.8
9.2.8.1

9.2.8.2

etwa durch unterirdische Fundamente der Randeinfassungen, begintrdchtigt.

Entlang der 6ffentlichen Grinfliichen sind im Ubergang zu den privaten Grundstiicken die Hohen
des geplanten Gelindes festgesetzt. Hierdurch wird zu Gunsten der Bauherren eine verbindliche
Aussage zur Hohenlage der sich anschlieBenden dffentlichen Flichen getroffen. Den Bauherren ist
es hierdurch mdglich die Hohenabwicklung innerhalb der privaten Fldchen optimal auf die Bauli-
che Nutzung abzustimmen. Gleichzeitig wird ein weitgehend harmonisches und aufeinander ab-
gestimmtes Erscheinungshild der Gelandemodellierungen beginstigt. Zu den Gbrigen umliegen-
den Flichen, die in Threr Hohenlage nicht verdndert werden sollen, enthdlt die Planzeichnung
Hahenangaben in Form von hinweislichen Kennzeichnungen.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Hierfir wird eine Versor-
gungsfliche im siidwestlichen Planbereich festgesetzt. Diese befindet sich im Bereich der festge-
setzen Parkplitze an der Einmiindung zur "Mariabrunnstrafe".

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an gesigneten Stellen vorhanden.

Im Sidosten des Plangebietes verlduft ein Regenwasserkanal von dem Refentionshecken des
Bauabschnittes "Fuchshihl Il Teil B" zu dem Entwisserungsgraben. Dieser wird im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten an den dstlichen Rand des Plangebietes verlegt. Hierzu ist ein Leitungs-
recht festgesetzt.

In rdumlicher Nihe zum Plangebiet sind die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles
20 FuB erreichbar (Schule, Kindergarten, Ladengeschiift, Apotheke, Arzte).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber die Einmindung in die "MariabrunnstraBe" (Kreis-StraBe
K7780) sowie dber die "Schussenreuter StraBe” hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden.
Uber die Kreis-StraBe K7780 ("Mariabrunnstrafie") besteht eine Anbindung an die Bundes-
StraBe B31 nach Friedrichshafen bzw. Lindau (B) sowie an die Bundes-StraBe B30 nach Fried-
richshafen bzw. Meckenbeuren. Dadurch sind weitere Anbindungen sowie eine Anbindung an die
Bundes-Autobahn BAB 96 gegeben.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle
"Mariabrunn-Hochhaus" mit den Linien221 'Tettnang-Friedrichshafen”, 224 "Tettnang-
Langenargen-Kressbronn a.B." und 225 "Tettnang-Kressbronn a.B.-Langenargen” des Verkehrs-
verbundes Bodensee-Oberschwaben sowie durch den Bahnhof in Eriskirch mit einer Zuganbin-
dung nach Friedrichshafen sowie Lindau (B) gegeben.
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9.2.8.3

9.2.84

9.2.8.5

9.2.8.6

9.2.8.7

9.2.8.8

9.2.8.9

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Entlang der "MariabrunnstraBe" besteht ein FuB- und Radweg in Richtung
Eriskirch und Meckenbeuren. Eine Anbindung des Planungsgebietes erfolgt Gber einen strafenbe-
gleitenden Gehweg aus dem Plangebiet heraus auf die "MariabrunnstraBe". In Verlingerung der
"KilianstraBe" setzt sich innerhalb des Plangebietes ein FuBweg fort. Im Bereich des Grabens sind
weitere FuBwegeverbindungen vorgesehen, die mittels "Triftsteinen" auch eine Querung des Gra-
bens durch FuBgdnger und somit die Verbindung zwischen den beiden Bereichen des Baugebietes
ermdglicht. Dariiber hinaus ist eine FuBwegeverbindung zu den westlich gelegenen dffentlichen
Grinfldchen entlang des Entwdisserungsgrabens geplant.

Im Einmiindungsbereich in die "MariabrunnstraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtfldchen sowie Ausrundungen gegeniiber dem StraBenverkehr und dem ebenfalls bevor-
rechtigten Geh- und Radverkehr gewdihrleistet. Bei der Ausfihrung sollte in Bezug auf die Fahr-
bahnneigung (Ldngsgefille) sichergestellt werden, dass kein Wasser von der Einmiindung auf die
Kreis-StraBe K7780 flieBen kann (Gldttegefahr). In diesem Bereich ist eine entsprechende waa-
gerechte Aufstellfldche fiir eine gefahrlose Anfahrsituation vorzusehen.

Die innere ErschlieBung des Baugehietes erfolgt Gber eine ErschlieBungsstraBe, die im Siiden an
die "ColumbanstraBe" anschlieBt, von Siden nach Norden durch das Planungsgebiet verlduft und
schlieBlich in die "Schussenreuter Strafe" miindet. Von dieser zweigt die Anbindung an die "Ma-
riabrunnstraBe” ab. Der ndrdlich sowie der siidlich des zu verlegenden Grabens gelegene Bereich
des Baugebietes werden jeweils durch eine RingstraBe erschlossen. Eine Ausweisung als ver-
kehrsberuhigte Zone ist nicht vorgesehen. Die Abmessungen lassen eine entsprechende verkehrs-
rechtliche Widmung der beiden Ringe in Zukunft allerdings zu.

Entlang der "Schussenreuter StraBe" wird durch die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und
Ausfahrt gewdhrleistet, dass die Wohngrundstiicke iber die innere ErschlieBungsschleife erschlos-
sen werden. Hierdurch werden die stidtebaulichen Strukturen gestdrkt und die Verkehrssicherheit
auf der "Schussenreuter Strafe" erhoht.

Es sind gestalterische MaBnahmen zur Verkehrs-Verlangsamung durch straBenbegleitende Fld-
chen mit Baumstandorten vorgesehen. Die straBenbegleitenden Fldchen dienen mit ihren wasser-
durchldssigen Beldgen der Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig sind sie als Stauraum fir den
Winterdienst vorgesehen. Sie werden mit einem Unterbau versehen, der es erméglicht, sie gege-
benenfalls zu befahren.

Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtfldchen und der Ausrundungen im Bereich der Einmiin-
dungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose
Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Der an den maBgeblichen
Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 6,50 m (inklusive Gehweg) bzw. 5,00 m ist fiir einen
Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Im Bereich der ndrdlichen ErschlieBungsschleife sind einzelne Stellpldtze festgesetzt. Diese dienen
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9.2.8.10

9.2.8.11

9.2.9
9.2.9.1

der Deckung des alltdglichen Bedarfs an dffentlichen Stellpldtzen. Im Norden und Siden der 6f-
fentlichen Griinflache entlang der "MariabrunnstraBe" sind weitere Stellpldtze festgesetzt. Diese
kinnen besondere Bedarfe, wie sie bei Festen und Veranstaltungen entstehen abdecken.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die Planzeichnung stellt hinweislich ein dichtes Netz an Hohenpunkfen dar, um die
geplante Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage zu verdeutlichen. Die exakfe Planung wird durch
das beauftragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Bereiche festgesetzt, in denen die Aufschittungen
und SicherungsmaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Herstellung der Verkehrsfldchen ste-
hen, sich auch auf die angrenzenden Grundstiicke erstrecken diirfen. Diese sind wegen der Anhe-
bung des gesamten Geldndes um etwa 2,00 m erforderlich.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziglich der einzelnen KenngroBen
(z.B. Grundfldchenzahl, Wand- und Firsthéhe, Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus) an die je-
weilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist im nérdlichen Bereich entlang der StraBe nach "Schussenreute" und im Gstlichen Be-
reich entlang der Freiflichen vorgesehen. Durch die geringere Grundfliichenzahl von 0,35 figt
er sich in den Ubergangshereich zu den nach Norden und Osten hin anschlieBenden Freifld-
chen ein. Er ist als Einfamilienhaus in zweigeschossiger Bauweise mit jeweils maximal zwei
Wohnungen konzipiert. Die festgesetzte Wand- und Firsthohe ist geringer, um einen geeigne-
fen Ubergang zu den Freifldchen zu gewdihrleisten.

— Typ2 ist im westlichen Bereich entlang der "MariabrunnstraBe", und im zentralen Bereich des
Plangebietes sowie im Ubergang zur bestehenden Bebauung fir jene Grundstiicke vorgese-
hen, die sich fir eine Bebauung mit Einzelhdusem eignen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu
2 Wohnungen genutzt werden. Es ist eine Grundfldchenzahl von 0,40 festgesetzt. Die maxi-
mal zuldssigen Wand- und Firsthdhen sind haher gewhlt als bei dem Typ1, da er nicht im
Ubergang zur freien Landschaft umgesetzt wird.

— Typ3 ist im zentralen Bereich des Plangebietes sowie im Ubergang zur bestehenden Bebau-
ung fir die Grundstiicke vorgesehen. Er umfasst die Bereiche, die sich ausschlieBlich fir eine
Bebauung mit Doppelhdusern eignen. In ihm ist unter denselben Voraussetzungen wie bei
dem Typ 2 eine Grundfliiche von 0,40 festgesetzt.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
82a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

10.1
10.1.1

10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.1.4

10.1.1.5

10.1.1.6

10.1.1.7

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Fuchs-
bihl 11 Teil C" (Abs. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Norden der Gemeinde Eriskirch am ndrdlichen Orts-
rand des Orts-Teiles "Mariabrunn".

Das Gberplante Gebiet erstreckt sich dstlich entlang der "MariabrunnstraBe" und siidlich der Stra-
Be nach Schussenreute. Im Siiden grenzt die bestehende Wohnbebauung an der "Columbanstra-
Be", "KilianstraBe" und dem "Gallusplatz" an. Das Plangebiet wird momentan groBtenteils land-
wirtschaftlich genutzt (Mdhwiese, Erdbeerfeld). Im zentralen Bereich verlduft ein Graben von Os-
ten nach Westen in Richtung der Schussen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnraum-Bedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Durch die Planung soll das Ziel, eine
"gesunde" demographische Struktur zu erhalten, sichergestellt werden. Hierzu ist es erforderlich,
ein maBstdblich angepasstes und mit der Bestandsstruktur eng verkniipftes Wohnraumangebot
2u schaffen.

Eine Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen des Orts-Teiles "Mariabrunn" durch
Bestandspflege, Modenisierung, Revitalisierung, Flachenrecycling und Nachverdichtung zur Be-
reifstellung des erforderlichen Wohnraumes ist nicht mdglich. Insofern stellt der gewdhlte Stand-
ort derzeit die einzige zusammenhdngende und gleichsam vorwiegend dem Wohnen dienende
Maglichkeit dar, den fir eine angemessene Entwicklung des Orts-Teiles "Mariabrunn" erforderli-
chen Wohnraum zur Verfiigung zu sfellen.

Fir den Bebauungsplan "Fuchshihl 11 Teil C" ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. §2
Abs.4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 20 BauGB erforderlich.

In Teilbereichen des Plangebietes liegt eine geringe Belastung der Baden mit Kupfer, Quecksilber
und Arsen vor. Auswirkungen auf die Nutzbarkeit der Fldchen fiir Wohnzwecke bestehen nicht.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 264.336 Biotopwertpunkten fir das Schutz-
qut Flora/Fauna und von 23.425m?2 fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf den externen Aus-
gleichsfldchen FI.-Nm.1758, 1759, 1760, 1762, 1798, 1800 und 1802 der Gemarkung
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10.1.1.8

10.1.1.9

10.1.2

10.1.2.]

10.1.2.2

10.1.2.3

Eriskirch.

Auf das Plangebiet wirken die Lrmimmissionen der Kreis-Strafe K7780 "MariabrunnstraBe" ein.
Der damit einhergehende Konflikt wird durch das Abriicken der Wohnbebauung von der Kreis-
StraBe sowie passive Larmschutz-MaBnahmen fir die Ruherdume der westlichsten Hiuserzeile
gelost.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 3,73ha, davon sind
2,98 ha allgemeines Wohngebiet und Verkehrsflachen und 0,75 ha Griinfldchen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs. 1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— |m Westen ragt im Bereich des Grabens eine Teilfldche des gem. §32 NatSchG Baden-
Wirttemberg  kartieren  Biotopes  "Uferschilfrohricht  norddstlich ~ Mariabrunn”
(Nr.183234351111) in das Plangebiet.

— Das nichste groBere Schutzgebiet ist das etwa 500 m siiddstlich des Plangebietes liegende
FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich Friedrichshafen" (Nr. 8423-372).

Landschaftsplan (Fassung vom November 1987/April 1989):

Der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kresshronn a.B.-Langenargen
sieht fir das Plangebiet die Mdglichkeit einer Bebauung vor. Die Planung sieht konkret Wohn-
bau- oder gemischte Bauflichen vor (Vorschlag). Zwischen den Bauflichen ist der bestehende
Graben mitsamt seinem Gewdsserrandstreifen als ortsgliedemnde Fliiche dargestellt (Vorschlag).
Fir den ndrdlichen Bereich ist eine Ortsrandgestaltung in Form von Pflanzungen vorgesehen.

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das ndchstgelegene Wasserschutzge-
biet befindet sich etwa 0,87km dstlich des Plangebietes (WSG "Tettnang-TT-Wald", Nr.
435142).
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10.2

10.2.1

10.2.1.]

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz1 BauGB (Abs.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fishrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet ist griBtenteils von intensiver landwirtschaftlicher Nut-

zung geprdgt. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine intensiv bewirtschaf-
fete Mahwiese mit Dingezeigemn wie Sauerampfer und Lowenzahn. Im nordwestlichen Be-
reich stehen zudem vier dltere Obstbdume (keine Hohlenbdume). Zentral im Plangebiet ver-
lauft an tiefster Gelandestelle von Osten nach Nordwesten ein schmaler Entwiisserungsgraben.
Der Graben weist eine sandig-kiesige Sohle und ein strukturarmes Gewdsserprofil auf. An sei-
nem Verlauf befinden sich drei Gehélzgruppen, die groBtenteils aus zum Teil recht alten Wei-
den (Salix sp.) mit Mistelbesatz (Viscum sp.) sowie einer Schwarzerle (Alnus glutinosa) und
einer Kirsche (Prunus avium) bestehen. Im dstlichen Bereich befindet sich entlang des Gra-
bens ein kleines Schilfrohricht (v.a. bestehend aus Phragmites australis), welches gem. § 32
NatSchG Baden-Wiirttemberg als Biotop geschiitzt ist. Im westlichen Bereich findet sich noch
ein kleiner Bestand von Hainsimsen (Luzula sp.). Da der Graben zum Zeitpunkt der Begehung
frisch ausgebaggert war und die vorhandenen infensiven Nutzungen bis unmittelbar an den
Graben reichen, weist dieser, abgesehen von den o.g. Bereichen, keine bedeutenden Vegeta-
tionsformen auf und ist deshalb in seiner Funktion fir den Biotopverbund stark begintréchtigt.
Der siidwestliche Bereich des Plangebietes wird als Erdbeerfeld ohne spontane Vegetation be-
wirtschaftet. Der siddstliche Bereich wird wie die ndrdlich des Grabens angrenzenden Fldchen
als Mahwiese genutzt. Im Westen verlduft, teils innerhalb des Plangebietes, die "Mari-
abrunnstraBe" mit einem parallel verlaufenden Radweg und einer dazwischen liegenden stra-
Benbegleitenden Reihe aus Laubbdumen. Das Plangebiet wurde am 15.04.2009 hinsichtlich
seiner faunistischen und floristischen Bedeutung begangen (siehe Kurzgutachten des Biros
Sieber vom 24.04.2009). Hierbei wurde besonderes Augenmerk auf die Gewdssersituation
und die Artengruppen Amphibien und Insekten gelegt. Die Gehdlze wurden auf Baumhdhlen
geprift, um magliche Schlafpldtze fiir Sduger (z.B. Flederméuse) und Brutpldtze von Végeln
2u kartieren. Bei der Begehung wurde festgestellt, dass es innerhalb des Plangebietes keine
Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante oder lokal oder regional bedeutsame Arten gibt.
Dem Schutzgut kommt im Plangebiet eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu.

— Prognose bei Durchfiihrung: Im Bereich der geplanten Bebauung geht durch die Versiegelung

Lebensraum (fir Tiere und Pflanzen) verloren. Durch die Eingrinung der Bebauung und der
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Ubergangshereiche zur Landschaft entstehen innerhalb des Plangebietes mégliche Ersatzle-
bensriiume fiir die heimische Vegetation und Tierwelt, wodurch die Beeintrdchtigungen redu-
ziert werden. Der Graben wird im westlichen Plangebiet fir die optimale Ausnutzung des ge-
planten Wohngebietes in seinem Verlauf Richtung Siiden verlegt. Zur dkologische Aufwertung
des Lebensraumes "FlieBgewdsser" erhlt der Entwdsserungsgraben auf der gesamten Strecke
einen leicht mdandrierenden Verlaut. In den Bereichen, in denen ausreichend Fldche zur Ver-
figung steht (vor allem im Umfeld der Retentionsbereiche), wird der Graben zudem mit un-
terschiedlich geneigten Boschungen und Flachwasserzonen ausgebildet. Um die schnelle An-
siedlung einer standortgerechten Ufervegetation zu erméglichen, nachfolgend auf den Bo-
schungsbereichen Initialpflanzungen mit standortgerechten Hochstauden (z.B. MddesiB,
Sumpf-Schwertlilie, Schlank-Segge v.a.) und entlang des Bachbettes Pflanzungen von Ufer-
gehdlzen. In Verbindung mit den geplanten extensiv genutzten Retentionsbereichen entstehen
attrakfive strukturreiche Lebensriume fiir nésse- und feuchtegebundene Tier- und Pflanzenar-
ten. Um die Ein- und Durchgrinung des Wohngebietes zu sichem, wird auch in den weiteren
offentlichen Griinflichen, im StraBenraum sowie auf den privaten Baugrundstiicken eine Viel-
zahl von Bdumen gepflanzt. Die Festsetzung von Pflanzlisten sichert dabei die Verwendung
standortgerechter heimischer Gehdlze. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir
Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungs-
ketfen. Nicht in der Pflanzliste festgesetzte Strducher sind auf max. 5% der Grundstiicksfldche
2uldissig, um die Privatgdrten mdglichst natumah zu gestalten. Anlagen oder Bauteile, welche
die Forthewegung bestimmter Tiergruppen behindern kinnten (z.B. Sockelmauem bei Zdu-
nen), werden ausgeschlossen, damit das Baugebiet vor allem fiir Kleinlebewesen durchlissig
bleibt und nicht einzelne Tier-Populationen vom Kervorkommen der jeweiligen Art isoliert
werden. Durch die genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung knnen die Be-
eintrdchtigungen soweit reduziert werden, dass der Eingriff in das Schutzgut insgesamt als
moderat bewertet werden kann. Im Bereich der externen Ausgleichsfldche werden landwirt-
schaftlich infensiv genutzte Flichen in Extensivgrinland umgewandelt und mit strukturreichen
Feldgehdlzen bepflanzt. Zudem werden entlang der strukturlosen Waldrdnder natunahe ge-
stufte Waldrdnder aufgebaut. Durch die Schaffung dieser vielfdltigen Lebensriiume kann der
Eingriff in das Schutzgut kompensiert werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Landwirtschaftsfldchen -
gen, BaustraBen
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10.2.1.2

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  Verlust von Lebensrdumen ——

Ben/Parkplitze

Anlage von Griinflichen, naturndhere Schaffung von Ersatzlebensraumen, Aufwertung +
Gestaltung des Grabens von bestehenden Lebensriumen

betriebshedingt

Anliegerverkehr u.U. Begintriichtigung scheuer Tiere -
Lichtemissionen Beeintrichtigung nachtaktiver Insekten -

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen bleiben
erhalten.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislaut sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskrierien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Bestandsaufnahme: Die Baden des Plangebietes dienen im Moment groBtenteils als landwirt-
schaftliche Ertragsstandorte. Es handelt sich um unversiegelte Boden, die anthropogen Gber-
prgt sind (regelmdBiger Schnitt im Bereich des Grinlandes, Umbruch im Bereich des Erd-
beerfeldes, Eintrag von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, Verdichtung durch Befahrung mit
Mah- und Emtefahrzeugen). Bei den im westlichen Plangebiet liegenden Abschnitten der
"MariabrunnstraBe" und des parallel dazu verlaufenden Radweges handelt es sich um versie-
gelte Bereiche. Laut des geotechnischen Gutachtens der Unternehmensgruppe BauGrund Siid,
Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, vom 27.11.2008 liegt das Plangebiet aus mor-
phologischer Sicht in der Talaue der westlich gelegenen Schussen. Geologisch betrachtet be-
steht der tiefere Untergrund aus den Gesteinen der Oberen SiBwassermolasse, die von wiirm-
eiszeitlichen Ablagerungen des Rheinglefschers iiberlagert werden. Fir das Plangebiet kann
aus der o.g. allgemeinen geologischen Situation und den durchgefihrten Aufschliissen fol-
gende Schichtenfolge abgeleitet werden: Nach einer Mutterbodenschicht von 0,30 bis 0,40 m
liegen dberwiegend Seesande bis im Mittel in 2,50 m Tiefe an (teilweise bis in eine Tiefe von
4,10m). Darunter findet sich Beckenton (feinsandige Ton-Schluff-Gemische bzw. Schluffe).
Lusiitzlich kann im Bereich von Verkehrswegen bzw. Gelandemodellierungen die natirliche
Schichtenfolge von kiinstlichen Auffillungen Gberlagert sein, bei Bohrungen wurden solche
jedoch nicht erschlossen. Die Moorkarte von Baden-Wiirttemberg (M 1:50.000) verzeichnet
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zudem im westlichen Plangebiet eine Moorfliche, die eine Teilfldche des kartierten Moorkom-
plexes "Anmoore im Tettnanger Wald" (83222.141) darstellt. Hinweise auf die Moorfléche
konnte bei der Ortshegehung von BauGrund Siid jedoch nicht festgestellt werden. Die Unter-
nehmensgruppe BauGrund Siid, Gesellschaft fir Bohr- und GeotechnikmbH, lieB eine altlas-
fentechnische Bewertung der im Plangebiet anstehenden Bdden durchfiihren (siehe die Gut-
achten vom 27.11.2008, 22.03.2009 und 13.07.2009 sowie die Stellungnahme des Land-
ratsamtes Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz vom 14.05.2010). Hierbei wur-
de nachgewiesen, dass der Kupfergehalt sowie die Quecksilber- und Arsengehalte im Oberbo-
den auf mehreren Teilflachen sowie im Unterboden auf einer Teilflche Gber den Vorsorgewer-
fen liegen. Die Ursache hierfir kann einerseits die intensive landwirtschaftliche Nutzung sein.
Da sich wihrend des Zweiten Weltkrieges bombardierte Flakstellungen im Plangebiet befan-
den, kann andererseits auch ein kontinuierlicher Munitionseintrag in die Boden hierfiir ver-
antwortlich zeichnen. Dem Schutzgut Boden kommt auf Grund der Vorbelastungen eine gerin-
ge bis allgemeine Bedeutung zu.

Prognose bei Durchfihrung: Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren, wodurch
auch der Ndhrstoff-Eintrag in den Boden entfdllt. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil
der Bodenflachen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Ldrm-, Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der geringen Grund-
wasserflurabstinde von 0,58 m und 1,17 erweist sich fiir eine wirtschaftliche Umsetzung des
Wohngebietes auf den fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Flichen eine Auffillung von
1,00 bis 2,00 m als erforderlich, was eine Verinderung des urspriinglichen Bodenprofils und -
reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fiihrt. Um dabei den Eingriff in
den Boden zu minimieren, wird der Oberboden zuvor fachgerecht abgetragen und nach Ein-
bringen des Fiillmaterials wieder aufgebracht. So kdnnen die Funkfionen des Bodens als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Lebensraum fiir Bo-
denorganismen bestmdglich aufrechterhalten werden. Dies wurde so bereits auch bei dem an-
grenzenden Wohngebiet im Siden umgesetzt (Fuchshiihl Il Teil B). Im Bereich der geplanten
Bebauung kommt es zur Versiegelung von Bodenflichen in einer GroBenordnung von bis zu
etwa 2,30 ha. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die
entstehenden Beeintriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Um die Versiege-
lung der Freifldchen zu minimieren und die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestge-
hend zu erhalten, sind fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege nur versi-
ckerungsfdhige (wasserdurchldssige Beldge) zuldssig. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kup-
fer oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schiitzen. Auswirkungen auf die Nutzbarkeit der Fldchen fir Wohnzwecke bestehen auf Grund
der Altlasten im Plangebiet nicht. Jedoch sind die Gber den Vorsorgewerten liegenden Boden
nicht frei verwertbar (siehe 0.g. Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fir
Wasser- und Bodenschutz vom 14.05.2010). Wegen der Auffiillungen des Geldndes wird den
Bauherren empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen beziglich des
Baugrundes durchzufihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen). Uberschiissiger Erdaushub ist
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gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbin-
dung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben. Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als hoch zu bewer-

fen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein- partielle Bodenverdichtung, evil. Zerstorung der -

richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——

fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra- - Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

fen Funktionen werden nicht mehr erfllt

gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——

extensive Pflege der Grinflichen Eintrag von Diinger und Pestiziden entfllt +

betriebshedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Heizen, evtl. Grt-

nern)

Eintrag von Schadstoffen -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und
der Standortverhdltnisse zu erwarten. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung werden
weiterhin Nahrstoffe und Pestizide in den Boden eingetragen.

10.2.1.3

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturnhe der Oberflichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchlissigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassemeubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme: Von Osten kommend verliuft im zentralen Bereich des Plangebietes
(tiefste Geldndestelle) ein etwa 0,50 bis 1,00 m schmaler Entwéisserungsgraben, der die um-
gebenden Wiesen drainiert und Richtung Nordwesten in die Schussen entwissert. Laut dem
geotechnischen Gutachten der Unternehmensgruppe BauGrund Siid, Gesellschaft fiir Bohr-
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und Geotechnik mbH vom 27.11.2008 wurde bei allen sechs im Plangebiet durchgefihrten
Bohrungen Grundwasser angetroffen. Die Ruhegrundwasserspiegel lagen dabei zwischen
0,58m und 1,17 m unter Geldndeoberkante. Das Grundwasser wurde in den schwach schluf-
figen bis schluffigen Seesanden angetroffen. Die Seesande werden als durchldssig bis
schwach durchldssig eingestuft. Der unter den Seesanden anstehende Beckenton in Tiefen
zwischen 1,00m und 4,10 m gilt als sehr schwach durchldssig und wirkt daher als Grundwas-
serstaver. Die GrundwasserflieBrichtung im Bereich des Plangebietes verlduft nach Westen bis
Westsiidwesten in Richtung der Schussen. Dem Schutzgut kommt eine allgemeine Bedeutung
2.

Prognose bei Durchfiihrung: Die Gewdsserstruktur wird durch den neuen Verlauf des Grabens
in Verbindung mit den geplanten Pflanzungen auf den Boschungen aufgewertet. Zusitzlich ist
durch die entfallende intensive landwirtschaftliche Nutzung auch von einer Verbesserung der
Gewdssergiite auszugehen. Der leicht verlegte Grabenverlauf Richtung Siden im westlichen
Bereich des Plangebietes kann drtlich zu leicht veriinderten Grundwasserverhltnissen fiihren.
Durch die Bebauung wird ein Teil des Niederschlagswassers der Versickerung entzogen, die
Folge ist ein erhdhter Oberfldchenabfluss und eine reduzierte Grundwasser-Neubildung. Die
mdglicherweise bestehende Grundwasserbelastung durch den Eintrag von Nitraten aus der
Landwirtschaft entfillt. Um die Grundwassemeubildungsrate weitestgehend zu erhalten, wird
eine Festsetzung zur Oberflichenbeschaffenheit der Stellpldtze, Zufahrten und Wege getrof-
fen. Das zukinftig Gber die Dach- und Hoffldchen anfallende Niederschlagswasser wird, so-
weit dies moglich ist, Gber die belebte Bodenzone versickert. Das iiberschiissige und das ber
die StraBen anfallende Niederschlagswasser wird Gber ein getrenntes Kanalsystem den Reten-
tionshereichen zugeleitet, wodurch das Niederschlagswasser vor Ort gereinigt und gefiltert in
den drtlichen Wasserkreislauf zuriickgefihrt werden kann. Um den Eingriff in das Grundwas-
ser zu minimieren bzw. auf die Bauzeit zv beschriinken, werden die fir die Wohnbebauung
vorgesehenen Fldchen um 1,00 bis 2,00 m aufgeschiittet. Zum Schutz des Wassers vor Verun-
reinigungen sind fir alle baulichen Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Be-
rihrung kommen, Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig. Auf Grund
der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist der Eingriff in das Schutzgut
Wasser als unerheblich anzusehen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung des Grabens
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10.2.14

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Verkehrsfld-  durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- -
chen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

Gewdsserneugestaltung Autwertung der Gewdsserstruktur, Verbesserung +
der Gewdssergite

betriebshedingt

Verkehr, Wohnnutzung u.U. Schadstoffeintrdge -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftrefendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Bestandsaufnahme: Das bestehende Wohngebiet "Fuchshiihl I Teil B" siidlich des Plangebie-
fes ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde
verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trink-
wasserversorgung. Laut dem geotechnischen Gutachten der Unternehmensgruppe BauGrund
Sud, Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, vom 27.11.2008 wurde bei allen sechs im
Plangebiet durchgefihrten Bohrungen Grundwasser angetroffen. Die Ruhegrundwasserspiegel
lagen dabei zwischen 0,58 m und 1,17 m unter Geldndeoberkante.

— Prognose bei Durchfishrung: Die Trinkwasserversorgung erfolgt von der "Mariabrunnstrafe"
aus mit Ringleitungen. Zudem erfolgt ein Anschluss im Siiden Gber die bestehende Wasserlei-
tung in der ColumbanstraBe. Das Schmutzwasser aus der Wohnbebauung wird ber Freispie-
gelkandle an den bestehenden Mischwassersammler angeschlossen und der Kldranlage
Eriskirch zugefiihrt. Das anfallende Regenwasser auf den Dach-, Hof- und StraBenflichen
wird Gber ein getrenntes Kanalsystem den Retentionshecken zugeleitet. Der Drosselabfluss
entspricht dem natiirlichen Geldndeabfluss. Zum Bach wird jeweils ein Notiberlauf erichtet,
um das Stauziel zu begrenzen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist kein neues Ver- und Entsorgungskonzept erforderlich.
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10.2.1.5

Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sidwestdeutschen Kli-
mabezitk Rhein-Bodensee-Hiigelland. Der den Alpen vorgelagerte Bodenseeraum weist ein
warm gemdBigtes Klima auf. Die vorherrschende Windrichtung ist Siidwest bis West. Auf
Grund der Lage im Einflussbereich des Bodensees sind die durchschnittlichen Jahrestempera-
turen mit etwa 8,5-9,5°C relativ hoch. Die durchschnittliche jhrliche Niederschlagsmenge
liegt bei etwa 970 mm. Die offenen Wiesenfliichen und das Erdbeerfeld dienen im Plangebiet
der lokalen Kaltluftproduktion. Bei den wenigen Baumen im Plangebiet ist nicht davon aus-
zugehen, dass diese in relevantem Umfang zur Frischlufthildung beitragen, zumal die infensi-
ve Nutzung im und angrenzend an das Plangebiet zeitweise mit Luftverunreinigungen z.B.
durch die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln verbunden ist. Auf Grund der topographi-
schen Gegebenheifen (lediglich leichtes Gefiille zum Graben hin) bilden sich keine bedeutsa-
men lokalen Luftstromungen entlang des Grabens aus. Das Plangebiet besitzt zudem keine
Klimatische Ausgleichsfunktion fir das sidlich gelegene Wohngebiet. Aus dem Kfz-Verkehr
der westlich angrenzenden "MariabrunnstraBe” reichern sich in geringem Umfang Schadstoffe
in der Luft an.

— Prognose bei Durchfihrung: Die im Plangebiet zeitweise auftretenden Luftverunreinigungen,
2.B. durch die Aushringung von Pflanzenschutzmitteln, entfallen. Durch die Errichtung der
Wohngebdude und der StraBen entfdllt auch ein GroBteil der Fldchen fir die Kaltluftentste-
hung. Die Versiegelung fihrt zu einer verstirkten Warmeabstrahlung, die etwas nachteiligere
Verdunstungsverhdltnisse zur Folge hat. Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den dffentli-
chen Griinflachen, innerhalb der privaten Grundstiicke und im StraBenraum fordern wiederum
die Frischluftproduktion als schutzguthezogene MinimierungsmaBnahme. Bei Einhaltung der
giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Ethohung der Vor-
belastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch mdglich. Durch
das Vorhaben in Verbindung mit den festgesetzten MinimierungsmaBnahmen erfdhrt das
Schutzgut eine geringe Begintrdchtigung.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Ldrm, Freiwerden von Staub und u.U. auch —
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfile)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  mehr Wrmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
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10.2.1.6

fen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgrinlands, des Erdbeer-  weniger Kaltluft (Grinland, Acker), weniger -

feldes und von einzelnen Biumen Frischluftproduktion/Luftfilterung (Geholze)

Anlage von Grinflichen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebshedingt

Anliegerverkehr Verkehrsldrm und -abgase -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftaustausch-Bahnen bleiben unverindert. Es ergibt
sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriferien he-
rangezogen.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet befindet sich in der Talebene des Schussenbeckens. Es ist
ebenso wie die ndrdlich und dstlich angrenzenden Offenlandbereiche durch infensive landwirt-
schaftliche Nutzungsformen gekennzeichnet (im Plangebiet Mahwiesen und ein Erdbeerfeld,
in der Umgebung vorwiegend Infensivobstbau). Auch die weiter dstlich gelegene Waldinsel
weist auf Grund des hohen Fichtenanteils ein naturfemes Erscheinungsbild auf. Stdlich des
Plangebietes schlieBt auf einer erhdhten aufgeschiitteten Fldche das Wohngebiet "Fuchshihl |l
TeilB" an. Westlich befindet sich die "Mariabrunnstrafie". Die parallel dazu verlaufende
Baumreihe schafft eine Eingriinung des Plangebietes und eine leichte Abschirmung zur Stra-
fie. Von Osten quert im zentralen Bereich ein etwa 0,50 bis 1,00 m schmaler Graben in Rich-
tung Nordwesten das Plangebiet, wo er verdolt die StraBe unterquert. Topographisch betrach-
fet weist der zu Gberplanende Bereich ein Gefiille von etwa 2,50 m von Norden als auch von
Siiden hin zum bestehenden Graben auf. Naturnahe Elemente finden sich lediglich im Bereich
des Grabens (drei kleine Baumgruppen, ein Uferschilfrohricht) sowie im nordwestlichen Plan-
gebiet (vier Obsthiume). Das Plangebiet ist von allen Seiten einsehbar, jedoch nicht expo-
niert. Westlich des Plangebietes verlduft ein Rad- und FuBweg. Das Plangebiet selbst weist
jedoch keine besondere Erholungseignung auf. Dem Gebiet kommt daher insgesamt eine all-
gemeine Bedeutung fir das Schutzgut zu.

— Prognose bei Durchfilhrung: Durch die weitere Vorverlagerung des Ortsrandes von Mariahrunn
nach Norden erfhrt das Landschaftsbild eine gewisse Begintréchtigung. Fir die Anwohner des
siidlich angrenzenden Wohngebietes wird die momentan bestehende Erlebbarkeit/Einseh-
barkeit dieses Bereiches beeintrichtigt. Dus geplante Wohngebiet wird ebenso wie das beste-
hende Wohngebiet im Siiden auf Grund der geringen Grundwasserflurabstinde aufgeschittet.
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Das geplante Wohngebiet erfihrt durch die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen eine
groBziigige Ein- und Durchgriinung. Im westlichen Plangebiet (im Bereich der Retentionsbe-
cken, des Spielplatzes und der Parkplétze) werden durch die Pflanzung standortgerechter Ge-
hdlze und eine extensive Pflege qualitativ hochwertige und naturnahe Griinfldchen geschaf-
fen. Die Bdume entlang der "MariabrunnstraBe" werden als zu erhaltend festgesetzt. Der neu
gestaltete mdandrierende und naturnah bepflanzte Verlauf des Grabens schafft zudem einen
attrakfiven Gringirtel zwischen den beiden Wohnbereichen. Die festgesetzten Baumpflanzun-
gen im StraBenraum und auf den privaten Grundstiicksflachen gewdhrleisten die qualitativ
hochwertige Durchgriinung des Wohngebietes. Fiir die Eingriinung des Plangebietes Richtung
Norden wird eine standortgerechte Baumreihe als zu pflanzend festgesetzt. Im Osten sind aut
den privaten Grundsticksfldchen in Richtung der freien Landschaft heckenartige Strauch-
Gruppen zu pflanzen. Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an of-
fentliche Flichen angrenzen, werden Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen, um die Ei-
genart des Landschaftshildes weitestgehend zu erhalten. Die Pflanzung von nicht in der
Pflanzliste festgesetzten Striiuchern ist auf max. 5 % der Grundstiicksfliche begrenzt, um die
privaten Grinflichen sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten und
das Baugebiet in die angrenzende Landschaft einzubinden. Durch die getroffenen MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Begintrdchtigungen auf das
Schutzgut auf ein vertriigliches MaB reduziert werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Verkehrsfld-  Vorverlagerung des Ortsrandes -

chen

Ein- und Durchgriinung des Planungsgebie-  Schaffung eines eingegriinten Siedlungsbildes +
tes

betriebshedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.
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10.2.1.7 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die biologische

Vielfalt innerhalb des Plangebietes sowohl in Bezug auf die Vielfalt von Arten als auch von
Lebensraumtypen (Intensivgrinland, Erdbeerfeld) sehr begrenzt. Lediglich im Bereich des Ge-
wissers, vor allem im Bereich der Gehdlzgruppen und des gem. §32 NatSchG Baden-
Wirttemberg kartierten Schilfrhricht-Bestandes sowie bei den vier Obsthdumen im nordwest-
lichen Plangebiet kann von einer leicht hoheren Artenvielfalt ausgegangen werden. Das Ge-
wiisser ist jedoch dariiber hinaus im Hinblick auf seine habitatvernetzende Funktion stark de-
gradiert, weil eine ausgeprigte Ufervegetation fehlt und die Gewdsserstruktur monoton ist.
Bei der Begehung wurde festgestellt, dass es innerhalb des Plangebietes keine Hinweise aut

artenschutzrechtlich relevante sowie lokal oder regional bedeutsame Arten gibt (siehe Kurz-
qutachten des Biiros Sieber vom 24.04.2009).

Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der geplanten Wohnbebauung verlieren die wenigen
im Bereich der Mdhwiese und des Erdbeerfeldes vorkommenden Arten ihren Lebensraum. Un-
fer Umstdnden gehen auch die dlteren Bdume innerhalb des Plangebietes als Lebensraum
verloren. Diese Beeintrichtigung ist jedoch als unerheblich einzustufen, da durch die getroffe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (s.0., Punkt "Schutzgut Arten und Lebens-
rdume") eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke erfolgt und dadurch naturnahe
Ersatzlebensriume geschaffen werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts.

10.2.1.8 Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im westlichen Plangebiet befindet sich eine Teilflache des gem. §32

NatSchG Baden-Wirttemberg kartierten Biotopes "Uferschilfrohricht norddstlich Mariabrunn”
(Nr.183234351111). Es handelt sich hierbei um ein schmales, lineares Uferschilfréhricht. In
den Schilfbestand sind einige Hochstauden (MddesiiB, Gewdhnlicher Gelbweiderich) und
Sumpfsegge eingestreut. Das ndchste groBere Schutzgebiet ist das etwa 500 m siddstlich des
Plangebietes liegende  FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich  Friedrichshafen"
(Nr.8423-372). Das nichstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich etwa 0,87 km stlich
des Plangebietes (WSG "Tettnang-TT-Wald", Nr. 435142).

— Prognose bei Durchfihrung: In das im Plangebiet liegende kartierte Biotop erfolgt kein Ein-

griff. Durch die naturnahere Gestaltung des Grabens in Verbindung mit den festgesetzten
Planzungen kann das Biotop in seiner Lebensraum-Funktion sogar gestdrkt werden. Das o.g.
FFH-Gebiet und das Wasserschutzgebiet sind von der Planung nicht betroffen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das Biotop bleibt unverdndert.
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10.2.1.9

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Bestandsaufnahme: Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden ebenso wie die umlie-
genden Fldchen im Norden und Osten groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Von
den Intensivobstanlagen (ndrdlich und nordastlich des Plangebietes) und den Erdbeerfeldern
(innerhalb und dstlich des Plangebietes) gehen zeitweise Emissionen in Form von Luftschad-
stoffen (Spritzmitteln) aus. Auf das Plangebiet wirken die Larmemissionen der westlich gele-
genen Kreis-StraBe K7780 "MariabrunnstraBe" ein. Innerhalb des Plangebietes bestanden
wihrend des Zweiten Weltkrieges Flakstellungen, welche bombardiert wurden. Bei einer alt-
lastentechnischen Bewertung des Oberbodens im Plangebiet wurde nachgewiesen, dass der
Kupfergehalt sowie die Quecksilber- und Arsengehalte im Oberboden auf mehreren Teilflichen
sowie im Unterboden auf einer Teilfldche Gber den Vorsorgewerten liegen (siehe unter
"Schutzgut Boden"). Entlang der StraBe verlduft ein ausgeschilderter Rad- und FuBweg in
Richtung Meckenbeuren. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Um den Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen aus der
Landwirtschaft durch die angrenzende Intensiv-Obstutzung und die Ackernutzung zu gewdihr-
leisten, wird von den duBersten Pflanzreihen der ndrdlich und nordéstlich angrenzenden In-
fensivobstanlagen unter Einbeziehung der Hauptwindrichtung ein Spritzschutzabstand von
18,00m zu den Baufenstern der geplanten privaten Baugrundstiicke eingehalten. Von dem
Erdbeerfeld im Osten wird ein Spritzschutzabstand von 8,00 m von der duBersten Pflanzreihe
hin zu den angrenzenden Baufenstern eingehalten. Die eingehaltenen Spritzschutzabstinde
basieren auf aus der Rechtsprechung entwickelten Vorgaben. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Verkehrsldrm-
Immissionen im Planungsgebiet durch das Biiro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom
27.01.2010). Es zeigte sich, dass die Orientierungswerte des Beiblatfes 1 der DIN18005-1
fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) tagsiber in einem Abstand von ca. 40,90m bis
55,00m und wdhrend der Nachtzeit in einem Abstand von ca. 45,90m bis 64,60m zur
Fahrbahnmitte der K7780 tberschritten werden. Der damit einhergehende Konflikt wird durch
das Abriicken der Wohnbebauung in den tagsiber konflikifreien Bereich sowie passive Lirm-
schutz-MaBnahmen fir die Ruherdume der westlichsten Hauserzeile geldst. Eine akfive Lirm-
schutz-MaBnahme (z.B. Wall oder Wand) wire an dieser Stelle aus stddfebaulichen und wirt-
schaftlichen Griinden unangemessen und wiirde in keinem Verhdltnis zum angestrebten Nut-
zungszweck stehen. Da auf Grund der bombardierten Flakstellungen im iberplanten Bereich
Blindgdnger nicht ausgeschlossen werden konnen, werden im Rahmen der ErschlieBungsar-
beiten vom Kampfmittelriumdienstes des Landes Baden-Wiirttemberg die erforderlichen Un-
fersuchungen und gegebenenfalls die erforderlichen RiumungsmaBnahmen durchgefihrt.
Auswirkungen der Altlasten im Plangebiet auf die Nutzbarkeit der Flachen fir Wohnzwecke
bestehen nicht. Jedoch sind die Gber den Vorsorgewerten liegenden Béden nicht frei verwert-
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bar (siehe Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Boden-
schutz vom 14.05.2010). Der Rad- und FuBweg bleibt erhalten, die Sichtheziehungen Rich-
tung Osten werden eingeschrdnkt, dafir entsteht unmittelbar entlang des Weges eine qualita-
fiv hochwertige Griinfldche. Sofern nach der kampfmitteltechnischen Prifung Gefahren ausge-
schlossen werden kénnen, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu erwar-

fen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
schinen fen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  Schaffung zusiitzlichen Wohnraums (fir ortsan- ++
Ben/Parkpldtze sissige Bevolkerung)

Anlage von Grinflichen Schaffung never Spiel- und Erholungsfldchen +
betriebshedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Heizen, evil. Gart-  Belastung durch Verkehrsldrm und -abgase -
nern)

— Prognose bei Nicht-Durchfilhrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.
Der Bereich erfdihrt wie bisher eine landwirtschaftliche Nutzung.

10.2.1.10 Schutzgut Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Begintrichtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen.

10.2.1.17 Emissionen/Abfdille/Abwdsser (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Von den Intensivobstanlagen (nordlich und norddstlich des Plangebietes)
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und den Erdbeerfeldern (innerhalb und dstlich des Plangebietes) gehen zeitweise Emissionen
in Form von Luftschadstoffen (Spritzmitteln) aus. Auf das Plangebiet wirken die Lirmemissio-
nen der westlich gelegenen Kreis-StraBe K7780 ("MariabrunnstraBe") ein. Innerhalb des
Plangebietes bestanden wahrend des Zweiten Weltkrieges Flakstellungen, welche bombardiert
wurden. Bei einer altlastentechnischen Bewertung des Oberbodens im Plangebiet wurde
nachgewiesen, dass der Kupfergehalt sowie die Quecksilber- und Arsengehalte im Oberboden
auf mehreren Teilfliichen sowie im Unterboden auf einer Teilflache Gber den Vorsorgewerten
liegen (siehe unter "Schutzgut Boden"). Abwasser fallen bisher im Plangebiet nicht an.

— Prognose bei Durchfihrung: Um den Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen aus der
Landwirtschaft durch die angrenzende Intensiv-Obstnutzung und die Ackernutzung zu gewdihr-
leisten, werden aus der Rechtsprechung abgeleitete Mindestschutzabstiinde zu den geplanten
Baukdrpem eingehalten (18,00 m beim Intensivobstbau, 8,00m beim Erdbeerfeld, siehe
"Schutzgut Mensch"). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung der zu erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen im Planungsgebiet durch das
Biiro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom 27.01.2010). Die hierbei ermittelten Konflikte
konnen durch das Abriicken der Wohnbebauung von der "Mariabrunnstralie" sowie passive
Ldrmschutz-MaBnahmen fir die Ruherdume der ersten Hauserzeile gelost werden (siehe
"Schutzgut Mensch"). Da auf Grund der bombardierten Flakstellungen im Gberplanten Bereich
Blindgdnger nicht ausgeschlossen werden konnen, werden im Rahmen der ErschlieBungsar-
beiten vom Kampfmittelrdumdienstes des Landes Baden-Wiirttemberg die erforderlichen Un-
fersuchungen und gegebenenfalls die erforderlichen RiumungsmaBnahmen durchgefihrt.
Auswirkungen der Altlasten im Plangebiet auf die Nutzbarkeit der Fldchen fiir Wohnzwecke
bestehen nicht. Jedoch sind die Gber den Vorsorgewerten liegenden Béden nicht frei verwert-
bar (siehe 0.g. Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bo-
denschutz). Die Entsorgung der Abfdlle und Abwiisser ist gesichert (siehe "Schutzgut Boden"
und "Wasserwirtschaft"). Nutzungskonflikte sind demnach nicht zu erwarten.

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflike.

10.2.1.12 Emeuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Bestandsaufnahme: Die Topografie weist innerhalb des Gberplanten Bereiches ein Gefille zum

bestehenden Graben auf. Dieses betrdgt sowohl im Norden als auch im Siiden des Grabens ca.
2,50m.

— Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Bau-
kdrper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.
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Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaik-
anlagen) sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung sind keine zusiitzlichen Energie-
quellen erforderlich.

10.2.1.13 Darstellungen sonstiger Plane (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im westlichen Plangebiet befindet sich eine Teilflache des gem. §32
NatSchG Baden-Wirttemberg kartierten Biotopes "Uferschilfrohricht norddstlich Mariabrunn"
(Nr.183234351111). Das ndchste groBere Schutzgebiet ist das etwa 500 m siddstlich lie-
gende FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich Friedrichshafen" (Nr.8423-372). Das
ndchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich etwa 900,00 m dstlich des Plangebietes
(WSG "Tettnang-TT-Wald", Nr. 435142). Der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-
Kresshronn a.B.-Langenargen verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (rechts-
giltig mit der Bekanntmachung vom 27./28.10.1994). Die iberplanten Flichen werden
hierin als Wohnbaufldchen (W) in Planung dargestellt, die von dem Entwidsserungsgraben
durchzogen werden. Umrahmt wird diese Darstellung im Westen, Norden und Osten von einer
Ortsrandeingrinung in Planung. Der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes E-
riskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen sieht fir das Plangebiet die Maglichkeit einer Bebau-
ung vor. Die Planung sieht konkret Wohnbau- oder gemischte Bauflachen vor (Vorschlag).
Lwischen den Baufldchen ist der bestehende Graben mitsamt seinem Gewdisserrandstreifen als
ortsgliedernde Flache dargestellt (Vorschlag). Fiir den nérdlichen und dstlichen Bereich ist ei-
ne Ortsrandgestaltung in Form von Pflanzungen vorgesehen.

— Prognose bei Durchfihrung: In das im Plangebiet liegende kartierte Biotop erfolgt kein Ein-
griff. Das o.g. FFH-Gebiet und das Wasserschutzgebiet sind von der Planung nicht betroffen.
Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Dar-
stellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot
des §8 Abs.2 Satz1 BauGB erfillt. Die Planung ist zudem aus den Darstellungen des Land-
schaftsplanes entwickelt. Der Bachlauf wird, wenn auch im westlichen Bereich leicht verlegt,
als offentliche, das Wohngebiet querende Griinfliche festgesetzt. Zudem ist eine Eingrinung
im nordlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Darstellungen sonstiger Pldne werden
durch die Umsetzung der Planung nicht beriihrt.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pliine werden nicht verdndert.

10.2.1.14 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB).

— Bestandsaufnahme: Die Luftqualitiit wird durch die Emissionen aus der im Gebiet und angren-
zend bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Spritzmittel, Staub) sowie durch
die Emissionen des Kfz-Verkehrs auf der westlich angrenzenden "MariabrunnstraBe" geringfi-
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gig beeintrdchtigt (siehe "Schutzgut Klima" und "Schutzgut Mensch").

— Prognose bei Durchfihrung: Der Gberplante Bereich erfihrt eine geringfiigige Verschlechterung
der Luftqualitdt auf Grund der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-
Verkehr. Mit einer wesentlichen Beeintfrichtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet
nicht fiir einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdndert.

10.2.1.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

10.2.2

10.2.2.]

10.2.2.2

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Wechselwirkungen sind in diesem Zusammenhang die im untersuchfen Umweltausschnitt ablau-
fenden Prozesse, die sich aus der gegenseitigen Beginflussung der Umwelthelange ergeben.

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfilhrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitemn zu erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfilhrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Abs.2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt Schutzgut bezogen auf der Grundlage der An-
lage 2 des Bewertungs-Systems im Bodenseekreis (Bedeutung der Schutzgiter fiir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes) und wird verbal beschrieben, die Bewertung des Bestandes fir
das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt tabellarisch Gber die Bewertung der Biotop-Typen mit Biotop-
nummern entsprechend der "Biotopwertliste des Bodenseekreises" (bei Bedarf ergdnzt durch die
"Hessenliste"). Dabei erfolgt die Flichenbewertung durch die rechnerische Ermittlung des so ge-
nannten Flichenwertes fiir jeden Biotop-Typ, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors mit der FldchengriBe (in m2) ergibt. Ein derartiger Wert wird sowohl dem Bestand (vor
dem Eingriff) und der Planung (nach dem Eingriff), als auch dem Ausgleich (nach Durchfiihrung
der AusgleichsmaBnahme) zugeordnet. In der Bilanzierung werden diese ermittelten Werte ge-
geniber gestellt und gegeneinander aufgerechnet.

Schutzgut Boden: Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflichen handelt es sich auf Grund von
Schadstoffhelastungen um Bdden mit geringer bis allgemeiner Bedeutung.
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10.2.2.3

10.2.2.4

10.2.2.5

10.2.2.6

10.2.2.7

10.2.2.8

10.2.2.9

Schutzgut Klima/Luft: Es handelt sich um Fliichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahnen. Dem Schutzgut kommt eine allgemeine Bedeutung zu.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Grund-
wasserschutz. Im zentralen Bereich verlduft ein strukturarmer Entwisserungsgraben.

Schutzgut Landschaftshild: Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und weniger
bedeutender natumaher Landschaftselemente handelt es sich um ein Gebiet mit allgemeiner Be-
deutung.

Schutzgut Naherholung: Es handelt sich um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir die
Naherholung. Westlich des Plangebiets verliuft ein beschilderter Rad- und FuBweg.

Schutzgut Biotopverbund: Der durch das Plangebiet flieBende Graben hat fiir den Biotopverbund
auf Grund seiner Strukturarmut nur einen geringen Wert.

Schutzgut Flora/Fauna (Bewertung Bestand):

Flichenbeschreibung Typ-Nr. Wertpunkte/m?  Fliche inm?  Biotopwert-
punkte

Intensivgriinland (auf Grund der besonders in- 6.910  Abwertung von 25.962 493.278

tensiven Nutzung erfolgt eine Abwertung um 2 21 af 19

Wertpunkte)

Erdbeerfeld 11.191 13 5.076 65.988

Kleine Grinfldchen, StraBenbegleitgrin 11.221 14 1.775 24.850

voll versiegelte Flachen ("MariabrunnstraBe", 10.510 0 1.032 0

Radweg)

Baumgruppen heimisch, standortgerecht 4N 27 778 21.006

Einzelbaum heimisch, standortgerecht, 11St. 411 27 (258) 6.966

(entlang "MariabrunnstraBe" und "Schussen-
reutener StraBe")

Graben unbefestigt (jedoch regelmdBige Sto-  Kombination aus 20 88 1.760
rung durch Ausbaggemn) 5.241v.5.243

Rohrichtbestand 541 48 86 4128
geplanter Refentionsbereich (wird bereits bei 2.495

der Bestandsermittlung neutral bewertet)

Summe 37.292 617.976

Erfassung und Bewertung der Planung: Die Erfassung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter erfolgt tabellarisch. Der Eingriff in die einzelnen Schutzgiiter wird entsprechend der
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Luordnung der Bedeutung fir den Naturhaushalt in die Stufen gering (1-2) — mittel (3-4) —
hoch (5-6) aufgezeigt, der Eingriffs-Schwerpunkt wird ermittelt. Die Bewertung fir das Schutzgut
Flora/Fauna erfolgt separat Gber die Bewertung der Biotop-Typen mit Biotopnummem entspre-
chend der "Biotopwertliste des Bodenseekreises" (bei Bedarf erginzt durch die "Hessenliste").

Planung Boden  Klimo/Luft Wasser ~ Land-  Biofop-  Naherho-

schaftsbild verbund  lung
Bebauung von Intensivgrinland 3 | 2 2 | |
Bebauung eines Erdbeerfeldes 3 | 2 2 | |
teilweise Verlegung und Umgestaltung des 1 - | - - 1
Grabens

Der Eingriffs-Schwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden.

10.2.2.10 Schutzgut Flora/Fauna (Bewertung Planung):

Fldchenbeschreibung Typ-Nr. Wertpunkte/m*  Fliche inm?  Biotopwert-
punkte
voll versiegelte Flachen (Baukdrper, 5.777 m?2 10.510 0 19.136 0

StraBen; 13.348 m2 auf priv. Grundstiicken,
11 m? Trafostation)

teil versiegelte Fldchen (430 m? Parkplitze, 10.520 3 4.868 14.604
4.449m? quf priv. Grundstiicken)
Hausgarten und private Grinflichen, arten- 11.222 20 5.437 108.740
und strukturreich
Kleine Griinfldchenanlagen im besiedelten Be- 11.221 14 979 13.706
reich (Spielplatz, Verkehrsgriin)
never naturnaher Graben 5.242 29 132 3.828
Rohrichtbestand 541 48 86 4128
Ufervegetation aus Hochstauden 5.46 40 1.729 69.160
Extensivgrinland (extensiv genutzte dffentliche 6.92 24 2.430 58.320
Grinfldchen)
Einzelbaum heimisch, standortgerecht, zu er- 411 27 (123) 3.321
halten, 3 St. (entlang "MariabrunnstraBe")
Einzelbaum heimisch, standortgerecht, zu 411 27 (167) 4.509
pflanzen in den offentl. Flachen, 53 St. (d2 m)
Retentionsbereich (wird bei der Planung neutral 2.495
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bewertet)

Summe 37.292 280.316

10.2.2.11 Ermittlung des Ausgleichshedarfes fiir die einzelnen Schutzgiiter

10.2.2.12 Schutzgut Flora/Fauna: Die Tabellen zur Bewertung des Bestandes und zur Bewertung der Pla-
nung (siehe oben) zeigen die Ermittlung der Biotopwertpunkte. Die Biotopwert-Differenz zwi-
schen Bestand und Planung stellt den erforderlichen Ausgleichshedarf fir das Schutzgut Flo-
ra/Fauna dar.

Bestand und Planung Biotopwertpunkte
Bewertung des Bestandes 617.976
Bewertung der Planung 280.316
Ausgleichsbedart 337.660

10.2.2.13 Schutzgut Boden: Die vollstandig versiegelten Fldchen sind 1:1 auszugleichen. Sie errechnen sich
durch die geplante Verkehrsfldche (abziglich des Bestands ("MariabrunnstraBe", Radweg)) sowie
die im allgemeinen Wohngebiet entstehende Versiegelung. Diese sefzt sich aus den festgesetzten
auldssigen Grundflachenzahlen zuziiglich der Uberschreitungsméglichkeit um 50% nach §19
Abs. 4 BauNVO zusammen.

Fin gesonderter Kompensationsfaktor wird fir teilversiegelte Fliichen (weitere Uberschreitungs-
moglichkeit der festgesetzten GRZ um 50%) und fir die Eingriffe in den Boden durch die Verle-
qung des Baches in einem Teilabschnitt gewdhlt. Da die Bodenfunktfionen in diesen Bereichen
nicht vollstdndig verloren gehen, wird ein Ausgleichsfaktor von 1:0,6 angewendet.

Versiegelung durch: Fliche in m?

Versiegelung Planung abziiglich der bestehenden versiegel- 18.104
ten Flachen (Verkehrsflichen und Allgemeines Wohngebiet)

Teilversiegelung (4.868 m2) und Bachverlegung (etwa 3.521
1.000m2), der Flichenanteil wird mit 0,6 multipliziert

Summe versiegelter Fldchen 21.625

10.2.2.14 Schutzgut Klima/Luft: Wesentliche Luftaustauschbahnen und Klimafunktionen werden nicht be-
eintrdchtigt. Die durch die geplante Bebauung entstehenden Beeintriichtigungen kdnnen durch
Minimierungs-MaBnahmen (Pflanzung von frischluftproduzierenden Gehdlzen, etc.) auf ein uner-
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hebliches MaB reduziert werden.

10.2.2.15 Schutzgut Wasser: Die Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Wasser kdnnen durch die festgesetz-
fen MinimierungsmaBnahmen (naturndhere Gestaltung des Grabens, Festsetzung von wasser-
durchldssigen Beldgen; Einleitung von Niederschlagswasser in die Retentionshereiche; efc.) aut
ein unerhebliches MaB reduziert werden.

10.2.2.16 Schutzgut Landschaftshild: Durch die geplanten Baukdrper entsteht eine maBige Beeintrdchti-
qung des Landschaftshildes, da das Plangebiet durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
bereits vorbelastet ist. Durch die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung kann der
Eingriff reduziert werden.

10.2.2.17 Schutzgut Naherholung: Der Rad- und FuBweg entlang der "MariabrunnstraBe" bleibt erhalten,
die Sichtheziehungen Richtung Osten werden eingeschrinkt, dafir entsteht unmittelbar entlang
des Weges eine qualitativ hochwertige Grinfldche.

10.2.2.18 Schutzgut Biotopverbund: Das Biotopverbund-Potential des Gewdssers wird durch die Neugestal-
tung des Bachlaufes / Grabens gestarkt.

10.2.2.19 Erlduterung der Ausgleichs-MaBnahmen fiir die einzelnen Schutzgiter:

10.2.2.20 Schutzgut Flora/Fauna: Der Ausgleich erfolgt auf derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen westlich des Orts-Teils Mariabrunn. Er umfasst die FI.-Nm.1758, 1759, 1760,
1762, 1798, 1800 und 1802 mit einer Fldche von insgesamt 46.991 mZ. Die Fldchen grenzen
ndrdlich und dstlich an ein Waldstick an, das wiederum von Obstplantagen und landwirtschaft-
lich genutzten Flichen (Hopfenanbau, Brachen) umgeben ist. Durch die angrenzende Nutzung
besteht derzeit keine Vernetzung zwischen dem inselartigen Waldbestand und dem groBen zu-
sammenhdngenden Waldbesfand im Osten. Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es daher, inmitten
landwirtschaftlich intensiv genutzter Fldchen einen Korridor zum weiter dstlich verlaufenden Wald
2u schaffen.

Dazu ist der zurzeit bestehende Mais-Acker im Norden in Extensivgrinland umzuwandeln (Teilbe-
reiche der FI.-Nr.1760, 1762). Als Vorbereitung ist eine intensive Grundbodenbearbeitung nach
der Emte erforderlich. Durch die intensive Bodenlockerung wird im Frishjahr zu Beginn der Vege-
tationsperiode Stickstoff freigesetzt, der fir das Wachstum der Neuansaat notwendig ist. Fiir die
Ansaat ist eine bliitenreiche Saatgutmischung (Fettwiese, 3g/m?, z.B. von Rieger & Hoffmann
GmbH) zu verwenden.

Das Intensivgriinland, das westlich an den Mais-Acker und mit der ndrdlichen Spitze an den Wirt-
schaftsweg angrenzt, ist durch Stickstoffeintriige, auch aus dem angrenzenden Acker, sowie durch
den Eintrag von Herbiziden stark belastet. Zudem weist es einen sehr hohen Kleeanteil auf. Es
wird auf Grund der daraus resultierenden verminderten Lebensraumeignung um 4 Wertpunkte
von 21 auf 17 Wertpunkte abgewertet. Im Rahmen des Ausgleichskonzeptes wird das Infensiv-
grinland durch Reduzierung der Mahdhdufigkeit und eine Initialansaat mit einer blitenreichen
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Saatgutmischung (Fettwiese, 3g/m?, z.B. von Rieger & Hoffmann GmbH) extensiviert (Teilberei-
che der FI.-Nr.1759 und 1760).

Das Tagetes-Feld im Nord-Osten des Gebietes (Teilbereiche der FI.-Nm. 1762 und 1802) wurde
als Rotationsgriinland kartiert, da eine solche PHlanzung hiufig pflanzvorbereitend erfolgt, um
den Boden nematodenfrei zu machen. Es handelt sich hierbei um eine Art Zwischenfolge, die
nicht mit einer infensiven Griinlandnutzung zu vergleichen ist. Das Tagetes-Feld soll auch aus der
intensiven Nutzung herausgenommen werden. Dafiir wird es umgegraben und ebenfalls mit der
Ansaat "Fettwiese" (Rieger & Hofmann GmbH) eingesdt. Die Brachfldchen (FI.-Nm.1798 und
1800), die dstlich an den isolierten Waldbestand angrenzen, werden ebenfalls aus der Nutzung
genommen. Sie weisen einen sehr hohen Spitzwegerich-Anteil auf und waren zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme recht frisch gemdht, daher werden sie nicht als Ackerbrache sondern ebenfalls
als Rotationsgriinland eingestuft. Hier sind in den ersten zwei Jahren vor allem eine hdufigere
Mahd in zeitlich kurzen Abstinden mit Abtransport des Mahdgutes sowie eine Initialansaat
"Fettwiese" (Rieger & Hofmann GmbH) erforderlich, um eine Extensivwiese zu entwickeln.

Zum Aufhau eines Waldmantels werden Biume und Strducher am jetzigen Waldrand gepflanzt.
Hierfiir ist ein Pflanzstreifen von etwa 15m Breite vorgesehen. Zudem werden Feldgehdlzinseln
auf der vorgelagerten Ausgleichsfldche angelegt. Folgende standortgerechte und heimische
Baum- und Straucharten sind hierfir zu verwenden: Hasel (Corylus avellana), Blutroter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Feldahorn (Acer campestre), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa Canina) sowie weitere
Arten der Gebiische trockenwarmer Standorte.

Das zu entwickelnde Extensivgriinland darf nicht gediingt werden und ist 1-2mal jihrlich zu md-
hen, wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mihgut ist abzutransportie-
ren. Die den Feldgehdlzen vorgelagerten Saumstreifen sind dabei nur in zweijihrigem Tumus zu
mdhen.

Die Feldgehdlze sind alle 15-20 Jahre in der Zeit vom 01.10.- 29.02. abschnittsweise auf den
Stock zu setzen. Hierfiir sollen in Abschnitten von jeweils 10 m Linge die Gehdlze etwa 20-40 cm
iber dem Boden abgesdgt werden.

Die Umsetzung der MaBnahme fishrt zu einer Verbesserung der Biotopstrukturen in dem ansons-
fen vor allem durch artenarme Sonderkulturen geprdgten Landschaftsraum. Durch die Heraus-
nahme der Fldchen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung werden Korridore geschaffen,
die wieder eine Vemetzung des bisher durch Obstplantagen isolierten Waldbestandes mit dem
groBen zusammenhiingenden Waldgebiet im Osten ermdglichen. Die Extensivwiesen kénnen als
Asungsfldchen von Wild (z.B. Rehwild) genutzt werden. Auch Greifvagel sind je nach Art auf ei-
nen Wechsel von Wald und Offenlandbereichen als Jugdgebiet angewiesen. Die extensiv genutz-
fen Wiesen dienen jedoch vor allem Insekien als Trittsteinbiotope. Die sich dort entwickelnden
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Pflanzenarten in Kombination mit den als Saum angelegten Feldgehdlzen schaffen neuen Le-
bensraum fiir diverse Insektenarten. Dadurch erhoht sich auch die Nahrungsgrundlage fiir viele
Vogelarten. Durch die Pflanzung von Feldgehdlzen sowie die Anlage des Waldmantels wird po-
fenzieller Brut- und Nahrungslebensraum z.B. fir heckenbritende Vogel wie verschiedene Gras-
miicken-Arten, Goldammer und Neuntdter geschaffen. Auch Schmetterlinge finden durch die ar-
fenreiche Zusammensetzung einer Extensivwiese sowie den Wechsel von Wald und Offenland ide-
ale Bedingungen zur Eiablage. Die Hecken dienen dariiber hinaus z.B. Fledermdusen als Orien-
fierungs- und Leitstrukturen und bieten zahlreichen Tierarten Schutz vor Witterung und Feinden.
Insgesamt tragen die Lebensriiume "Extensivgriinland” und "Feldgehdlz/Waldmantel" zu einer
Erhdhung der Artenvielfalt bei und kompensieren daher die Eingriffe in die Lebensrdume des Pla-
nungsgebietes (Acker, Intensivgrinland).

2

Ausgleichsflichen Fliche inm?  Wertpunkte/m® Biotopwertpunkte

Ausgleichsfldche — Bestand:

Intensivgrinland (Wertpunkte werden auf Grund des 19.564  Abwertung von 21 332.588
hohen Kleeanteils reduziert) auf 17

Mais-Acker 9.892 13 128.596
Tagetes-Feld (Rotationsgriinland) 6.113 14 85.582
Brache (Rotationsgriinland) 11.422 14 159.908
Summe 46.991 706.674

Ausgleichsfliche — Planung:

Entwicklung von Extensivgrinland 38.477 24 923.448
Anlage von Feldgehdlzen 5.014 27 135.378
Autbau eines standorttypischen Waldmantels 3.500 27 94.500
Summe 46.991 1.153.326

-106.674
Bilanz Ausgleichstliche Planung-Bestand 446.652

Die Differenz Bestand/Planung der Ausgleichsfliiche ergibt ein Plus von 446.652 Biotopwert-
punkfen. Hiervon werden 264.336 Biotopwertpunkte dem Eingriff durch den Bebauungsplan
"Fuchshihl 11 Teil (" zugeordnet. Hierdurch verbleibt ein rechnerisches Defizit von 73.324 Bio-
fopwertpunkfen fiir das Schutzgut Flora/Fauna.

10.2.2.21 Schutzgut Boden: Der Ausgleich erfolgt durch Umwandlung von Acker sowie die Extensivierung
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der bisherigen intensiven Griinlandnutzung. Durch die Aufgabe der intensiven Bewirtschaftung
verbesse sich die Funktionen des Bodens als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf. Die Pflanzung von Feldgehdlzen fihrt zur Lockerung der Bo-
denstrukturen. Fir die Deckung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Flora/Fauna werden
27.810m? der insgesamt 46.991m? verwendet. Darin ist der Anteil zur Kompensation des
Schutzgutes Boden (21.625m?) enthalten. Der Uberschuss von 6.185m? fiir das Schutzgut Bo-
den wird vollstindig dafir herangezogen, das 0.g. Kompensationsdefizit fir das Schutzgut Flo-
ra/Fauna zu erbringen. Fir das Schutzgut Boden ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.

10.2.2.22 Schutzgut Klima/Luft: Da das Schutzgut Klima/Luft nicht erheblich beeintrdchtigt wird, ist kein
Ausgleich erforderlich.

10.2.2.23 Schutzgut Wasser: Der Verzicht auf die Aushringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln for-
dert die Entwicklung eines schadstofffreien Bodens mit natiirlichem Nahrstoffgehalt und verhin-
dert die Auswaschung von Nitraten in das Grundwasser.

10.2.2.24 Schutzgut Landschaftshild: Durch die Anlage artenreicher, extensiv genutzter Wiesen, die Pflan-
zung von Feldgehdlzen sowie die Entwicklung naturnah aufgebauter Waldrdnder wird ein viel-
filtigeres Landschaftshild in einem ansonsten vorwiegend strukturarmen, von Intensivobstanla-
gen geprigten Bereich geschaffen.

10.2.2.25 Schutzgut Naherholung: Die relativ strukturarme Landschaft erfdhrt durch die vorgesehenen MaB-
nahmen langfristig eine Aufwertung, da die Gehdlze durch ihre gliedemde Wirkung und die Wie-
senfliiche durch wechselnde Blihaspekte ein abwechslunsgreiches Landschaftshild schaffen. Die
Erhdhung der landschaftlichen Attrakfivitdit wirkt sich positiv auf die Naherholung aus, da ndrd-
lich der geplanten Ausgleichsfldche ein ausgewiesener Wanderweg verlduft.

10.2.2.26 Schutzgut Biotopverbund: Ziel der 0.g. externen AusgleichsmaBnahmen ist es, einen extensiv ge-
nutzten Korridor zwischen dem inselartigen Waldbestand sidlich und westlich der Ausgleichsfl-
chen sowie dem groBen zusammenhéngenden Waldbestand im Osten zu schaffen. Die extensiv
genutzten Wiesen dienen vor allem Insekten als Trittsteinbiotope. Die sich dort entwickelnden
Pflanzengesellschaften schaffen in Kombination mit den als Saum angelegten Feldgehdlzen neu-
en Lebensraum fir diverse Insektenarten und andere Kleinlebewesen. Dadurch erhdht sich auch
die Nahrungsgrundlage fir viele Vogelarten. Die genannten MaBnahmen schaffen einen Verbund
zwischen bisher groBtenteils voneinander isolierten Lebensrdumen und tragen somit zu einer For-
derung des Artenaustausches bei. Die Aufwertung fir den Biotopverbund wird schutzgutiibergrei-
fend auf das 0.g. Kompensationsdefizit fir das Schutzgut Flora/Fauna angerechnet.

10.2.2.27 Fazit: Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann vollstiindig auBerhalb des Planungsgebietes abge-
deckt werden. Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entspre-
chende Festsefzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend
sind. Zudem steht der Gemeinde Eriskirch ein Uberschuss von 182.316 Wertpunkten fiir weitere
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10.2.3
10.2.3.1

10.3
10.3.1

10.3.1.1

10.3.1.2

Bauvorhaben zur Verfiigung.
Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Abs.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

Der gewdhlte Standort stellt derzeit die einzige zusammenhdngende und gleichsam vorwiegend
dem Wohnen dienende Maglichkeit dar, den fir eine angemessene Entwicklung des Orts-Teiles
"Mariabrunn" erforderlichen Wohnraum zur Verfigung zu stellen. Eine Weiterentwicklung der
gewachsenen Siedlungsstrukturen des Orts-Teiles Mariabrunn durch Bestandspflege, Modernisie-
rung, Revitalisierung, Fldchenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderlichen
Wohnraumes ist nicht mdglich.

Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Abs.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiihrt.
Folgende Unterlagen waren verfiigbar bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des frithzeitigen Behdrden-Unterichtungs-Termins am 28.04.2009 im
Landratsamt Bodenseekreis (ergdnzter Vermerk vom 15.05.2009) mit Stellungnahmen der
Sachbereiche Landwirtschaft, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasserschutz und Bodenschutz

— Schalltechnische Abschlussuntersuchung des Biro Sieber zum Bebauungsplan "Fuchshihl
Teill1C" in der Fassung vom 27.01.2010

— Geotechnisches Gutachten der Unternehmensgruppe BauGrund Siid, Gesellschaft fir Bohr- und
Geotechnik mbH, vom 27.11.2008 in Bad Wurzach

— Altlastentechnische Erganzungsberichte der Unternehmensgruppe BauGrund Sid, Gesellschaft
fir Bohr- und Geotechnik mbH, vom 22.03.2009 und vom 13.07.2009 in Bad Wurzach

— Stellungnahme zu den Bodenuntersuchungen im geplanten Baugebiet Fuchshihl II Teil C des
Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz vom 14.05.2010

— Arenschutzrechtliches Kurzgutachten des Biro Sieber zum Bebauungsplan "Fuchshihl
Teil 11 C" vom 24.04.2009

— landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen,
Planungsgruppe Landschaftsarchitektur+Okologie vom November 1987/April 1989 in Stutt-
gart

— Grinordnungsplan zum Bebauungsplan "Fuchsbihl 11 Teil B" in Eriskirch-Mariabrunn (Vorent-
wurf) von der Planstatt Senner vom 29.03.2001 in Uberlingen

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach der Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bo-
denseekreis (Bedeutung der Schutzgiter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes). Die Bio-
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10.3.2

10.3.2.]

10.3.3

10.3.3.1

10.34
10.3.4.]

10.3.4.2
10.3.4.3

10.3.4.4

fopnummern entsprechen der "Biotopwertliste des Bodenseekreises" (bei Bedarf ergdnzt durch die
"Hessenliste").

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
82a BauGB):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Abs.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich gem. §1a Abs.3 BauGB
(Ein- und Durchgriinung des Plangebietes; extensive Pflege der dffentlichen Griinfldchen und der
Refentionsbereiche; natumnahe Anlage und Pflege des Gewdissers; Entwicklung von Extensivgriin-
land sowie Anlage von Feldgehdlzen und Waldmdnteln im Bereich der Ausgleichsfliche) sollte
durch die Gemeinde Eriskirch Gber einen Zeitraum von 10 Jahren nach Ausfihrung der MaBnah-
men alle zwei Jahre, nach Ablauf der 10Jahre alle fiinf Jahre durchgefihrt werden. Hierbei kann
auch dberprisft werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu Kldren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Gemeinde dariiber hinaus
kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informatio-
nen der zustindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Abs. 3¢ Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen GRZ von 0,35 bzw.
0,40.

Der Gberplante Bereich umfasst 3,73 ha.

Im Westen ragt im Bereich des Grabens eine Teilfliche eines gem. §32 NatSchG Baden-
Wirttemberg kartierten Biotopes in das Plangebiet ("Uferschilfrohricht norddstlich Mariabrunn®,
Nr.183234351111) in das Plangebiet. Ein Eingriff in das Biotop ist nicht geplant.

Das Plangebiet ist groBtenteils von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepriigt. Zentral im
Plangebiet verlduft an tiefster Gelandestelle von Osten nach Nordwesten ein schmaler Entwiisse-
rungsgraben. An seinem Verlauf befinden sich drei standortgerechte Gehdlzgruppen. Im gesamten
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10.3.4.5

10.3.4.6

10.3.4.7

10.3.4.8

Plangebiet liegen relativ geringe Grundwasserflurabstinde vor. Westlich des Plangebietes verlduft
die "MariabrunnstraBe", von welcher Lirm-Emissionen ausgehen. Bei einer altlastentechnischen
Bewertung des Oberbodens im Plangebiet wurde eine leicht erhdhte Belastung des Oberbodens
mit Arsen nachgewiesen. Die Durchfiihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut
Arten/Lebensrdume (Zerstorung von Lebensrdumen), auf das Schutzgut Boden (Versiegelung
durch Baukdrper) sowie auf das Schutzgut Mensch auf Grund von Immissions-Konflikten (allge-
meines Wohngebiet in der Nahe einer Emissions-Quelle) aus. Auswirkungen der Altlasten im
Plangebiet auf die Nutzbarkeit der Fliichen fir Wohnzwecke bestehen nicht. Bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzung bestehen.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsichlich folgende
Punkte: naturnahe Freiflichengestaltung (z.B. durch Mindestzahl zu pflanzender Baume und
Festsetzung von Pflanzlisten); Eingrinung des neuen Ortsrandes durch dffentliche Grinflichen
mit Planzungen; Verbot Tiergruppen schddigender Anlagen oder Bauteile; Minimierung des Ver-
siegelungs-Grades in dem Wohngebiet; Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei. Als AusgleichsmaBnahme werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Fliichen in Exten-
sivgrinland umgewandelt und mit strukturreichen Feldgehdlzen bepflanzt. Zudem werden ent-
lang strukturloser Waldrinder naturnahe gestufte Waldrinder aufgebaut.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach der Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bo-
denseekreis (Bedeutung der Schutzgiter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes). Der er-
forderliche Ausgleich erfolgt auf den externen FI.-Nm. 1758, 1759, 1760, 1762, 1798, 1800
und 1802 der Gemarkung Eriskirch.

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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1 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

11.1 Ortliche Bauvorschriften
11.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

11.1.1.1 Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschriinken sich auf das Satteldach. Diese Dachform
entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gehdude im Siiden wei-
sen Gberwiegend Sattelddcher auf. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine
auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordne-
fen Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude. Fir Garagen sind Flachddcher sowie
ausnahmsweise Pult- und Sattelddcher zuldssig, sofem sie sich in die stddtebauliche Gesamt-
Situation einfiigen. Regelungen fir grundsticksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dach-
form werden fir Doppelhduser getroffen, um ein ruhiges stidtebauliches Erscheinungsbild zu er-
reichen. Die Regelungen fiir Dachautbauten enthinden nicht von der Beachtung anderer bauord-
nungsrechtlicher Vorschriften, speziell auch den Vorschriften zu den Abstandsflichen und den Vor-
schriften zum Brandschutz. Erlduterungsskizzen hierzu befinden sich im Anhang unter Punkt 16
(Skizzen 1 bis6).

11.1.1.2 Das Spektrum fir Dachneigungen von Einzelhdusem ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.
Es entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe
Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthdhen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen,
dass Gebude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen knnten. Fir Doppelhduser ist eine
einheitliche Dachneigung von 33° festgesetzt. Um unverhdltnismdBige Einschrinkungen der
Bauhenrschaft hierdurch zu vermeiden sind bei vorliegendem nachbarschaftlichem Einvernehmen
Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung maglich. Eine einheitliche Dachneigung wird
dabei weiterhin vorausgesetzt.

11.1.1.3 Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachauthau-
ten beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile. Eine Koppe-
lung mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht
eindeutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung von 33° sind Dachauf-
bauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 33° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel
nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfrei-
heit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Begintréichti-
qungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind. Um die getroffenen Regelungen zu Gebdude-
Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) sowie Dachautbauten zu verdeutlichen, werden dem
Bebauungsplan unverbindliche Erlduterungsskizzen im Anhang unter Punkt 16 beigefiigt, die die
Regelungen illustrieren (Skizzen 7 bis12).

11.1.1.4 Die Regelung Gber die Dachiberstinde trigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzuset-
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11.1.15

11.1.1.6

11.1.2
11.1.2.]

11.1.2.2

zen. ZeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauhenrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Beton-
grau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben
figen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Ergiinzt werden
diese Vorschriften um Vorgaben, die die Nutzung regenerativer Energien, inshesondere der Son-
nenenergie, gerecht werden.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fiir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.0. Griinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Be-
2ugs-GroBen in Frage gestellt.

Regelungen iiber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrinkung von Geldndeverdnderungen sowie die Vorgaben zu Stiitzkonstrukfionen im Be-
reich der Freiflichen dienen dazu, eine homogene und zusummenhingend gestaltete Situation
entstehen zu lassen. Dabei ist zu beachten, dass die gesamten Wohnflachen angehoben werden.
Der Anschluss an die Verkehrsfldchen, insbesondere aber an die dffentlichen Grinflachen, zu der
umliegenden Landschaft und zwischen den Grundstiicken soll gesteuert werden. Es soll ein hoch-
wertiges und abgestimmtes Erscheinungshild gewdhrleistet werden, ohne den einzelnen Bauher-
ren unverhiltismdBig einzuengen. Hierzu sind weitgehende Ausnahmen bei vorliegendem nach-
barschaftlichem Einvernehmen formuliert. Der angefihrte Maximalwert zum Geldnde-Abtrag bzw.
Gelinde-Auftrag kann nur ausgeschdpft werden, sofern die anderen Vorschriften zu diesem Punkt
eingehalten sind. Die Maximal-Ausschdpfung dirfte daher den Ausnahmefall darstellen. Erldute-
rungsskizzen hierzu befinden sich im Anhang unter Punkt 16 (Skizzen 13 und 14).

Die Vorschriften zu den Einfriedigungen in dem Baugebiet gewdhrleisten, dass die Einsehbarkeit
der dffentlichen Verkehrsfldchen auch aus Griinden der Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist.
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12 Begriindung — Sonstiges

121 Umsetzung der Planung

1211  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

12.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

12.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

12.1.1.3 Der Fldchenerwerb fir die Gemeinde beschrdnkt sich auf die festgesetzten Verkehrsflichen (Ver-
breiterung und Ausrundungen).

12.1.1.4 Der iiberplante Bereich konnte in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht wer-
den. Es ist beabsichtigt den Bereich siidlich des Entwdsserungsgrabens als ersten und den ndrdli-
chen Bereich als zweiten Bauabschnitt zu erschlieBen. Die Nummerierung der geplanten
Grundstiicke ist hierauf abgestimmt.

1212  Wesentliche Auswirkungen

12.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrnk-
fen Ausmafes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

12.1.2.2 Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
troffenen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundsticksflachen, Grinfldchen)
sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

122  ErschlieBungsrelevante Daten

12.2.1  Kennwerte gesamt und getrennt nach Bauabschnitten

12.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 3,73 ha

12.2.1.2 Flachenanteile gesumt:
Nutzung der Fldche Fliche inha  Anteil an der Gesamifliche
Baufldchen als WA 2,32 62,20 %
Offentliche Grinfliiche 0,75 20,11 %
Offentliche Verkehrsfliche (Bestand) 0,11 2,95%
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122.13
12.2.14
12.2.15
12.2.1.6

Offentliche Verkehrsfliche (Planung) 0,47 12,60%

Verkehrsfliche als Begleitfldche (Bestand) 0,03 0,80%
Verkehrsfliche als Begleitfldche (Planung) 0,05 1,34%
Fldchen fir Versorgungsanlagen 0,0

Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 22,41 %
Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 116
Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 50,00

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
290

1222  ErschlieBung

12.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserzweckverband Unteres Schussental

12.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Unteres Schussental

12.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

12.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Regionalwerk Bodensee

12.2.2.5 Gasversorgung durch: Thiiga AG

12.2.2.6 Millentsorgung durch: Kein gemeindeeigener Entsorgungsbetrieb/die Koordination erfolgt durch
den Landkreis

12.2.2.7 Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungshereich (incl. Umsatzsteuer):
StraBenrohbauarbeiten £ 958.000,-
StraBenfertigstellung € 81.000,-
Entwdsserung € 658.000, -
Retentionshecken € 57.000,-
Bachverlegung € 106.000,-
Erdarbeiten Wasserleitung € 48.000,-
Leitungshau Wasserleitung € 92.000,-
Offentliche Grinflachen und Planzungen € 140.000,-
im StraBenraum
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122.2.8

Externe Ausgleichs-MaBnahmen Kaufpreis fir die Ausgleichssfldchen nicht beinhaltet 50.000,-

Gesamt € 2.205.000,-

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwiisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksver-
duBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

123  Lusitzliche Informationen
12.3.1  Anhang
12.3.1.1 Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang:
—  Skizzen zur Erlduterung der drtlichen Bauvorschriften (Anlage 1)
— lageplan Baugrundfelder mit Entnahmestellen und Probeflichen der Baugrunduntersuchung
(Anlage2)
12.32 Plandnderungen
12.3.2.1 Bei der Planinderung vom 23.02.2010 sind folgende Anderungen erfolgt:
— Anderungen und Erginzungen bei den Hinweisen beziiglich Baugrund und Bodenbelastung
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
12.3.2.2 Bei der Plandnderung vom 28.05.2010 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 09.06.2010 enthalten):
— FErweiterung der festgesetzten Parkplatzfldche im sidwestlichen Bereich des Planbereiches so-
wie Verldngerung der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfldche
— Festsetzung des Begleitgrins als dffentliche Verkehrsfliche im Bereich des Grundstiickes Nr. 6
— Verdnderung der festgesetzten Verkehrsflche im Bereich des Grundstiicks Nr.7
— Festsetzung neuer Sichtflachen fir den Radweg
— Verinderung des Verlaufes des Geh- und Radweges im Westen des Plangebietes im Bereich
der "MariabrunnstraBe", Anpassung der Sichtflachen
— Festsetzung einer "Versorgungsfliche mit Trafostation"
— Anpassung der vorgeschlagenen GrundstiicksgroBe und der festgesetzten Nutzungskordeln im
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nordosten des Plangebietes

— Aufnahme der Festsetzung "Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen" im Osten des Plangebietes

— Anpassung des Hinweises zum Umgang mit gering belasteten Boden

— Anderung der Zuordnungsfestsetzung zum externen Ausgleich

— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen im Text und in der Planzeichnung

12.3.2.3 Bei der Plandnderung vom 14.07.2010 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Befeili-
gung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkfe (ausfihrliche Abwigungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 14.07.2010 enthalten):

— Anderungen und Ergdinzungen bei der Begriindung beziiglich der Eingriffs- Ausgleichshilan-
zierung und des Ausgleichs
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13

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte Raumkategorien;
Darstellung als "Randzo-
nen um die Verdichtungs-
rdume" (hier: Friedrichs-
hafen Ravenshurg)

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, Raumnut-
zungskarte; keine Darstel-
lung

Auszug aus dem rechts-
giltigen Fldchennut-
zungsplan, Darstellung
als Wohnbaufld chen (W)

in Planung
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14

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Sidosten Gber

den siidlichen Bereich des
Planungsgebietes entlang

der bestehenden Bebau-
ung am "Gallusplatz" so-
wie der "Columbanstra-
Be". Im Hintergrund be-
findet sich die "Mari-

abrunnstraBe".

Blick von Stidosten nach
Nordwesten Gber das Pla-
nungsgebiet. Im Hinter-
grund die Bebauung an
der "MariabrunnstraBe".

Blick von Norden Gber das

Planungsgebiet. Im Hin-
tergrund die im Siiden
anschlieBende, bestehen-
de Bebauung.
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Blick von Nordwesten im
Bereich des FuB- und
Radweges Gber das Pla-
nungsgebiet entlang der
"Mariabrunnstrafe". Im
Hintergrund die beste-
hende Bebauung.

Blick von Norden entlang
der "MariabrunnstrafBe"
mit begleitendem FuB-
und Radweg. Im Hinter-
grund die bestehende Be-
bauung des Ortsteiles
"Mariabrunn".

Blick von Westen nach F
Nordosten ber den nérd-
lichen Bereich des Pla-
nungsgebietes. Im Hin-
tergrund die nérdlich an
das Gebiet angrenzende
StraBe nach "Schussen-
reute”.
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15

Verfahrensvermerke

15.1

15.2

153

Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 29.07.2009. Der Beschluss
wurde am 07.08.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friskirch, den 14.07.2010

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 22.07.2009 statt (gem. §3 Abs. T BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.03.2010 bis 15.04.2010 (Billigungsheschluss
vom 24.02.2010; Entwurfsfassung vom 23.02.2010; Bekanntmachung am 05.03.2010) sowie
in der Zeit vom 28.06.2010 bis 12.07.2010 (Billigungsbeschluss vom 09.06.2010; Entwurfs-
fassung vom 28.05.2010; Bekanntmachung am 18.06.2010) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Friskirch, den 14.07.2010

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
28.04.2009 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigem dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 01.03.2010 (Entwurfsfassung vom
23.02.2010; Billigungsheschluss vom 24.02.2010) sowie mit Schreiben vom 17.06.2010 (Ent-
wurfsfassung vom 28.05.2010; Billigungsheschluss vom 09.06.2010) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Friskirch, den 14.07.2010

(der Biirgermeister)
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154  Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.07.2010 Gber die Entwurfs-
fassung vom 14.07.2010.
Friskirch, den 14.07.2010
(der Biirgermeister)
155  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.
Friskirch, den 15.07.2010
(der Biirgermeister)
156 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs.3 BauGB
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Fuchsbihl Il Teil C" und die értlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten.
Sie werden mit Begrindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Briskirch, den ...
(der Biirgermeister)
157  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Fuchshihl 11 Teil C" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine zu-
sammenfassende Erkldrung beigefigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Briskirch, den ...
(der Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 11.02.2010

Plan gedndert am: 23.02.2010

Plan gedndert am: 28.05.2010

Plan gedndert am: 14.07.2010

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M. Griehe)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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16 Anhang

16.1  Anlage 1: Skizzen zur Erlduterung der drtlichen Bauvorschriften
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16.2  Anlage?2: Lageplan Baugrundfelder vom 10.05.2010
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16.3  Anlage2a: Stellungnahme des Amtes fiir Wasser- und Bodenschutz vom 14.05.2010
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