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4.1

4.2

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt :

im NORDEN + WESTEN durch den Weg, der von der Strae ,Im Lehen® zum Ortsteil ,Gmiind®
fahrt und an das Naturschutzgebiet grenzt

im OSTEN durch das Bestandsgewerbegebiet ,Im Lehen® mit daran anschlieBendem
Wald
im SUDEN durch die Intensiv-Obstplantage auf FI.St. 1528, die an das sildlich gelegene

Wohngebist von ,Gmiind" anschiief3t

Erfordernis der Planaufstellung

Wegen konkreter Nachfrage von gewerblichen Quartieren in der Gemeinde Eriskirch ist die Ausweisung
weilerer Gewerbeflachen dringend geboten.

Durch die Ansiedlungsabsicht von Gewerbebetriehben erdifnet sich die Chance, neue Arbeitsplatze zu
und die Wirtschaft der Gemeinde zu stérken.

Allgemeine stidtebauliche Ziglsetzung

Es ist Ziel und Zweck der stadtebaulichen Entwicklung, sowohl die Voraussetzungen fiir bersils konkrete
Investitionsabsichten, als auch filr die Ansiedlung waiterer Betriebe im Dienstleistungs- und produzierenden
Bereich zu schaffen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fachennutzungsplan
Der Bebauungsplan ,Aspen” ist entwickelt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 19.06.1991
in dem gewerbliche Bauflichen flr diesen Bereich vorgesehen sind.

Bebauungsplane
Bebauungspléne existieren fiir den Planungsbereich bis jetzt nicht.

Im norddstiichen Randbereich schliefit der Bebauungsplan ,Lehen I an.
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6.1

6.2

Generelle Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Stédtebauliches Konzept
Die geplanten Gewerbeflachen ergéanzen das bereits bestehende Gewerbegebiet im Ortsteil Schlatl-
Lehen und ,im Lehen’.

Ausgehend von der erschlieungstechnisch sinnvollen Anbindung an die bestehende Strafte und unter
Berlicksichligung der topographischen Siluation fiihrt die neue ErschlieBungssiraiie mit Wendeméglichkeit
{Planstrafle A) auf kurzem Wege in das Gebiet,

So entstehen dstlich und westlich der Strafte zwei Bereiche verschiedener Grofie, die je nach Bedarf
unlerschiediich unterteill werden kénnen und somit groRe Flexibilitat ermdglichen.

im Anschluss an die bestehende Strafe ,im Lehen” wird zum Erhalt der vorhandenen Biume und als
Versickerungs- und Retentionsfiache ein 14 m breiter Streifen als privater Griinstreifen festgesetzt.

im Bereich des Waldabstandes im Osten des Gebieles sind Nebenanlagen ohne Uberdachung vorgesehen

ErschlieBung des Plangebietes

Verkehrsfléichen

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt von bestehender Strale ,)m Lehen” durch eine HaupterschlieRungsstraie
{Planstralie A), die Wendeplatte ist flir Schwerverkehr gesignet. Die Strale wird einssitig von einem
Fulweg mit 1,50 m Breite flankiert.

Der Querschnitt der Planstralle A besteht aus einer Fahrbahnbreite von 7,50 m und einem dstlichen +

westlichen angrenzenden Streifen fir die geplante Baumpfianzung. Diese werden nur durch die Zufahri zu
den Grundsliicken unterbrochen.

Parkierung
Die private Parkierung erfoigt auf den jeweiligen Grundstiicken.

Parkierung fiir den Schwerverkehr ist auf den Grundstlicken zu gewahrleisten.

Griin- und Freiflichenplanung

Der Grilnordnungsplan von Planstatt Senner ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir den Ausgleich der Matnahmen liegt nach Berechnung von Planstatt Senner ein Lésungsvorschlag
vor, desgieichen hat eine Voorprifung auf UVP-Pflicht mit Datum vom Marz 2004 stattgefunden.

Die Begriindungen der einzelnan Malinahmen schlieflen sich jewsils an die Mafinahmen in Teil I. Planungs-
rechtliche Festsetzungen an.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Gestaltungsgesichtspunkte

Es ist ein erklartes Ziel der Gemeinde Eriskirch, das Gewerbegebiet ,Aspen’
s0 zu gestalten, dass eine stadtebauliche, architektonische und kologische Integration der primér
dkonomischen Elemente eines Gewerbegebietes erfolgen kann,

Bei fortschrilichen Gewerbeunternehmen ist zunehmend die architektonische Qualitét der Gebaude und
die Gestaltung des Umfeldes ein wesentiicher Bestandteil der Unternehmensstrategie. Die Verminderung
der Umwellbelastung, die Gesundheit und das Befinden der im Gebiet Arbeitenden sind weitere Kompo-
nenten, die fiir die Einhsit von Produkten bzw. Dienstieistungen, Arbeitsatmosphdre, Erscheinungsbild
nach auRen und Préasentation im Wettbewerb der Firmen zunehmend Bedeutung gewinnen.

Ver- und Entsorgung
Das Entwasserungsprinzip beruht auf folgenden Grundsétzen:

Das Gewerbegebiel wird im Trennsystem entwéssert.
Grundsétzlich wird gelrennt:

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird (iber neu zu verlegende Kanéle gefasst und dem Samimler, der paralle!
zur Strafle ,im Lehen® verlauft, zugefiihrt. Von dort gelangt das Schmutzwasser zur Verbandsklaraniage.

Regenwasser

9.2.1 nicht behandlungsbediirfliges Regenwasser

Nicht behandlungsbediirfiges Regenwasser fallt hier ausschlieflich auf Dachfidchen an. Das Dach-
flachenwasser wird in eine Versickerungs- bzw. Retentionsmulde geleitet. Von dort aus ist eine Uber-
laufmdglichkeit in die Schussen vorgesehen.

9.2.2 behandlungsbediirfliges Regenwasser

Behandlungshedrfliges Regenwasser beinhaltet die StraBenentwasserung der Hauptzufahrt.
ErschlieBungsstraBen innerhalb der Baufenster, Parkplatze, befestigte Belriebsflachen und sonstige
Nebenanlagen.

Dieses Regenwasser wird in einem separalen Leitungssystem einer Regenwasserbehandlungsantage
{hier ein Regenklarbecken) zugefithrt. Regenklarbecken haben die Aufgabe, das Regenwasser zu
Entschiammen und gleichzeitig Schwimmstoffe zurlickzuhalten. Nach der Behandlung wird das Regen-
wasser in die Schussen eingelsitet.

Trinkwasserversorqung
Die Trinkwasserversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes erfolgen.

(Gasversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mil Gas ist moglich.




95

10.

10.1

10.2

10.3

11.

Stromversorgung, Telekom

Die Versorgung mit Strom und Telefon ist gewahrlsistet. Erforderliche Standorte flir Transformatoren und
shnliche Einrichtungen werden im Zuge der ErschlieRungsplanung festgelegt und im Plan ausgewiesen.
Bestehende Freileitungen (EnBW) sind nach den Planungsbedirfnissen zu verandern.

Fachtechnische Vorabstimmungen

Bodenschutz-Alflasten/Baugrundgutachlen
Eine orientierende Allastenerkundung und sine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefiihrt.

Orientierends Altlastenerkundung
Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand flir das geplante Gewerbegebiet beziiglich des direklen
Kontaktes Boden-Mensch fiir verbleibende Flachen kein weiterer Handlungsbedarf.

Schallschutz
An der geplanten Gewerbebebauung sind die Orienfierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 (1) einzu-
halten, fir Blronutzung sind keine passiven Mainahmen nachweispflichlig.

Stand Wasserrechtsverfahren

Das Landratsamt Bodenseekreis, Aml f. Wasser- und Bodenschutz ist vom Bliro Wasser-Mller, Ing.-Bliro
GmbH, 88400 Biberach, Jarekstr. 7+9, (iber das Entwasserungskenzept mit der Bitte um Beurteflung infor-
miert worden.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
im Plangebiet wird auf dem Grundstiick ein Gewerbegebiet (GE} festgesetzl.

Der Ausschluss von Tankstellen, Anlagen fir sportiiche Zwecke und Vergniigungsstétten soll die Konzen-
ration auf arbeitsplatzintensive Gewerbebetriebe in diesem Bereich unterstreichen und strukturelle Storungen
vermeiden.

Der Ausschluss von Einzelhandel ist erforderlich, weil das Plangebiet und der Umgebungsbersich durch die
Merkmale des Gewerbegebietscharakters geprégt sind, weil der Standort als wohnorinaher Versorgungs-
bereich nicht in Betracht kommt und weil das Plangebiet der Ansiedlung arbeitsplatzintensiver Gewerbebetrie-
be in guter Erreichbarkeit vorbehalten bleiben soll.

Die Rechtsgrundiage flr diesen Ausschluss basiert auf § 1 Abs.5 + Abs. 6 BauNVO.

Durch Festsetzung zum Maf} der baulichen Nutzung soll eine stdtebaulich abgestimmte bauliche Entwick-
lung mit sinheitlichem Erscheinungsbild gewéhrleistet werden unter der besondersn Beriicksichtigung der
exponierten Lage des Gebieles am Naturschutzgebiet.

Es werden Baugrenzen und Bauhéhen fesigesetzt, um die beabsichtiglen und stadtebaulichen wichtigen
Gehéudekonturen zu erzielen.

Die Festsetzung zur Gritnordnung sind in ihrer Gesamtheit notwendig, um die Gewerbebauten in die Um-
gebung sinzubinden, um einen kleinklimatischen Ausgleich fiir die Versiegelung zu erzielen und um eine
qualitatsvolle straflenraumliche Gestaltung sicherzustellen, Zudem wird mit offenen Entwasserungsgraben
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12.

13.

14.

und entsprechenden Riickhaltebecken stark auf dkologische Belange eingegangen. Diese griinordnerischen
Mafinahmen fragen zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes bei und bilden sinen wichtigen Beilrag
zur Umsetzung des Flachennutzungsplanes.

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Da der geplante Gewerbepark exponiert am Naturschutzgebiet liegt, wird auf eine hohe architektonische
Qualitat und ein einheitliches Erscheinungsbild der einzelnen Gewerbebauten Wert gelegt. Um dies sicher-
zustellen werden nur gedeckte Fassadenfarben und als Dachform Flach- und Pultdécher mit Dachbegriinung
zugelassen.

Zur Gestaltung der Einfriedungen, privaten AuBenflachen (Nutzfiachen) und Werbeanlagen werden mit
dersslben Begriindung erhéhte Anforderungen gestellt.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet 40.880 m? 100%
davon:
- bffentliche Verkehrsfldchen 2.986 m? 7%
(incl, Plstraftenbegl. Wege)
- Offentliche Griinflachen 1.620 m? 4%
4,606 m? 11 %
- private Griinflichen (incl. Weg) 8.940 m? 22%

+ M 10 Flachen fir MaB3nahmen zum Schulz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB})
* M 11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- {iberbaubare FLichen 24.474 m? 60 %
Nebenanlagen 2.860 m? 7%
Nettobauland (24.474 m? + 2.860 m? + 8.940 m?) 36.274 m? B9 %

Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) und (2) BauGB und Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) UND § 3 (2) BauGB

Entsprechend der amtlichen Bekanntmachung vom  26.01.2001 wurde durch Auslegung der Planunter-
lagen In der Zeit vom 28.11.2003 bis einschiiefilich 30.12.2003 die Unterrichlung (ber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung angeboten.

Die Planungsziele wurden von Biirgern eingesehen. Von der Gelegenheit zur AuBerung und Erérierung der
Planung wurde jedoch kein Gebrauch gemacht.
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Mit den wesentlichen Trégern 6ffentlicher Belange erfolgt auf Grundlage des Flachennutzungsplanes ein
Orientierungsgesprach. Die formelle Anhérung aller Trager offentlicher Belange erfolgt unmittelbar im
Anschluss an den Entwurfsbeschluss.

15. Uberschligige Kosten der stidtebaulichen MaBnahme

Zur ErschlieBung wird ein MaBnahmenlrégervertrag abgeschlossen. Es ist (iberschlagig mit ca. 0,5 Million €
6ffentlicher ErschlieBungskosten zu rechnen.

Bearbeitet : Aufgestellt :
Friedrichshafen, den 11.05.2005 Eriskirch, den 11.05.2005
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