Satzung
itber den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Aspen*

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1. 8. 2141) zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL L. S. 2902), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt gefindert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBL. S. 760), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S. 581), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL. I. 8. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22,04.1993 (BGBL. I. S. 466) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1. 1991 S. 58) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Eriskirch in 6ffentlicher Sitzung am 11. Mai 2005 die folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes vom 11.Mai 2005.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan und Griinordnungsplan besteht aus dem
o zeichnerischen Teil vom 30.08.2004 und 11.05.2005
o textlichen Teil vom 30.08.2004 und 11.05.2005

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den aufgrund von
§ 74 erlassenen drtlichen Bauvorschriften (Tatbestand konkret bezeichnen) zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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TEIL I: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L1

Rechtsgrundlagen fiir Bebauungsplan und Griinordnungsplan

1.

10.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 zuletz! gedndert
durch Geselz vom 27.07.2001

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995; zuletzt gedindert am 22.12.2003
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Mirz 2002

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und liber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft in der Fassung vom 29.03.1985

Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 01.01.1999, zuletzt geéindert
am 19.11.2002

Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung wasserrechtlicher Verfahren (Wasserrechts-
vereinfachungs- und ~beschleunigungsgesetzt) vom 16. Juli 1998

Gesetz zum Schutz des Bodens (BodSchG) flir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.06.1991, geéndert durch Verordnung vom 17.07.1997

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) in der Fassung vom 12.07.1999

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO0)

1.

1.1

21

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO ) (§ 1 Abs.5 + Abs.6 BauNVO)
(Ausschluss von Tankstellen, sportl. Anlagen, Vergnligungsstatten und Einzelhandelsgeschaften)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauBG)
entsprechend Planeinschrieb

Grundfidchenzahl (§ 21 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

Baumassenzah! (§ 21 BauNVOQ)
entsprechend Planeinschrieb




23

2.4

31

4.1

5.1

6.1

Gebaudehdhe (§ 16 (2) BauNVO)

entsprechend Planeinschrish.

Die max. Gebaudehdhe wird mit der im Plan dargestellten Hohenbeagrenzung jeweis fiir die einzelnen
Baufelder festgelegt.

Dabesi sind die angegebenen max. Gebaudehdhen jeweils bezogen auf die Hohe der Mittelachse der
Erschliefungsstraie (Planstrale A); die Gebaudehdhen werden jeweils im rechten Winkel zu dieser
Mittelachse gemessen.

Gewisse Uberschreilungen der Hohe, soweit sie gestalterisch vertretbar sind (in Form eines
Staffeldachgeschosses) oder untergeordnete Dachautbauten flr technische Einrichiungen oder zur
Belichtung, sofern sie das festgelegte Mal um 3,00 m nicht {iberschreiten, sind zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsfiachen

(§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsftachen erforderlichen Bdschungen sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden (Steilste Neigung 1: 1,5).

Der fiir den Halt der Grenzbauteile notwendige Hinterbeton, sowie die Fundamente evll. erforderlicher
Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

Hinweis: Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB

die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fiir Beleuchtungskérper der Stralienbeleuchtung einschiielich der Beleuchtungskérper und des
Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinwsisschildern fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grund-
stiick zu gulden hal.

Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB § 22 BauNV0)
entsprechend Planeinschrieb

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) ‘
Es ist eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrinkung
zuldssig ( § 22 (4) BauNVQ ).

Uberbaubare Grundstiicksflche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
entsprechend Planeinschrisb

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
AuBerhalb der (iberbaubaren Flache sind Nebenanlagen nur im Bauquarlier und in den dafir
ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist verbindlich.

Festsetzungen zu Griinordnung (§ 9 (1) 15, 16, 20 25a + b BauGB) und

Ausgleichsflache (§ 9 (1) BauGB)

der Grlinordnungsplan von Planstatt fiir Landschaftsarchitektur und Umwellplanung Johann Senner
Dipl. Ing. (FH), Freier Landschaftsarchiteki BDLA, 88662 Uberlingen, Breitlestr. 21, ist Bestandteil des
B-Planes.

Maflnahmenkonzept

§ 18 BNatSchG und § 1 BauGB: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermsid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen sowie unvermeidbare Be-
eintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Manahmen des Naturschutzes




6.2

6.3

und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziefe des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.*

Mafinahmen zur Vermeidung des Eingriffes

V1t Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs.1 BauGB)
durch die Nutzung bereits versiegelter Bereiche {Gebaude Sportheim) des Sporiplatzes und
den Abstand des Baufensters zum Kronentrauf des Waldes und der Erlenallee.

Begrindung:

Erhalt der Bodenfunktion {Schutzgut Boden)

Erhalt der Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)

Erhalt der klimatischen Funkfion (Schutzgut Klima)

Erhalt des Biotopwertes und der Funklion des Seehages im Naturhaushalt (Schutzgut Arten
und Biotope)

Erhalt des Landschaftsbildes (Schutzgut Landschaft)

V2  Erhalt und Sicherung von naturnahen Gehdlzstrukturen und Solitdrgehdlzen (§ 9 Abs.
Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die gemaf} Planeintrag gekennzeichneten vorhandenen Baume und Gehdlzpflanzungen sind

auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung, besonders bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbere:ch sind
die Gehdlze vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und Schulzmalinahmen anzuwenden {siehe
DIN 18920 * Schulz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfiichen bei Baumaflnahmen®).
Dieses gilt inshesondere fir die Anlage der Retentionsbereiche bei der bestehenden Erlenreihe.

Bei Abgang der Baume ist eine Ersalzpflanzung vorzunshmen.

Begriindung:

Erhalt von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere (Schutzgut Arten und Biotope).
Landschaftliche Einbindung des Gebaudekomplexes (Schulzgut Landschaftsbild)

MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffe

M1 Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Freihalten des Waldbereiches und der Erlenallee von Baustelleneinrichtungen, Zwischenlagern
und Baustraen.

Vermeiden der Minderung von Deckschichten

Fachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiitiungen, Ablagerungen unter Beachlung
der DIN 18915

Sachgemafe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenlagerung,
bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau.

Eine Reduzierung der Erdmassenbewegung ist anzustreben. Die neuen Geldndehéhen sollen
sich der charakleristischen Gelandsmorphologie der Umgebung anpassen.

Begrindung:

Erhalt aller Bodenfunktionen auf nicht zu Giberbauenden Flachen (Schutzgul Boden)
Schulz vor Erosion (Schulzgut Boden)

Integration der Baukdrper in die Umgebung (Schutzgut Landschaftshild)
Einsparung von Deponieraum {Schutzgut Landschaftsbild)

M2 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Griinfiachen und Freiftachen der kiinftigen Betriebe und Parkflachen sind unter Verzicht
auf Dungemittel und Pflanzenschutzmittel naturnah zu pflegen.




Die Einfriedungen der Gewerbebetriebe miissen Durchléssigkeiten flir Kleinsauger beinhalten.
Sockelmausrn und in den Sockelbersichen dichte Zaune sind nicht zugelassen, Einfriedungen
in Form von Hecken sind zu bevorzugen.

Begriindung:
Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag (Schutzgut Wasser)
Erhaltung der Biotopvernetzungsstrukluren (Schutzgut Arten und Biotope)

M3  Begrenzung der Gebdudehdhen (§ 74 Abs,1 Nr. 1 LBO)
Die Geb&udehéhen werden auf 12 m begrenzt {siehe auch 1.2.3)

Begriindung:
Einbindung der Gebaude in die Landschaft (Schutzgut Landschafisbild)
Begrenzung der Beschattung bisher besonnter Bereiche (Schutzgut Arten und Biotope)

M4  Stellplitze werden als offenporige Beldge (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO) ausgefiihrt

Im Bereich der Nebenaniagen auerhalb der Baufenster ist nur das Errichten von offenen Steliplatzen
fiir PKW und LKW gestaltet. Anteilig werden

35% der Flachen zur Erschliefiung vollversiegelt

55% der Flachen flir Stellplatze teilversiegelt

10% der Flachen flir Grinflachen genutzt

Die offenperigen Belage der Stellplatze sind z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Kiesbelage, Rasenpflaster.

Begriindung:

Reduktion des Oberflachenabflusses (Schulzgut Wasser)

Erhalt der Grundwasserneubildung (Schutzgul Wasser)

Vergleichsweise geringere Belastung der Bodenfunklion (Schutzgut Boden)
Geringere Warmebslastung {Schutzgut Klima)

M5  Konzept zur AuRenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parkplatz

Im Bereich der Parkplatze sind insektenveriragliche Leuchtmittet (z.B. Natriumdampflampen

oder Xenongaslampen) mit niedriger Lichtinfensitét einzuselzen.

Die Beleuchtungspunkte sind auf das verkehrssicherheitstechnisch unabdingbare Malb zu beschrénken,
Die Beleuchtung ist auf die Arbeitszeiten der Belriebe zu reduzieren.

Begriindung:
Minimierung der Fallenwirkung f(ir insekten (Schutzgut Arten und Biotope)

M6  Pflanzung von einheitiichen grofRkronigen Laubbiumen entlang der HaupterschlieRung
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

als Tritlsteine im Biotopverbund zwischen Schussenaue und Waldflache,

Planzliste M 6

M7  Pflanzung von mittieren und groRen Laubbidumen auf dem Grundstiick
{§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

als Trillsteine im Biotopverbund zwischen Schussenaue und Waldflache,

Lage im Plan nicht dargestellt

je 500 m2 pro Gesamtflache der Baufenster wird 1 Baum gepflanzt

Pllanzliste M 7




Begriindung

Einbindung der Gebéude und Parkfi&chen in die l.andschalt (Schutzgut Landschaft)
Eingriinung und optische Aufwertung des Parkplalzes (Schutzgut Landschaftsbild)
Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

M8  Dachbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

75% der Dachflachen von den Gewebebetrieben sind mit einer extensiven Dachbegriinung in einer
Aufbaudicke von mindestens 8-10cm zu versehen. Das Vegetationssubstrat muss flir den Nesthau der
Wildbienen geeignete Eigenschaften aufweisen (sandig-kiesig). Die Ansaaten sind mit fiir Wildbienen
und Schmellerlingen geeigneten Nahrungspflanzen zu gestalten. Auf konkurrenzstarke und hher-
wilchsige Graser und Kréuter ist zu verzichten,

Plianzliste M 8

Begriindung:

Rilckhaltung des Oberfldchenabflusses (Schutzgut Wasser)

Reinigung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser)

Verbesserung des Klsinklimas, Verringerung der Abstrahlung (Schutzgut Klima)

Oplische Aufwerlung {Schutzgut Landschaftshild)

Lebensraum fiir Wildbienen, Klsinlebewesen und Pflanzen (Schutzgut Arten und Biotope)

M9  Retention von Dachwissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entwéasserung der Dachflachen der Gewerbebetriebe {iber offene Mulden in den Retentions-
raum enifang der Baumreihe {Eigentlicher Retentionsraum muss sich aulierhalb des
Kronentraufs der Etlenreihe befinden).

Entwickiung von Flachen fir feuchte Ruderalvegetation und Réhrichtzonen

Pflanzliste M 9

Begriindung:

Reinigung des anfallenden Oberflachenwassers, Versorgung der Baumreihe mit Wasser,
Minimierung der Veranderung des Grundwasserabstromes {Schulzgut Arten und Biotops,
Schutzgut Wasser)

M10  Erhaltung der Sandbdschung und der Rohbodenfldchen zur Sukzession
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung der Sandbdschung und der Rohbodenflachen zur Sukzession

Zur Plege ist der Aufwuchs von Gehdlzen alle 4 Jahre zu entfernen

Begriindung:
Erhalt des Lebensraumss fir Wildbienen (Schutzgut Arten und Biotope)
Erhalt der belebenden Elemente im Landschafisbild (Schutzgut Landschaftshild)

M11 Entwicklung eines Wildgehdlzstreifens mit offenen ruderalen Teilbereichen durch
Steuerung der Sukzession und zusétzlicher Pflanzung von GroRstrauchern und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzlisle M 11; Bek&mpfung von konkurrenzstarken Neophyten z.B Goldrute

Ruderale Teilbereiche: Entwicklung und Pfiege offener Teilbersiche ca. 30 % in kiesig-sandigen Boden
als Habitat f(ir Wildbienen, Entfernung des Aufwuchses in diesen Bereichen alle 4 Jahre;

Begriindung:
Erhalt und Entwicklung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere (Schutzgut Arten und Biotope)
Erhalt und Entwickiung belebsnder Elements im Landschafishild {(Schutzgut L andschaftshild)




6.4 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe
Das laut Eingriffsbilanzierung errechnete Defizit muss mittels Malinahmen zur Kompensation auferhalb
des Plangebistes ausgeglichen werden.
Die Kompensation verbleibender Eingriffe sollte im funktionalen, raumlichen und zeitfichen
Zusammenhang erfolgen, d. h. im Umfeld des geplanten Gewerbegebietes im Bereich der
Schussenaue

A1 Entwicklung einer Riedwiese
Flurstiick 1320/ 3

Auf einer FFlache von ca. 4.760m? wird bisher intensiv genutztes Griintand extensiviert und durch
Grabenanlagen vernasst. Dadurch soll die sukzessive Ansiedlung von Pflanzengesellschaften der
angrenzenden § 24-Biolope geférdert werden.

A3 Entwickiung einer Streuobstwiese
Flurstiick 1323 und 1298

Auf einer Flache von ca. 5.100 m? die intensiv als Griinland und Obstplantage genutzt wird, soll in
Anlehnung an die Umgebung eine Streuobstwiese entwickelt werden, Die Auswahl der Obstbaume soll
sich an der Liste des Sortenerhaltungsprogramms des Bodenseekreises orientieren. Fir die
Slreuobstwiese ist eine 10-jahrige extensive Entwicklungspflege durchzufiihren (Mahd 2 x im Jahr;
Entwicklungsschnitte der Gehélze).

7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusse (§9 (1) Nr. 16 BauGB)
Das auf den Grundslicken abzuleitende Niederschlagswasser von Déchern und Grinfiachen ist
in die Oberflachenwasserkanéle und —mulden, (ber ein Regenwasserrlickhaltebecken verzogert
in den Regenwasserkanal der Gemeinde zu leiten.

1.3 Hinweise

1. Griinordnungsplan, Ausgleichs- und Eingriffbilanzierung, Allgemeine Vorpriifung auf
UVP-Pflicht

Die Planung des Biros Planstatt fiir Landschaftsarchiteklur und Umweltplanung Johann Senner
Dipl. Ing. (FH), Freier Landschaftsarchitekt BDLA, 88662 Uberlingen, Breitlestr. 21, vom (06.04.2004
sind zu beachten.

2. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschultzgesetzes {BodSchG), insbesondere
auf § 4, wird hingewiesen.
Die im BodSchG und BauGB verankerten Grundsalze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit dem Boden sind zu berlicksichtigen.

3. Altlasten (§ 9 (5) Nr.3 BauGB)
Altlastenverdachtsfiachen sind nicht bekannt.
Sollten bei konkreten Baumassnahmen, die in den Untergrund eingreifen, Bodenverunreinigungen
feslgestellt werden, ist das l.andralsamt Bodenseekreis als zustandige Wasser- und Bodenschutz-
behdrde sofort zu verstandigen.




4.  Warmwasserkollektoren und Solarzellen (Photovoltaik)
Bauteile zur Gewinnung regenerativer Energie sind grundsatzlich zulassig.

5.  Baugrundgutachten
Auf das ,Baugrundgutachten® vom 27.02.2004 der Ing.gesellschaft fiir Umwelttechnik und
Bauwesen mbH Dr. Eisele, 72108 Rotlenburg, Schiitte 12 — 16, Tel.: 07473 — 158-0, wird verwiesen.

Auf der Grundlage einer Anfrage der Wasser-Mdiller Ingenieurbiiro GmbH vom 19.11.2004 wurde
von der Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele am 24.11.2003 das Angebot Nr. 13178 ausgearbeitet.

Das Gutachten gibt Auskunft (iber den geologischen Aufbau des Baugrundes, die Bodenkennwerte
und enthalt Hinweise fir Strafienbau- und ErschlieBungsmalnahmen sowie fiir die geplanten Ver-
sickerungsanlagen. Die Beurleilung sollte unter technischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten

erfolgen.

6. Gesundheitsschutz
Das Merkblatt des Gesundheitsamtes ist zu beachten.

1. Abwasser

Es wird auf das Merkblatt hinsichtlich der Vorgaben zu modifizierten Entwasserungsverfahren ver-
wiesen.

1.4 Anlagen zum Bebauungsplan

1. Begriindung in der Fassung vom 11.05.2005

2. Grlnordnungsplan (GOP) mit Ausgleichs- und Eingriffsbilanzierung, Allgemeine Vorpriifung auf
UVP-Pflicht, FFH — Erheblichkeitspriifung.
Biro Johann Senner, Uberlingen vom 28.04.2004/ 30.08.2004, Blatt Nr. 793

3. Entwésserungskonzept, Biiro Wassermdiller vom 28.04.2004, Plan Nr. 36684
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