Begriindung — stiidebaulicher Teil

Allgemeine Angaben

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der 7v Gberplanende Bereich befinder sich nordwestlich des Siedlungskbrpers der Gemeinde
Eriskirch, 2wischen der neven und der alten Trasse der Bundes-StraBle B 31. Ex reicht vom sudli-
chen Kreisverkehr der Anschluss-Stelle "Eriskirch-Weldesch” bis zum Siedlungsbereich “Tan-
nesch. Nordwestlich und nérdlich schlieBt sich der Larmschutzwall zur neven Bundes-StraBe
B31 an die Flichen des Planungsbereiches an. Die im Westen befindliche Fliiche des neven Feu-
erwehrhauses mit Vorplatz ist nicht Teil des Plangebietes. Im Siiden grenzt der Planbereich an die
Kreis-StraBe K 7780 bzw. "Friedrichshafener StraBe” (ehemals Bundes-StraBe B 31 (alt)). Im Os-
fen grenzt der Planungsbereich an landwirischaftlich genutzte Fldchen an.

Der Geltungshereich beinhalter vorwiegend bislang landwirtschaftlich genutzte Flchen. Des Wei-
teren befinden sich im Plangebiet ein bestehendes Wohnhaus, dessen Wohnnutzung bis zum Ab-
schiuss des Verfahrens aufgegeben sein wird, ein von Osten nach Westen und ein von Siden
nach Norden verloufender landwirischaftlicher Weg. Diese Wege dienen bisher auch der Erei-
chung der zentral im Planungsbereich eingerichteten Wertstoff-Insel. Westlich der geplanten Er-
schlieBung schlieBt der Plan die der Feverwehr zuzuordnenden Stellfidichen mit ein, do diese im
Zuge der Herstellung der ErschlisBung versetzt und neu hergestellf werden mijssen.

Die Finbeziehung der sich weiter nach Osten anschlieBenden Grundsticke (z.B. Fl.-Nm. 830 und
971) ist nicht erforderlich.

Dariber hinaus sind fir die Bereiche der Einmndung die erforderlichen Sichiflichen in den Gel-
tungshereich aufgenommen, soweit sie sich auBerhalb der Verkehrsfldche der Kreis-StraBe
K 7780 und der neu einzurichtenden Linksabbiegespur befinden.

Innerhalh des Geltungsheeiches befinden sich folgende Grundsticke FL.-Nm.: 811 (Teilflache),
826 (Teilfiiche), 827 (Teilfliche), 828, 959 (Teilflache), 972 (Teilfliche), 973/1 (Teifliche),
974 (Teilfliche), 974/1 (Teilfidiche), 975, 976 und 977 (Teilfliche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Naturriumlich ist das Plonungsgebiet der "Sidwestlichen Schussenbecken-Terrasse" zuzuordnen.

Innerholb des berplanten Bereiches befinder sich ein besfehendes Wohngebéiude. Das Gehdude
befindet sich im Besitz der Gemeinde Eriskirch. Die allgemeine Wohnnutzung soll an diesem
Standort aufgegeben werden. Dardber hinaus befinden sich im Westen und Osten Kleinere Ge-
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hlzgruppen, die dus naturrumliche Erscheinungsbild des Planungsbereiches priigen. Weitere
naturdumliche Einzelelemente sind nicht vorhanden.

7.2.1.3  Der Planungsberaich ist sehr flach. Nach Sidwesten zum Gelande der Feusrwehr hin neigt er sich
leicht. Im Westen schlieBt sich ein kleiner Gelindesprung von ca. 1,00 m zum Gebdude der Feu-
erwehr hin an. Im Westen und Norden verliiuft der Lirmschutzwall zur Bundes-StraBe B 31. Die-
ser erthebt sich im westlichen Bereich etwa 5,00 m, im nordéstlichen Teil des Planungsbereiches
etwa 3,00 m Gber die Geldndeoberkante. Siidlich schlieBit sich an die zentralen, hoch liegenden
Flichen eine nach Westen abfallende Béschungskante zur Kreis-StraBe K7780 hin an. Im Be-
teich der Flichen der Feuerwehrstellpliize fillt das Geliinde nach Sidwesfen ab.

722 Ubergeordnete Planungen

7.2.2.1  Firden Uberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2311 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren
und in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbin-
dung an den tffentlichen Nahverkehr und leistungsfdhigem Anschluss an das
iberdrtliche StraBennetz konzentriert werden.

— 2312 Bei der Ausweisung von Neubaufliichen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und wohn-
orfnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fliichen hinzuwirken.

— 2.6.2/Anhang  Londesentwicklungsachse (tindau/B.-)/Friedrichshafen/Uberlingen/Stockach
"Landesent-
wicklungs-
achsen"

— 264 Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flachenhaften Aushreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen
konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende
Freirdume erhalten werden.

— 2.64.] In den Verdichtungsraumen und den Randzonen um die Verdichtungsrdume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen kleinriiumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstiitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukiuren und wohnort-
nahen Freifliichen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut wer-
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- 316

- 511

~ 532

— Korte zu 2.1.1
"Raum-
kategorien"

den. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge
von Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
ten, dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusétzlicher moto-
risierter Verkehr moglichst vermieden wird. [. . .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenfliichen neuen Nutzungen zuzufithren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Tum Schutz der tkologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

Die fir eine land- und forstwirtschafiliche Nutzung gut gesigneten Boden
und Standorte, die eine dkonomisch und Bkologisch effiziente Produkdion

~ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie

dorfen nur in unabwaisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengite ist douerhaft zu bewahren.

Darstellung der Gemeinde Eriskirch als Randzone um einen Verdichtungs-
raum.

7222 Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben mafgeblich:

- 12

— 221

Im Uferhereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung auf gesignefe
seeabgewandte Standorte in den Ufergemeinden, vorrangig aber in Sied-
lungsbereiche angrenzender Riume der Region zu lenken. Die freie Land-
schaft in der engeren Uferzone soll grundsiitzlich von Bebauung freigehalten
und nur im dkologisch vertretbaren Umfang fir die Erholung weiter erschlos-
sen werden.

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitsplitzen sind vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Ent-
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1.2.2.3

1224

1225

12.2.6

1227

723
1231

wicklungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

- 223(1) Regionale Entwicklungsachse {4) (Stockach) - Uberlingen - Salem - Mark-
2.23(2)/  dorf - Friedrichshafen - Kressbronna.B. - (Lindau (B.) - Bregenz) mit den
Strukturkarte  Siedlungshereichen Uberlingen/Owingen, Salem, Markdorf, Friedrichshafen

im Zuge der "Bundes-StraBe B31" und der Bahnlinie 731 Singen — Lin-

dau/B.
— 2.32/are Ausweisung der Gemeinde Eriskirch als Gemeinde mit Eigenentwicklung. Die
Siedlung Siedlungsentwicklung ist aut Eigenentwicklung zv beschriinken.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zv den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodenses-Oberschwaben.

Der Gemeindeverwaltungsverband  Eriskirch-Kresshronn a.B.-Langenargen verfiigt ber einen
rechisgilfigen  Flachennutzungsplan — {rechisqiltig  mit  der  Bekanntmachung  vom
27./28.10.1994). Die iberplanten Fldchen werden hierin als Fldchen fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den
Darstellungen des giltigen Hachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des
Hlichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfatiren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Die Vorgaben des Landschaftsplanes  des  Gemeindeverwaltungsverbandes  Eriskirch-
Kressbronn a.B.-Langenargen werden durch den Bebavungsplan in Teilen umgesetzt. Der Land-
schaftsplan sieht fir den Planungshereich die Moglichkeit einer Bebauung vor, jedoch keine Ge-
werbefldchen, sondern Wohn- und Mischbaufldichen.

Auf Grund der Verfogbarkeit der Fldchen und seiner herausragenden Lage direkt am vorhandenen
Siedlungskorper und gleichzeitig an den wesentlichen Verkehrsadern der Gemeinde erscheinen
die Fliichen als Gewsrbeflichen geeignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatir-
lich in die Landschaft ein. Dos Gherschaubare Ausmaf} der Bebauung ist mit einer organischen
Siedlungsentwicklung im Gesamigemeindegebiet vereinbar.

Inhalte von anderen dbergeordnefen Planungen oder andere rechtliche Yorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert. |

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Gewerbeflchen zur Deckung des
Gewerheflichenbedarfs, insbesondere quch ortsansissiger Betriebe. Der Gemeinde liegen konkre-
te Anfragen von an-/umsiedlungswilligen Gewerbetreibenden vor. Do die im rechisgiltigen Fla-
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1231

1233

1234

chennutzungsplan dargestellten geplanten gewerblichen Baufliichen bereits aufgebraucht sind
und bis auf die kurzfristig nicht verfiigharen Fliichen im “Gewerbegebiet Aspen” auch sonst keine
weiferen gewerblichen Bauflichen brach liegen und zeitnah einer geordneten gewerblichen Ent-
wicklung zugefihrt werden kdnnen, siht die Gemeinde den Bedarf, weitere Gewerbefliichen im
Gemeindegebiet zu entwickeln. Dies beabsichtigt sie im Bereich "Tannesch”, auf Fldichen, die sich
bereits in Gemeindebesitz hefinden. Hierdurch strebt sie eine maBvolle Eigenentwicklung an. Die
Gemeinde ist bemiht, auch longfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevélkerung zu
erhalren. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspliizen in unterschiedlichen Branchen stells

hierfir eine Voraussetzung dar. Der Gemeinde erwiichst daher eine Planungspflicht im Sinne des
&1 Abs. 3 BauGB.

Eine im Vorgrift auf die laufende Fortschreibung des rechtgiltigen Flichennutzungsplanes
(rechisgiilfig mit der Bekanntmachung vom 27./28.10.1994) vorgenommene Bestandsaufnah-
me aller Flichen auf den Gemarkungen der Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes
Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen hat ergeben, dass im Bereich der Gemeinde Eriskirch na-
hezu keine Fldchenpotenziale in absehbarer Zeit zur gewerblichen Entwicklung zur Verfigung ste-
hen. Bis auf eine kleinere zur Vermietung freie Gewerbefliiche sind lediglich im Bereich des "Ge-
werhegebietes Aspen” ungenutzte gewerbliche Flichen vorhanden. Diese befinden sich in Privat-
hesitz, weshalh die Gemeinde trofz intensivem Kontakt mit dem Besitzer auf diese derzeit zur an-
gestrebten gewerblichen Entwicklung nicht zugreifen kann.

Die Flichen eines umsiedlungswilligen drtlichen Betriebes (ca. 0,28 ha) sollen durch den gewerb-
lichen Besitzer weitervermarkret und emeut einer gewerblichen Nutzung zugefishrf werden.

Auch in den beiden Gemeinden Kressbronna.B. und Langenargen sind die verfiigbaren Gewerbe-
flachenpotenziale, wie die nachfolgenden tabellarischen Zusammenstellungen zeigen, weifge-
hend ausgeschpft.

Gewerbeflichenpotenziale in den Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes:

Gemeinde Eriskirch:

Ungenutzte Grundstiicke in | "GE Aspen" (ca. 2,20ha in Privatbesitz; stehen der Gemeinde
Bebauungsplangebieten: nicht zur Verfigung)

Gewerbeflachen aus dem | Keine freien Fliichenpotenziale vorhanden
rechtsgiltigen  Fldchennut-
zungsplan:

Planungen: Keine weiteren Planungen im Verfahren
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Gemeinde Kressbronna.B.:

Bestehende brach liegende
Gewsrheflichen:

Teile des Klesubbaubereiches in “Husluch.r nord!ich Bundes
StraBe B 31 alt" (2-3 ha Gesamtfldche: nach Aufgube des Kﬁes'
abbaus bzw. der Kieslogerung zu rekulnweren steht ntcht w
gewerblichen Entwicklung zur Verfigung) < -

Ungenutzte Grundstiicke in
Bebauungsplangebieten:

Keine freien Fldchenpotenziale vorhanden

Gewerbeflachen aus  dem
rechtsqiltigen  Flichennut-
zungsplan;

Keine freien Fliichenpotenziale vorhanden

Planungen:

"GE im Bereich Kreisverkehr Heidach" (Grundstick Fl.-
Nr. 5092/1 mit ca. 0,60 ho; Flachen bereits verbucht)

Gemeinde Langenargen:

Bestehende brach liegende
Gewerbefldchen:

Keine freien Flachenpotenziale vorhanden

Ungenutzte Grundsticke in
Bebauvungsplangebieten:

"GE Bierkeller" (drei kleinere Grundsticke im Westen des Be-
bauungsplanes sind noch nicht gewerblich genutzt, hefinden
sich jedoch bereits in Privatbesitz; stehen der Gemeinde nicht
zur Verfigung)

"GE Krumme Jauchert” (Grundstiicke FL.-Nm. 1633/1, 1633/2,
1633/3 mit Gesamfliche von ca. 0,55 he in Gemeindebesitz
und verfighar)

Gewerbefliichen aus dem
rechsgiltigen  Flichennut-
zungsplan:

Keine freien Flachenpotenziale vorhanden

Planungen:

Erweiterung "GE Krumme Jauchert" {ca. 2,00 ha Gesomtflche;
in Aufstellung; im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan darge-
stellf [6. Anderung])

7.24  Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung
7.2.4.1  Mlgemeine Zielsetzung der Planung ist es, an einem stidtebaulich vertrglichen Standort die ge-
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werbliche Entwickiung der Gemeinde Eriskirch voranzutreiben und hierdurch die Ansiedlung ge-
werblicher und handwerklicher Betriebe in direkter Nihe zum Ortskem der Gemeinde Eriskirch zu
ermaglichen.

7.2.4.2  Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdf § 4 Abs. T BouGB wurde im Besonde-
ren auf die Erforderlichkeit hingewiesen, den Gewerbefliichenbedarf nachvollziehbar darzulegen.
Weiter wurden die Rahmenbedingungen durch die angrenzenden Klassifizierten Strafien (Bundes-
StraBe B31 und Kreis-StraBe K7780) eriutert und die Belange des Natur-, Boden-, Wasser-
und Immissionsschutzes behandelr.

7243 Bei einem Termin zur frihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit gemaB §3 Abs. 1 BauGB wurde
insbesondere der Aspekt der méglichen Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnbebauung im
Gebier Tannesch, das zusiitzliche Verkehrsautkommen auf der Kreis-StraBe K7780 und zu erwar-
tende erhdhte Immissionswerte durch das Gewerbegebiet eingegangen. Dariber hinaus wurden
auch die Aspekte der Niederschiagswasserbehandlung, der Planungsbereichsabgrenzung und des
zeitlichen Verfahrensablaufs beleuchtet.

7244  Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die bauplanungsrechtliche Zultissigkeit von
Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschliefiend nach diesem Plan. Der Bauherrschaft stehen
hei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfochungen im Rahmen des bauoufsicht-
lichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeir der
Plangufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. §51 LBO).

7245 Der redaktionelle Aufhau des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Tannesch leitet sich aus der Sys-
temnatik der Rechtsgrundlagen ab.

725  Riumlich-strukturefles Konzept

7.25.1  Das rdumlich-strukturelle Konzept erfahrt durch die bestehenden Verkehrsfldchen der Klossifizier-
ten Straben zu drei Seifen eingerahmie Situation des Planungsbereiches einen eng vorgegebenen
Rahmen. Das Konzept ordnet und ergtinzt die bisherige Siedlungsstrukiur in diesem Bereich, der
hereits durch Siedlungstitigkeiten gepragt ist.

7.2.5.2  Durch den gewihlten ErschlieBungsansatz feilt sich das Plangebief in drei unterschiedliche Berei-
che. Westlich des ErschlieBungsastes befinden sich die Flachen der Feverwehr der Gemeinde
Eriskirch. Der Erschliefungsansatz macht eine bauliche Neugestaltung von Teilen des Feuerwehr-
gelindes (Stellflachen) erforderlich. Nordlich und siidastlich der ErschlieBungsstraBe sollen Ge-
werbeflichen entwickelt werden. Diese unterscheiden sich hinsichtlich der in ihnen zuldssigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel. Zusttzlich befindet sich im Nord-
westen ein Retentionsbereich.

7.25.3  Vorgaben beziglich der baulichen Stellung der Gebdude werden zur flexiblen Nutzung der Fla-
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chen nicht gemacht.

7.2.6  Planungsrechtliche Yorschriften

7.2.6.1  Fiir groBe Teile des Planungsbereiches ist ein Gewerbegebiet (GE) fes’rgesem Um uufdle beson-
deren Eigenarten der einzelnen Teilbereichen und deren Beziehung zu der siidlich der ”Fnednchs— P
hafener StraBe" angrenzenden Wohn- und gemischt genutzten Bebauung Ricksicht zu-nehmen,
wird eine Zonierung innerhalb des Planungsbereiches in ein Gewerbegebiet 1 (GE,) und Gewerbe-- R
gebiet2 (GE,) vorgenommen. Hierdurch wird gewdhrleistet, dass von sidlich der inneren Er- -~
schlieBung ansiedelnden Gewerbebetrieben geringere Larmemissionen ausgehen (GE,) als von.
den Betrieben, die zwischen innerer ErschlieBung und der Bundes-Sirafie B 31 (GE,) entstehen.

7262 Aufder Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

—Im Gewerbegebiet erfahren dffentliche Tankstellen einen generellen Ausschluss. Auf Grund der
zu erwartenden hohen Frequentierung auBerhalb der Gblichen Arbeitszeiten ist an diesem
Standort mit der Ansiedlung von offentlichen Tankstellen ein nicht zu losendes Konfliki-
Potenzial verbunden. Unbenommen hiervon bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §8 Abs. 3 Nm. 3 BauNVO angefithrien Nutzungen
(Vergniigungsstitten). Deren genereller Ausschluss wird mit deren extrem stirendem Charak-
ter auf dos vollstiindig landfich-dorfliche Umfeld begrinder.

7.2.6.3  Die Festsetzungen iiber das MaB der baufichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs.3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan“). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind.

Fiir die Gemeinbedarfsflache wird auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung verzichtet.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen moglichst grofien Spielraum bei der Auf-
feilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw.
-anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Gewerbegebiete.

— Die Festsetzung der Hahe Gber NN (Gesamthohe) des Hauptgebudes schafft einen vesbindli-
chen Rahmen zur Umsetzung des Vorhabens. Die gewiihlte Systematik ist auch fir den Au-
Benstehenden (z.B. Anlieger) nachvollzishbar und damit kontrolfierbar.

7.2.64  Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhﬁlhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht qusreichend Flexiblitiit zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der An-
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reiz verbunden, zur Optimierung des innergebéudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung der Hohe (Gesamthohe) von Haupi-
gebduden bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Zusdtzlich wird die Hohe von Werbeanlo-
gen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen auf ein dem Charakter des Gebietes ange-
passtes MaB beschrinkt. Als Hochstgrenze von untergeordneten Bauteilen wird eine Hahe von
3,00 m Ober der festgesetzten Gesamthohe der Houptgebiude festgesstzt,

7.2.6.5 Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer moglichst hohen Fle-
xibilifdt die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegrundsticke eine geschlossene Bebauung
bis 100,00 m zu ermaglichen, als auch alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bau-
weise.

7.2.6.6  Die iberbaubaren Grundstiicksfliichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mogli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nuizungsziffer (Grundfigchenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstick. Die Baugrenzen reichen Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rohmen der Vergabe der
Grundsticke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundsticksfiéichen (Baugrenzen) zulissig. Durch die Gberbaubaren
Grundsticksfldchen wird der Abstand zu den o.g. qualifizierten StraBen verbindlich geregelt, so
dass mogliche Gefuhrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

7.2.6.7  Aut eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen bzw. Einrichtungen Ober die in den
8812, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hingus wird verzichtet. Dadurch sind unter-
geordnete Nebenanlagen speziell im Bereich des Gewerbegebietes auch auBerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflichen zulissig (z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafo-
stafion, Pumpstation, Gaslager efc.). Die Abstande zu anderen Einrichtungen auf Grund von an-
deren Yorschriften bleiben hiervon unbenommen,

7.2.68 Um auf die besonderen Eigenarten und Bedirfnisse von einzelnen Teilbereichen Rilcksicht zu
nehmen, ist eine Zonierung innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes "Gewerbegehiet Tan-
nesch” eingearbeitst. Dies ist erforderlich, da der Abstand des nichstgelegenen Immissions-Ortes
zum Rand des Gewerbegebietes lediglich ca. 52 m betréigt. Dieser Abstand ist deutlich geringer
als der nach DIN18005-1 fiir das Planungsgebiet erforderiche Abstand von 300 m. Die Zonie-
rung erfolgt auf der Grundluge des § 1 Abs. 4 der BauNVO (Gliederung der jeweiligen fir die Be-
bauung vorgesehenen Fldchen nach der Art der Nutzung). Die Zonierung des Gebistes sieht unter-
schiedliche Emissions-Kontingente fir den nordlichen Bereich (GE,) und den sidlichen Bereich
(GE,) vor. Fir eine optimale schalltechnische Nutzbarkeit des Gebietes ist es ginstig, wenn den-
ienigen Fldchen, die dem mafgeblichen Immissions-Ort (hier Ff.-Nr. 233) niher liegen, niedrige-
re Emissions-Konfingente zugeordnet werden als den entfernteren Flachen. Die Auffeilung erfolg-
te deshalb in zwei Teilbereiche. Die Teilfliiche GE, liegt ndher am oben genannten Immissions-
Ort, weshalb dieser Flache niedrigere Emissions-Kontingente {tags/nachts 63/47 dB/m?) zuge-
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ordnet werden als der Flache GE, {tags/nachts 65/50dB/m?).

727  Infrastruktur und Gemeinbedarfstldchen

7271 Im Bereich des Planungsbereiches ist eine Trafostation vorqussichtlich erforderlich. Auf die Fest-
setzung einer entsprechenden Fliche fir diese Trofostation wird bewusst verzichte, da sich deren
exakte Lage erst mit der Fintellung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des §14 Abs.2
der Bounutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelas-
sen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfir festgesetz ist.

7.2.7.2  Fir die bestehende Wertsioff-Insel ist innerhalb des Gberplanten Bereiches entsprechender Ersatz
zu schaffen. Entsprechende Fliichen werden im Bereich des im Osten des Plangebiefes gelegenen
Wendeplazes vorgshalten.

7.2.7.3  MNeben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohn- und Arbeitsstittenumfeld-Verbesserung
sind in riumlicher Nihe die wichtigen Infrastruktureinsichtungen der Gemeinde Eriskirch zu FuB
erreichbar.

7274 Im sidwestlichen Bereich des Plangehietes ist eine Teilfliiche der Gemeinbedarfsache des Feu-
erwehrhauses der Gemeinde Eriskirch enthalfen. In diesem Bereich ist die Nevanlegung der Feu-
erwehrstellpltze vorzunehmen.

728  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

7.2.8.1  Das auszuweisende Bougebiet ist Uber die Einmindung in die "Friedrichshafener StraBe" (Kreis-
StraBe K7780) hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber diese besteht direkt west-
lich des Gebietes die Anbindung an die Bundes-Strae B31. Dadurch ist die Anbindung an die
Bundes-Autobahnen BAB 81 in Richtung Stuttgart und BAB96 in Richtung Ulm und Minchen
gegeben. Im unmittelbaren siidlichen Anschluss besteht die Bushaltestelle "Eriskirch Einkaufs-
zentum'.

7282 Die Anbindung an den éffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNY) ist durch die Bushaltestelle
"Eriskirch Einkaufszentrum" mit der Linie 7587 in Richtung Friedrichshafen sowie Langenargen
und Kressbronn a.B. gegeben. Uber den stdlich des Ortskemes von Eriskirch gelegenen Bahnhot
"Eriskirch" ist der Standort an das regionale Netz des offentlichen Personenverkehrs angebunden.

7.28.3 Im Finmiindungshereich in die "Friedrichshafener StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Fest-
sefzung von Sichifliichen, Ausrundungen sowie Zufahris-Verbote zu den Grundstiicken gewdihr-
leistet. Bei der Ausfiihrung sollte in Bezug auf die Fahrbahnneigung (Ldngsgefille) sichergestellt
werden, dass kein Wasser von der Einmindung auf die Kreis-Stralle K7780 flieBen kann (Glétte-
gefhr). In diesem Bereich ist eine entsprechende waagerechte Aufstelifldche fir eine gefahrlose
Anfahrsituation vorzusehen.
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1285

1.28.6

128.7

712.8.8

71289

Die innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Gher einen ErschlieBungsast von Siden, von der
Kreis-StraBe K 7780 kommend. Dieser tailt sich nach Osten und Westen auf. Die Regelquerschit-
te der Verkehrsflachen, der Sichifldchen sowie die Bemessung der Wendemdglichkeit im Osfen
des Gehietes und der Austundungen im Bereich der Einmiindungen sind ensprechend der ein-
schlgigen Richtlinien entworfen. Das Wenden von Lkws soll grundsitzlich auf den privaten Ge-
werbegrundstiicken oder durch ZuriickstoBen auf der als Wendehammer dimensionierten difentli-
chen Verkehrsfliche erfolgen. Pkw kénnen auf dem Wendeplatz im Bereich der Wertstoff-Insel
geffrlos wenden. Der an den maBgeblichen Steflen vorgesehene Querschnitt von 7,50 m ist fr
einen Begegnungsfall von zwei Lkw bei verlangsomter Geschwindigkeit ausgelegr. Dieser Quer-
schnitt beinhaltet in der Regel auch einen Gehsteig mit einer Breife von 1,50 m.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird eine fiir FuBgdnger und Radfahrer ge-
signefe Verbindung zwischen dem Siedlungsbereich "Tannesch”, dem Gewerbegebiet und dem
iibrigen Siedlungskrper der Gemeinde Eriskirch iber die Kreis-StraBe K7780 hinaus geschaffen
werden.

Die Festsetzung von Hohenpunkren im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakie Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beau-
fragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebdude zur Bundes-StraBe B31 gem. §9 des
BundesfernstraBengesetzes (FStrG) von 20,00 m wird eingehalten.

Der Mindestabstand der miglichen Gebdude zur Kreis-Strae K7780 von 15,00 m ist zur wirt-
schaftlichen Ausnutzung der Fliichen, auf Grund einer konkreten Anfrage eines Gewerbetreiben-
den unterschritien. Dies erscheint angemessen, da keine Griinde ersichtlich sind, die die Ableh-
nung siner Ausnahme zur Abweichung von den Anbaubeschriinkungen enwarfen lassen. Die Oris-
durchfahrisstraBe ist in diesem Bersich bersits ausreichend dimensioniert. Zudem ermdglichen die
verbleibenden Abstandsfliichen eine austeichende Weiterentwicklung der Verkehrsfltichen.

Tur Sicherung der Abstandsfliichen zu den Klussifizierten StraBen sind im Bebauungsplan Flichen
festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Die in diesen Flichen vertriiglichen und daher
zuldssigen Nutzungen sind aufgefhrt,
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8 Begrindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §20 =
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zv §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

8.1 Einleitung (Abs. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 20 BauGB)

8.1.1  Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Tannesch" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu {Abs. Ta Anlage zv §2 Abs. 4
sowie § 2a BauGB)

8.1.1.1  Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet (GE) mit einer zuldssigen Grundfldchenzahl
von 0,80 am nérdlichen Ortsrand von Eriskirch ausgewiesen.

8.1.1.2  Das Gberplante Gebiet liegt nordlich der “Friedrichshafener StraBe" und wird im Norden von der
Bundes-StraBe B31 abgegrenzt. Sidlich der "Friedrichshafener StraBe" schlieBt bestehende
Wohnbebauung an.

8.1.1.3  Wihrend der Landschaftsplan fir das Planungsgebist Wohn- und Mischbaufliichen vorsieht, stellt
der Flichennutzungsplan Flichen fir die londwirtschaft dar. Eine Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist somit erforderlich.

8.1.1.4  Die Aufsteliung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes. Auf Grund
der Verfigbarkeit der Fliichen und der herausragenden Lage direki am vorhandenen Siedlungs-
kdrper und gleichzeitig an den wesentlichen Verkehrsadern der Gemeinde erscheinen die Fliichen
als geeignet.

8.1.1.5  Fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" ist die Durchfihrung einer Umweltpriifung
gem. §2 Abs.4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BouGB
sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB erforderlich.

8.1.1.6  Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die Landschaft ein. Das Uberschau-
bare AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemein-
degehiet vereinbar.

8.1.1.7  Der erforderliche naturschutzfuchliche Ausgleich von 172.319 Biotopwertpunkten erfolgt auf der
externen Ausgleichsfliche FI.-Nr. 1815 der Gemarkung Eriskirch. Der artenschutzrechtliche Aus-

gleich gemdB §42 Abs. 5 BNatSchG fir die Zauneidechse erfolgt auf den Fl.-Nr.811/109 und
97171 im rdumlichen Zusammenhang unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzend.

8.1.1.8  Durch die Ausweisung der Gewerbegebietsfliichen sind Larmeinwirkungen auf die Umgebungshe-
bavung zu erwarfen. Emissions-Kontingente steflen sicher, dass die maBgeblichen Immissions-
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richtwerte der TA Ldrm (1998) eingehalten werden.

8.1.1.9  Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt insgesamt 1,61 ha, davon sind 1,52 ha Gewe;begeblet_.
und Verkehrsfldchen, 0,03ha Gemeinbedarfsfidchen, 0,01 T ho Versorgungsﬂachen und 005hu'
Grinfldchen.

8.1.2  Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs.1b Anlage zu §2 Abs s sow1e B
§ 20 BauGB) |

8.1.2.1  Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete:
— Ostlich des Planungsgebietes befindet sich das gemeldete FFH-Gebiet Nr. 8323-341 "Schus-
senbecken und Schmalegger Tobel".

— Nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich das gem. §30a LWald6 Baden-
Wirttemberg karfierte Biotop "Stdlicher Seewald SO Friedrichshafen’.

— Ostlich des Planungsgebietes befindet sich das gem. §32 NatSch6 Baden-Wiirttemberg kar-
fierte Biotop "Ufergehdlze an der Schussen bei Mariabrunn”.

— Ansonsten befinden sich keine weiteren Schutzgebiete, FFH-Gebiete und Yogelschutz-Gebiete
in der ndheren Umgebung des Planungsgebietes.

8.1.2.2  landschaftsplan {Fassung vom November 1987):

Der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen
sieht fir den Planungsbereich die Moglichkeit siner Bebauung vor. Die Planung sieht konkret
Wohn- und Mischbaufliichen vor,

8.1.2.3  Wasserschuizgebiete:

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht befroffen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

.8.2.1 Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Abs. 2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und § 20 BauGB)

8.2.1.1  Schutzgut Arten und Lebensriume (Tiere und Planzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im nordlichen Teil des Planungsgebietes handslt es sich um intensiv ge— _
nutztes Griinland, dass zur Bundes-StraBe B31 hin durch einen Lirmschutzwall bzw. dstlich
davon durch eine Liimschutzwand abgegrenzt ist. Siidlich angrenzend daran befindef sm_h___e;_—__:
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ne intensiv genutzte Ackerfléiche. Nordastic
mit Garten, in dem sich zwei Hitten und éin Baum
finden (kein Altholzbestand). Yon Nordwesten nach
(“TanneschstraBe") durch den Geltungsbereich. Sadlich der StraB
genutzte Ackerfliche, eine Wertstoffinsel mit angrenzender Gr
Rasenpfloster, der mit einer Baumgruppe sidlich zur “Friedrichshatener
grenzt ist. Laut den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung
Wilfried Loderbusch vom 16.09.2008 ist der ndrdlich an das Plangebiet
schutzwall und der Bereich sidlich der Lrmschutzwand Lebensraum- fir die
(Locerta agils). Es wurden insgesamt drei Jungtiere und zwei semiadulte Tiere g
adulten Tiere befanden sich zum Zeitpunkt der Untersuchungen vermutlich bereits in ihren
Winterquartieren. In der FFH-Richtlinie ist die Art im Anhang 1V (“streng zv schijtzende Ti
und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inferesse") aufgefihit. Gesicherte Erkenntnisse, o
es sich hierbei um eine eigenstindige Population innerhalb des Plangebietes handelt oder of
eine Vernetzung Richtung Osten besteht und es sich somit um den Teil einer groBeren Popula-
fion handelr, liegen nicht vor (siehe auch Punkt "Geplonte MaBnahmen zum artenschutzrechi-
lichen Ausgleich. .."). Zusiitzlich wurden in diesem Bereich Heuschrecken in hoher Dichte so-
wie einige jagende Libellenarten gefunden. Arten der Roten Liste sowie besonders und streng
geschitzte Arten befanden sich darunter nicht. Es wurden auBerdem vier verschiedene Fle-
dermausarfen im Plangebief registriert (Myotis sp., Nycialus noctula, Pipistrellus pipistrellus
und Pipistrellus nathusii). Hinweise auf Fledermausquartiere innerhalb des Plangebiefes
(Baumhéhlen, Gebiudequartiere) wurden nicht gefunden. Das Gebief wird von Fledermdusen
als Jagdrevier (vor allem der westliche Baumbestand) und als Teil einer Flugroute zwischen
Seewald und Schussen entlang der TanneschstraBe genutzt. Alle Fledermausarten sind im An-
hang 1V der FFH-Richtlinie als streng zu schiitzende Arten aufgefdhrt.

Prognose bei Durchfithrung: Im Bereich der geplanien Bebauung erfolgt ein Verlust von Le-
bensraum durch Versiegelung. Zusitzlich fihit die Planung zv einer weitestgehenden Ver-
schattung des nordlich liegenden Liirmschutzwalls und dem Bersich sidlich der Lirmschufz-
wand. Dies fihrt lout den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Dipl.-
Biologen Wilfried Loderbusch vom 16.09.2008 zu einer Verschlechterung der Habitatqualifit
fir die Zouneidechse und moglicherweise zum Verschwinden der Population, was einen Ver-
bots-Tathestand nach § 42 Abs. 1 BNatSchG darstellr. Durch getroffene MaBnahmen im
dumlichen Zusammenhang wird ein arfenschutzrechtlicher Ausgleich gemiB §42 Abs.5
BNatSchG umgesetzt (siehe auch Punkt "Geplante MaBnahmen zum arfenschutzrechtlichen
Ausgleich. .."). Die Besintrichtigungen fir Fledermausarten gelten unter Betrachtung der ge-
troffenen MaBnahmen als nicht erheblich. Durch die teilweise Beseitigung des Jagdreviers
werden die Belange des Artenschutzrechtes nach §42 Abs. 1 BNatSchG nicht berdh. Die ge-
nutzte Flugroute entlang der "TanneschstraBe" als Leitlinie wird erhalten. Die Baume im west-
lichen Bereich entfallen bis auf einen Baum als Jogdrevier. Als VermeidungsmaBnahme gem.
§ 10 Abs. 3 Bau6B werden hierfir entlang der "Tanneschstralle" weitere zu pflanzende Spitz-
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ahome (Acer plafanoides) festgesetzt. Diese miissen bersits bei der Pflanzung einen 14-
16cm breiten Stammdurchmesser aufweisen, um baldméglichst die Voraussetzungen als
Jugdrevier fir die Fledermduse zu bieten. Durch die Verwendung insektenfreundlicher Be-
leuchtungen kann die Dezimierung der Insektenfauna als Nahrungsgrundlage der Federmdu-
se zusitzlich minimiert werden. Auf Grund der GroBe des Planungsgebietes und der hohen
GRZ von 0,80 ergibt sich zusdfzlich eine erhebliche Beeintrichtigung fir die Arten der Lebens-
sume "Acker” und "Intensivgriinfand". Auf der begleitenden Verkehrsfidche kinnen zwei wei-
tere Laubhdume erhalten werden. Durch weitere gesignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Pflanzungen in dem Baugebiet, Anlage eines naturnahen Refentionshereiches)
kdnnen die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensriume reduziert werden.
Im Zuge der AusgleichsmaBnahmen (Umwandlung eines Erdbeerfeldes in Extensivgrintand,
Pflanzung von Feldgeholzen) wird der durch dos Bewertungs-System im Bodenseekrsis ermit-
telte Ausgleichshedarf vollstandig auBerhalb des Plangebietes kompensiert.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die artenarmen, intensiv genutzien landwirtschaftlichen
Fldchen bleiben ebenso wie die besonnte Boschung als Lebensraum fiir die Zauneidechse er-
halten. Der Baumbestand als Jagdrevier fur Fledermduse wird vorerst nicht beseitigt. Er ist in
seinem Bestand jedoch nicht gesichert und kann entfernt werden.

'8.2.1.2  Schutzgut Boden (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. o BauGB):

— Bestandsaufnahme: Mit Ausnahme des Wohnhauses, der zwei Gartenhutten, der Straflen und
der asphaltierten Fliche bei der Wertstoffinsel handelt es sich um nicht versiegelte oder befes-
tigte Fldchen. Durch die tberwiegend infensive landwirtschafiliche Nutzung (Ackerbau, Griin-
land) findet ein Nahrstoffeintrag in den Boden statt. Laut den Gutachten des Ingenieurunter-
nehmens HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG in Ravensburg (Gutachten zur Bodenuntersu-
chung vom 05.06.2008, Baugrundgutachten vom 25.06.2008,) ist der vorkommende Bo-
dentyp Brounerde, welcher in Bersichen der londwirtschafilichen Nutzung bis etwa 0,40 m
Tigfe als Plughorizont ausgebildet ist. Lokal wurden kinstliche Auffiflungen aus umgelager-
tem sandigem Erdaushub mit Ziegelresten bis in Tiefen von 1,10m bis 2,60 m festgestellt.
Aut Grund eines ehemaligen Intensivobstanbaus auf Teilflachen wurde der Boden auf Schad-
stoffe untersucht. Es wurde auf allen landwirtschaftlich genutzten Fidchen bis zu einer Tiefe
von 0,30 m der Vorsorgewert fir Kupfer dberschritten. Auf der sidlichen Ackerfliche, die bis
vor wenigen Jahren als Infensivobstanlage genutzt wurde, wurde zusditzlich der Vorsorgewert
von Quecksitber tberschritten, auf dem Infensivgrinland der Cadmium-Vorsorgewert. Im
StraBenunterbau der im Planungsgebiet liegenden BestandsstraBe wurden polyzyklische aro-
matische Kohlenwasserstoffe nachgewiesen. Zu Belangen der Archdologie siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter".

~ Prognose bei Durchfihrung: Die durch die geplanten Baukdrper enistehende Versiegelung
fihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden Béden. Der Versiegelungsgrad ist mit ei-
ner festgesetzten zuldssigen GRZ von 0,80 als hoch einzusiufen. Die bereits beeintrichtigten
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Bodenfunktionen gehen daher weitgehend verloren. De
landwirischaftliche Nutzung entfiillr. Im Zuge der AusgleichsmaBn
Erdbeerfeldes in Extensivgrinland) wird der Fingriff in das Schutzgut
Bodenmaterial weist bis 30 cm Tiefe entsorgungsrelevante: Schadstoffgeh
her bei Abtransport sachgerecht zu entsorgen. Innerhalb des Planungsgebiet
denmaterial verarbeitet werden. Das bei den StraBenbauarheiten anfallende scha

tefe Aushubmaterial des StraBenunterbaus ist ordnungsgemi® zu entsorgen. Im Rahmen de
artenschutzrechtlichen Ausgleichs gemiB §42 Abs. 5 BNatSchG (siehe auch Punkr "Geplante
MaBnahmen zum artenschutzrechilichen Ausgleich. ..") wird auf den Fl-Nm.. 811/109 und -
971/1 der Gemarkung Friskirch die nhrstoffreiche Oberbodenschicht auf 888 m? abgescho
ben. Dadurch werden teilweise die Bodenfunkiionen (vorwiegend die natirliche Bodenfrucht- -
barkeit) beeintrichtigt. Da die Bdden jedoch vorbelastet sind (Zvordnungswert 1), ist das--
Schutzgut Boden firr diesen Eingriff nicht 1:1 auszugleichen. Der Kompensationsbedarf fir
den Eingriff ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde auf 250 m? festgelegt.
Der Eingriff kann ebenfulls im Rahmen der externen KompensationsmaBnahmen (Umwand-
lung eines Erdbesrfeldes in Extensivgriinlond) ausgeglichen werden. Zu Belangen der Archdo-
logie siehe Punkt "Schutzgut Kulturgiiter".

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Veriinderung der vorkommenden Béden und
der Standortverhdlinisse zu erwarten. Die Schadstoffe im Boden und die intensive Nutzung
durch die Landwirtschaft bleiben ethalten.

8.2.1.3 Geologie (Boden; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Umgebung des Planungsbersiches ist naturdumlich dem Bodensee-
becken zuzuordnen. Laut dem Baugrundgutachten des Ingenieurunternehmens HPC HARRESS
PICKEL CONSULT AG in Ravenshurg vom 25.06.2008 ist das Planungsgebiet von Sanden und
Kiesen der Argentalferrasse geprigt. Das geologische Ausgangsmaterial ist bedeckt von Stau-
seefillungen aus Beckenton und dariiber liegenden humosen und sandigen Deckschichten.
Die Flchen sind grundsitzlich aus geologischer Sicht fixr eine Bebauung geeignet. Da jedoch
innerhatb des Planungsgehietes mit wechselnden Tragfihigkeiten im Untergrund zu rechnen
ist, sind bauliche MaBnahmen bei der Behauung zu beachten.

— Prognose bei Durchfihrung: Im Bereich der geplanten Bebauung kommt es zu einem Abfrag
der Oberboden- und Humusschicht. Nachteilige Auswirkungen ouf die tigferen Bodenschichten
und die geologischen Verhiltnisse sind jedoch nicht zu erwarten. Ein frostsicherer Autbau bei
der Bavausfuhrung ist notwendig. Die Sohlen sind nachzuverdichten. Bei feuchten Schichten
ist zusdtzlich eine Bougrundverbesserung ndtig. Fir Kandle sind unter dem Grundwasser ein
Grabenverbau und eine offene Wasserhalfung nétig. Fir Bauwerke mir geringer Auflast sind
Flachgrindungen in den anstehenden Biden ausreichend. In weicheren Bereichen ist die
Flachgriindung jedoch zu verfiefen. Den Bauhenren wird empfohlen, im Rahmen der Bauvor-
bereitungen eigene Erhebungen durchzufishren (z.B. Schirrfgruben, Bohrungen). Uberschissi-
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ger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KiW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine
weifestgehende Verwerfung anzustreben.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Es ist keine Veriinderung der geologischen Verhdltnisse zu
erwarten.

8.2.1.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Ni. 7 Buchst. o BauGB):

— Bestandsoufnahme: Es handelt sich auf Grund der groBflichig intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung um miiig vorbelstete Fliichen. Laut dem Baugrundgutachien des Ingenieurunter-
nehmens HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG in Ravensburg vom 25.06.2008 besitzen die
2,30 m bis 3,50 m michtigen Deckschichten eine gewisse Versickerungsleistung. Der darunter
liegende Beckenton ist aut Grund des deutlich héheren Feinkornanteils fir eine Versickerung
ungeeignet. Grundwasser wurde in Tiefen von 1,70'm bis 4,40 m unter Gelindeoberkante an-
getroffen.

—~ Prognose bei Durchfishrung: Durch die Versiegelung werden die Versickerungsleistung und die
Grundwasserneubildungsrate der betroffenen Fliichen weiter eingeschrinkt. Durch geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Anlage eines naturnahen Refentionsberei-
ches) kénnen die Beeiniriichtigungen reduziert werden. Die Belastung des Grundwassers in-
nerhalb des Planungsgebietes als auch auf der externen Ausgleichstliche durch den Nahrstoff-
Eintrag aus der infensiven andwirtschaftlichen Nutzung entfdllr.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Veriinderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

8.2.1.5  Wassewirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGRB):

— Bestandsaufnahme: Das bestehende Wohngebiet sidlich des Planungshereiches ist an die
gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfigt dber ein
Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser, sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.
Grundwasser wurde in Tiefen von 1,70 m bis 4,40 m unter Geldndeoberkante angetroffen.

— Prognose bei Durchfishrung: Das geplante Gewerbegebiet wird an das Trenn-System und die
Trinkwasserversorgung angeschlossen. Das im Gebiet anfallende Abwasser wird in die beste-
hende Schmutzwasserkanalisation in der "Friedrichshafener StraBe" eingeleitet und der Kldr-
anlage Eriskirch zugefishrt. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser wird dem Re-
tentionshecken ndrdlich der Feuerwehr zugefihrt und dort durch die Bodenpassage gereinigt.
Topografisch bedingt ist eine offene Ableitung in Mulden und Griben nicht maglich. Das Re-
tentionshecken wird mit einer 30 cm starken belebten Oberbodenzone ausgefihrt. Da ledig-
lich die anstehende Deckschicht relativ durchldssig ist, wird das gereinigte Regenwasser an-
schlieBend wieder Gber Drainagen gesummelt und der bestehenden Regenwasserkanalisation
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8.2.1.6  Schutzgut Klimo/Luft (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Gherplante Bereich befindet sich relativ ebenerdig am nérdlichen

8.2.1.7  Schutzgut Landschafishild {Landschafr; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Das Ortshild von Eriskirch ist durch seinen dorflichen Charakter und die

— Prognose bei Nichi-Durchtihrung: Es sind keine Ver- und EnTsorgungskonzepTe e;forderhch

zugefuhr’r An dlese Kanalisation wird auch der Beckennomberiuuf _ungeschl sen. Der Reten

zungen, bei denen stark belastefe Regenw&ssemhﬂusse enistehen, werde"' '.zusu‘fzhche |
zelmaBnahmen, wie z.B. Schmutztangzellen dezentral durch den |ewelitgen Gewerbebeme_-___
umgesefzt. Dus Regenwasser der Zufuhrrss’rruﬂe Zum Gewerbegebief wird duvon &bwelchend .

ben der "Friedrichshafener StraBe" entsorgt.

Ortsrand von Eriskirch. Die Fliiche liegt am Rande der Kaltuftleitbahn des Schussenbeckens,
welche durch das an dieser Stelle geringe Geféille in ihrer Intensitiit begrenzt ist. Die beste-
henden Acker- und Grinlandflichen tragen geringfiigig zur Entstehung von Kaltluft bei. Durch
die umgebenden StraBen (Bundes-StraBe B 31, "Friedrichshafener StraBe") mit hohem Ver-
kehrsaufkommen ist der Bereich mit Abgus-Emissionen vorbelastet. Die Fliche besitzt daher
eine geringwertige Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft.

Prognose bei Durchfishrung: Die Kaltluftleitbahn wird durch die Bebauung geringfigig einge-
schrinkt. Die Funktion wird aber von den angrenzenden Fldchen dbernommen. Der geringe
Beitrag zur Kaltluftentstehung durch die landwirischaftlichen Flachen entfillt. Da dos Pla-
nungsgebiet durch die Abgas-Emissionen der stark befahrenen B 31 hereits vorbelastet ist, ist
durch die Gewerbebetriebe mit keiner wesentlichen Vertinderung in Bezug auf das Schutzgut
Klima/Luft zu rechnen. Eine erhebliche Beeintriichtigung der umgebenden Wohnbebauung
auf Grund von betriebsbedingten Schadstoffen ist nicht zu erwarten.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Lufiaustausch-Bahnen bleiben unverdndert. Es ergibt
sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltlufrenistehung, des KaltluftabHusses und der Ab-
gas-Emissionen.

direke Lage am Bodensee geprigt. Als wesentliche Landmarke gelten die "Lisbfrauenkirche"
und das Katholische Pfarrhaus. Topographisch betrachtet fillt das Geldnde Richtung Siden
zum Bodensee hin ab. Beim Planungsgebiet selbst handelt es sich um sinen landschaftlich
relativ strukturarmen und flachen Bereich in Ortsrandlage. Nach Sidwesten zum Gelinde der
Feuerwehr hin neigf er sich leicht. Geprigt ist die Fliiche von intensiv genutzten landwirf-
schafilichen Acker- und Grindlandflichen, einer durchquerenden StraBe, einer Wertstoffinsel,
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ginem eingeziiunten Grundstiick mit Wohnhaus, zwei Hitten und Geholzen sowie deman-
grenzenden Feuerwehrhaus. Der Bereich ist von Siden und Osfen her einsehbar und liegtvon -~
der "Friedrichshafener StraBe” aus leicht exponiert. Nordlich zur B31 hin‘ist der Bersich durch-
ginen Lirmschutzwall und eine Limschutzwand abgegrenzt. Das Planungsgehiet besitzt auf
Grund seiner Landschoftssituation und seiner Einbindung zwischen zwei Sthen keme bedeu-'__ -
tende Erholungseignung. S

— Prognose bei Durchfihrung: Die Errichtung neuer Baukdrper beeintiriichtigt das Lundschuﬁs-
bild am ndrdlichen Ortsrand von Eriskirch. Yom See ous betrachtet bestehen jedoch keine
Uberschneidungen der Sichtachsen zwischen dem Kirchturm der "Liebfrauenkirche" und dem
geplanten Gewerbegebiet. Der Gewerbestandort wird zusiitzlich in Richtung Kirchturm durch
einen siidlich an dos Plangebiet angrenzenden, etwa 15m hohen Baumbestand optisch ab-
geschirmt. Beeintrachtigungen des Eriskircher Ortshildes vom Bodensee aus sind daher auszu-
schlieBen. Die Blickbezichungen in Richtung Norden werden fir die Bewohner der sidlich an
dos Plangebiet angrenzenden Wohngebtude durch dos geplante Gewerbegebiet singe-
schriinkt. Durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung (Pflanzungen in
dem Baugebieten und den offentlichen Flichen) kinnen die Beeintriichfigungen jedoch redu-
ziert werden. Auf Grund der fehlenden Vielfolt und Eigenart des Gebietes und der ndrdlich
fangierenden B31 erfihr das Landschaftshild gesamtheitlich betrachtet eine relativ geringe
Beeintréichtigung. Im Zuge der extemen Ausgleichsmalinahmen wird das Londschaftshild
durch die Pflanzung von Strukturen schaffenden Feldgehdlzen aufgewertet.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Landschafshild bleibt unverindert.

8.2.1.8  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die biologische Vielfalt ist im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der versiegelten Fliichen begrenzt. Im Bereich der Laubgehdlze auf dem einge-
ziinten Grundstick, welches als Jagdrevier fir Fledermiiuse dient, ist eine hohere Artenviel-
falt vertreten. Nordlich des Plangebistes im Bereich des Lammschutzwalls und der Lirmschutz-
wand wurden laut den Ergebnissen der arfenschutzrechtlichen Untersuchung des Dipl.-
Biologen Wilfried Loderbusch vom 16.09.2008 neben der Zouneidechse Heuschrecken in ho-
her Dichte sowie einige jagende Libellenarten gefunden. Eine Biofopverbundfunktion der FId-
che besteht fiir Fledermiuse, die die "TanneschstraBe" als Teil einer Flugroute zwischen See-
wald und Schussen nutzen. Der Lirmschutzwall und der Bereich um die Larmschutzwand stel-
len Lebensraum fur die Zauneidechse dar, der potentiell eine Vemetzung Richiung Osten auf-
weist. Richtung Norden, Westen und Siden bilden die umliegenden StraBe eine Barriere.

— Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der geplanten Bebauung wird der Lebensraum fir Tier-
und Planzenarten besintriichtigt. Zusdtzlich fihrt die Planung zu einer weitestgehenden Ver-
schattung des nirdlich liegenden Lirmschutzwalls und dem Bereich sidlich der Limschutz-
wand und daher zu einer Beeintriichtigung fir einige dort vorkommende Tierarten {Zauneid-
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echse, Heuschrecken, Libellen). Beziiglich der Zauneidechse werden MaBnahmen qetroffen, - o
um den Erhalt der Population im rdumlichen Zusommenhang zu sichern (siehe Punkt "Ge- = -
olante MoBnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich...."). Die Umseizung dieser Aus-
gleichsmaBnahme fordert auch die Ansiedlung von Insekien sowie weiteren Kleinlebewesen. e
Durch die gefroffenen MaBnahmen werden die Beeintrachtigungen fiir die Fledermduse mi-
nimiert {siehe Punks "Schutzgut Arten und Lebensriume"). Die Pflanzung weiterer sfandortge-
(ochier Gehélze innerhalb und auBerhalb der Baugebiete schafft zusitzlich Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenarten. Die AusgleichsmaBnahmen (Umwandiung eines Erdbeerfeldes in Ex-
tensivgrimland, Planzung von Feldhecken) wirken sich zusiitzlich positiv auf die biologische
Vielfalt aus.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Der Bestand der biologischen Vielfalr bleibt unveriindert.

8219  Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Ostlich des Planungsgebietes befindet sich das gemeldefe FFH-Gebiet
Nr. 8323-341 "Schussenbecken und Schmalegger Tobel". Entlang der Schussen liegt zusiiiz-
lich das gem. §32 NatSchG Baden-Wartiemberg kartierte Biotop "Ufergehélze an der Schus-
son bei Mariabrunn". Nordwestlich des Planungsgebiefes hefindet sich dos gem. §30a
IWald6 Baden-Wirttemberg kartierte Biotop "Sidlicher Seewald SO Friedrichshafen”. An-
sonsten befinden sich keine weiteren Schutzgebiste, FFH-Gebiete und Vogelschutz-Gebiete in
der niheren Umgebung des Planungsgebiefes. Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

— Prognose bei Durchfohrung: Dos gem. §32 NatSchG Baden-Wirttemberg kartierte Biotop
"fergehilze an der Schussen bei Mariabrunn" ist von der Planung nicht befroffen. Es ist auch
nicht zu enwarten, dass sich die zunehmende Niederschlagswassermenge durch das "Gewer-
begebiet Tannesch" an der Finleitungsstelle in die Schussen nachreilig auf das FFH-Gebiet
"Schussenbecken und Schmalegger Tobel" auswirken wird. Weitere Schutzgebiefe sind von
der Planung nicht betroffen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Schutzgebiete und Biotope und ihre Verbundfunktion
bleiben unverdndert.

8.2.1.10 Schutzgut Mensch (§1 Abs. & Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es findet houptsiichlich landwirtschafliche Nutzung statt (Ackerbau,
Grinland). Das Wohnhaus mit Garten st bereifs im Besitz der Gemeinde und soll in seiner
Funktion aufgegeben werden. Das Planungsgebiet besitzt auf Grund der infensiven landwirt-
schoftlichen Nutzung keine wesentliche Bedeutung fir die Naherholung. Nordlich des iiber-
planten Bereiches befinde sich die Bundes-Sralle (B) 31, von welcher Geruchshelastungen
(Verkehrsaufkommen) ausgehen. Die entstehenden Lirmenissionen durch die Bundes-Strafle
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(B)31 werden durch die vorhandenen, ndrdlich angrenzenden: aktiven LimmschutzmaBnh-
men (Ldrmschutzwall, Lurmschu?zwand) nach Siiden hin zur Bebauung reduziert. Im Pfu-”-_ RRT
nungshersich besteht eine Weristoffinsel. Ostlich des Plangebietes befznden S|ch welfere_' o
landwirtschaftlich genutzte Fliichen. | o

— Prognose bei Durchfiihrung: Die landwirtschaftlichen Flichen gehen fiir der Lundwwf vefloren
Mit einer Existenzhedrohung des Landwirtes ist jedoch nicht zu rechnen. Durch die Bebavung
entsfeht fir die Anwohner der sidlich angrenzenden Wohngebiiude eine visuelle Beeintrichii-
gung. Die Wertstoffinsel wird entfernt und an anderer Stelle im Planungsgehiet ersetzt. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Bisro fir Stadtplanung, H. Sieher ei-
ne schalltechnische Unfersuchung (Fassung vom 16.06.2008) der zu erwartenden Verkehrs-
ltirm-Immissionen im Planungsgebiet durchgefuhrt. Dabei wurde festgestel, dass die Orien-
tierungswerte der DIN18005-1 Beiblatt1 fir ein Gewerbegebiet durch die Verkehrstirm-
Einwirkungen der Bundes-StraBie (B) 31 tagsiiber und nachts Gberschritten werden. Der damit
sinhergehende Konflikr kann in diesem Bereich durch Vorkehrungen zum Schufz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen gelost werden (Orientierung der Aufenthalisriume auf die straBen-
abgewandte Seite). Die Kreis-StraBe K7780 verursacht keine Uberschreitung der Orientie-
tungswerte im geplanten Gewerbegebiet. Durch die Ausweisung der Gewerbegebietsflichen
sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungsbebavung (FL.-Ne. 41, 204/1, 217, 232, 233,
838 und 842) zu erwarfen. Diese konnten ohne, wie hier gefroffene, geeignete Festsetzun-
gen, zu Nutzungskonflikten fihren. In der scholltechnischen Untersuchung vom 16.06.2008
wurden Emissions-Kontingente (fldchenbezogene, immissionswirksame  Schall-Lsistungs-
pegel) fir die Gewerbegebietsflichen errechnet. Diese werden im Bebauungsplan festgesatzr.
Die Emissions-Kontingente stellen fir die Umgebung des Planbereiches sicher, dass die ma8-
geblichen Immissionsrichtwerte der TALirm (1998) eingehalten werden. Bei der Berechnung
der Konfingente wurde die Vorbelastung des bestehenden Einkaufszentrums westlich des Plo-
nungsgebietes bericksichtigt. Das Gewerbegebiet wurde in zwei Teilbereiche gegliedert GF,
(10717 m?) und GE, (2.150 m?). Dem néiher an der Wohnbebavung gelegenen GE, wurden
geringere Emissions- Ken’ringenre zugeordnet als dem Gewerbegebiet GE,. Die Einhaltung der
Emissions-Kontingente wird im Einzelfall im Rahmen des Buugenehmigungsverfuhrens bzw.
bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vor-
lage einer schalltechnischen Untersuchung gemiiB Abschnitt 5 der DIN 45691 durch ein ent-
sprechend qualifiziertes Biiro nachzuweisen sein. Die Baugrenzen der geplanten Gewerbege-
biefe sind so festgesetzt, dass die vorhersehbaren Belostungen der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen die Grenzen des verhiilinismifig Hinnehmbaren nicht berschreiten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unveriindert.
Der Bereich erfiihrt wie bisher vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung.

8.2.1.11 Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Unmittelbar stdwestlich an den Planungsbereich angrenzend befindet | |
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sich ein christliches Feldkreuz. Aus dem Bereich unmittelbar sudosihch des _euerwehrhuuses-
sind romische Siedlungsreste mit Topferdfen bekannt. Sie weisen auf einen romischen V
(StraBendorf) hin, der in Zusammenhang mit einem Schussenbergang und den 1906 b

Schussenbegradigung angetroffenen Brisckenresten steht. In Abstimmung mif der Archao!om{
schen Denkmalpflege wurden hierauf flichendeckende geophysikalischen Untersuchung am-
19.11.2008 und punkivelle Baggersondagen im Zeitraum 24.-26.11.2008 durchgefihrt.
Findeutige archologische Spuren stellten sich nicht ein. Zusammenhiingende Siedlungsstruk-

turen zeichnen sich nicht ab. Die Notwendigkeit fldchiger archiiologischer Untersuchungen im
Vorfeld der Bebauung ist mithin nicht angezeigt.

— Prognose bei Durchfiihrung: Das bestehende christliche Feldkreuz wird an seinem Standort er-
halten. Die archiiologischen Schritte werden sich auf baubegleitende MaBnahmen beschrin-
ken. Da die Ausdehnung und die Struktur der rémischen Siedlung unklar bleiben, kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass sie in das Planungsgebiet hineinreichen. Daher sind die
ErdbaumaBnahmen (Oberbodenabtrag) der Archdologischen Denkmalpflege enzuzeigen und
eine archdologische Begleitung abzustimmen. Soltten archdologische Funde oder Befunde
angetroffen werden, ist die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation einzuréiumen.
Hierbei sind die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) zu beachten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kutturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen.

8.2.1.12  Emissionen/Abfille/Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nordlich des tberplanten Bereiches befindet sich die Bundes-StraBe
B31, von welcher Geruchs- und Larm-Emissionen ausgehen. Auf den landwirtschafilich ge-
nutzten Flichen wurde nach dem Gutachten des Ingenieurunternehmens HPC HARRESS PI-
(KEL CONSULT AG in Ravensburg vom 05.06.2008 bis zu einer Tiefe von 0,30 m der Vorsor-
gewert fir Kupfer iberschritten. Auf der sidlichen Ackerfliiche, die bis vor wenigen Jahren als
Intensivobstanlage genutzt wurde, wurde zusitzlich der Vorsorgewert von Quecksilber Gber-
schritten, auf dem Intensivgrinland der Cadmium-Vorsorgewert. Im Rahmen der Baugrund-
untersuchung des Ingenieurunternghmens HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG in Ravensburg
(Gutachten vom 25.06.2008) wurden im StraBenunterbau der im Planungsgebiet liegenden
Bestandsstrafie polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe nachgewiesen.

— Prognose bei Durchfihrung: Im Rahmen des Bebavungsplanverfahrens wurde durch das Biro
fiir Sradtplanung, H. Sieber eine schalltechnische Untersuchung (Fassung vom 16.06.2008)
der zv erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen im Planungsgebiet durchgefithrt. Dabei wurde
festgestellt, dass die Orienfierungswerte der DIN18005-1 Beiblatt 1 fiir ein Gewerbegebiet
durch die Verkehrslgrm-FEinwirkungen der B 31 tagsiber und nachts Uberschritten werden. Der
damit einhergehende Konflikt kann in diesem Bereich durch Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen gelost werden (Orientierung der Aufenthaltsriiume auf die
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straBenabgewandte Seite). Die Kreis-StraBe K7780 verursacht keine Uberschreitung der Ori- - -
enfierungswerte im geplanten Gewerbegebier. Durch die Ausweisung der Gewerbegebiersflg=~
chen sind Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung (F.-Nm. 41, 204/1 217,232, -+
233, 838 und 842) zu erwarfen. Diese kinnten ohne, wie hier getroffene, gesignete Festset-
zungen, zu Nutzungskonflikten fihren. In der schalliechnischen Untersuchung vom
16.06.2008 wurden Emissions-Kontingente (fichenbezogene, immissionswirksame: Schall-
Leistungspegel) fir die Gewerbegebietsfliichen errechnet. Diese werden im Bebouungsplan
festgeseizt. Die Emissions-Kontingente stellen fir die Umgebung des Planbereiches sicher,
dass die mabgeblichen Immissionsrichtwerte der TALdm (1998) eingehalten werden. Bei der
Berechnung der Kontingente wurde die Yorbelastung des bestehenden Einkaufszentrums
westlich des Planungsgebietes bericksichtigt. Die Einhaltung der Emissions-Konfingente wird

im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Yorha-
bens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Yorlage einer schalltechnischen
Untersuchung gemdB Abschnitt5 der DIN45691 durch ein entsprechend qualifiziertes Biro
nachzuweisen sein. Das Bodenmaterial auf den londwirtschaftlich genutzten Flachen weist bis

30 cm Tiefe entsorgungsrelevante Schadstoffgehalte auf und ist daher bei Abtransport sachge-
recht zu entsorgen. Innerhalb des Planungsgebietes kann der Bodenaushub verarbeitet wer-

den. Das bei den StraBenbavarheiten anfollende schadstoffbelastete Aushubmaterial des
StraBenunterbaus ist ordnungsgemdd zu entsorgen. Das Abwasser wird in die bestehende
Schmutzwasserkanalisation in der "Friedrichshafener StraBe" eingeleitet und der Kldranlage
Eriskirch zugefihrt. Bei Gewerbeansiedlungen bzw. Hichenumnutzungen, bei denen stark be-
lostete Regenwasserabfliisse entstehen, werden zusiitzliche EinzelmaBnahmen, wie z.B.
Schmutzfangzellen, dezentral durch den jeweiligen Gewerbebetrieh umgesefzt.

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Es bestehen weiterhin keine wesentlichen Nutzungskonflike.
Die im Boden befindlichen Schudstoffe bieiben enthalten.

8.2.1.13 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Bestandsautnahme: Der Bereich ist relativ flach und eignet sich grundstzlich fir eine Errich-
tung von Anlogen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fo-
tovoltaikanlagen).

— Prognose bei Durchfshrung: Durch die Planung ist eine optimale Erichtung von Sonnenkol-
lekoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Ener-
gie (.B. thermische Solar- und Fotovaltaikanlagen) sind auch auBerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zuldssig.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfihrung sind keine Energiequellen nétig.
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8.2.1.14 Darstellungen sonstiger Pldine (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Ostlich des Planungsgebietes befinden sich das gemeldete FFH-Gebiet
Nr.8323-341 "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" und das gem. § 32 NatSchG Baden-
Wiirtemberg kartierte Biotop “Ufergehdlze an der Schussen bei Mariabrunn". Wasserschutz-
gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Der Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-
Kressbronna.B.-Langenargen verfiig Uher einen rechisgiltigen Flachennuizungsplan. Die G-
berplanten Flachen werden hierin als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Land-
schaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen sieht
fiir das Planungsgebiet die Maglichkeit einer Bebauung, konkret Wohn- und Mischbaufla-
chen, vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Es ist nicht zu erwarten, dass sich die zunehmende Nieder-
schlagswassermenge durch das Gewerbegebiet an der Einleitungsstelle in die Schussen
nachteilig auf dos FFH-Gebier "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" auswirken wird.
Auswirkungen auf das gem. §32 NatSchG Baden-Wirttemberg kartierte Biotop "Utergehdlze
an der Schussen bei Mariabrunn treten nicht auf. Wasserschuizgsbiste sind von der Planung
nicht betroffen. Der Fléichennutzungsplan wird im so genannten Parallel-Verfahren zv diesem
Bebauungsplan gedndert. Beziiglich der Aussagen des Landschaftsplans dndert sich die Art
der baulichen Nutzung von Wohn- und Mischbaufldchen in Gewerbefliichen. Eine Anderung
des Londschaftsplans ist jedoch nicht erforderlich. Zu den Darsteflungen sonstiger Pline be-
steht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfuhrung: Die Darstellungen sonstiger Plane werden nicht verdndert.

8.2.1.15 Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (31 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsoufnahme: Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitr vor. Die Luftqualitdt wird von
den Begintrichtigungen ausgehend von den umliegenden StraBen (B 31, "Friedrichshafener
StraBe") beeinflusst.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben kann es zu einer Be-
eintréichtigung der Lufrqualitdt kommen. Jedoch dient ein Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 1 Bau-
VO) im Gegensatz zu sinem Industriegebiet (§ 9 Abs. 1 BauNVO) vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Wesentliche lufihygienische Aus-
wirkungen sind daher nicht zu ewarfen. Im Rahmen der bavrechtlichen und immissions-
schutziechttichen Genehmigungsverfahren der anzusiedelnden Befriebe wird sichergestellt,
dass die vorgeschriebenen Emissions- und Immissionswerte der Verwaltungsvorschrift TA Luft
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Lufi; Jahr 2002) und der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) eingehalten werden. Diese Werte stellen den Stand der Technik dar. Der §-
berplante Bereich erfihet zusttzlich eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitdt auf
Grund der zusdtzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-Yerkehr. Mit einer wesentli-
chen Beeintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durchgangs-
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Verkehr ausgelegt ist.
— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftqualitdt bleibt unvemndeﬂ

8.2.1.16 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschuizes Tiere, Pflanzen, Bod:é'n Wusser
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr7 Buchs
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Sofern Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestej-f"_f |
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt. o

— Prognose bei Durchfihrung: Soweit Wechselwirkungen zwischen den sinzelnen Schutzgitern
entstehen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt,

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfohren keine Verdn-
derung.

8.22  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept
zur Griinordnung (Abs. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

8.2.2.1 Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt Schutzgut bezogen auf der Grundlage der
Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bodenseekreis (Bedeutung der Schutzgiter fir die Leis-
fungsfihigkeit des Naturhaushaltes) und wird verbal-argumentativ beschrieben, die Bewertung
des Bestandes firr das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt tabellarisch iber die Bewertung der Biotop-
Typen mit Biotopnummern entsprechend der “Hessenliste”. Dabei erfolgt die Fldchenbewertung
durch die rechnerische Ermittlung des so genannten Flachenwertes fir jeden Biotop-Typ, der sich
aus der Multiplikation des definierfen Wertfaktors mit der FlachengriBe {in m?) ergibt. Ein derar-
tiger Wert wird sowoh! dem Bestand (vor dem Eingriff) und der Planung {nach dem Eingriff), als
auch dem Ausgleich (nach Durchfihrung der AusgleichsmaBinahme) zugeordnet. In der Bilanzie-
rung werden diese ermitfelten Werte gegeniber gestellt und gegeneinander aufgerechnet.

8.2.2.2 Schutzgut Boden: |m Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfldchen handelt sich auf Grund von
Schadstofthelastungen ebenso wie im Bersich der versiegelten Fliichen um einen Boden mit ge-
ringer Bedeutung. Im Bereich des Hausgartens handelt es sich um einen Boden mit allgemeiner
Bedeutung.

8223 Schutzgut Klima/Luft: Es handelt sich auf Grund der umliegenden Straien {"Friedrichshafener
StraBe", B31) um einen durch Emissionen belusteten Raum.

8.2.2.4  Schutzgut Wasser: Es handelt sich um miiBig vorbelastete Fliichen mit relativ geringer Grundwas-
serneubildungsrate.

8.2.2.5  Schutzgut Landschafishild: Es handelt sich um einen am Ortsrand liegenden Landschaftsraum mit
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geringer Vielfalt, Eigenart und Schinheit.

8.2.2.6  Schutzgut Naherholung: Es handelt sich um ein Gebiet mit intensiver iundwm‘schaﬂhcher NUT
zung und Lim- und Immissionshelastung durch die angrenzende B 31.

8.22.7  Schutzgut Biotopverbund: Zwischen der Schussen und dem Seewald besteht eine Yemetzung als
Flugroute von Fledermdusen.

8.2.2.8  Schutzgut Flora/Fauna (Bewertung Bestand):

Fliichenbeschreibung Typ-Nr. Wertpunkte/m*  Flicheinm®  Biotopwert-
punkie
Intensivgetinlond 6.910 21 5.053 106.113
intensiv genutzter Acker 11191 13 6.647 86.411
Haus- und Ziergarten, arten- und strukturarm 11.221 14 1.686 23.604
villig versiegelte Fliichen 10.510 0 1.768 0
einheimische, standortgerechte Baumgruppe 4210 33 155 5115
befestigte und begrinte Fiiichen/ Rasenpflus- 10.540 7 515 3.605
tesfliichen
intensiv gepflegte StraBenrander 9.160 13 252 3276
Summe 16.076 228.124

8.2.2.9 Edassung und Bewertung der Planung: Die Erfassung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter erfolgt tabellarisch. Der Eingriff in die einzelnen Schutzgiter wird enisprechend der
Zordnung der Bedeutung fir den Naturhaushalt in die Stufen gering (1-2) — mittel (3-4) —
hoch (5-6) aufgezeigt, der Eingriffs-Schwerpunkt wird ermittelt. Die Bewertung fir das Schutzgut
Flora/Fauna erfolgt separat Gber die Bewertung der Biotop-Typen mit Biotopnummern entspre-
chend der "Hessenliste".

Planung Boden  Klima/Luft Wasser  Land-  Biotop-  Naherho-
schaftsild verbund  lung
Bebauung von Intensivgrinland 2 1 Z 2 1 ]
Bebavung von Ackerfldchen i ] 2 i 1 ]
Bebawung eine Hausgartens 3 ] 2 ? 1 ]
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Der Eingriffs-Schwerpunkt liegt bei dem Schutzgut Boden.

8.2.2.10 Schutzgut Flora/Fauna {Bewertung Planung):

Flichenbeschreibung Typ-Nr. Wertpunkte/m*  Fldche in m’ Bintdp.véé.r'r;-:_i
'p'uhkfg-_ '

villig versiegelte Fliichen (Baukorper, StraBen) 10.510 12.397 0
strokfurarme Griinanlagen 11.221 14 2572 36.008 -
befestigte und begrinte Flachen/ Rusenpflos- 10.540 7 309 2.163
terflichen
einheimische, standertgerechte Baumgruppe 4210 33 73 2.409
Extensivrasen (Verkehrsgrin, Retentionshereich) 11.225 21 725 15.225
Summe 16.076 55.805

8.2.2.11 Ermittlung des Ausgleichshedarfes firr die einzelnen Schutzgiter

8.2.2.12 Schutzgut Flora/Fauna: Die Tabellen zur Bewertung des Bestandes und zur Bewertung der Plo-
nung (siehe oben) zeigen die Ermittlung der Biotopwertpunkte. Die Biotopwert-Differenz zwi-
schen Bestand und Planung stellt den erforderlichen Ausgleichshedarf fir das Schutzgut Flo-
ra/Fauna dar.
Bestand und Planung Biotopwertpunkte
Bewertung des Bestandes 728124
Bewertung der Planung -55.805
Ausgleichsbedart 172.319

8.2.2.13 Schutzgut Boden: Die Versiegelung durch Bebavung errechnet sich aus den versiegelten Flchen
der Planung abziglich der bereits im Bestand versiegelten Flachen. Zusdtzlich wird im Rehmen
des arfenschutzrechtlichen Ausgleichs gemah § 42 Abs. 5 BNatSchG (siehe auch Punkt "Schutzgut
Boden") auf den Fl.-Nrn. 811/109 und 971/1 der Gemarkung Eriskirch die ndhrstoffreiche Ober-
bodenschicht auf 888 m2 abgeschoben. Der Kompensationshedarf hierfir ist in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehtrde auf 250 m? festgelegt.

Seite 49 Gemeinde Friskirch + Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch und die ortlichen Bauvarschriften hierzu

Textteil mit 68 Seiten, Fussung vom 14.01.2009
Planuag unterliegt utheberrechttichen Bestimmungen




Versiegelung durch:

Versiegelung (Planung)

Abtrag des Oberbodens auf den Fl.-Nm. 831/109 und
971/1 der Gemarkung Eriskirch (Planung)

Versiegelung (Bestund)

Summe versiegelter Flichen

8.2.2.14 Schutzgut Klime/Lufr: Auf Grund der umliegenden StraBen (*Friedrichshafener Stabe’, B31) iSt
das Planungsgebiet bereits durch Emissionen belastet. Es ist kein Ausgleich erforderlich.  ~

8.2.2.15 Schutzgut Wasser: Auf Grund der erfolgenden Bodenversiegelung erfolgt eine Besinfriichtiqung -
des Wasserhaushalfes und der Grundwassereubildung. Da die Fliichen eine geringe Versicke-
rungsleistung besitzen und MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung getroffen werden (Ver- -

sickerung von Oberflichenwasser ber den Retentionshereich} ist kein weiterer Ausgleich erforder-
lich.

§2.2.16 Schutzgut Landschafisbild: Auf Grund der strukturarmen Fliichen und der angrenzenden Bundes-
StraBe B31 ist das Landschafisbild bereits beeintrichrigt. Das geplante Gewerbegebiet wirkt sich
Jusitzlich wertmindemd auf das Landschaftsbild aus. Die Beeintrchtigung wird durch Minimie-
ungsmaBnahmen (Ein- und Durchgriinung des Baugebistes) reduziert. Ein weiterer Ausgleich
kann im Rohmen der geplanten Ausgleichsmafinahmen fir die Schutzgiter Boden und Flo-
ra/Fauna erfolgen.

82.2.17 Schutzgut Naherholung: Es erfolgt keine erhebliche Besintriichtigung. Insofern ist kein Ausgleich
erforderlich.

82.2.18 Schutzgut Biotopverbund: Die “TanneschstraBe” als Leitlinie fir die Flugroute der Fledermiuse
bleibt erhalten. Enflang der StraBenachse werden weitere zv pflanzende Spitzahome (Acer plata-
noides) festgesezt. Es erfolgt daher keine erhebliche Beeinmichtigung. Insofern ist kein Ausgleich
erforderlich.

82.2.19 Eriuterung der Ausgleichs-MaBnahmen fir die einzelnen Schutzgiter:

8.2.2.20 Schutzgut Flora/Founa: Die externe Ausgleichsfldche FL. Nr. 1815 der Gemarkung Friskirch wird
momenton infensiv als Erdbeerfeld bewirtschaftet. Umliegend befinden sich weitere Erdbeerfel-
der, Sonderkulturen (Infensivobstanagen, Hopfen) und ein Nutzgarfen. Siidastlich schlieBt Wald
an das Flurstick on. Im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen wird dos Erdbeerfeld in Extensiv-
grinland umgewandelt und lingsseitig enilang der Flurstiscksgrenzen mit Feldgehblzen be-
oflanzt. Fir die Begrinung des Extensivgronlandes ist ein standortgerechtes Saafgut zu verwen-
den. Als Verfahren konnen die Okotypensaat, die Heumulchsaat und die Heudruschsaat verwen-
det werden. Als Feldgehize sollen Hasel (Corylus avellana), Blutroter Hartriege! (Comus sangui-
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8.2.2.21

nea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Hainbuche (Curpmus_-jt-'f__: |
betulus), Stiel-Fiche {Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Sanddorn (Hippophae rtham-

noides), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosu Canina) sowie weitere Arten der GGbUSChE"'-:::.-_'.f

trockenwarmer Standorte gepflanzt werden. Das Extensivgrinland darf nicht gedigt werden und
ist 1-2-mal jahrlich zu mahen (der 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.). Dos Méhgut ist z0 enffer-~
nen. Die Heckengehdlze sind alle 10-15 Jahre in der Zeit vom 01.10.- 29.02. abschnittsweise -

auf den Stock zu setzen. Hierfur sollen in Abschnitten von jewsils 10 m Liinge die Gehdlze etwa
20-40 cm ber dem Boden abgesgt werden. Die Umsetzung der MaBnahmen fihr zu einer
Verbesserung der Biotopstrukiuren in dem ansonsten vor allem durch arfenarme Sonderkulturen
geprigten Landschaftsraum. Die Lebensriume "Extensivgrinland" und "Feldgehdlz" erhdhen die
Artenvielfalt und kompensieren daher die Eingriffe in die Lebensrdume des Planungsgebietes (A-
cker, Intensivgriinland, strukturarmer Hausgarten).

Avsgleichsfldchen Fliche inm?  Wertpunkie/m” Biotopwertpunkie

husgleichsfliiche — Bestand:
Beerenobsthau 14.793 13 192.309

Summe 0 192.309

Ausgleichsfliiche —Planung:

Extensivgriinland 11.383 24 273.192
Feldgehilze 3.410 77 92,070
Summe 0 365.262

-192.309
Bilenz Ausgleichsfliiche Planung-Bestand 172.953

Die Differenz Bestand/Planung der Ausgleichsfliche hetriigt 172.953 Biotopwertpunkte. Hiervon
werden 172.319 Biofopwertpunkie dem Eingriff durch den Bebauungsplan "Gewerbegebief Tan-
nesch” zugeordnet. Der Uberschuss von 634 Biotopwertpunkten wird auf dos Okokonto der Ge-
meinde Eriskirch verbucht. Es ist somit kein weiterer Ausgleich erforderlich,

Schutzgut Boden: Der Ausgleich erfolgt durch die Umwandlung eines intensiv genutzten Erdbeer-
feldes in Extensivgrinland. Durch die Aufgabe der infensiven Bewirtschaftung verbessem sich die
Funktionen des Bodens als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als Ausgleichskdrper im Was-
serkreislauf. Die Pflanzung von Feldgehdlzen fihrt zur Lockerung der Bodenstrukturen. Es ist kein
weiterer Ausgleich erforderlich. Fir die Deckung des Kompensationshedarfs fiir das Schutzgut Flo-
1a/Fauna werden 14.739m? der insgesamt 14.793 m? benétigt. Darin sind die 10.879 m? zur
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Kompensation des Schutzgutes Boden enthalien. Es ist somit kein weiterer Ausgleich edforderlich.

8.2.2.27 Schutzgut Klimo/Luft: Da das Schutzgut Klima/Luft nicht erheblich besintrichtigt ward |s’r kem-ff-'ﬁf-”.::
Ausgleich erforderlich. |

8.2.2.23 Schutzgut Wasser: Da das Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintrichtigt wird, ist kein Ausgleich
erforderlich.

8.2.2.24 Schutzqut Landschaftshild: Durch die Pflanzung von Heckengehblzen gestaltet sich das von Inten-
sivobstanlagen geprigte Landschaftshild vielfaltiger und strukturreicher.

8.2.2.25 Schutzgut Naherholung: Da keine erheblichen Beeintrachtigungen ouf das Schutzgut Naherho-
lung zu erwarten sind, ist kein Ausgleich erforderlich.

8.2.2.26 Schutzgut Biotopverbund: Da keine erheblichen Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Biotopver-
bund zu erwarten sind, ist kein Ausgleich erforderlich.

8.2.2.27 Fazit: Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann volistandig auBerhalb des Planungsgebietes auf
der externen Ausgleichsfldche FI.-Nr. 1815 der Gemarkung Eriskirch abgedeckt werden. Zur Si-
cherung der 0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

823  Geplante MaBnahmen zum artenschutzrechilichen Ausgleich gemdB §42 Abs.5
BNatSchG

8.2.3.1  Laut den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Dipl.-Biologen Wilfried Loder-
busch vom 16.09.2008 ist der nordlich an das Plangebiet angrenzende Larmschutzwall und ein
schmaler Streifen sidlich der Larmschutzwand Lebensraum fir die Zouneidechse (Lacerta agilis).
Es wurden insgesamt drei Jungtiere und zwei semiadulte Tiere gefunden. Die adulten Tiere be-
fanden sich zum Zeitpunkt der Untersuchungen vermutlich bereits in ihren Winferquartieren.
Durch die Errichtung der geplanten Gebéude wird der Lebensraum der Zounsidechse voraussicht-
lich groBtenteils verschattet. Da die Zauneidechse im Anhang 1V {"streng zu schiitzende Tier- und
Pflanzenarfen von gemeinschaftlichem Interesse"} der FFH-Richtlinie aufgefihet ist, stellt die Ver-
schattung daher sinen Eingriff dar, der einen Verbots-Tathestand nach § 42 Abs. 1 BNaiSchG
darstallt.

Der momenian genutzte Lebensraum kann allenfalls als suboptimal betrachtet werden, da die
notwendigen Habitatfaktoren (Sonnenplitze, Jugdrevier, Moglichkeiten zur Eiablage, Versteck-
moglichkeiten) in einem fir die Zauneidechse nachteiligen weitrdumigen Zusammenhang stehen.
Vor allem Grabmbglichkeiten zur Eiablage sowie zum Verstecken bestehen im Wesentlichen nur
am wesflichen und Gstlichen Randbereich des Larmschutzwalls. Der im Plangebiet vorhandene
Lebensraum umschlieBt die sonnenexponierte Seite des Larmschutzwalls, teitweise auch die nord-
exponierte Seite als Jagdrevier sowie den Warmestau-Bereich auf einem etwa 2,00-3,00 m brei-
ten Streifen sidlich der Larmschutzwand. Die FldchengroBe des von der Zauneidechse genutzten
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Bereiches kann insgesamt auf etwa 1,000 m-1.200 m? geschitzt werden.

Gesicherfe Erkenntnisse, ob es sich innerhalb des Plangebietes im Bereich dieses ebensraumes -
um eine eigenstindige Population handelr oder ob eine Vemetzung Richtung Osten 2t "Schus- -
<on” hin besteht und es sich somit um eine Teilpopulation einer groBeren Population handelr, lie-
gen nicht vor. Bei Annahme einer "worst case- Situation” kann die Dorchfihrung der Planung
zum Verlust der Population oder zumindest zu einer erheblichen Beeintrdchtigung fihren. Gemad - -
§42 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen dos Verbot des § 42 Abs. 1 Nr.3 nicht vor, wenn
durch die nachfolgend genannte MaBnghme im rdumlichen Zusammenhang die Gkologische
Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestiitte vor Baubeginn weiterhin erfillt wer-
den.

Die Ausgleichsfldche mit den Fl.-Nrn. 811/109 und 971/1 auf Gemarkung Eriskirch mit einer
Flichengre von 888 m? weist einen direkten Anschluss an den bestehenden Larmschutzwall
auf, wodurch nach der Schaffung von fir die Zauneidechse gesignefen Lehensraumstrukturen ei-
ne spontane Besiedlung dieser Fliiche durch die Art sehr wahrscheinlich ist. Hiexfur ist jedoch die
Umseizung der AusgleichsmaBnahme im Rahmen der ErschlieBungsplanung, also vor Baubegina
der verschattend wirkenden Baukbrper, im Frihjahr 2009 notwendig. Dies wird durch eine auf-
schiebend bedingte Festsefzung nach § 9 Abs. 2 BauGB gewdhrleistet.

s erster Schiitt wird die nahrstoffreiche Oberbodenschicht auf der gesamten Ausgleichsfiiche
abgeschoben. Dodurch werden Vegetationsentwicklung und Sukzession sehr stark verlangsamt
und die fiir die Eidechsen notwendigen vegefationsarmen, sonnenexponierten Flichen mit lijcki-
ger Vegetation gefordert. Nachfolgend werden Gesteinshrocken in einer GrBenordnung von 5-
15cm Durchmesser ouf insgesamt zehn Haufen aufgeschittet (ein Houfen enfspricht durch-
schaittlich etwa einer Lastwagenladung). Die Houfen sollien einen Durchmesser wischen 2,00
und 6,00m haben und bei entsprechender Breite bis zu 2,00 m hoch sein. Als nichster Schritt
wird sondig-kiesiges Material (unbelustetes Aushubmaterial angrenzender Fldchen) Ober der ge-
samten Fliche verteili. Die Steinhaufen sollen dabsi nur teilweise Uberschittet werden. Dadurch
entsiehen unierirdische Hohlriume zwischen den Gesteinsbrocken als Versteckmbglichkeiten und
Winterquartiere. Das abgelagerte Material soll zum Abschluss weder verfeilt noch planiert wer-
den, eine unregelmiBige und heferogene Oberfliche ist erwiinscht. Diese Fldchen bisten Mag-
lichkeiten zur Fiablage und dienen als Sonnenplatz. In weiteren drei Teilbereichen wird Totholz
gelagert. Dieses dient zusitzlich der Strukurverbesserung sowie als Versteckmdglichkeit und
Sonnenplatz. Gezielte Pflanzungen sind nicht erforderlich, do bereits nioch kurzer Zeit eine Rude-
ralvegetation in Teilbereichen auflommen wird und die mbglichst lange Erhaltung von vegetati-
onsarmen Offenbodenbereichen angestrebt wird.
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8.2.3.2

4. huftiirmen von Totholz

1. Abschieben des Oberbodens
3 Verteilung von sandig-kiesigem Materiol

2. Aufschiitlung von Steinhaufen

Im Bereich des geplanten Refentionshereiches mit dem daran anschlieBenden Abschnitt des
Liirmschutzwalles wird auf etwa 400 m? zusitzlich Lebensraum fiir die Zouneidechse gesichert.
Durch den Wegfall von zwei Laubbdumen erfihrt der Bereich eine verstrkie Sonneneinstrahlung.
Die Boschungen oberhalb des Daverstaubereiches der Retentionsfliiche werden fiir die Zauneid-
echse mit sandig-kiesigem Material angelegt, weder humisiert noch eingesat oder bepflanz,
womit ebenfalls Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse geschaffen werden.

Trotz der zv erwartenden Verschattung zwischen der Ausgleichsfliiche und dem Retentionsbereich
ist weiterhin ein Austausch zwischen diesen Teil-LebensrGumen wahrscheinlich, vor allem durch
Jungtiere, die ein erhohtes Ausbreitungspotential aufweisen.

Lum Schutz der Zauneidechse sind PflegemaBnahmen erforderlich, die die geschaffenen, struktur-
reichen Lebensraumbedingungen nachhaltig sicherstellen. Nach dem Aufkommen dichterer Vege-
tation ist s erforderlich, in beiden Teil-Lebensriumen dauerhaft zumindest etwa 20% der Fld-
chen offenzuhalten. Hierfiir ist die Hliche nach ihrer Fertigstellung voraussichilich alle 3-5Jahre
(nach Bedarf) zu entbuschen.

Fazit: Durch die getroffenen MaBnahmen wird auf der Ausgleichsfiiiche in einem engen raumli-
chen Zusammenhang nachhaltig ein vielfaltiges Angebot fir die Lebensraumanspriiche der Zaun-
eidechse geschaffen, wodurch ein Biotop entsteht, das im Yergleich zu dem Vorhandenen ein
deutlich besseres Strukturangebot aufweist. Zusammen mit dem Lebensraum im Bereich des ge-
planten Retentionsheckens wird somit ein Lebensraum in etwa gleicher FlachengriBe bei deutlich
besserer Habitatqualitit im rdumlichen Zusammenhang des Plangebietes gesichert. Dadurch
kann eine Beeintriichtigung der lokalen Population nach Umsetzung der Planung auch in Un-
kenninis der PopulationsgrdBe ausgeschlossen werden. Einer kleinen, moglicherweise eigenstin-
digen Population innerhalb des Plangebietes werden verbesserfe Strukturen fir ein Uberleben ge-
schaffen. Dadurch werden unter Betrachtung der "worst-case-Situation" die Bedingungen fir ei-
nen artenschutzrechtlichen Ausgleich gemdB § 42 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt.
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8.24  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2a BauGB). - |

8.2.4.1  Firdie Ansiedlung konkreter Yorhaben von Gewerbetreibenden wurden die Gewerbefliichenpoten-
ziole der Gemeinde Eriskrch und dariiber hinaus der Gemeinden Langenargen und Kressbronn
a.8. aufgenommen. Heute und auch in absehbarer Zukunft stehen der Gemeinde keine Gewerbe-
fliichenpotenziale als Alternativstandorte zur Verfigung. Um die Verwirklichung dieser Bauvoran-
fragen zu ermdglichen, kommt daher nur dieser nicht im Fliichennutzungsplan dargestellte
Standort in Befracht. Der gewihlte Standort ist nahe om zentralen Siedlungsbereich gelegen,
weshalb keine oufwiindigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind. Die enge Verknipfung
der Nutzungen "Wohnen" und "Arbeiten" ist gewdhrleistet. Zudem nimmt die Planung Fliichen in
Anspruch, die teilweise bereits baulich geprigt sind.

8.3 Lusiitzliche Angaben {Abs. 3 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2 BauGB)

8.3.1  Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Ahs. 3a
Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

8.3.1.1 Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiht.

8.3.1.2 Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach der Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bo-
denseekreis (Bedeutung der Schutzgiter fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes). Die Bio-
topnummern entsprechen der "Hessenliste".

8.3.1.3  Es liegt ein Gutachten zur Bodenuntersuchung des Ingenieurunternehmens HPC HARRESS PICKEL
CONSULT AG in Ravensburg vom 05.06.2008 vor.

Es liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten des Ingenieurunternehmens HPC HARRESS PI-
CKEL CONSULT AG in Ravenshurg vom 25.06.2008 vor. |

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung des Biros fiir Stadtplanung H. Sieber vom
16.06.2008 mif ergdnzender Tabelle vom 16.09.2008 vor.

Es ligen Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Dipl.-Biologen Wilfried Lider-
busch vom 16.09.2008 vor,

Es liegen Ergebnisse der archiologischen Vorunfersuchung vom Regierungsprisidium Tibingen,
Denkmalpflege vom 03.12.2008 vor.

8.3.2  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs. 3a Anlage zu §2 Abs. 4 und

§ 2a BauGB):

6.3.2.1  Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Iusammensiellung der
Angaben vor.
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833  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt - ol
bei der Durchfilhrung der Planung (Abs. 3b Anloge zu §2 Abs.4 und § 20 BauGB): -~~~ -

8.33.1  Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planuhgsfechﬂi: o
che Festsetzungen gesicher’r.

Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich gem. §1a Abs. 3 BauGB
(Umwandlung des Erdbeerfeldes in Extensivgriinland und Pflanzung von Feldgehdlzen mit nach-
folgender Pflege, Pflanzungen in dem Baugebiet, Anlage und Pflege eines natumahen Retenti-
onshereiches, Finhaltung der Immissions-Kontingente) sollte durch die Gemeinde Eriskirch iber
einen Zeitraum von 10 Jahren nach Ausfihrung der MaBnahmen alle zwei Jahre, nach Ablauf der
10 Jahre alle finf Jahre durchgefihrt werden. Hierbei kann auch iberprift werden, ob nach der
Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgefre-
ten sind. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
ergriffen werden kbnnen. Da die Gemeinde darGber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwo-
chungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustindigen Umweltbehdrden
angewiesen.

Die Erfolgskontrolle der MaBnahmen zum arfenschutzrechtlichen Ausgleich gem. §42 Abs.5
BNatSchG (eigenstiindige Umsiedlung der Zauneidechse, Erhalt einer stabilen Populationsdichte)
sollte durch einen Fachkundigen (z.8. Biologen) erstmals im Mai und im Juni nach Baubeginn
der verschattend wirkenden Baukérper erfolgen und nachfolgend im darauf folgenden Jahr im
Mai und im Juni wiederholt werden. Nachfolgend sollte alle drei Jahre der Erhaltungszustand der
Population iiberprift werden. Hierbei sollte auch gepriift werden, ob PflegemaBnahmen (Entbu-
schung) fir den Erhalt des Lebensraumes filr die Zouneidechse erforderlich sind. Sollte die Um-
siedlung der Zauneidechsenpopulation nicht erfolgreich sein bzw. eine erhebliche Beeintrichti-
qung der Population aufireten, ist von der Gemeinde in Zusammenarbeit mit der Unferen Natur-
schutzbehirde zu Kliiren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergritfen werden konnen.

834  Zusammenfassung (Abs. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

8.3.4.1  Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet (GE) mit einer zuldssigen GRZ von
0,80. Zusiizlich befinden sich im Geltungshereich Teilfliichen des Geliindes der ortlichen Feuer-
wehr.

8.3.4.2  Der iberplonte Bereich umfasst ca. 1,61 ha.

8.3.4.3 Ostlich des Planungsgebistes befinden sich das gemeldete FFH-Gehiet Nr 8323-341 "Schussen-
becken und Schmalegger Tobel" und das gem. § 32 NutSchG Baden-Wirttemberg kartierfe Bio-
top "Ufergehdlze an der Schussen bei Mariabrunn". Nordwestlich des Planungsgebietes liegt das
dus gem. § 300 LWaldG Baden-Wirttemberg kartierte Biotop "Siidlicher Seewald SO Friedrichs-
hafen",
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8344

8.3.45

8.3.4.6

8.3.4.7

8.3.4.8

Das Planungsgebiet liegt eingeschlossen zwischen der siidlich liegenden "Friedrichshafener Stra-
Be" und der im Norden angrenzenden Bundes-StraBe B 31 am nordlichen Ortsrand von Eriskirch. -
Auf der dberplanten Flche befinden sich infensiv genutzte Acker und Grinland, ein Wohnhaus *
mit Hausgarten und eine Wertstoffinsel. Fine StroBe verliiuft quer durch das Gebiet. Der dber- -
plante Bersich ist strukturom und hat fir den Naturhoushalr eine mittlere Bedeutung. Die Fla- -

chen dienen im westlichen Teilbereich als Jagdrevier und als Teil einer Flugroute fir Fledermduse. -

Der nérdlich an das Plangebist angrenzende Béschungwall dient als Lebensroum fir die Zouneid-
achse. Die Durchfhrung der Plonung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Mensch auf Grund
von Immissions-Konflikten {allgemeines Wohngebiet in der Nahe einer Emissions-Quelle), auf
das Schutzgut Boden (Versiegelung durch Baukdrper) sowie ouf das Schutzgut Arten und Lebens-
raume (Zerstbrung von Lebensraum) aus.

Die geplanten MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Vermeidung und Minimierung beinhalten
hauptstichlich folgende Punkte: Umwandlung eines Erdbeerfeldes in Extensivgriiniand, Pflanzung
von Feldgehélzen, Ein- und Durchgrinung der Baugebiete, Anlage einer auf die Zouneidechse
zugeschnittenen Ausgleichsfiiiche, Anlage eines naturnahen Retentionsbereiches, Fesisetzung von
Immissions-Kontingenten.

Die Abarbeitung der Eingrifisregelung erfolgt nach der Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bo-
denseskreis (Bedeutung der Schutzgiiter fir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes). Der er-
forderliche Ausgleich findet auf der externen Flche FI. Nr. 1815 der Gemarkung Eriskirch stat.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der etheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fiihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zv §2 Abs. 4 und § 20 BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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Begriindung — bavordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1
9.1.1.1

9.1.2
9.1.21

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften beschrinken sich auf eine Vorschrift zv den Dachformen, um ging,
dem Ortshild der Gemeinde Eriskirch angepasste Gestaltung und Erscheinung der Gebiiude zu
gewdhrleisten.

Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdirper beschriinken sich auf das Sattel- und das Flachdach.
Diese Dachformen erlauben eine zeitgemiBe Umsetzung von gewerblichen Hallen und Baukér-
pem fur Dienstleistungshetriebe, die sich in gesigneter Weise ins Ortshild einfiigen. Gleichzeitig
sind Yorschrifien zur Dachform getroffen, die eine auf den Finzelfall angepasste Bauform emmog-
lichen. Dies berifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Garagen und Nebengebéiude.

Das Spekirum fiir Dachneigungen beim Satteldach (SD) ist im Sinne der Bauherrschaft und den
Erfordernissen gewerblicher Anlagen und Baukérper gefasst. Es entspricht den orfsiiblichen und
landschafistypischen Vorgahen und bericksichtigt zeitgemafe Bauformen. Durch die Festsetzung
einer Hohe (Gesamthihe) des Hauptgebiiudes ist die Mbglichkeit ausgeschlossen, dass Gebiiude
eine nicht vertrethare Gesomthhe erreichen kiinnten.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

1011 MabBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung |

10.1.1.1 Fine Verinderungssperre sowie Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) v
sind nicht erforderlich und nicht geplant.

10.1.1.2 Ml Fliichen im Geltungsbersich des Bebauungsplanes befinden sich im Besitz der Gemeinde.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebavenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
signet, die zusiitzlichen Einrichtungen bzw. Einwohner zu versorgen.

102 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 FHiche des Geltungshereiches: 1,61 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:

Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliche
Bauflichen als GE 1,29 80, 1%
Bauftachen als Versorguagsflichen 0,01 0,6%
Gemeinbedarfsflachen 0,03 1,9%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,23 14,3%
(Hfentliche Grinfliichen 0,05 3,1%

10.2.1.3 Verhiltnis von ErschlisBungsfiache zur Nettobaufliiche (innerhalb der Baugebiete): 10,9 %

10.2.2

ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserzweckverband Unferes Schussental

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Unteres Schussental
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10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW
10.2.2.5 Gasversorgung durch: Thilga Akfiengesellschaft

10.2.2.6 Kestenschiitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (ind. Umsatzstever):

Verkehestlachen € 150.000, -
Abwasserleitungen und Housanschlisse € 157.500,-
Wasserversorguag € 32.000,-
Baunebenkosten € 30.000,-
Grénflichen € 5.000,-
Exteme Ausgleichs-MaBnahmen £ 23.000,-
Gesamt £ 387.500.-

10.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt die Baugrundstiicke voll erschlossen zu verduBer.

10.2.3  Plandnderungen

10.2.3.1 Bei der Plandnderung vom 27.06.2008 fanden die Uberlegungen aus der offentfichen Gemein-
derats-Sitzung vom 25.06.2008 wie folgt Beriicksichtigung.
— Verkleinerung des Geltungsbereiches im Osten des Plangebiefes
— Aufnahme von VYorschriften zur Dachform "Flachdoch”
— Anderung der Festsetzung zu Panzungen in den Baugebieten auf einen Baum je 1.500 m?
— Uberarbeitung der Verwsise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergainzungen

10.2.3.2 Bei der Plandnderung vom 16.09.2008 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihdiche Abwagungen sind im Gemeinderatsprotokoll baw. der Sir-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 17.09.2008 enthalten):

— Aufnahme der Festsetzung "Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strdu-
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chern und sonstigen Bepflanzungen"

— hufnahme der Fesfsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Emwmklung von No-
tur und Landschaft" e

— Ergdnzung der Festsetzung *Pflanzungen in den Bougehieten"
— Aufnahme einer Festsetzung zur niheren Bestimmung untergeordneter Bauteile

— Aufnahme einer Festsetzung zu, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden, Flichen zu
Gunsten der Deutschen Telekom

— Erganzung der Planzeichnung um die geplante Linksabbiegespur der Kreis-StraBe K 7780 und
Erweiterung des Geltungsbereichs

~ VergrdBerung der Absttinde zwischen tandwirtschaftlicher Nutzung und der festgesetzten Bau-
grenze im Osten des Planungsgebietes auf 5,00 m

— Turiicknahme der Gstlichen Plangebietsgrenze auf die Fl.-Grenze zwischen FL-Nm. 973/1 und
974

— Anderung des Ausgleichskonzeptes
~ Aufnahme eines Hinweises zur Beteiligung der unferen Bodenschutz- und Altlostenbehérde
— Uberarbeitung des Hinweises zu Werbeanlagen

~— FEinarbeitung von Hinweisen zum Bodenschutz und zum Umgang mit den Leitungen der
EnBW-Regional AG

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.2.3.3 Bei der Plandnderung vom 20.11.2008 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden zur Fassung vom 16.09.2008 eingear-
beitet. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfahrliche Abwigungen sind im vorliiufigen

Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom
03.12.2008 enthalten);

— Anderungen und Ergéinzungen bei der Begrindung

— redakrionelle Anderungen und Ergiinzungen

10.2.3.4  Bei der Plantinderung vom 01.12.2008 wurden die in der Plangnderung vom 20.11.2008 noch
nicht berlicksichtigten Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behorden zur Fassung vom 16.09.2008 eingearbeitet. Die Anderungen umfassen
folgende Punkte (ausfishrliche Abwagungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sifzungsvor-
lage der tffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 03.12.2008 enthalten):
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— Anderung der Festsetzung zum Retentionshereich zu Gunsfen seiner Funktion als Lebensmum_*:
fir die Zauneidechse . i

— Anderung der Festsetzung zv MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enhmcklung von
Natur und Landschaft bezogen auf die Zauneidechse sowie Verortung in der Plﬁnze|chnung '

— Anderung der Festseizung zu Pllanzungen in den offentlichen Fliichen zu Gunsten: semerf
Funktion als Lebensraum fir die Zauneidechse; Kirzung der PRlanzliste .

— Anderung der Festsetzung zu Pflanzungen in den Baugebieten zu Gunsten des Jogdreviers fur.
die Fledermduse

— Herausnahme der Festsefzung zur Dachbegriinung

~ MAufnahme einer aufschiebend bedingten Festseizung zur Zulissigkeit der Nutzungen inner-
halb des Geltungshereiches

—~ ITvordnung einer Fliiche und/oder MaBnahme zum Ausgleich im Sinne des §42 Abs.5
BNatSchG.

~ Aufnahme einer Vorschiif zur Dachform Satteldach und deren Dachneigung
— hofnahme eines Hinweises zur Archiologie

— Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung

— redakfionelle Anderungen und Ergiinzungen

10.2.3.5 Bei der Ploninderung vom 14.01.2009 wurden die Frgebnisse der Abwigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behrden zur Fassung vom 01.12.2008 eingear-
beiter. Die Anderungen umfussen folgende Punkte (ausfihrliche Abwiigungen sind im Gemeinde-
ratsprotokoll bzw. der Sitzungsvorlage der ffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 28.01.2009
enthalten):

— Anderung der Festsetzung zum Refentionshereich
— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte Raumkategorien;
Darstellung als "Randzo-
nen um die Verdichtungs-
rdume" (hier: Friedrichs-
hafen)

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, Raumnut-
zungskarte; keine Darstel-
lung

T b 1 i
© A et

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flichennut-
zungsplan; Darstellung
der Fliichen im Planungs-
bereich als landwirt-
schaftlichen Fliche (Be-
stand); die Anderung er-
folgt im Parallelverfahren
nach §8 Abs. 3 BauGB
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden Gber
den ostlichen Bereich des
Plangebigtes.

Blick von Norden in Rich-
tung der geplanten Re-
tentionsfldche mit beste-
hender 20 kV Leitung der
EnBW.

Blick von Osten in Rich-

fung der im Westen ge-

planten Retentionsfldche
im Bereich des heutigen
Hausgartens.
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Blick von Norden auf das
bestehende Wohnhaus.

Blick von Westen auf das
bestehende Feuerwehrge-
biude.

F

Blick von Sidosten auf
den Verlauf der Kreis-
StraBe K 7780 im Bereich

des Plangebietes
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