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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.20.0.4
(BGBI1S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBL.1S.3316)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text ztieren Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

14 Landesbavordnung fiir ~ (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. BW S.617), zuletzt

Baden-Wiirttemberg gedndert durch Arikel3 der Verordnung vom 25.04.2007
(GBI.Nr.9, S.252)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt
Baden-Wiirttemberg gedndert durch Gesstz vom 14.10.2008 (GBI BW S. 343, 354)
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Planungsrechiliche Festsetzungen mit Zelchener
kldrung

23 Vorgaben fir die Berech-
nung der Immissions-
Kontingente L,

Gewerbegebiet |

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO sind nicht zuldssig i

(§1 Abs.5 BauNVO). Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauN-
VO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6
Nr. 1 BauhVO).

(§9 Abs.1 Nr.1 BouGB; §8 BaulVo; Nr.1.3.1. PlonzV; siehe
Planzeichnung)

Innerhalb des Bereiches "GE," sind nur solche Anlagen zuldssig,
deren Gerdusche folgende  Emissions-Konfingente Ly nach
DIN 45691 nicht iberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO):

— tagsiber (06-22 Uhr): 65 dB{A)/m’

— nachts (22 - 06 Uhr): 50 dB{A)/m’

Gewerbegebiet 2

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO sind nicht zuldssig
(81 Abs. 5 BauNVO0). Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 Baul-
VO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6
Nr. 1 BauNV0).

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanzV; sihe
Planzeichnung)

Innerhalb des Bereiches "GE," sind nur solche Anlagen zulissig,
deren Gerdusche folgende  Emissions-Kontingente Ly nach
DIN 45691 nicht iberschreiten (§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO):

— fagsiber (06- 22 Uhr): 63 dB(AY/m’

— nachts (22-06 Uhr): 47 dB(A)/m’

Bei der Berechnung der Immissions-Kontingente L aus den E-
missions-Kontingenten Ly, (immissionswirksamen, fliichenbezo-
genen Scholl-Leistungspegeln) sind dabei folgende Vorgaben zu
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14

15

2.6

27

heachten: _

_ Schollobstatlende Fiche: Gundsticisfiche einschieBlic
der privaten Gronfldchen

— Schallaushreitungs-Rechnung: DINIS09613-2 mit A-Sum-

men-Pegeln unter alleiniger Bericksichtigung der geomeri-

schen Ausbreitungs-Dampfung

— gedachtes, ebenes Gelinde, keine Abschirmungen auf dem
Schall-Aushreitungsweg

— Schallquellenhshe: 2,00 m iber dem gedachten, ebenen Ge-
lande

— Immissions-Orte: FlL.-Nm. 41, 204/1, 217, 232, 233, B38
und 842; jeweils 1. ObergeschoB (relative Hohe: 5,60 m Gber
Geldnde)

GRZ.... Grundflichenzaht als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BouGB; §16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs. 1 Baul-
VO; Nr. 2.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

H...mi. NN Hihe (Gesamthéhe) des Hauptgebiudes als Hachsmaf; die
Hohe simtlicher Bauteile des Hauptgebiudes (mit Ausnahme von
unfergeordneten Bauteilen wie z.B. Anfennen, Schomsfeinen, Lij-
tungs- und Solaranlagen efc) darf an keiner Stelle den fesige-
setzten Wert berschreiten.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4u. 8§18 Abs. 1 BaulVO;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Hohe von untergeordne-  Die Hhe von untergeordnefen Bauteilen wie z.B. Antennen,

ten Bauteilen Schornsteinen, Liftungs- und Solaranlogen etc. darf an keiner
Stelle eine Hahe von 3,00 m dber der fesigesetzten Gesamthdhe
der Hauptgebdude Gberschreiten.

(59 Abs. 1 Nr.1 BouGB; § 16 Abs.2 r.4 u. §18 Abs. 1 BouliVO)

Hahe von Werbeanlagen  Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbauboren Grund-
sticksfliiche darf die dort festgesetzte Hohe (Gesamihohe) des
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28

" [

Hauptgebdudes nicht Gberschreiten. AuBerhalb der berbaubaren

Grundsfiicksflichen betriigt die max. Hohe von Werbeanlagen
8,00m.

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
V0)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebtuden darf max. 100,00 m betra-
gen (jegliche Richtung).

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BaulVO; siehe Planzeich-
nung)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die
Gelandesituation noch Nachbarbelange beeintrachtigen.

(89 Abs.1 Nr.2 BouGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

2.10 ﬂ Flichen fir den Gemeinbedarf; hier Feuerwehr
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanzV; sighe Planzeichnung)
2.11 el Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhal-
Hokogen/Enctingen 1< ten sind 1; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zuldssig.
Luldssig sind folgende Nutzungen:
— Stellpldtze
— Freiflachen zur Lagerung
(69 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)
212 i Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhal-
AnlogenEichungen 2 ten sind 2; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zuldssig.
Seite 6 Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" und die ortlichen Bouvorschriften hierzy
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

70

i

750

NAN

Luldssig sind folgende Nutzungen:
— Stellplitze
— Freifldchen zur Lagerung

Ausnahmsweise kann folgende Nutzung zugelassen werden:
— Sammelwerbeanlage

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fliche
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m {ber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstimme mit Ast-Ansatz iiber 2,80 m) sind zulissig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Meter
(ab Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfliche; fir StroBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.).

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Entsorgungsanlagen fir Abfall; hier Wertstoff-Insel

Seite /

Gemeinde Eriskirch + Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 14.01.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen




2.19

2.20

221

222

2.23

Offentliche Griinflache
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(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 7. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfléiche als Eingriinung
(§9 Abs. T Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Retentionsbereich; im Bereich unterhalb des maximalen
Einstauwasserspiegels ist das Regenwasser Gber mindestens
30 cm belebten Oberboden zu versickern. Der Bereich ist als na-
turnahes Retfentionshecken mit natiirlichen Boschungswinkeln an-
zulegen. Innerhalb des Retentionsbereiches sind keine Gehdlz-
pflanzungen zuliissig. Die Boschungen oberhalb des maximalen
Einstauwasserspiegels werden fir die Zauneidechse mit sandig-
kiesigem Material angelegt und weder humisiert noch eingest.

(89 Abs.1 Nm.14 und 20 BauGB, §42 Abs.5 BNaiSchG;
Nr.10.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht1 zu Gunsten der Gemeinde
Eriskirch und dem StraBenbaulasttrager der Bundes-StraBe B 31
zur unterirdischen Verlegung von Regenwassersammel- und
-iberlaufleitungen sowie zur Unterhaltung des Versickerungshe-
ckens und des Larmschutzwalles zur Bundes-Strafe B 31.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh, Fahr-, oder Leitungsrecht2 zu Gunsten der Deutschen
Telekom zur Sicherung der verlegten Hauptversorgungsleitung.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des StraBenbaulasttrigers der
Bundes-StraBe B31 zur Unterhaltung des Versickerungsbeckens
und des Larmschutzwalles zur Bundes-StraBe B 31.

(89 Abs.T Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
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2.26

-

gen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-
Festsetzung 1 mif folgendem Inhalt:

— zum Lifien erforderliche Fensteroffinungen von Aufenthalts-
raumen (z.B. Birordume, Wohnzimmer) und RuherGumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstindig auf die der Bun-
des-StraBe B 31 abgewandten Gebdudeseite (nach Siden) zu
orientieren.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-
Festsetzung 2 mit folgendem Inhalt:

— zum Liften erforderliche Fenstertffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die der Bun-
des-StraBe B 31 abgewandten Gebiudeseite (nach Siiden) zu
orientieren.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

Zum Schutz der Zauneidechse (Lacerta agilis) sind innerhalb des
Plangebietes Offenlandbereiche solange wie mdglich zu erhalten;
die aufiretende Ruderalvegetation ist in ihrer Entwicklung wei-
testmoglich zu dulden.

Um die Insektenfauna und damit auch die Nahrungsgrundlage
von Flederm@usen zu schiitzen, sind fir die AuBenbeleuchtung nur
mit Lichtstrahl nach unten gerichtete insektenfreundliche Natrium-
dampf-Niederdruck-Lompen zuldssig. Die Lampen sind vollstiindig
insektendicht einzukoffern und nachts so weit als aus Griinden der
Arbeitssicherheit maglich abzuschalten. Die Lichtmasten dirfen ei-
ne Hohe von maximal 10,00m nicht Uberschreiten. Die Beleuch-
tung ist im gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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2.28

2.9

2.30

O

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort: es sind qus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Flchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV: siehe Planzeich-
nung)

Zu pflanzende Striucher, variabler Standort: es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Flachen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.250 BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Zu erhaltender Baum

(69 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Die offentlichen Verkehrsfliichen als Begleitflichen (StraBen-
begleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Ruderalfliichen, o0.d.).

— Die dffentliche Grinflache als Eingrinung wird fiir die Zaun-
eidechse mit sandig-kiesigem Material angelegt und weder
humisiert noch eingesit. Ausnahmen stellen die erforderliche
Einsaat im Daverstoubereich der geplanten Retention sowie
die festgesetzten Pflanzungen von Striuchem aus der aufge-
fihrten Planzliste dar.

— Generell unzuliissig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fiir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit
(Feverbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985
5.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI.I, S.2070) ge-
nannfen.

Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste
70 verwenden:

Seite 10

Gemeinde Eriskirch « Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch und die trtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 14.01.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen




Biume

Feld-Ahom
Spitz-Ahern
Berg-Ahom
Sand-Birke
Hainbuche
Baum-Hasel
Esche
Walnussboom
Ahornblittrige Platane
Silber-Pappel
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Fiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Stréiucher

Berberiize
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Sunddom
Gewdhnlicher Liguster
Hedkenkirsche
Schiehe

Echter Krevzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hechi-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Rose
Bibemell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer (ampestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus columna
Fraxinus excelsior
Jugluns regia
Platanus x acerifolia
Populus alba
Populus nigra
Populus fremula
Frunus avigm
Quercus petroea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphytlos

Berberis vulgaris
{ornus mas

{ornus sanguinea
Corylus avellana
Hippophae thamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinesa
Rhamnus cathartico
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa caning

Roso glouca

Rosa majalis

Rosa penduling
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpuren
Sambucus racemoso
Sambscus nigro
Yiburnum lanfang

(89 Abs. 1 Nrm. 20 und 250 BauGB, §42 Abs. 5 BNatSchG)
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231  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen: . |

gebiefen — Fiir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerech-

te, heimische Baume und Strducher aus der Pllanzliste unter
"Pflanzungen in den 6ffentlichen Fliichen" zu verwenden.

— Pro 1.500 m” {angefangene) Grundsticksfléiche ist mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen. Hiervon ist zum Schutz der Fleder-
mduse (Microchiroptera) pro Grundstiick mindestens ein Spitz-
ahorn (Acer platanoides) mit 14-16cm Stammdurchmesser
entlang der Flugroute der Fledermause, der "Tanneschstrafle”
2v pflanzen. Auf dem Grundstiick im Bereich "GE," ist der hier-
fiir zu pflanzende Spitzahorn mit verbindlichem Standort fest-
gesetzt.

— Im Ubergangsbereich zu den landwirischattlich genutzten Flg-
chen und in Bereichen, die an offentliche Fliichen angrenzen,
sind Hecken aus Nadelgehdlzen unzulissig (z.B. Thuja-Hecke,
Fichten-Hecke, efc.).

~ s sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste unter "Pflan-
zungen in den dffentlichen Fléichen" zulssig.

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Striucher, die
nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher).

— Generell unzulissig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrondkrankheit
(Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985
S.2551, gedindert am 27.10.1999, BGBI.I, S.2070) ge-
nannfen.

(89 Abs. 1 Nn. 20 und 250 BauGB)

232 |0 DPﬂf]’m;’ngO ; Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
co00o0o0 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung von
2,00m breiten bis zu 2,50 m hohen Strauch-Gruppen auf drei
Viertel der Fliiche als Ontstandeingrinung. Die Pflanzung von
Biumen ist unter Ricksichinahme auf das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zwischen den Fl.-Nm.973/1 und 974 und die land-

wirtschaftliche Nutzung auf den Fi-Nrm.830 und 971 ausge-
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2.33

Zuldssigkeit der Nutzun-
gen und Anlagen inner-
halb des Geltungsherei-
ches

schlossen. Abstande gemdB §812 und 16 NRG (Nachbarrechis-
gesetz Baden-Wirttemberg) sind bei den Pflanzungen einzuhal-
fen.

Es sind dabei ausschlieBlich Strucher aus der nachfolgenden Liste
7u verwenden:

Berberitze Berberis vulgaris
Komelkirsche Comus mas

Rofer Harriegel Cornus sarguinea
Gewdhnlicher Hosel Corylus ovellana
Sanddora Hippophae thamaoides
Gewdhnlicher Ligustes Ligustrum wulgare
Heckenkirsthe Lonicera xylosteum
Schighe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartico
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa caning
Hecht-Rose Rosa glauca
Bibernell-Rose Rosn pimpinellifolia
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa viltosa

Roter Holunder Sambucus racemoso
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schaeball Viburnum lontana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Die nach dem Bebavungsplan "Gewerbegebiet Tannesch” zuléissi-
gen Nutzungen sind erst nach Umsetzung der fir die Zouneidech-
se gemiB §42 Abs.5 BNatSchG festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen auf den Fl.-Nim. 8117109 und 971/1 zuldssig. Bis zum
Eintritt des o.g. Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen und
Anlagen zuliissig, durch welche die dkologischen Funktionen der
betroffenen Forfpflanzungs- und Ruhestiitten weiterhin erfillt
werden.

(89 Abs. 2 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplo-
nes "Gewerbegebiet Tannesch” der Gemeinde Eriskirch.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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 a =

Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemiB §9 Abs.Ta Satz2 BauGB
(externe  Ausgleichsflchen/-maBnahmen) - sowie
im Sinne des §42 Abs.5 BNatSchG

3.1

Lage der Ausgleichsfl-
che/-mafnahme zum
Ausgleich im Sinne des

§ 1a Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemb §9
Abs. 1a Satz?2 BauGB

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
ne Ausgleichsfliche/-maBnahme zugeordnet.

Die Ausgleichsfliiche befindet sich auf der Fl.-Nr. 1815 der Ge-
markung Eriskirch, nordastlich des Ortsteils Mariabrunn.

y /4 >
/727" Pllanzung vielfltig stkturierter Hecken ous /\

heimischen Gehdlzen als Lebensraum fiir In-
sekten, Vigel und Saugetiers

\< 187
1616
2 Umwandlung des Edbeerfeldes

in Extensivgriinlond

Lage der Ausgleichsfliichen/-moBnahmen
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Lage der Ausgleichsfid-
che/-maBnahme im Sin-
ne des §42 Abs.5
BNatSchG

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den
lebensraum der Zauneidechse wird eine AusgleichsHiiche/-
mafnahme im rdumlichen Zusammenhang gem. §42 Abs.5
BNatSchG zugeordnet.

Die Ausgleichsfliche befindet sich auf den FL.-Nm.811/109 und
971/1 der Gemarkung Eriskirch, unmittelbar dstlich angrenzend
an das Planungsgebiet.

87

I
T~

a4
gretar

i
Abschieber: des Oberbodens; Vertei- ‘l
:

% {ung von sandig-kissigem Materiol

///\

I_:__:__] Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahmen
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Ortliche Bauvorschrifien gemdB §74 LBO mit
Zeichenerkldrung

Dachformen

SO/FD

Grenze des riiumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schrifien zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch” der Ge-
meinde Eriskirch.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13: PlanzV; siehe Planzeichnung)

Mle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Diicher von Haupt-
gebauden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Eingangsiberdachungen efc.) sowie
fiir Nebenanlagen (z.B. Geriteschuppen etc) andere Dachformen
7uldissig.

(574 Abs. 1 Nr. T LBO)

Dachform alternctiv Satteldach oder Fachdach

Ms Flachdacher gelten Diicher bis zu einer Dachneigung von
max. 3°.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Planzeichnung)

Dachneigung fiir die Dachform Satteldach; Winkel zwischen der
Horizontalen und der Ebene des Daches als Mindest- und Hochst-
mab.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Planzeichnung)

Seite 16

Gemeinde Eriskirch - Bebouungsplan "Gewerbegebiet Tansesch” und die Grifichen Bawvorschrften hierzu

Textteil mit 68 Seiten, Fossung vom 14.01.2009
Planung unferliegt urheberrechtlichen Bestimmungen




5 Hinweise und Zeichenerkldrung
51 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
RN E— zeichnung)

5.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

53 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Varschlog zur Aufreilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

54 Ny, .. m? Nummerierung und voraussichtliche GrBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Siidos)

55 9] M Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung)

56 WD E Vorhandenes  Gelinde;  Darstellung  der  Halbmeter-

— Hahenschichtlinien (siehe Planzeichnung)

57 —+—+—+—+—— Huupt-Versorgungsleifungen oberirdisch, hier 20-kV-Frei-
leitung der EnBW. Diese wird bei der Umsefzung der Planung
verlegt (siehe Planzeichnung).

5.8 Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Frei-
leitung der EnBW. Diese wird bei der Umsefzung der Planung
verlegt (siehe Planzeichnung).

59 —oemmmmmmmmeoo Sichtfeld auBerhalb des Gelfungshersiches des Bebauungsplanes
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510  Werbeanlagen Aut den nicht Gherboubaren Grundsticksfachen entlang der Bu-
des-Strabe (B) 31 kénnen wegen der Beeintrfichtigung des
Schutzzwecks des 816 LBau0 {Verkehrssicherheit) keine Werbe-
anlagen zugelassen werden. Bewegliche Lichtwerbeanlagen sind
ausgeschlossen. Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichien,
dass die Verkehrsteilnehmer auf den klossifizierten StraBen nicht
geblendet werden.

5.1 O Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngig-
keit von der jeweiligen BaumaBinahme, siehe Planzeichnung)

512  Vorhandene Gehilze Vorhandene Gehdlze sollten wenn moglich erhalten werden {Fi-
haltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
mafnahme).

513  Brandschutz Fir die Zufahrien gelten die "Richtlinien Uber Fliichen fr die
Feverwehr" — Fassung Juli 1998 — (AIIMBI Nr. 25/1998).

Firr die Ermittlung der Lischwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405,

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Laschwas-
serversorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Uberschrei-
ten, sollten fir den Objektschutz selbsistindig genigend Losch-
wasser {z.B. Zisterne) vothalten.

514  Archiologie ErdbaumaBnahmen {Oberbodenabtrag) sind der archdologischen
Denkmalpflege anzuzeigen und eine archdologische Begleitung
abzustimmen. GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
ist das Auftrefen von archdologischen Funden {Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen) und Befunden (Gréiber,
Maverwerk, Brandschichten) im Zuge von Erdbavarbeiten unver-
ziglich der archiologischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die
Maglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurGu-
men. Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt (z.B. Millrickstiinde, Verfirbungen des Bodens, auf-
filliger Geruch 0.4.), ist das zustindige Londratsamt unverziig-
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515

Ergtnzende Hinweise

fich zu benachrichtigen.

Laut dem Baugrundgutachten des Ingenieurunternehmens HPC
HARRESS PICKEL CONSULT AG in Ravenshurg vom 25.06.2008
sind die Fldchen aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeig-
net. Innerhalb des Planungsgebietes ist jedoch mit wechselnden
Tragfihigkeiten im Untergrund zu rechnen. Ein frostsicherer Auf-
bau bei der Bavausfishrung ist notwendig. Die Sohlen sind nach-
zuverdichten. Bei feuchten Schichten ist zusitzlich eine Baugrund-
verbesserung nétig. Fir Kandle sind unter dem Grundwasser ein
Grabenverbau und eine offene Wasserhaltung ndtig. Fiir Bauwerke
mit geringer Auflast sind Flachgrindungen in den anstehenden
Baden ausreichend. In weicheren Bereichen ist die Flachgrindung
jedoch zu verfiefen. Den Bauherren wird daher smpfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirtgruben, Bohrungen).

Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde des Landratsamtes
Bodenseekreis ist in jedem Baugenehmigungsverfahren zu beteili-
gen. Mit dem Bauantrag ist ein Widerverwendungs-und Entsor-
gungskonzept fir den gesamten anfallenden Erdaushub vorzule-
gen. Mit der ErschlieBungsplanung ist ebenfalls ein Widerverwen-
dungs- und Entsorgungskonzept vorzulegen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schriinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Eriskirch
hehiilt sich die Auswahl der hierfir gesignefen Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Geltungshereich befinden sich 20-kV-Kabel und Freileitungen,
sowie 0,4-kV-Kabel der EnBW Regiona-AG; Regionalzentrum
Oberschwaben. Die Kostentragung fir Verlegungs- oder Siche-
rungsmabBnahmen richtet sich nach den bestehenden Verfréigen.
Soweit der Leistungshedarf einzelner Betriebe nicht aus EnBW-
Umspannstationen gedeckt werden kann, miissen kundeneigene
Stationen errichtet werden. Bauinteressenten miissen sich frihzei-
tig mit der EnBW zur Planung ihrer elekirischen Versorgung in
Verbindung sefzen.

Das Versickern von Niederschlogswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechilichen Eroubnis durch das
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5.16

517

Plangenauigkeit

Urheberrechi

zustiindige Landratsamt bedarf, Inwiefern im Einzelfall eine er-
loubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung), soflte von der Baulierr-
schaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

Der Bundes-StraBe B 31 sowie deren Entwésserungseinrichtungen
darf vom gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes kein
Oberflachenwasser zugefihrt werden.

Da die for Bebavung ausgewiesenen Flachen im Immissions-
Bereich der hochbelasteten Bundes-Stralle B 31 liegen, kann sich
der Strafenbaulastiriger an den Kosten eventuell erforderlicher
akiiver oder passiver Schallschutz- oder anderer Immissions-
schutzmalnahmen nicht beteiligen.

Obwohl die Planzeichnung aut einer digitalen {CAD) Grundlage er-
stellt st {hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben {z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfliichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
Eriskirch noch die Planungsbiiros ibemehmen hierfir die Gewdihr.

Inhalt und redaktioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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b Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL 1 S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I S.3316), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden Warttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBl. BW S. 581), zuletzf gedndert
durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI.BW S.20), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO)
in der Fossung vom 24.07.2000 (6BI. BW S.581), zuletzt getindert durch Gesetz vom 14.10.2008
(GBI. BW S.343, 354), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.01.1990 (BGBI.1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL 1 S. 466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Eriskirch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch” und die
drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung om 28.01.2009 beschlossen.

81  Ravmlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebavungsplanes "Gewerbegebiet Tannesch” und der drtlichen Bauvor-
schriffen hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 14.01.2009.

§2  Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer

Stelle sowie im Sinne des §42 Abs.5 BNatSchG im
rdumlichen Zusammenhang

Den durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffen werden Ausgleichsfldchen/-maBnahmen aufer-
halb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen/-mafBnahmen befinden sich
auf den FL.-Nr. 1815, 811/109 und 971/1 der Gemarkung Eriskirch.

§3 Bestandieile der Satzung

Der Behauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" und die drilichen Bauvorschriffen hierzu bestehen aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 14.01.2009. Dem Bebauungsplan wird die jeweilige
Begriindung vom 14.01.2009 beigefigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorséitzlich oder fahrlssig den auf Grund von § 74 LBO
erlossenen drifichen Bauvorschriften zowider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
50.000,-€ (Finfzigtausend Euro) belegt werden.
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85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch” der Gemeinde Eriskirch und die drilichen Bauvorschrifren
hierzu freten mit der ortsiblichen Bekannimachung des jeweiligen Sutzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10

Abs. 3 BauGB).

Friskirch, den 16.02.2009

(Dienstsiegel)
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137 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wurde
eine zusommenfassende Erkldrung beigefiigt ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwéigung mit den gepruﬂenhm Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde. D

Eriskirch, den 16.02.2009
Plan aufgestellt am: 11.06.2008
Plan gedndert am: 27.06.2008
Plan gedndert am: 16.09.2008
Plan gedindert am: 20.11.2008
Plan gedindert am: 01.12.2008
Plan gedindert am: 14.01.2009

Planer:

(Unterschriff)

Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau/B.

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechischreibregeln erstellt.
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