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Beriicksichtigung der allgemeinen Umwelthelange und der Umwelthe-
lange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbeteili-

gung

Fiir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch und die drilichen Bauvorschriften
hierzu wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Ein Umwelt-
bericht gem. § 2 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der
Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umwelthelange wurden bei dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" und
die drilichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behbrdenunterichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemaf 64 Abs.1 BauGB, Hr. Wengert,
landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung:

Im Nachgang des Behdrdenunterrichtungstermins nannte die Gemeinde Eriskirch mogliche Aus-
gleichsfldchen am nordwestlichen Ortsrand von Eriskirch. Die Fl.-Nm. 371, 372, 374 und 389
liegen im Naturschutzgebiet "Eriskircher Ried". Sie werden vom Biro Sieber auf deren Eignung
fiir eine naturschutzfachliche Aufwertung gepriif,

Frihzsifige Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.05.2008 gemil §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Fr. Haller, Baumgortenstr., Eriskirch:

Frau Haller erkundigt sich, ob bersits konkrete Ausgleichsfliichen fir diese Planung ins Auge
gefasst sind. Dies st bisher nicht der Fall. Die Suche nach geeigneten Ausgleichsflichen fiuft
derzeit,

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Die Erfussung und Bewertung des Bestandes erfolgt Schutzgut bezogen auf der Grundlage der
Anloge 2 des Bewertungs-Systems im Bodenseekreis (Bedeutung der Schutzgiiter fir die Leis-
tungsfihigkeit des Naturhaushaltes) und wird verbal-argumentafiv beschrieben, die Bewertung
des Bestandes fir das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt tabellarisch aber die Bewertung der Bio-
top-Typen mit Biotopnummern entsprechend der "Hessenliste". Dabei erfolgt die Fliichenbewer-
tung durch die rechnerische Ermittlung des so genannten Fliichenwerfes fir jeden Biofop-Typ,
der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors mit der FléichengroBe (in m2) ergib.
Ein derarfiger Wert wird sowohl dem Bestand (vor dem Eingriff) und der Planung {nach dem
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Eingriff), als auch dem Ausgleich {nach Durchfishrung der AusgleichsmaBnahme) zugeordnet. In
der Bilanzierung werden diese ermittelten Werte gegendber gestellt und gegeneinander aufge-
rechnet.

Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amies fir Kreisentwicklung, Landratsamt Bodenseekreis
zur Fassung vom 27.06.2008:

]

IIl. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: 1. Unfer Ziffer 8.2.1.7 des Umweltherichts
wird darouf hingewiesen, dass die Erichtung neuver Baukdrper im Plangebier die Blickbezie-
hungen im Osten und Siiden beeintréchtigen. Es wird deshalb vorgeschlagen, zu den festge-
sefzten PHanzungen innerhalb des Plangebiets, zusdtzlich noch einige Pflanzgebote en der Ost-
grenze des Plangebiets mit einheimischen Baumen festzusetzen, um die Gebiude besser in die
Landschaft einzubinden. Digs wiirde auch der getroffenen Aussage unter Ziffer 8.2.2.15 (Ein-
und Durchgriinung des Baugebiets) entsprechen. 2. [1] Die vorgeschlagene externe Ausgleichs-
fliche ouf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1815 liegt derzeit isoliert inmitfen infensiv genutzter
Grundsticke und hat lediglich Anschluss an den Tetinanger Wald. Seitens der unteren Natur-
schutzbehdrde wird diese Fliche nur dann als geeignet angesehen, wenn kiinftig weitere an-
grenzende Flichen eworben und damit weitere Extensivlachen geschaffen werden konnen. [2]
Weiterhin wird angeregt, die Hecke an der Sidgrenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 1815 nicht
durchgdingig, sondem gruppenarfig wie an der Nordgrenze anzulegen, um eine Riegelwirkung
70 vermeiden.

Stellungnahme vom 05.01.2009 des Londratsamtes Bodenseekreis, Friedrichshafen zur Fas-
sung vom 01.12.2008:

Wir nehmen Bezug auf das Schreiben des Planungshiros Sieber, Lindau vom 11.12.2008 und
geben zu dem 0.g. Bebauungsplanentwurf folgende koordinierte Steflungnahme ab: C. Beden-
ken und Anregungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o.g. Entwurf, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage: |. Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes: Aus naturschutzfochlicher Sicht gibt es zum vorgelegten Planentwurf
grundsiitzlich keine weiteren Anregungen. Es wird jedoch noch dorauf hingewiesen, dass die
Aussage unter Ziffer 8.2.2.21 des Umweltberichis, dass noch 54 m? Uberschuss vorliegen fach-
lich durchaus fragwiirdig ist und eine nicht halthare Scheingenauigkeit darstellen diirfre.

Beriicksichtigung bzw. Abwéigung des Gemeinderafes:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Die Erfassung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter erfolgte tabellarisch. Der Ein-
griff in die einzelnen Schutzgiiter wurde entsprechend der Zuordnung der Bedeutung fiir den
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1.1.2

Naturhaushalt in die Stufen gering (1-2) — mittel (3-4) — hoch {5-6) aufgezeigt, der Eingriffs-
Schwerpunkt wurde ermittelt. Die Bewertung fir dus Schutzgut Flora/Fauna erfolgte separat
Uber die Bewertung der Biotop-Typen mit Biotopnummenn entsprechend der "Hessenliste”.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 des Ames fiir Kreisent-
wicklung, Landratsamt Bodenseekreis zur Fassung vom 27.06.2008:

Zv CNLY.: Der Anregung wurde entsprochen. Im stlichen Bereich des Plangebiefes wurden
auf drei Viertel der Strecke entlang des Geltungsbereiches 2,00 m breife Pflanzgebote mit he-
ckenartigen, bis zu 2,50m hohen Gehdlz-Gruppen als Ortsrandeingrinung festgesetzt. Die
Pflanzung von Baumen ist unter Riicksichtnahme auf das einzutragende Leitungsrecht zwischien
den FL.-Nm.973/1 und 974 und der landwirtschaftlichen Nutzung auf Fl.-Nr. 830 ausgeschlos-
sen. Abstiinde gemdB §§12 und 16NRG (Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg) wurden
bei den Pflanzungen eingehalten. Zu C.111.2.1: Die Gemeinde war sich dariiber im Klaren, dass
die Ausgleichsflache auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1815 nicht als Bestandteil eines naturschutz-
fachlich erarbeiteten Biotopvemetzungskonzeptes fungiert. Durch den Anschluss an den Tett-
nanger Wald ist die Fliiche jedoch nicht vollstindig von naturschutzfachlich bedeutenden Fld-
chen abgegrenzt. Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens gestaltete sich die Suche nach mégli-
chen alternativen Ausgleichsfldchen aus Sicht der Gemeinde als duBerst schwierig. Es stellfe
sich heraus, dass die Verfigbarkeit einer fiir ein Biotopverbundsystem besser geeigneten Fliiche
momentan nicht gegeben ist. Die Gemeinde bemiht sich, unter Ricksichtsnahme landwirt-
schoftlicher Nutzungsinteressen kiinftig weitere angrenzende Fliichen fir eine naturschutzfachii-
che Aufwertung zu erwerben. Dies erfolgt jedoch nicht im Rahmen des laufenden Bauleitplan-
verfahrens. Zu C.IIL.2.1: Dem Hinweis wurde entsprochen. Die Planung wurde entsprechend
Uberarbeitet.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 05.01.2009 des Landratsamtes Bo-
denseekreis, Friedrichshafen zur Fassung vom 01.12.2008:

Zv CI: Die Anregung fand Beriicksichtigung. Der Uberschuss von 54 m2 unter Ziffer 8.2.2.21
wurde gestrichen. Die Begrindung wurde entsprechend angepasst.

Schutzgut Arten und Lebensriume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a
BUUGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes handelt es sich um intensiv genutztes Grinland, dass
zur Bundes-StraBe B 31 hin durch einen Larmschutzwall bzw. dstlich davon durch eine Lirm-
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schurzwand abgegrenzt ist. Sdlich angrenzend daran befindet sich eine infensiy genuize A-
ckerfliche. Nordostlich des Feverwehrhauses liegt ein Wohngebdude mit Garten, in dem sich
zwei Hitten und ein Boumbestand aus Laub- und Nodelgehlzen befinden (kein Altholzbe-
stand). Yon Nordwesten nach Sidosten verliuft eine versiegelfe StraBe ("TanneschstraBe")
durch den Geltungshereich. Sidlich der StraBe lisgen eine weiters inensiv genutzte Ackerfli-
che, eine Wertsioffinsel mit angrenzender Grinfliiche und ain Parkplatz mit Rasenpflaster, der
mit einer Baumgruppe siidlich zur "Friedrichshafener StraBe" hin abgegrenzt ist. Laut den Fr-
gebnissen der artenschutzrechtlichen Unfersuchung des Dipl.-Biologen Wilfried Loderbusch vom
16.09.2008 ist der nordlich an das Plangebiet angrenzende Lirmschutzwall und der Bereich
stdlich der Larmschutzwand Lebensraum fiir die Zauneidechse (Lacerta agilis). Es wurden ins-
gesamt drei Jungtiere und zwei semiadulte Tiere gefunden. Die adulten Tiere befanden sich
zum Zeitpunkt der Untersuchungen vermutlich bereits in ihren Winterquartieren. In der FFH-
Richtlinie ist die Art im Anhang IV ("streng zu schiitzende Tier- und Planzenarten von gemein-
schaftlichem Inferesse") aufgefiihrt. Gesicherte Erkenntnisse, ob es sich hierbei um eine sigen-
stiindige Population innerhalb des Plangebietes handelt oder ob eine Vernefzung Richtung 0s-
ten besteht und es sich somit um den Teil einer griBeren Population handelr, liegen nicht vor
(siehe auch Punkt "Geplante MaBnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich. .."). Zusiitz-
lich wurden in diesem Bereich Heuschrecken in hoher Dichte sowie einige jogende Libellenarten
gefunden. Arten der Roten Liste sowie besonders und streng geschiitzte Arten befanden sich
darunter nicht. Es wurden auBerdem vier verschiedene Fledermausarten im Plangebiet regist-
riert (Myotis sp., Nyctalus noctula, Pipistrellus pipistrellus und Pipistrellus nathusii). Hinweise
auf Fledermausquartiere innerhalb des Plangebiees (Boumhghlen, Gebdudequartiere) wurden
nicht gefunden. Das Gebiet wird von Fledermiiusen als Jogdrevier (vor allem der westliche
Baumbestand) und als Teil einer Flugroute zwischen Seewald und Schussen entlang der Tan-
neschstrafie genutzt. Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie als streng zu
schiizende Arfen aufgefihrt. Im Bereich der geplanten Bebauung erfolgt ein Verlust von le-
bensraum durch Versiegelung. Zusiitzlich fohrt die Planung zv einer weitestgehenden Verschat-
tung des ndrdlich liegenden Lirmschutzwalls und dem Bereich sidlich der Lirmschutzwand.
Dies fihrt laut den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Dipl.-Biologen
Wilfried Loderbusch vom 16.09.2008 zu einer Verschlechterung der Habitatqualitt fir die
Launeidechse und maglicherweise zum Verschwinden der Population, was einen Verbots-
Tatbestand nach § 42 Abs. 1 BNatSchG darstellr

Stellungnahme vom 05.11.2008 des Landratsamtes Bodenseekreis, Friedrichshafen zur Fos-
sung vom 16.09.2008:

Wir nehmen Bezug auf das Schreiben des Planungsbiiros Sieber, Linday vom 01.10.2008 und
geben zu dem 0.g. Bebavungsplanentwurf folgende koordinierte Stellungnahme ab: A. Rechtfi-
che Vorgaben auf Grund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht dberwunden wer-
den konnen: Art der Vorgabe: 1. Belange des Natur- und Landschafrsschutzes: 1. Sowohl in der -
artenschutzrechtlichen Unfersuchung als auch im Umwelthericht wird ausgefihrt, doss es durch. .
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die Verschattung des Lirmschutzwalls vermutlich zu einer Beschadigung der Forfpflanzungs-
oder Ruhestitte der Zauneidechse kommen wird. Eine derartige Beschadigung ist artenschutz-

rechtlich grundsiitzlich verboten. Dieser Verbotstatbestand kommt unfer Beriicksichtigung der

im Bundesnaturschutzgesetz genannten Legalausnahime nicht zur Wirkung, wenn die dkologi-
sche Funkfion der von dem Vorhaben befroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte im riumli-
chen Zusommenhang weiterhin erfillt werden kann. Hierbei kbnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen festgesefzt werden. Ob diese in der Legala usnahme formulierten Vorausset-
zungen gegeben sind, kann den Unterlagen bislang nicht entnommen werden. Unter Liffer
8.2.3.1 [Geplante MaBnahmen zum arienschutzrechtlichen Ausgleich gemdf §42 Abs. 5
BNatSchG] des Umweltherichtes wird beispielsweise ausgefihrt, dass bisher keine gesicherten
Erkenntnisse dariber vorfiegen, ob es sich bei der Population um eine eigene Population inner-
halb des Plangsbiets handelt oder eine Vernetzung in Richtung Osten bestehf. Unter Ziffer
8.2.1.8 [Biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. o BauGB)] des Umuwelterichts wird wei-
terhin folgende Formulierung verwendet: "es wird versucht, die biologische Vielfalt zv wahren".
Diess unbestimmten Formulierungen scheinen darin begriinder zu sein, dass eine hinreichende
Bestandsaufnahme bisher nicht statigefunden hat. So kennten auf Grund der fortgeschrittenen
Jahreszeit keine adulten Tiere gefunden werden (vgl. Seite3 der artenschutzrechtlichen Unfer-
suchung vom 16.09.2008). Auf Seite4 des Gutachtens wird auferdem ausgefihrt, dass es
nwahrscheinlich ist, dass im Gebiet eine Kleine Population in der GrdBenordnung von grob ge-
schiitzt etwa 10 Tieren vorkommi". Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen werden zwar ange-
dacht (2.8, unter Ziffer 2.26 [MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von No-
tor und Landschaft] der planungsrechtlichen Festsetzungen), finden sich mif dem Hinweis auf
gine Feinabstimmung mit der unferen Naturschutzbehirde aber in den Unterlagen (u. . z6ich-
nerischer Teil)/Festsetzungen nicht bzw. nur unbestimmt wieder. Es wird in diesem Zusammen-
hang darauf hingewiesen, dass die Reduzierung des Baumbestandes im Westen dabei im Wi-
derspruch zur artenschutzrechilichen Untersuchung der Fledermaus steht. Unabhdngig hiervon
ist diese MaBnahme zur Schaffung von Lebensriiumen fiir die Eidechsenpopulation ungeeignet,
da die Fliche fir die Population wohl nicht ausreichend dimensioniert ist. AbschlieBend wird
festgestellt, dass mit den vorliegenden Unterlagen eine Behandlung der Artenschutzproblematik
nicht maglich ist. Sollte eine fundierte Kartierung auf Grund des Zeitrahmens nicht denkbar
sein, wird eine Worst case-Betrachtung unter Einbeziehung der for die erforderliche Ausnahme
7ustiindigen hoheren Naturschutzbehtrde angeregt. 2. Die geplante Entfernung von zwel mich-
tigen Biumen im Bereich der sidexponierten Bdschung in der geplanten dffentlichen Grinfli-
che stehit im Widerspruch zum Gutachten des Herm Luis Ramos, das den Erhalt der Baume auf
dieser Fliche fordert, um das Jagdrevier der Fledermiuse zu erhalten. Dariiber hinaus besteht
dann wiederum ein weiterer Widerspruch zwischen dem festgeseizien Retentionsbecken und
dem geforderten Erhalt der Baume. Diese Widerspriiche sollien noch aufgeldst werden. Rechts-
grundlage: 8§ 1o ¥ BauGB; §42 BNaiSchG; Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen): §43 Abs. 8 Nr. 5 BNatSch6 (Erteilung einer Ausnahme)
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Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der dffentlichen Auslegung im Zeitmuhﬁ. v
14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch"; Ralf Becker, Melanie und Manfred
Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008: .

5 k.) [4] Letztlich ist noch darauf hinzuweisen, dass sich im geplanten Bereich Tannesch auch
schiitzenswerte Tiere angesiedelt haben. So konnten in diesem Bereich die Zauneidechse und - -
die Ravhautfledermaus gesichtet werden. Nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH- -
Richtlinie), einer Naturschutzrichtlinie der Europdischen Union, gilt sowohl die Zauneidechse, - -
als auch die Rauhautfledermaus als "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Inte- -
resse”. S

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Durch getroffene MaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang wurde ein artenschutzrechtlicher
Ausgleich gemdB §42 Abs.5 BNutSchG umgesetzt (siehe auch Punkt "Geplante MaBnahmen
zum artenschutzrechtlichen Ausgleich. . ."). Die Besintriichtigungen fir Fledermausarten gelten
unfer Betrachtung der getroffenen MaBnahmen als nicht erheblich. Durch die teilweise Beseiti-
gung des Jugdreviers wurden die Belange des Artenschutzrechtes nach §42 Abs. 1 BNatSchG
nicht berihrt, Die genutzte Flugroute entlang der "Tanneschstrafe" als Leitlinie wird erhalten.
Die Biume im westlichen Bereich entfallen bis auf einen Baum als Jagdrevier. Als Vermei-
dungsmaBnahme gem. § 1a Abs. 3 BauGB werden hierfir entlang der "TanneschstraBe" weite-
re zu pHanzende Spitzahorne (Acer platanoides) festgesetzt. Diese misssen bereits bei der Pflan-
zung einen 14-16.cm breiten Stammdurchmesser aufweisen, um baldméglichst die Yorausset-
zungen als Jugdrevier fir die Fledermduse zu bieten. Durch die Verwendung insekrenfreundi-
cher Beleuchtungen kann die Dezimierung der Insektenfauna als Nahrungsgrundlage der Fle-
dermduse zusdtzlich minimiert werden. Auf Grund der GroBe des Planungsgebietes und der ho-
hen GRZ von 0,80 ergibt sich zusiitzlich eine erhebliche Beeintrichtigung fir die Arten der Le-
bensriume "Acker" und "Intensivgrinland”. Auf der begleitenden Verkehrsfliche konnen zwei
weitere Laubbdume erhalten werden. Durch weitere geeignete MaSnahmen zur Vermeidung
und Minimierung (PHlanzungen in dem Baugebief, Anloge eines naturnahen Refentionsherei-
ches) konnten die Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume reduziert wer-
den. Im Zuge der AusgleichsmaBnahmen (Umwandlung eines Erdheerfeldes in Extensivgrin-
land, Pflanzung von Feldgeholzen) wurde der durch das Bewertungs-System im Bodenseskreis
ermittelte Ausgleichshedarf vollstindig auBerhalb des Plangebietes kompensiert.

Abwagung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 05.11.2008 des Landratsamtes Bo-
denseekreis, Friedrichshafen zur Fossung vom 16.09.2008:

Ly AT: Angrenzend an das Plangebiet wird im rdumlichen Zusammenhang eine auf die Zaun- |
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eidechse zugeschnittene Ausgleichsfiache (FL-Nm. 811/109 und 971/1) hergestellt. Die Um- :
sefzung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung, also vor

Baubeginn der verschattend wirkenden Baukdrper, im Frishiohr 2009. Durch gezielte MaBngh- _;
men (Abschieben des Oberbodens, Anlage von Steinhaufen, Verteilung von kiesig sandigem

Material, Auftiirmen von Totholz) wird nachhaltig ein vielfiltiges Angebot fir die Lebensraum-

-~ ansprixche der Zauneidechse geschaffen, wodurch ein Biotop entsteht, das im Vergleich zu dem

1.13

Vorhandenen ein deutlich hesseres Strukturangebot qufweist. Zusammen mit dem Lebensrqum
im Bersich des geplanten Retentionsheckens wird somit ein Lebensraum in etwa gleicher Fl-
chengrdBe bei deutlich besserer Habitatqualitit innerhath des Plangebistes gesichert. Dadurch
konnte eine Besintriichtigung der lokaten Population nach Umsetzung der Planung auch in Un-
kenntnis der PopulationsgrdBe ausgeschlossen werden. Einer kleinen, méglicherweise eigen-
stiindigen Population innerhalb des Plangebietes werden verbesserte Strukturen fiir ein Uberle-
ben geschaffen. Dadurch werden unter Befrachtung der “worst-case-Situation” die Bedingun-
gen fir einen artenschutzrechtlichen Ausgleich gemiB §42 Abs.5 BNatSchG umgesetzt. Die
Festsefzungen und die Begrindung des Bebauungsplanes wurden entsprechend angepasst. Zu
AZ: Der Weglall einzelner groBleoniger Laubbiume im Plangebiet ist auf Grund der geplanten
Retention im topographisch ginstigsten Bereich des Plangebietes unumgdnglich. Als inferne
MinimierungsmaBnahme werden nrdlich entlang der “TanneschstraBe” Boumpflanzungen
festgesetzt. Hierfur wird pro Grundstiick mindestens ein Spitzahom mit T4-16cm Stamm-
durchmesser entlang der StraBenachse, die eine Leitlinie fir die Flugroute der Fledermiiuse
darstellt, gepflanzt. Auf dem Grundstiick im Bereich "6F," wurde sin weiterer zu pflanzender
Baum mif verbindlichem Standort im StraBenraum festgesetzt. Durch die Besinfrcichtigung des
Jagdreviers werden die Belange des Artenschutzrechtes nach § 42 BNatSch nicht berihrt

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch"s
Ralf Becker, Melanie und Manfred Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

Zu'5 k4: Zur Ermittlung der Sachlage wurde ein Biologe beauftragt. Die Ergebnisse wurden in
der Abwdgung bericksichtigt.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse hzw. Stellungnahmen:

Behtrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemdB &4 Abs.1 BauGB, Hr. Miller, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser und Bodenschutz:

Die Auswirkungen des Gewerbegebietes auf dos Schutzgut Boden sind im Umweltbericht zu er-
liutern. MaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Boden sind festzusetzen, We-
gen des ehemaligen Infensivobstbaus sind im Geftungsbersich beziglich der anstehenden Bo-
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denverlagerungen im Vorfeld Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Der Umfang der Untetsu;f-_*:
chungen ist mif Herrn Bohner vom Amt fir Wasser- und Bodenschutz abzukldren. .

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § Za BauGB:

Mit Ausnahme des Wohnhauses, der zwei Gartenhijtten, der StraBen und der asphaltierfen Fli-
che bei der Wertstoffinsel handelt es sich um nicht versiegelte oder befesfigte Fliichen. Durch
die dberwisgend intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau, Grinland) findet ein Nihr-
stoffeintrag in den Boden statt. Lout den Gutachten des Ingenieurunternehmens HPC HARRESS
PICKEL CONSULT AG in Ravenshurg {Gutachten zur Bodenuntersuchung vom 05.06.2008, Bau-
grundgutachten vom 25.06.2008) ist der vorkommende Bodentyp Braunerde, welcher in Be-
reichen der landwirtschaftlichen Nutzung bis in etwa 0,40 m Tiefe als Pflughorizont ausgebildet
ist. Lokal wurden kiinstliche Auffillungen aus umgelagertem sandigem Erdaushub mit Ziegel-
resten bis in Tiefen von 1,10 m bis 2,60 m festgestellt. Auf Grund eines ehemaligen Infensiv-
obstanbaus auf Teilfldchen wurde der Boden auf Schadstoffe untersucht. Es wurde auf allen
landwirtschaftlich genutzten Fldchen bis zu einer Tiefe von 0,30 m der Vorsorgewert fir Kupfer
Oberschritten. Auf der siidlichen Ackerfliiche, die bis vor wenigen Jahren als Intensivebstanlage
genutzt wurde, wurde zusdtzlich der Vorsorgewert von Quecksilber dberschritten, auf dem In-
fensivgrinland der Codmium-Vorsorgewert. Im StraBenunterbau der im Planungsgebiet liegen-
den Bestandsstrabe wurden polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe nachgewiesen. Zu
Belangen der Archdologie siche Punkt "Schutzgut Kulturgiiter". Die durch die geplanten Bau-
kdrper entstehende Versiegelung fihrt zu einer Besinriichtigung der vorkemmenden Béden.
Der Versiegelungsgrad ist mit einer festgesetzien zuldssigen GRZ von 0,80 als hoch einzustufen.
Die bereits beeintrdchtigten Bodenfunktionen gehen daher weitgehend verloren, Der Nahrstoff-
Fintrag durch die intensive londwirtschaftliche Nutzung entfiflt. Im Zuge der AusgleichsmaB-
nahmen (Umwandlung eines Erdbeerfeldes in Extensivgrinland) wird der Eingriff in das
Schutzgut Boden kompensiert. Das Bodenmaterial weist bis 30 cm Tiefe entsorgungsrelevante
Schadstoffgehalte auf und ist daher bei Abtransport sachgerecht zu entsorgen. Innerhalb des
Planungsgebietes kann das Bodenmaterial verarbeitet werden. Das bei den StraBenbauarbeiten
anfallende schadstofthelastete Aushubmaterial des StroBenunterbaus ist ordnungsgemdlB zu
enfsorgen.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Ausgleichs gemiB §42 Abs. 5 BNatSchG (siehe auch
Punkt “Geplante Malinahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich...") wird auf den Fl.-Nm.
811/109 und 971/1 der Gemarkung Eriskirch die nihrstoffreiche Oberbodenschicht auf 888 m?
abgeschoben. Dadurch werden teilweise die Bodenfunktionen (vorwiegend die natiiriche Bo-
denfruchtbarkeit) beeintrichtigt. Da die Baden jedoch vorbelastet sind (Zuordnungsweit 1), war
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das Schutzgut Boden fiir diesen Eingriff nicht 1:1 auszugleichen. Der Kompensationshedaif
den Eingriff wurde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehirde auf 250 m? festgele
Der Eingrift kann ebenfalls im Rahmen der externen KompensationsmaBnahmen (Umwandlung
eines Erdbeerfeldes in Extensivgriinland) ausgeglichen werden. Zu Belangen der Archiologie
siehe Punkt "Schutzgut Kulturgiter". o

114 Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BouGB:

Die Umgebung des Planungshersiches ist naturrdumlich dem Bodenseebecken zuzuordnen.
Lot dem Baugrundgutachten des Ingenieuruniemehmens HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG
in Ravenshurg vom 25.06.2008 ist das Planungsgebiet von Sanden und Kiesen der Argental-
ferrasse gepragt. Das geologische Ausgangsmaterial ist bedeckt von Stauseefillungen aus Be-
ckenton und dariiber fiagenden humosen und sandigen Deckschichten. Die Flichen sind grund-
sitzlich aus geologischer Sicht fir eine Bebauung gesignet. Da jedoch innerhalb des Planungs-
gebietes mit wechselnden Tragfiihigkeiten im Untergrund zu rechnen ist, sind bauliche MaB-
nahmen bei der Bebauung zu beachten. Im Bereich der geplanten Bebavung kommt es zu ei-
nem Abtrag der Oberboden- und Humusschicht. Nachtsilige Auswirkungen auf die tieferen Bo-
denschichten und die geologischen Verhilmisse sind jedoch nicht zu erwarten. Ein frostsicherer
Aufbau bei der Bouausfihrung ist notwendig. Die Sohlen sind nachzuverdichten. Bei feuchten
Schichten ist zusiitzlich eine Baugrundverbesserung ndfig. Fir Kandle sind unter dem Grund-
wasser ein Grabenverbau und eine offene Wasserhaltung nétig. Fiir Bauwerke mit geringer Auf-
last sind Flachgriindungen in den anstehenden Bden ausreichend. In weicheren Bereichen ist
die Fachgriindung jedoch zu vertiefen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Den Bauherren wird empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen sigene Erhebungen durch-
zufiihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen). Uberschiissiger Erdaushub st gem. den Anforderun-
gen des Kreislaufwirtschafis- und Abfallgesetzes (KPW-/Abf6) in Verbindung mir der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben,
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1.15

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenninisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gem@iB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Miller, Lund
ratsomt Bodenseekreis, Amt fir Wasser und Bodenschutz: i

Da die Art der Gewerbebetriebe noch nicht fest steft, sind die Maglichkeiten fir behund!ungs- v
bedirfiges Regenwasser (zentral oder dezentral, Regenklarbecken oder Schmutzfungzelle) von

Herm Schwochow (Kovacic Ingenieure GmbH) abzukldren. Die in der momentanen Erschiie-

Bungsplanung vorgesehene Griinmulde eignet sich ausschlieBlich fir geringfugiq belostetes Re- -

genwasser. Die dezentrale Schmutzfangzelle ist in der Investition kostengiinstig, bringt aber
hohe Betriebskosten mit sich. Bei einer dezentralen Entwiisserung des Gebietes wire ein Hin-
weis in den Bebauungsplan aufzunehmen, nach dem Betriebe mit stiirker belosteten Nieder-
schlagswiissen geeignefe Vorkehrungen zur Behandlung (Schmutzfangzelle) auf den jewsili-
gen Fldchen vorhalten missen. Soll ein Disker unter der KreisstraBe (K) 7780 hindurch gefihrt
werden, ist mit erhhten UnterhattungsmaBnahmen am Kanal zu rechnen. Mit dem StraBen-
bavamt ist ein Nutzungsvertrag abzuschlieBen. im Nachgang des Behdrdenunterrichtungster-
mins wurde von Hern Miller erwdhnt, dass sich die zunehmende Niederschlogswassermenge
durch dos "Gewerbegebiet Tannesch" an der Einleitungsstelle in die Schussen nicht nachteilig
auf das FFH-Gebiet "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" auswirken wird. Die bisher be-
stehende wasserrechtliche Erlaubnis ist zu emeuern, da fir das Regenwasser voraussichtlich
andere als die bisher vorgesehenen Einleitungspunkte in die Schussen genutzt werden sollen.

Frihzeitige Offentlichkeitseteiligung vom 14.05.2008 gemif §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hr. Schraff, Fliederstr,, Eriskirch:

Herr Schraff stellt die Frage, ob das sadlich der Kreis-StraBe (K) 7780 dargestellte "Riickhalte-
becken" dem geplanten Gewerbegebiet zugeordnet sein soll. Hierzu fihet Herr Spieth aus, dass
es sich bei der Fliche um eine sog. "Grinmulde” handle. Die Gemeinde habe im Umfeld des
Planungsbersiches nach gemeindlichen Fléichen gesucht, die sich fiir eine Regenwasserbehand-
lung eignen und dabei zuniichst diese Fliiche herangezogen.

Fassung vom 14.01.2009, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Es handelt sich auf Grund der groBfldchig intensiven landwirtschaftlichen Nutzung um miBig -
vorbelustete Fliichen. Laut dem Baugrundgutachten des Ingenieuruntemehmens HPC HARRESS.
PICKEL CONSULT AG in Ravensburg vom 25.06.2008 besitzen die 2,30 m bis 3,50 m michti-
gen Deckschichten eine gewisse Versickerungsleistung. Der darunter hegende Becken?on ist auf
Grund des deutlich hoheren Feinkornanteils fiir eine Versickerung ungesignet. Grundwasser
wurde in Tiefen von 1,70m bis 4,40m unter Gelindeoberkante angetroffen. Durch die Versie

gelung werden die Vefsmkerungsieastung und die Grundwasserneubildungsrate der befroﬁenenfj
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Flichen weiter eingeschrankt.

Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amtes fir Kreisentwicklung, Landratsamt Bodenseekrels R
zur Fassung vom 27.06.2008:

V. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Bodenuntersuchungen im Plangebiet haben
Schadstoffanreicherungen im humosen Oberboden von O bis 30 cm Tiefe ergeben. Dadurch wird -
die Wiederverwendbarkeir des bei den BaumaBnahmen anfallenden Uberschuss an humosem
Oberboden eingeschriinkt, Bei der weiteren Planung insbesondere der kiinftigen Gebdude sollte
daher die Mdglichkeit des Wiedereinbaus im Planungsgebiet geprisft und vorrangig verfolgt
werden. fm Unterbou der im Plangebiet verlaufenden StraBe wurden weiterhin PolyzyKlische
Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. Auf Grund der festgestellfen Schadstoffge-
halte sowoh! in den anstehenden Bdden als auch im Unterbau der bestehenden StraBe ist die
untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde bei der ErschlieBungsplanung und den kiinftigen
Baugenehmigungsverfohren zu beteiligen. Es wird deshalb empfohlen, Ziffer 5.14 der Hinweise
zum Bebavungsplan um die nachfolgende Formulierung zu ergiinzen: "Die untere Bodenschutz-
und Altfastenbehorde des Landratsamtes Bodenseekreis ist in jedem Baugenehmigungsverfah-
ren zu befeifigen. Mit dem Bauantrag ist ein Widerverwendungs-/Entsorqungskonzept fiir den
gesamten anfollenden Erdoushub vorzulegen. Mit der ErschlieBungsplanung ist ebenfalls ein
Widerverwendungs- und Entsorgungskonzept vorzulegen."

Stellungnahme vom 05.11.2009 des Landratsamtes Bodenseekreis, Friedrichshafen zur Fas-
sung vom (1.12.2008:

IL. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Unter Ziffer 2.20 [Retentionshereich] der plo-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird inhaltlich v.a. auf die Begrifflichkeiten Daverstoubereich
und Retentionsteich zurickgegriffen. Dies steht im Widerspruch zu Ziffer 8.2.1.5 des Umwelthe-
richts. Nach Ricksprache mit Herm Kleiner von der Gemeinde Eriskirch sowie Herm Schwochow
vom Ingenieurbiiro Kovacic gelten die Ausfihrungen des Umweltberichts (auch die Erschlie-
Bungsplanung wird auf dieser Grundlage erstellt). Um magliche Missverstiindnisse zu verhin-
dem, sollte Ziffer 2.20 der planungsrechtlichen Festsetzungen noch entsprechend angepasst
werden.

Steflungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der tffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Lu den eingesehen Akten habe ich trotz der oben genannten Punkten folgende Einwdnde mit
der Bitte, diese bei der ndchsten Auslequng zu beriicksichtigen. 1. Das Regenwasser der Zu-
fahrisstraBie zum Gewerbegebiet soll in den StraBenbegleitgraben der "Friedrichshafener Stra-
Be" eingeleitet werden. Wir als Anwohner beobachten jedoch, dass bersis jetzt bei starken Re-
genereignissen der Graben die Wassermengs nicht mehr schluckt und es im Bereich der Tank-:
stellen-Ausfahr Friedrichshafen zu Kleineren Uberschwemmungen kommt, bisher ohne Schu_ i
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den. Wird jedoch noch mehr schnell abflieBendes Oberfliichenwasser eingeleitet. kunn e
durchaus auch griBere Uberschwemmungen geben, die in der Folge zu Schiden fuhien ko
nen. An unserer westlichen Grundstiicksecke endet der StraBenbegleifgraben, dos Wasser wird -
ab dieser Stelle dber einen Regenwasserkanal direki zur Schussen geleitet. Bei einem Unfall
kann somit 1 oder bei einem Brand das Loschwasser ungehindert direkt in die Schussen-ab--
flieBen. Der Kanal ist offensichtlich in einem sehr schlechten Zustand, da die StroBenmeisterei
im Bereich der Tankstellenousfahrt Lindou Bodeneinbriiche bereits mit mehreren Kubikmetern -
Beton provisorisch geschlossen haf.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Anlage eines naturnahen Re-
fentionsbereiches) konnten die Beeintrichtigungen reduziert werden. Die Belastung des Grund-
wassers innerhalb des Planungsgebietes als auch ouf der externen Ausgleichsfliche durch den
Nthrstoff-Eintrag aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entfiill.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amies fir Kreisent-
wicklung, Landratsamt Bodenseekrais zur Fassung vom 27.06.2008:

Zv CIV.: Der Anregung wurde entsprochen. Der enfsprechende Hinweis wurde um die vorge-
schlagene Formulierung ergénz.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 05.11.2009 Des Landratsamtes Bo-
denseekreis , Friedrichshafen zur Fassung vom 01.12.2008:

Lu CII: Die Anregung fand Bericksichtigung. Ein Daverstaubereich und ein Retentionsteich wa-
ren in der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" und die rtli-
chen Bauvorschriften hierzu nicht vorgesehen. Die planungsrechtliche Festsetzung unter Ziffer
2.20 wurde enfsprechend angepasst, um mdgliche Missverstindnisse zu vermeiden. Anstelle
des Begriffs "Daverstoubereich” wurde die Wortwah! "Bereich unterhalb des maximalen
binstauwasserspiegels’ verwendet. Der Begriff "Refentionsteich” wurde durch “Retentionshe-
cken" ersefzt,

Abwiigung bzw. Berlicksichtigung der Steflungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

1.: Fiir den Zustand der Einrichtungen zur Regenwasserriickhaltung entlang der Kreis-StraBe
(K) 7780 ist der StraBenbaulusttriiger zustiindig. Diese Einrichtungen werden durch die vorfie-
gende Planung gegeniber dem derzeitigen Stand sogar entlaster. Durch die Planung gelangt
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weniger Niederschlogsabfluss in diese Retentionsmulden. Nach Umsetzung der Planung er
wissern nur noch kleine Fiichenanteile im Bereich der StraBeneinmindung in die Retentions-
mulden. Alle anderen Fliichen werden an den vothandenen, ausreichend dimensionierfen Re-
genwasserkanal angeschlossen. Die gewdhlte Form der Ableitung des Niederschlagswassers er- .
folgte in Abstimmung mit der zustindigen Behérde. Sie geniigt daher quch beziiglich mdglicher
Unfallszenarien dem Stand der Technik.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Das bestehende Wohngebiet siidlich des Planungsbereiches ist an die gemeindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsor-
qung der Abwiisser, sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Grundwasser wurde in
Tiefen von 1,70 m bis 4,40 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Beriicksichtigung bzw. Abwégung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Das geplante Gewerbegebiet wird an das Trenn-System und die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Das im Gebiet anfallende Abwasser wird in die hestehende Schmutzwasserkanaliso-
tion in der "Friedrichshafener StraBe" eingeleitet und der Kldranlage Eriskirch zugefthrt. Das
auf den Grundstiicken anfullende Regenwasser wird dem Refentionsbecken ndrdlich der Feuer-
wehr zugefiihrt und dort durch die Bodenpassage gereinigt. Topografisch bedingt ist eine offene
Ableitung in Mulden und Griben nicht moglich. Das Refentionsbecken wird mit einer 30 cm
starken belebten Oberbodenzone ausgefthrt. Da lediglich die anstehende Deckschicht refativ
durchlissig ist, wird das gereinigte Regenwasser anschlieBend wieder tber Drainagen gesam-
melt und der bestehenden Regenwasserkanalisution zugefihrt. An diese Kanalisation wird auch
der Beckennotiberlouf angeschlossen. Der Retentionsbereich reinigt 90 % des anfollenden Re-
genwassers (StraBen- und Hofentwiisserung sowie Grindachablauf) durch die Bodenpassage.
Bei Gewerbeansiedlungen bzw. Fliichenumnutzungen, bei denen stark belostefe Regenwasser-
abfliisse entstehen, werden zusiitzliche EinzelmaBnahmen, wie z.8. Schmutzfangzellen dezen-
tral durch den jeweiligen Gewerbebetrieb umgesetzt. Das Regenwasser der Zufahrisstrafle zum
Gewetbegebier wird davon abweichend von der “Friedrichshafener StraBe” abschnittsweise dber
den bestehenden StraBenbegleitgraben der “Friedrichshafener StraBe” entsorgt.
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Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Der iberplante Bereich befindet sich relativ ehenerdig am nérdlichen Ortsrand von Eriskirch. Die
Fliiche liegt am Rande der Kaltluftleitbahn des Schussenbeckens, welche durch das an dieser
Stelle geringe Gefille in threr Intensitit begrenzt ist. Die bestchenden Acker- und Grinlandfld-
chen tragen geringfiigig zur Entstehung von Kaltluft bei. Durch die umgebenden StraBen (Bun-
des-StraBe B31, “Friedrichshafener Strafle") mit hohem Verkehrsaufkommen ist der Bereich
mit Abgas-Emissionen vorbslastet. Die Fldche besitzt daher eine geringwertige Bedeutung fir
das Schutzgut Klima/Luft,

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Kaltluftleitbahn wird durch die Bebauung geringfigiq eingeschréinkt. Die Funkfion wird o-
ber von den angrenzenden Fidchen Gbemommen. Der geringe Beitrag zur Kaltufrentstehung
durch die londwirtschaftlichen Flachen entfillt. Da das Planungsgebier durch die Abgas-
Emissionen der stark befahrenen B 31 bereits vorbelastet ist, ist durch die Gewerbebetriebe mit
keiner wesentlichen Verdnderung in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luff zu rechnen. Eine er-
hebliche Beeintrichtigung der umgebenden Wohnbebauung auf Grund von betriebsbedingten
Schadstoffen ist nicht zu erwarfen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Das Ortsbild von Eriskirch ist durch seinen darflichen Charakter und die direkte Loge am Boden-
see geprigt. Als wesentliche Landmarke gelten die "Liebfravenkirche” und das Katholische
Pfarrhaus. Topographisch befrachet fillt das Gelnde Richtung Siden zum Bodensee hin ab,
Beim Planungsgebiet selbst handelt es sich um einen landschaftlich relotiv strukturarmen und
flachen Bereich in Ortstandlage. Nach Siidwesten zum Geliinde der Feuerwehr hin neigt er sich
leicht. Geprdgt ist die Fliiche von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Acker- und Griindland-
fliichen, einer durchquerenden StraBe, einer Wertstoffinsel, einem eingeziiunten Grundstick mit
Wohnhaus, zwei Hiitten und Gehdlzen sowie dem angrenzenden Feverwehrhaus. Der Bereich ist

von Siiden und Osten her einsehbar und liegt von der "Friedrichshafener StraBe aus leicht ex-

ponierf. Nordlich zur B31 hin ist der Bereich durch einen Lirmschutzwall und eine Lirmschutz-
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wand abgegrenzt. Das Planungsgebiet besitzt auf Grund seiner Landschaftssituation und seiner
Einbindung zwischen zwei StraBen keine bedeutende Erholungseignung. Die Errichtung neuer
Baukdrper beeinirdchtigt das Landschafishild am nrdlichen Orisrand von Eriskirch. Vom Ses
aus befrachtet bestehen jedoch keine Uberschneidungen der Sichtachsen zwischen dem Kirch-
furm der "Liebfravenkirche" und dem geplanten Gewerbegebiet. Der Gewerbestandort wird zu-
siitzlich in Richtung Kirchturm durch einen sidlich an das Plangebiet angrenzenden, etwa 15m
hohen Baumbestand optisch abgeschirmt. Beeintriichtigungen des Eriskircher Ortshildes vom
Bodensee aus sind daher auszuschliefien. Die Blickbeziehungen in Richtung Norden werden fir
die Bewohner der sidiich an dos Plangebiet angrenzenden Wohngebiude durch das geplante
Gewerbegebiet eingeschriinkt.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offentlichen Auslequng im Zeifraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hm. Widmann, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Es wurden auf Grund des nicht besonderen landschaftshildes und der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung keinerlei Untersuchungen angestellt. Es wird angenommen, dass
keinerlei schitzenswerte Tiere oder Planzen vorhanden sind. Dies stimmt nicht! Bei uns kann
man an laven Sommerabenden um dos Haus viele Flederméiuse beobachten. Wo diese Tiere
ihren Schlaf- und Uberwinterungsplatz haben wissen wir nicht, jedoch werden wir dieses Natu-
schouspiel bei einer zunghmenden Lirm- und Lichtbelostung durch ein Gewerbegebiet in der
Nachbarschaft verlieren. Die aufgefiihrten Einwinde sind in den ausliegenden Unterlagen nicht
ausreichend behandelf, der ausliegende Bebauungsplan ist nicht vollstiindig.

Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der tffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hm. Und Fr. Steinhilber, Eriskirch zur Fassung vom
27.06.2008:

[5] Der “staatlich anerkannte Erholungsort” wirbt mit liindlicher Idylle in seinem Prospekt
(wdrtlich: Eriskirch ist ein durch und durch zufriedener, ruhiger Ort. Lindlich, beschaulich....")
Diese Aussage [disst sich nur schwer mit der Gewerbefront am Ortseingang vereinbaren.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Durch die Festsetzung von MaBinahmen zur Ein- und Burchgriinung (Planzungen in dem Bau-
gebieten und den offentlichen Fliichen) konnten die Beeintriichtigungen reduziert werden. Auf
Grund der fehlenden Vielfali und Figenart des Gebietes und der nérdlich tangierenden B31 er-
fiihrt das Landschaftshild gesamtheitlich betrachtet eine relotiv geringe Beeintriichtigung. Im
Tuge der externen AusgleichsmaBnahmen wird das Landschaftshild durch die Pflanzung von
Strukturen schaffenden Feldgeholzen aufgewertet,
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Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der ffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hm. Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

Lur Ermittlung der Sachlage wurde ein Biologe beaufiragt. Die Frgebnisse der Untersuchung
fanden in der Abwagung Beriicksichtigung.

Abwagung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der éffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hin. Und Fr. Steinhilber,
Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Iy 5: Jede Gemeinde ist dazu verpflichtet, unterschiedlichste Aspekte in ihrer Entwicklung in
geeigneter Weise zu beriicksichtigen. Dazu gehdrt auch die gewerbliche Entwicklung. Aus sige-
nem Interesse achtet die Gemeinde darauf, dass mit einer gewerblichen Entwicklung keine er-
heblichen EinbuBen der touristischen Atirakiivitiit des Ortes verbunden sind. In der gewerbli-
chen Entwiclung im Bereich Tannesch sieht sie eine als gering zu erachtende Besintrichtigung
des Belongs des Tourismus und gleichzeitig hochwertige Potenziale fur die gewerbliche Ent-
wicklung der Gemeinde. Sie hat sich daher fir die Entwicklung eines Gewerbegebisfes in die-
sem Bereich entschieden.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. u BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Die biologische Vielfalt ist im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der ver-
siegelfen Fliichen begrenzt. Im Bereich der Laubgehblze auf dem singeziunten Grundstiick,
welches als Jogdrevier fir Fledermiiuse dient, ist eine hohere Artenvielfalt vertreten. Nordlich
des Plangebietes im Bereich des Lirmschutzwalls und der Larmschuizwand wurden laut den Er-
gebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Dipl.-Biologen Wilfried Loderbusch vom
16.09.2008 neben der Zauneidechse Heuschrecken in hoher Dichte sowie einige jagende Libel-
lenarten gefunden. Eine Biotopverbundfunkrion der Flache besteht fir Fledermiuse, die die
"TanneschstraBe" als Teil siner Flugroute zwischen Seewald und Schussen nutzen. Der Lirm-
schutzwall und der Bereich um die Lirmschutzwand stellen Lebensraum fir die Zouneidechss
dar, der potentiell eine Vernetzung Richtung Osten aufweist. Richtung Norden, Westen und Sii-
den bilden die umliegenden StraBe eine Barriere. Auf Grund der geplanten Bebauung wird der
Lebensraum firr Tier- und Planzenarten beeintrichrigt. Zusiitzlich fihrt die Planung zu einer
weitestgehenden Verschattung des nérdlich liegenden Liirmschutzwalls und dem Bereich sidlich
der Larmschutzwand und daher zv einer Beeintriichtigung fir einige dort vorkemmende Tierar-
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ten (Zouneidechse, Heuschrecken, Libellen).

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Beziiglich der Zauneidechse wurden MaBnahmen getroffen, um den Erhalt der Populafion im
rdumlichen Zusammenhang zu sichern (siehe Punkt "Geplante MaBnahmen zum artenschutz-
rechilichen Ausgleich. .."). Die Umsetzung dieser AusgleichsmaBnahme fordert auch die An-
siediung von Insekten sowie weiteren Kleinlebewesen. Durch die gefroffenen MaBnahmen wur-
den die Beeinfrichfigungen fir die Fledermduse minimiert (siehe Punkt "Schutzgut Arten und
Lebensrdume"). Die PHlanzung weiterer standorgerechter Gehidlze innerhalb und auBerhalb der
Baugebiete schafft zusitzlich Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten. Die AusgleichsmaBnoh-
men (Umwandlung eines Erdbeerfeldes in Extensivgriinland, Pflanzung von Feldhecken) wirken
sich zustzlich positiv auf die biologische Vielfalt aus.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemiB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Wenger,
Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Es sind keine Schutzgebiete und Bio-
tope durch das Yorhaben betroffen.

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich das gemeldete FFH-Gebiet Nr.8323-341 "Schus-
senbecken und Schmalegger Tobel”. Entlang der Schussen liegt zusiitzlich das gem. §32
NatSchG Baden-Wiirttemberg kartierte Biotop "Ufergehlze an der Schussen bei Mariabrunn',
Nordwestlich des Planungsgebietes hefindet sich das gem. §30 0 | WaldG Baden-Wirttemberg
kartierte Biotop "Stdlicher Seewald SO Friedrichshafen”. Ansonsten befinden sich keine waite-
ren Schutzgebiete, FFH-Gebiste und Vogelschutz-Gebiefe in der ndheren Umgebung des Pla-
nungsgebiefes. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen

Beriicksichtigung hzw. Abwéigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Das gem. §32 NotSchG Buden-Wirttemberg kartierte Biotop "Ufergehtlze an der Schussen bei
Mariabrunn" war von der Planung nicht betroffen. s ist auch nicht zv erwarten, doss sich die

Site 18 Gemeinde Eriskirch - Zusammenfussende Erdarung zum Bebauungsplan .-
"Gewerbegebief Tannesch” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu -



L111

zunehmende Niederschlagswassermenge durch das "Gewerbegebier Tannesch” an der: Finlei
tungsstelle in die Schussen nachteilig auf das FFH-Gebiet "Schussenbecken und Schmulegger
Tobel" auswirken wird. Weitere Schuizgebiete waren von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Es findet hauptstichlich landwirtschaftliche Nutzung stait (Ackerbau, Griintand). Das Wohnhaus
mit Garten ist bereits im Besitz der Gemeinde und soll in seiner Funktion aufgegeben werden.
Das Planungsgebiet besitzt auf Grund der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine we-
sentliche Bedeutung fir die Naherholung. Nordlich des iberplanten Bereiches befindet sich die
Bundes-StraBe (B) 31, von welcher Geruchshelustungen (Verkehrsaufkommen) ausgehen. Die
entstehenden Lirmemissionen durch die Bundes-StraBe (B) 31 werden durch die vorhandenen,
nordlich angrenzenden akfiven LirmschutzmoBnahmen (Lirmschutzwall, Larmschutzwand)
nach Siiden hin zur Bebauung reduziert. Im Planungshereich besieht eine Werstoffinsel. Ost-
lich des Plangebietes befinden sich weitere landwirischaftlich genutzte Fliichen. Die landwirt-
schaftlichen Fliichen gehen fir den Landwirt verloren. Mit einer Existenzbedrohung des Land-
wirtes ist jedoch nicht zu rechnen. Durch die Bebauung entsteht fir die Anwohner der sidlich
angrenzenden Wohngebdude eine visuelle Besintrichtigung. Die Wertstoffinsel wird entfernt
und an anderer Stelle im Planungsgebiet ersefzt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde durch das Biro firr Stadtplanung, H. Sieber eine schalltechnische Untersuchung (Fassung
vom 16.06.2008) der zu erwartenden Verkehrslirm-Immissionen im Planungsgebiet durchge-
fihrt. Dabei wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 fir ein
Gewerbegebiet durch die Verkehrslirm-Einwirkungen der Bundes-StraBe (B) 31 tagsiber und
nachts Uberschritten werden. Der damit einhergehende Konflikt kann in diesem Bereich durch
Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen gelost werden (Orientierung
der Aufenthaltsriiume auf die straBenabgewandte Seite). Die Kreis-StraBe K7780 verursacht
keine Uberschreitung der Orientierungswerte im geplanfen Gewerbegebiet.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

In Threm Interview im Sidkurier vom 08.08.2008 habe ich mit Bestirzung gelesen, dass die
Belostung durch den Antennenmast fiir eine Wohnbebauung nicht zumutbar ist. Fir uns als
Anwohner stellt sich nun die Frage, ob es fir uns zumutbar ist und ob die Gemeindeverwaltung
unzuliissiger Weise einer Erweiterung der Anfennenanloge zugestimmt hat. In Ihrem Inferview
geben Sie an, das Woh! aller Birger zu vertreten. Wo ist Ihre Unterstitzung fir uns Anwohner,
wenn Sie wissen, dass es nicht mehr zumutbar ist, oder sind wir Biirger zweiter Klasse. Ich er-
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warfe von der Gemeinde in dissem Punkt Einsicht in alle Vorgiinge der Antenne und die Még-
lichkeit, die fir uns relevanten Unferlagen zur weiteren Prifung zu kopieren. Ansonsten muss
ich thnen unterstellen, dass die erteilte Genehmigung rechtlich nicht korrekt ist und wir eventu=
oll mit Wissen der Gemeindeverwaltung einer gesundheitsgefihrdenden Anlage ausgesetzt sind.
Ihr Interview hat meine letzen Zweifel an der Notwendigkeit einer Interessengemeinschaft be-
seifigt, wegen der vielen ungekldrten Punkte bin ich beigetreten. Fir Rickfragen und Termin-
versinbarungen stehe ich thnen jederzeit unter Tel.: -8623 baw. 0171/7525251 zur Verfi-

gung.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der dffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch". Ralf Becker, Melanie und Manfred
Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

5 g. Eriskirch besitzt schon ein Gewerbegebiet "Aspen", welches mit rechiskrdftigem Bebau-
ungsplan und flexiblen ParzellengréBen ausgewiesen ist. Dieses Gewerbegebiet liegt derzeit
brach. Auch wenn man unterstellen wirde, der Eigentimer der Parzellen, die Frinkel AG, seiin
Verhandlungen mit einem lnvestor, der 10.000 Quadratmeter der Fliche kaufen will (so Bir-
germeister Spieth in einem Artikel des Sidkuriers vom 08.08.2008), dann bleiben immer noch
ca. 15.000 Quadratmeter Obrig. Eine Fliiche, groBer als dus nunmehr geplante Gewerbegehiet
Tannesch, welches nur 12.000 Quadratmeter Fldche ausweist. Dies beweist, dass ein zusiitzli-
cher Bedarf fiir ein Gewerbegebiet in Eriskirch iberhaupt nicht vorhanden ist. h. Das geplante
Gewerbegebiet fihrt zu einem erheblichen Wertverlust der seit Generationen vorhandenen Be-
bauung und der angrenzenden Grundstiicke. Eine Minderung der Wohnqualitdt fir die Betroffe-
nen ist offensichtlich. i.) Unseres Erachtens ist das geplante Gewerbegebiet Tannesch auch nicht
richtig durchdacht, da dieses Gebiet nicht zukunfisweisend wire. Die zukinftigen Gewerbetrei-
benden wirden in diesem Gebiet keine Erweiterungsmoglichkeiten besitzen, da das Gebief zum
einen durch die "Bundes-Stralle (B) 31 neu" und zum anderen durch die angrenzende Bebau-
ung begrenzt ist. j. Die Gemeinde verbaut sich durch das geplante Gewerbegebiet die Erweite-
rungsmoglichkeiten des Ortskerns Eriskirch und schneidet den Ortsteil Tannesch vom Ortskern
ab. Diese Erweiterungsmaglichkeiten des Ortskerns dirften auch der Grund dafiir gewesen sein,
dass im Gemeindeentwicklungsplan von 1997 diese Flache als "Wohn- und Mischgebiet” aus-
gewiesen wurde. Bereits in der Sonderausgabe "Jahresbericht 1986" des Mitteilungsblattes der
Gemeinde Eriskirch wurde verkiindet, dass erstmals seit lingerer Zeit im Ortsteil Eriskirch Bau-
enwarfungsland in Tannesch ausgewiesen wurde. k.) [1] Das geplante Gewerbegebiet an dem
Standort Tannesch liuft dem Landschaftsschutz zuwider und fihrt zu einer Verschandelung des
Gemeindebildes von Eriskirch.

]

5 m. Touristen, die in der Gemeinde Eriskirch Ulaub machen wollen, konnen auf der Internet-
seife der Gemeinde Eriskirch folgenden Beschreibungen lesen: "Eriskirch, die erste Bodensee-
gemeinde, auf die der Ferienreisende aus Friedrichshafen kommend trifft, eingebettet in eine
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bezaubernde Schif- und Uferlandschaft, bietet dem Besucher ein interessantes Kultur- und
Freizeitangebot™.... ... "Uber die Jahrhunderte hat sich Eriskirch seinen lndlichen Dorfcharak-
ter erhalten, so dass von Trubel und Hekitk unserer Zeit hier noch nichts zu spiiren ist. Rund um

den vertriiumten Urlaubsort, der von dem romantischen Flusslauf der Schussen geteilt wird, la-
den ausgedehnte Obstanlagen, Hopfengiirten und viel Wald zu erholsamen Spoziergingen,
Wanderungen, Intinerfahrten oder Rudausfligen ein”... . ... "Mle diese Eigenschaften haben
dazu beigetragen, dass Eriskirch das Pridikat eines "staatlich anerkannten Erholungsoris” er-
hielt". Dieser beschriehene Eindruck von Eriskirch, gerade wenn man aus Richtung Friedrichsho-
fen kemmend ins Gemeindegebiet einfahrt, wird durch das geplante Gewerbegebiet beschidigt,
da das geplante Gewerbegebiet Tannesch sich deutlich sichtbar an der Ortseinfahrt befindet.
Dieser negative Eindruck wird sich sicherich auch in kiinftige Touristenzahlen niederschlogen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Durch die Ausweisung der Gewerbegebietsfliichen sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungs-
bebauung (Fl.-Nm. 41, 204/1, 217, 232, 233, 838 und 842) zu erwarten. Diese kinnten oh-
ne, wie hier getroffene, geeignete Festsetzungen, zu Nutzungskonflikien fihren. In der schall-
tachnischen Untersuchung vom 16,06.2008 wurden Emissions-Kontingente (fldchenbezogene,
immissionswirksame Schall-Leistungs-pegel) fir die Gewerbegebistsflichen erechnet. Diese
wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Die Emissions-Kontingente stellen fir die Umgebung
des Planbereiches sicher, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm {1998) ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Kontingente wurde die Vorbelastung des bestehenden
Einkaufszentrums westlich des Planungsgebietes bericksichtigh. Das Gewerbegebiet wurde in
zwei Teilberciche gegliedert GE, (10.711 m2) und GE, (2.150 m2). Dem ndher an der Wohnbe-
bavung gelegenen GE, wurden geringere Emissions-Kontingente zugeordnet als dem Gewerbe-
gebiet GE,. Die Einhaltung der Emissions-Kontingente wird im Einzelfall im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsver-
fuhren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung gemdB Abschaitt 5
der DIN45691 durch ein entsprechend qualifiziertes Biro nachzuweisen sein. Die Bougrenzen
der geplanten Gewerbegebiete wurden so festgesetzt, dass die vorhersehbaren Belastungen der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen die Grenzen des verhiltismdfig Hinnehmbaren
nicht Bberschreiten.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

Dieser Belang war nicht Gegenstand des Bavleitplanverfahrens. Das Anliegen wurde zur Kennt-
nis genommen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rohmen der dffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch";
Ralf Becker, Melanie und Manfred Bembard zur Fassung vom 27.06.2008:

Zu 5 g: Die genannten Fliichen stellen ungenutzte, fir gewerbliche Nutzungen vorgesehene Fld-
chen dar. Da sie sich jedoch in privater Hand befinden stehen diese Fldchen der Gemeinde fiir
sine kurzhistige gewerbliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Die Gemeinde sah daher die Er-
forderlichkeit, im Bereich “Tannesch” neue Gewesbefliichen zur Deckung des gemeindlichen
Gewerbefliichenbedarfes, insbesondere auch fir ortsunsiissige Betriebe, auszuweisen. Hierfir
eigneten sich die Fliichen auch, da die Gemeinde Gewerbeflachen inshesondere fir kleinere
ortsansiissige Gewsrbebetriebe entwickeln méchte. Deren Anspriichen entsprechen die Fliichen.
Vgl. hierzv auch die Stellungnahmen des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom
04.08.2008 und des Regierungsprisidiums Tubingen, Baden-Worttemberg vom 28.07.2008.
Zu 5 h: Zum Belang des Figentums in der Nachbarschaft: Dem Gemeinderat war bewusst, dass
mit der Aufstellung und Umsetzung von Bauleitplinen in der Regel eine Verdnderung der Wer-
tigkeiten der Umgebung einhergeht. Durch die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes
wird gewdihrleistet, doss die vorhersehbaren Belastungen der Nachbarschaft die Grenzen des
verhdltmismBig Hinnehmbaren nicht Gberschreiten. Das Eintrefen eines Sachverhaltes, der eine
Entschidigungspflicht nach den 8§39 bis 42 auslist wurde nicht gesehen. Do die Gemeinde
der gewerblichen Entwicklung in diesem Bereich einen hohen Stellenwert einriumt stellte sie
diesen Belang iiber die Auswirkungen auf die Wertigkeit umliegenden Eigentums. Zu 5 i: Ost-
lich des Plangebietes ist eine weifere Siedlungseniwicklung méglich, welche im Rahmen der
Flichennutzungsplanfortschreibung konkrefisiert wird. In seiner unmittelbaren Nihe an der 9-
berdrtlich bedeutsamen Bundes-StraBe (B) 31 und der unter gesomistidtebaulichen Gesichs-
punkfen fir eine gewerbliche Nutzung geeigneten Lage im Gemeindegebiet sieht der Gemein-
derat diesen Standort fir die Ausweisung eines Gewerbegebistes als geeignef an. Zudem konn-
te die Gemeinde in diesem Bereich in den Besitz der Grundstiicke im Planungsbereich kommen.
Damit stehen sie ihr kurzistig zur gewerblichen Entwicklung der Gemeinde zur Verfigung. Ins-
besondere diese Belange haben den Gemeinderat veranlasst, trotz weitgehend fehlender Erwei-
terungsmoglichkeiten sich fiir eine Gewerbegebiets-Ausweisung in diesem Bereich zu entschei-
den. Zu 5 j: Vgl. hierzu die Abwiigung zur Stellungnahme von Mary-Theres und Karl Haller vom
12.08.2008. Zu 5 k 1: Die Gemeinde war sich beziglich der Auswirkungen der Planung auf
den Nafurhaushalt und das Ortshild von Eriskirch im Klaren. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes diente der Ausweisung von Gewerbefliichen zur Deckung des bestehenden Gewerbefli-
chenbedarfs, inshesondere quch ortsansiissiger Betriebe. Da die im rechisgiltigen Fldchennut-
zungsplan dargesteliten geplanten gewerblichen Baufliichen bereits aufgebraucht sind und bis
auf die kurfristig nicht verfigbaren Restfliichen im "Gewerbegebier Aspen" auch sonsf keine
weiferen gewerblichen Bauflachen brach liegen und zeitnah einer geordnefen gewerblichen
Entwicklung zugefihrt werden kdnnen, sah die Gemeinde den Bedarf, die Interessenkonflikte
zugunsten der Deckung des Gewerbefliichenbedarfs abzuwigen. Die zu erwartenden Begin-
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irtichtigungen wurden durch festgesetzte MaBnahmen in Form von Planzungen zur Ein- und
Durchgriinung des Gewerbegebietes reduziert.

]

Lu5 m: Vgl. Abwigung zur Stellungnahme von Claudia und Thilo Steinhilber vom
13.08.2008.

1112 Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Unmittelbar sidwestlich an den Planungsbereich angrenzend befindet sich ein christliches Feld-
kreuz. Aus dem Bereich unmittelbar sidastlich des Feverwehrhauses sind romische Siedlungs-
reste mit Topferdfen bekannt. Sie weisen auf einen romischen Vicus (StraBendor) hin, der in
Iusammenhang mit einem Schussenibergang und den 1906 bei der Schussenbegradigung
angetroffenen Briickenresten steht. In Abstimmung mit der Archtiologischen Denkmalpflege
wurden hierauf fichendeckende geophysikatischen Untersuchung am 19.11.2008 und punk-
tuelle Baggersondagen im Zeitraum 24.-26.11.2008 durchgefuhrt. Eindeutige archiologische
Sporen steliten sich nicht ein. Zusammenhiingende Siedlungsstrukturen zeichnen sich nicht ab.

Die Notwendigkeit fidchiger archiologischer Untersuchungen im Vorfeld der Bebauung st mit-
hin nicht angezsigt.

Stellungnahme vom 25.07.2008 des Regierungspriisidiums Tubingen, Denkmalpflege zur Fas-
sung vom 27.06.2008:

Seifens der Archdologischen Denkmalpflege ist dringend hinzuweisen, dass aus dem Bereich
unmittelbar siidostlich des Feverwehrhauses romische Siedlungsreste mir Topferofen hekannt
sind (vgl. Brever, Romer am nordlichen Bodensee (2001), . 18 ). Sie weisen auf einen romi-
schen Vicus, ein StraBendorf, hin, der in Zusammenhang mit einem Schussenibergang und den
1906 bei der Schussenbegradigung angetroffenen Briickenresten steht. Das geplante Gewerbe-
gebiet "Tannesch" drohit archdologische Kulturdenkmale zu zerstoren. Zu kliren ist, ob und in
welchem Umfung archiologische Ausgrabungen im Vorfeld einer Bebauung erforderlich sind.
Diese konnen von mehrmonatiger Daver sein. Um Planungssicherheit zu gewinnen, werden
geophysikalische Untersuchungen und Baggersondierungen in Absfimmung mit der Archiologi-
schen Denkmalpflege angeregt mit dem Ziel, die Grabungsnotwendigkeit einzugrenzen. Zu n-
herer Erliiuterung und zur Abstimmung des weiteren Vorgehens stehen wir zur Verfigung.
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Stellungnahme vom 07.08.2008 des Regierungsprasidiums Tobingen, Denkmalpflege zur Fiso

sung vom 27.06.2008:

1. Rechtliche Vorgaben auf Grund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giber-
wunden werden kénnen 1.1 Art der Vorgabe: Die Kath. Pfarr- und ehem. Wallfahriskirche
[Liebfravenkirche] und das Kath. Pfarrhaus sind Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung
gem. §28 DSchG. Sie akzentuieren die Uferlandschaft vom See her. Da das Gelinde zum Plan-
bereich hin ansteigt, ist nicht auszuschlieBen, duss Gewerbebauten mit 12 m Hohe beide Kul-
furdenkmale besintrichtigen konnten. 1.2 Rechtsgrundiage: §28 i.V.m. §15 Abs.3 DSchG
1.3 Maglichkeiten der Uberwindung siehe unter Nr. 3. 2. Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kinnen, mit Angabe des Sachstandes: Keine. 3. Be-
denken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plen, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und Rechtslage. Es wird angeregt, im Rahmen der
vorgesehenen Umweltprifung zu untersuchen, ob bzw. in welchem Umfang die geplante Be-
bavung vom See her in Erscheinung Tritt. Es wird gebeten, das Ergebnis mitzuteilen, um eine
abschiieBende Stellungnahme abgeben zu konnen. m Planbereich sind archiologische Belan-
ge befroffen, auf die der Gemeinde Friskirch bereits vorliegende Stellungnahme vom
25.7.2008 wird verwiesen.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rohmen der offentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Laut qusgelegten Unterlagen sind keine Kulturgiter vorhanden. Ob das vorhandene Wegkreuz
innerhalh oder auBerhalb des Bebauungsgebiets liegt, konnte ich nicht beurteilen, da es in den
ausliegenden Unterlagen nicht eingetragen oder enwdhnt ist. Das Wegkreuz steflt fir uns An-
wohner ein Kulturgut im Sinne der christlichen Kultor dar und darf nicht einfach entfernt wer-
den. :

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der dffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch"; Ralf Becker, Melanie und Manfred
Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

[...]

5 k) [2] In diesem Zusamenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass im beplanten Bereich,
entgegen der Begrindung zum Bebauungsplan, ein schiitzenswertes Kulturgut angesiedelt ist.
Dort steht an der "TanneschstraBe” schrdig gegeniber dem Mobilfunkmast seit Juhrzehnten ein
christliches Feldkreuz, welches als schiitzenswertes Kulturgut anzusehen ist. [3] AuBerdem ist
davon auszugehen, dass im Bereich des geplanten Gewerbegebietes mit archiologischen Fun-
den zu rechnen ist, da bereits im Zuge des Neubaus des Feverwshrgerdtehauses Teile eines
Kuppelofens, Keramikreste sowie Scherben, die auf eine alemannischen Siedlung hindeuten. -
und im Bereich der "Baumgartner StraBe" Scherben und ein Brunnen aus der Romerzeit gefun-- -
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den wurden, die darauf hinweisen, dass es eine "RomerstraBie” gegeben haben muss, die quer
durch die Schussenaue nérdlich und entlong Eriskirchs verlaufen ist. Daher ist auch im Bereich
des geplanten Gewerbegebietes mit nicht unbedeutenden archdologischen Funden zu rechnen,

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Das bestehende christliche Feldkreuz wird an seinem Standort erhalten. Die archiologischen
Schritte werden sich auf baubegleitende MaBnahmen beschriinken. Da die Ausdehnung und die
Struktur der romischen Siedlung unklar bleiben, konnte nicht ausgeschlossen werden, dass sie
in dos Planungsgebiet hineinreichen. Daher sind die ErdbaumaBnahmen (Oberbodenabtrag)
der Archiiologischen Denkmalpflege anzuzeigen und eine archologische Begleifung abzustim-
men. Sollten archiologische Funde oder Befunde angetroffen werden, ist die Moglichkeit zu
Fundbergung und Dokumentation einzuriumen. Hierbei sind die Regelungen des §20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) zu beachten.

Abwagung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 25.07.2008 des Regierungspriisidi-
ums Tiibingen, Denkmalptlege zur Fassung vom 27.06.2008:

In Abstimmung mit der Archiiologischen Denkmalpflege wurden im Rahmen des Bauleifplan-
verfuhrens geophysikalische Unfersuchungen und Baggersondierungen durchgefihrt. Die Er-
gebnisse der Vorunfersuchungen wurden in der Abwigung berlcksichtigt.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 07.08.2008 des Regierungspitisidi-
ums Tobingen, Denkmalpflege zur Fassung vom 27.06.2008:

1u 1.1: Nach Uberprifung der Luftbilder stellie der Gemeinderat fest, dass vom See aus keine
Uberschneidung der Sichtachsen zum Kirchturm der Kath. Pfan- und ehem. Wallfohriskirche
[Liebfrausnkirche] und dem geplanten Gewerbegebiet bestehen. Aus diesem Grund war eine
Unfersuchung nicht erfordedich. Zum anderen wurde der Gewerbestandort in Richtung Kirch-
furm durch einen sidlich angrenzenden, etwa 15m hohen Baumbestand optisch abgeschirmt.,

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Steflungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

Das bestehende Wegkreuz befindet sich durch die Verkleinerung des Plangebietes auBerhalb
des Geltungsbersiches des Bebauungsplans und wird an seinem Standort erhalten. Die befref-
fende Begrindung zum "Schutzgut Kulturgiter" wurde im Bebauungsplan ergénzt.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der 6ﬁé’n'
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Ensklrch' 3
Ralf Becker, Melanie und Manfred Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008: L

Zu 5 k 2: Das bestehende christliche Feldkreuz befindet sich durch die Verkleinerung des Plnn-'-
gebietes auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und wird an seinem Standort
erhalfen. Die befreffende Begrindung zum "Schutzgut Kulturgiter" wurde im Bebouungsplan
erginzt. Zu 5 k 3: In Abstimmung mit der Archologischen Denkmalpflege wurden im Rahmen
des Bavleifplanverfahrens geophysikalische Untersuchungen und Baggersondierungen durchge-
fohrt. Die Ergebnisse der Voruntersuchungen wurden in der Abwiigung berlcksichtigt.

Emissionen/Abfdlle/Abwdsser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Dr. Dreher,
Landratsamt Bodenseekreis, Umweltschutzamt:

Stdlich und siidwestlich des Planungsgebiefes befinden sich Wohnbaufldchen (W) (vgl. Darstel-
lung im Hachennutzungsplan). Ostfich des Planungsgebiefes sind im Fliichennutzungsplan ge-
mischte Bauflachen (M) dargestellt. In der Planung muss sichergestellt werden, dass in Bezug
auf die Emissionen der geplanten gewerblichen Baufliiche () die Immissions-Richtwerte der
TALirm an der nichstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden. Zur Einhaltung der Im-
missions-Richtwerte bestehen zwei Mdglichkeiten: Zum einen besteht die Maglichkeit zur Fest-
sefzung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes GE, im siidwestlichen Planungsgebiet (siidlich
der TanndschstraBe). In diesem Gebiet sind dann nur Gewerbebetriebe zuliissig, die das Woh-
nen nicht wesentlich stdren (dies sind Betriebe, dig in einem Mischgebiet gemiB § 7 BauNVO
zulissig sind). Auf diese Weise wird eine Pufferzone zur Wohnbebauung geschaffen (Abstand
von Gewerbegebiet zur Wohnbebauung ca. 90 m). Eine weitere Maglichkeit zur Einhaltung der
Immissions-Richtwerte an der niichstgelegenen Wohnbebauung besteht durch die Festsetzung
von Emissions-Kontingenten (immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-Leistungspegel)
nach DIN 45691 im gesamten Planungsgebiet. Folgende Immissions-Orte sind bei einer Emis-
sions-Kontingentierung zu beriicksichtigen: H.-Nr.41, 204, 217, 232, 233, 838 und 842. Als
Vorhelostung sind das Einkaufszentrum (FL-Nr.225), der Gebrauchtwagen-Handel (Fl.-
Nr.225) und ggf. dos Feverwehrhaus (Fl.-Nr.826) heranzuzichen. Zu den Schallemissionen
des geplanten "ObstgroBmarktes Waldesch" sei auf das Gutachten der Firma "hils consult”
(Fassung vom 22.06.2007) verwiesen. Auf das Planungsgebiet wirken die Verkehrslirm-
Immissionen der Bundes-Strafie (B)31 sowie der "Friedsrichshafener StraBe" Kreis-Strafe
(k) 7780 ein. Im Rohmen einer schallrechnischen Untersuchung sind die Verkehrsldm-
Immissionen im Planungsgebiet zv ermitteln und mit den Orientierungswerten des Beiblattes |
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der DIN 18005-1 zu vergleichen. Des Weiteren soll im Rahmen einer schalifechnischen Unt
suchung eine Gesamtlirmbewertung (StraBenverkehrs- und Gewerbe-Lirmimmissionen
gefihrt werden um zu prifen, ob die Immissions-Grenzwerte der 16. BImSchY an der rii
legenen Umgebungshebauung eingehalten werden. )

Frihzsitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.05.2008 gemdB §3 Abs.1 BauGB, ii'uB.erUng
von Hr. Schraff, Fliederstr,, Eriskirch: S

Herr Schraft fragt, wer die Einhaltung der zuldssigen Emissionswerte und die Art der unsiedeln}_ |
den Betriebe iberwacht. Herr Sieber fihrt dazu aus, dass dies durch die gleichen Amter erfolge,
die auch die den Baugenehmigungen zu Grunde liegenden Planungen prifen.

Fussung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Nordlich des uberplanten Beseiches befindet sich die Bundes-StraBe B31. von welcher Geruchs-
und Lirm-Emissionen ausgehen. Auf den landwirtschafilich genutzten Fliichen wurde nach dem
Gutachten des Ingenieurunternehmens HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG in Ravensburg vom
05.06.2008 bis zu einer Tiefe von 0,30 m der Vorsorgewert fir Kupfer berschritten. Auf der
siidlichen Ackerfliche, die bis vor wenigen Jahren als Intensivobstanlage genuizt wurde, wurde
zusitzlich der Vorsorgewert von Quecksifber dberschritten, auf dem Intensivgrinland der Cad-
mium-Vorsorgewert. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung des Ingenieurunternehmens HPC
HARRESS PICKEL CONSULT AG in Rovensburg (6utachten vom 25.06.2008) wurden im Stra-
Benunterbau der im Planungsgebiet liegenden BestandsstraBe polyzyklische aromatische Koh-
lenwasserstoffe nachgewiesen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Bi-
ro fiir Stadtplanung, H. Sieber eine schalltechnische Untersuchung (Fassung vom 16.06.2008)
der zu erwartenden Verkehrs|im-Immissionen im Planungsgebiet durchgefihrt. Dabei wurde
festgestelli, dass die Orienfierungswerte der DIN18005-1 Beiblatt1 fir ein Gewerbegebiet
durch die Verkehrslrm-Einwirkungen der B 31 tagsiber und nachis iberschritten werden. Der
domit einhergehende Konflikt kann in diesem Bereich durch Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen geldst werden (Orientierung der Aufenthaltsriume auf die
straBenabgewandte Seite). Die Kreis-StraBe K 7780 verursacht keine Uberschreitung der Orien-
fierungswerte im geplanten Gewerbegebiet.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rohmen der dffentlichen Auslegung im Zeittaum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Friskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Bei den Emissionen ist in den Unterlagen vermerkt, dass auf die Umgebungsbebauung Lim-
einwirkungen zu erwarten sind. Laut schalltechnischer Untersuchung ist an unserem Haus
(106) eine Lirmbelastung von 52,6/37,6db(A) zv erwarten. Werden alte Lirmbelastungsbe-
rechnungen wie zum Beispiel die Lirmberechnung nach Bau der LirmschutzmaBnahmen B 31
neu herangezogen, so liegt unser Haus tagsiber in einem Bereich zwischen 49 und 54db(A).
Dieser Vergleich kisst nur zwei Aussagen zu. Erstens es wird nicht lauter, oder zweitens die
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schallfechnische Untersuchung ist nicht vollstiindig. Da Gewerbebetriebe auf eine so kurze
tanz mit Sicherheit nicht zv Gberhéren sind, gehe ich davon aus, dass die schalltechnische
fersuchung nicht vollstindig ist und die bereits vorhandene Lirmbelastung nicht vollstandig
fusst ist. Zudem sind im Bebauungsplanentwurf keine Einschrinkungen fir Nachtarbeit vorg
sehen, da die schallrechnischen Untersuchung ols Tageswert 52,6 db(A) als zu ewartenden
Schallpegel angibt, darf in dem geplanten Gewerbegebiet nachts nicht gearbeitet werden, wei
sonst der zulissige Wert von 45db(A} bei uns Uberschritten wird. Ein Gewerbegebief im Tan-*
nesch in der geplanten Version fihri zu unzumutbaren Larmbelostungen. Besondere Mafnah-
men zum Schutz der Anwohner sind in den Unterlagen nicht erkennbar. g

Steflungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der offentlichen Auslegung im Zeitraum vo.r.n:' |
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hm. Und Fr. Steinhilber, Eriskirch zur Fassung vom -
27 06.2008: |

Hiermit méchten wir zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Tannesch” Stellung
nehmen: Zundchst mochten wir lhnen mitteilen, dass wir uns den Ausfihrungen der Inferessen-
gemeinschaft "Quo vadis Friskirch" vollinhaltlich anschlieBen, ebenso den Ausfuhrungen von
Herm Manfred Bernhard vom 13.08.2008. [1] Auch die "Baumgarinerstr. 11" befiifft die zu-
sitzliche Liirmbeldstigung, die auch ohne das geplante Gewerbegebiet schon an den Grenzen
der Zumutbarkeit liegt. Aus den uns zugdnglichen Plinen ist nicht zu ersehen, dass eine Wen-
deplatte im Gewerbegebiet geplant ist, somit ist mit einem erhdhten Verkehrsautkommen (z.B.
Lkw) in der "Baumgartenerstrasse” sowie dem "Tanndschweg" zu rechnen. Mif evtl. Housschd-
den durch Schwerlastverkehr ist zu rechnen. [2] Im Ubrigen verliert das Grundstick/Haus
"Baumgartnerstr. 11" erheblich an Wert. [3} Durch das Flurstiick 830 sind wir nochmals betrof-
fen. Das Grundstiick ist londwirtschaftliche Nutzlache. Es ist zu prifen, ob eine londwirtschafti-
che Nutzung durch die entstehenden Emissionen evil. eingeschrainkt wird oder Gberhaupt noch
maglich ist. [4] Aus den ausgelegten Plinen ist ersichtlich, dass die Verlegung der Alfglas, Alt-
papier und div. anderer Entsorgungscontainer an unsere Flurstiicksgrenze vorgesehen ist. Hier-
durch ist mit einer erheblichen Verschmutzung und Verunreinigung unserer Nutzfliche zu rech-
nen (s. bereits bestehende Situation bei den angrenzenden Grundstiicken bei der Sommelstel-

lel).

Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der dffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hm. Und Fr. Haidle, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Hiermit mdchfen wir zu dem Entwurf des Bebauungsplans Gewerbegebiet Tannesch auch noch
persénlich Steflung nehmen. Wie Ihnen bekannt sein dirfte, unterstitzen wir die Inferessenge-
meinschaft "Quo vadis Eriskirch" und schlieBen uns hiermit vollinhaltlich den Ausfihrungen der
16 "Quo vadis Eriskirch" in der gesonderten Stellungnahme an. Persnlich michten wir jedoch
noch auf folgende Umstiinde hinweisen: Das fiir Tannesch neu geplante Gewerbegebiet grenzt
unmittelbar an bestehende Wohnbebauung. Die Entfernung zu unserem Haus berrdgt ca. 60 m.
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Da es sich bei dieser Planung um ein Gewerbegebiet handelt, bei dem nicht bekannt ist; welche
Firmen dort ihr Gewerbe betreiben, muss nicht nur mit Liirm sondern auch mit anderen Emissi-
onen, die nach TA Luft méglich sind, gerechnet werden. Gesundheitliche Risiken und eine we- -
sentliche Verschlechterung der Lebensqualitiit ist die Folge. Aus dem Lirmgutachten ist nicht -

arsichtlich, ob die Lirm-Grundbelastung, die bereits durch die Bundes-StraBe (B) 31 alt und
Bundes-StraBe (B) 31 neu besteht, in die Berechnung eingeht. Wir bestehen daher darauf, dass -

mit den aktuellen Werten der Bundes-StraBen (B) 31 alt und neu (Vorbelastung) eine Nachbe-
rechnung fir unser Haus "Irisstr, 26" durchgefihrt wird. Wir danken fiir ihr Verstindnis.

Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der offentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Bernhard, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Hiermit mochten wir zo dem Entwurf des Bebavungsplans Gewerbegebiet Tannesch auch noch
personlich Stellung nehmen: Wie Ihnen bekannt sein dirfte, sind wir Mitglieder der Interessen-
gemeinschaft "Quo vadis Eriskirch" und schlieBen uns hiermit vollinhaltlich den Ausfihrungen
der 16 "Quo vadis Eriskirch" in der gesonderten Stellungnahme an. Persinlich méchten wir je-
doch noch auf folgende Umstinde hinweisen: [1] In der Sonderausgabe Jahreshericht 1986
des Mitteilungshlattes wurde verkiindet, dass erstmals seit langerer Zeit im Ortsteil Eriskirch
Bauerwartungsland in Tannesch ausgewiesen werden kann. Grundvoraussetzung dafir war al-
lerdings die Verlegung der Bundes-StraBle (B) 31. Inzwischen wurde die Bundes-StraBie (B) 31
verlegt und es wurden LamschutzmaBnohmen vom Feverwehrhaus bis co.80m nach der
Schussen Richtung Mariabrunn durchgefihrt. Mein Havs wurde vom Livm her aus Richtung
Mariabrunn nicht ausreichend geschiizt, da einmal die Hohe der Lirmschutzwand nicht aus-
reicht und auf eine Isolierung der Innenwdnde des Mauernriedtunnels, wig es z.B. in Bayem
iblich ist, verzichtet wurde. Trotzdem habe ich keine weiteren Forderungen erhoben, um den
Bau der geplanten SchallmaBnahmen nicht weiter zu verzogern. Ich habe inzwischen mein
Dach in der gesamien Fldche zusatzlich schallisoliert und durch weitere BaumaBnahmen Fens-
ter und Belifrungsmaglichkeiten Richtung Kaufland geschaffen. Ich mochte mir daher nicht
auch noch diese Maglichkeit, mich bei gedffneten Fenstem in den Raumen aufzuhalten, neh-
men lassen! Das fir Tannesch geplante Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an bestehende
Wohnbebauung. Haus Schmid ist mit einer Familie mit Kindem bewohnt, gegeniiber Bundes-
StraBe (B} 31 alt sind es nur ca. 50m bis zur Wohnbebauung und auch zv der Bebauung in
Tannesch ist die Entfernung ebentalls sehr gering. Da es sich bei dieser Planung um ein Gewer-
hegebiet handelt, bei dem nicht bekannt ist, welche Firmen dort [hr Gewerbe betreiben, muss
nicht nur mit Larm sondem auch mit anderen Emissionen die nach TA Luft méglich sind, ge-
rechnet werden. [2] Eriskirch ist auf dieses Gewerbegebiet nicht angewiesen. Seit Jahren stehen
ausreichend Gewerbeflachen zur Verfigung, Gewerbegebiet Aspen weitab von Wohnbebauung
25.000m? Mischgebiet Seesirasse 5.500m2. [3] Weiterhin ist Eriskirch keing Gemeinde, die
aus dringendem Notbedarf Fldchen verkaufen muss, und dafir gesundheitliche Risiken und ei-
ne wesentliche Verschlechterung der Lebensqualifdt ihrer Birger in Kauf nehmen muss. Wie Sie
wissen, haben die Larmberechnungen fir das DachgeschoB meines Hauses, in dem sich die
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Schlafrdume befinden zu folgendem Ergebnis gefuhrt: Tagwert 562 dB (A Nachiwert 49
dB(A). Ich gehe davon aus, dass dem Biiro Sicber bei Erstellung des Lirmgutachtens: die
Werte nicht vorgelegen haben, so dass das Limschutzgutachten bereits aus diesem - Grund:
nicht verwertbar ist. Ich verlange daher, doss mit den zuvor genannten Werten fiir mein Anwe- -
sen {Vorbelastung) eine Nachberechnung fiir mein Haus "Baumgartnerstr, 13" durchgefihrt
wird. Sotlte es sich bei der Nachberechnung ergeben, dass entweder Tag oder Nachiwert erthoht
werden, so sehe ich mich weiter gezwungen, die mir vom Gesetzgeber eingerdumfen rechtliche
Schritte gegen den Bebauungsplan Tannesch wahrzunehmen. Zur Info: Rein rechnerisch werden
die bisher berechneten Grenzwerte nicht erhaht, wenn vom Gewerbegebiet nachfolgende Lirm-
emission ausgeht: Tagwert co. 36 dB(A), Nachiwert ca. 29 dB(A). Dies sind Werte, die bei ei-
nem Gewerbegebief sicher nicht eingehalten werden kinnen. Ich michte Sie daher bitten, die
Pline fir sin Gewerbegebiet in Tannesch fallen zu lassen.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der &ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch". Ralf Becker, Melanie und Manfred
Bemhard zur Fassung vom 27.06.2008:

[...]

d. Durch das geplante Gewerbegebiet sind die Anwohner einer noch héheren Liirmbelastung
ausgesetzt. Dies wird schon durch den Umstand deutlich, dass die Gemeinde das Gewerbege-
biet Tannesch in zwei Teilgebiete aufteilen musste. In dem Teilgebiet, welches neben der Feu-
erwehr errichtet werden soll, mussten bereits auf Grund des Ldrmschutzgutachtens geringere
Werte festgesetzt werden, als in dem Teilgebiet, welches an die Bundes-StraBe (B) 31 neu
grenzi. Wir hotten schon oben (Punkt 4. 0.) qusgefisht, dass das Lirmschutzgutachten unseres
Erachtens von fulschen Voraussetzungen ausgeht, da zum einen die Wohnbebauung im Wohn-
gebiet "Baumgartner Str. 13" und die Situation im Tusammenhang mit dem ObstgroBhandel
Spanagel nicht in die Bewertungen eingeflossen ist. Daher bezweifeln wir, dass die rechtlich zu-
lissigen Grenzwerte eingehalten werden. Fir die direken Anwohner selbst wird es durch das
geplante Gewerbegebiet zu iner zwei- bis dreifachen Erhéhung des wahrgenommenen Larms
kommen. Dies vor dem Hinfergrund, dass engagierte Birger aus der Gemeinde sich fir einen
Larmschutz an der "Bundes-StraBe (B)31 neu eingesefzt haben und diesen zumindest in
Grundzigen verwirklichen konnten und nunmehir durch dos geplante Gewerbegebiet einer zu-
sitzlichen Lirmbelastung ausgesetzt werden. Letztlich ist noch darquf hinzuweisen, dass die
Gemeinde in dem Entwurf zum Bebauungsplan Nacharbeit fir méglich halt, so dass neben
dem Verkehrslarm noch in der Nacht mit unzumutbaren Beeinfrichtigungen durch die Betriebe
im Gewerbegebie zu rechnen ist. Dies ist fiir uns in keiner Weise nachvollziehbar, e.) Bisher hat
die Gemeindeverwaltung nicht bekannt gegeben, welche Art von Gewerbe fir das geplante Ge-
werbegebiet Interesse gezeigt hat. Firr die Anwohner sind daher die zukiinftigen Nutzungen,
Nutzungstinderungen und deren Belastungen nicht abschiitzbar, zumal uns keine Nutzungshe-
schriinkungen bzw. Auflagen im Entwurf des Bebauungsplans bekannt sind. Lediglich Vergni-

Seite 30

Gemeinde Eriskirch + Zusommenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan
"Gewerhegebier Tannesch und die drlichen Bawvorschriften hierzu




qungsstitien und Tankstellen haben einen Ausschluss erfahren. Auf Grund dieser Tatsache sind- =
auch Geruchshelistigungen dusch die sich ansiedelnden Betriebe im geplanten Gewerbe nicht-
quszuschlieBen. Auch hierdurch werden die Anwohner in unzumutbarer Weise beeiniichrigt. £y
Der kirzlich erst errichtete Lirmschutz an der "Bundes-StraBe (B) 31 neu wird durch das ge-
olante Gewerbegebiet Tannesch ad absurdum gefihrt. Wie bereifs oben ausgefohrt, haben sich
engagierte Birger, darunter ouch eine Vielzahl von Anwohnern des Tannesch, auf Grund der
Lirmbelostung durch die Bundes-StraBe (B)31 nev" fiir LirmschutzmaBnahmen eingesetzt.
Wenn nunmehr vor die Liirmschutzwand Gewerbe angesiedelt wird, was zu einer emeuten Er-
hohung des Lampegels fihet, dann wird der gerade gewonnene Vorteil wieder zunichte ge-
macht. Fir einen groBen Teil der damaligen Lirmschutzbefirworter und auch fir die Landes-
straBenbauverwaltung, die immerhin eine betriichtliche Summe fir den Larmschutz investiert
hat, ist dies ein "Schlag ins Gesicht”. Nicht nur die Bewohner im Tannesch werden auf diesem
Wege einer erhthten Limbelastung durch das Gewerbegebief ausgesefzt, sondern auch weitere
Teile der Gemeinde, die durch den Lirmschutz verhindern werden solite.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § Za BauGB:

Durch die Ausweisung der Gewerbegebietsflichen sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungs-
bebauung (Fl.-N. 41, 204/1, 217, 232, 233, 838 und 842) zu erwarten. Diese konnten oh-
ne, wie hier gefroffens, geeignete Festsetzungen, zu Nutzungskonflikien fihren. In der schall-
technischen Untersuchung vom 16.06.2008 wurden Emissions-Konfingente (fléichenbezogene,
immissionswirksame Schall-Leistungspegel) fir die Gewerbegebietsflichen errechnet. Diese
worden im Bebauungsplan festgesetzt. Die Emissions-Kontingente stellen fir die Umgebung
des Planbereiches sicher, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TALm (1998) ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Kontingente wurde die Vorbelastung des bestehenden
Finkaufszentrums westlich des Planungsgebietes beriicksichigt. Die Einhaltung der Emissions-
Konfingente wird im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens baw. bei der Plo-
nung eines Vorhabens, dos vom Genehmigungsverfahien freigesellt ist, durch Yorlage einer
schalltechnischen Untersuchung gemiB Abschnitt5 der DIN45691 durch ein enfsprechend
qualifiziertes Biro nachzuweisen sein. Das Bodenmaterial auf den landwirtschaftlich genutzten -
Flichen weist bis 30 am Tiefe entsorgungsrelevante Schadstoffgehalre auf und ist daher bei Ab- -
transport sachgerecht zv entsorgen. Innerhalb des Planungsgebietes kann der Bodenaushub
verarbeitet werden. Das bei den StraBenbauarbeiten anfallende schadstoffhelastete Aushubma-
terial des StraBenunterbaus ist ordnungsgemdB zu entsorgen. Das Abwasser wird in die beste- -
hende Schmutzwasserkanalisation in der "Friedrichshafener StraRe" eingeleitet und der Kidran- -
lage Eriskirch zugefishrt. Bei Gewerbeansiedlungen bzw. Fldchenumnutzungen, bei denen stark
belastete Regenwasserabfliisse entstehen, werden zusiitzliche EinzelmaBnahmen, wie Z.B:
Schmutzlangzellen, dezentral durch den jeweiligen Gewerbebefrieb umgesetzt. .
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Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahméﬁ der Offent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008: Lot

1u Belangen der Larmeinwirkungen siehe Gesamt-Abwaigung unfer Punkr 5.1.1 .

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der oﬁenf
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hen. Und Fr. Steinhilber,
Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008: Y

7u 1: Die gewdhlre ErschlieBung im Plangebiet ermdglicht auf der im Osten vorgesehenen
Wendeplatte das Wenden von Pkw und Kleineren Lieferfahrzeugen. GroBere Lieferfahrzeuge und. -
Lkw konnen, soweit sie nicht auf dem jeweiligen Befriebsgelinde wenden, auf der ols 'T" aus-
geformten ErschlieBungsfliche zurickstoBen und hierdurch wie in einem Wendehammer wen- -
den. Auf diese Weise wurde einem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen in der "Baumgartner Stra-
Be" enigegengewirkt. Zu 2: Zum Belang des Figentums in der Nachbarschaft siege Gesamt- - -
Abwiigung "Eigentum in der Nachbarschaft'. Zu 3: Vgl. Abwiigung zur Stellungnahme des Am-
tes fir Kreisentwicklung; Landratsamt Bodenseekreis vom 12.08.2008. Zu 4: Die angefuhrte
Problematik war der Gemeinde bekannt. Durch die Errichfung geeigneter Einziunungen wird
die Gemeinde Verunreinigungen angrenzender Fliichen minimieren.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der dffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Und Fr. Haidle, E-
riskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Zv Belangen der Lirmeinwirkungen siehe Gesamt-Abwigung "Lirm” und Gesamt-Abwigung
||I_Uﬁ.u'

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der dffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Bernhard, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

7u 1: Zu Belangen der Limeinwirkungen siehe Gesamt-Abwiigung "Ldm". Zy Belangen der
Lirmeinwirkungen siehe Gesamt-Abwigung "Luft". Zu 2: Die genannfen Flachen stellen unge-
nutzte, zumindest feilweise for gewerbliche Nutzungen vorgesehene Fifichen dar. Da sie sich je-
doch in privater Hand hefinden, stehen diese Flichen der Gemeinde fir eine kurzfristige ge-
werbliche Enfwicklung nicht zur Verfiigung. Die Gemeinde sah daber die Erforderlichkeit, im Be-
reich "Tannesch” neve Gewerbeflichen zur Deckung des gemeindlichen Gewerbefldchenbedar-
fes, inshesondere auch fiir ortsansissige Betriebe, auszuweisen. Vgl. hierzy auch die Stellung-
nohmen des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom 04.08.2008 und des Regie- .-
rungsprsidiums Tibingen, Baden-Warttemberg vom 28.07.2008. Zu 3. Zu Belangen der - -
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Lirmeinwirkungen siehe Gesami-Abwdgung "Lirm".

Abwagung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offem
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch”,
Ralf Becker, Melanie und Manfred Berhard zur Fassung vom 27.06.2008: |

Zu'5 d und e: Zu Belangen der Lirmeinwirkungen siehe Gesamt-Abwigung "Ldrm". Zu Belan-
gen der Lirmeinwirkungen siehe Gesomt-Abwiigung "Luft". Zu 5 e: Es wurde gesehen, dass die
konkrete Art der einzelnen Betriebe zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht feststeht. Durch die Fest-
setzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO wurde die Art der in diesem Gebiet zuliissigen
Gewerbebetriebe hinreichend bestimmt. Um wesentliche Konflikipotentiale zv vermeiden wurde
der genannte Ausschluss von Tankstellen und Vergniigungsstiitten vorgenommen. Eine weitere
Einschriinkung der Festsetzung des Gebistscharakters erschien nicht erforderlich, da durch diese
und weitere, flankierende Festsetzungen im Bebauungsplan, wie beispielsweise die Festsetzung
von Emissionskontingenten und das anschlieBende Baugenehmigungsverfahren erhebliche Be-
sinfrichtigungen der umliegenden Nutzungen ausgeschlossen und die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewahrt wurden. Zu 5 f: Zu Belangen der
Lirmeinwirkungen siehe Gesamt-Abwiigung "Lirm".

Gesam-Abwiigung des Gemeinderates: "Lirm” zur Fassung vom 27.06.2008:

Die Beurteilungs-Pegel der Gerdusche verschiedener Schallquellen wie Verkehrsldrm, Industrie-
und Gewerbelirm, Sport- und Freizeitlirm sind gemdf Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Geriiuschquellen jewsils gefrennt mit
den Orienierungswerten zu vergleichen und diirfen nicht addiert werden. Fir eine Gesamtlirm-
Beurteilung steht bislang kein einheitliches Regelwerk zur Verfigung. Gesamt-Immissions-
Grenzwerte gibt es nicht. In der aktuellen Fassung der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidte-
bou) wird fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen ouf die TALGm {technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) verwiesen. Dementsprechend werden die Immissionen aus Gewerbe-
lirm ouf Grundloge der TALiim beurteilt. Der Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbe-
Lirmimmissionen wurde durch die Festsetzung von Emissionsheschriinkungen in Form von mg-
ximal zuliissigen flichenbezogenen Schall-Leistungspegeln (Emissions-Konfingenten nach
DIN45691) sichergestellr. Angrenzende vorhandene Gewerbefiiichen quBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes wurden hierbei als Vorbelastung beriicksichtigt. Im vorliegenden
Fall wurde bei der Berechnung der Vorbelastung an den maBgeblichen Einwirkorten zwar das
bestehende Einkaufszenirum {gewsrbliche Nutzung) beriicksichtigt, jedoch nicht die Larmbelas-
fung ausgehend von der Bundes-StraBe (B)31 (Verkehssldrm), du Gerdusche verschiedener
Schallquellen (hier: Gewerbe und Verkehr) nicht addiert werden diirfen. Eine Erhdhung der
Larmbelastung durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes kann an der Umgebungshebau-
ung des Gebietes nicht ausgeschlossen werden. Jedoch wurde im Rahmen der Bauleitplanung
durch die Festsetzung von Emissions-Kontingenten im Gewerbegebiet sichergestellr, duss an der
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Umgebungsbebauung die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TALGrm (technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) eingehalten werden. Somit wurde die schalltechnische Verfriglichkeit
der gewerblichen Nutzungen mit den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen daverhaft ge-
wiihrleistet. Anzusiedelnde Gewerbebetriebe haben im bourechtlichen oder im immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfuhren einen Nachweis der Einhaltung der festgesetzten
Emissions-Kontingente zu erbringen. Mogliche Konflikte wurden somit im Rahmen des Bebau- -
ungsplanes geldst bzw. in Genehmigungsverfahren zu den jeweiligen Vorhaben zu losen sein:
Zur Gerduschkontingentierung in einem der in §§ 4 - 9 BauNVO aufgefihrten Gebiete ist gemdB -~
§1 Abs.4 Satz1 Nr.2 BouNVO grundsitzlich eine Gliederung erforderlich (siehe Ziffer4.2 der
DIN 45691). Aus diesem Grund wurde eine Zonierung des Gebietes in zwei Teilbereiche GE, und . -
GE, durchgefuhrt. Eine Zunahme der Verkehrsgerdusche auf den offentlichen StraBen durch die -
Ansiedlung von Gewerbebetrieben kann nicht ausgeschlossen werden. Die Gerdusche des An-
und Abfahrverkehrs aus dem Gewerbegebiet auf die offentlichen Verkehrsfliichen wurden ge-
mif TALiem Ziffer 7.4 bis zu einem Abstand von 500 m zum jeweiligen Betriebsgrundstiick be- -
ricksichigt. Do bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht bekannt ist, welche Betriehe -
sich ansiedeln, werden die Gerdusche auf den offentlichen Verkehrsflachen im Raohmen der
haurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ermittelt und beurteilt
sowie ggf. MaBnahmen zur Verminderung der Gerdusche festgelegt. Fir die Berechnung von
Mindestabstinden oder zur Feststellung von SchutzmaBnahmen ist gemdl DIN 18005-1 fiir
Gewerbegebiete mit flichenbezogenen Schall-Leistungspegeln von L' = 60 dB(A)/m? sowohl
tagstber als auch nachts zu rechnen. Dieser Wert ist als Anhaltswert fir nicht eingeschriinkte
Gewerbegebiete anzusehen. Bei diesem Ansatz werden im vorliegenden Fall (Gewerbegebiet
Tannesch) nachis die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der schiitzenswerten Umgebungshe-
bauung Gberschritten. Aus diesem Grund wurden die Emissions-Kentingente fiir die Nachizeit
(22:00 bis 6:00 Uhr) geringer (GE,: 50dB(A)/m? GE,: 47 dB(A)/m?) festgesetzt. Damit wird
die Einhaltung der zulissigen Nacht-Immissionsrichtwerfe an der Umgebungsbebauung ge-
wihrleistet. Unzumuthare Lirmbeeintrichtigungen durch Nachtarbeit sind daher ausgeschlos-
sen. Der zu- und abflieBende Verkehr aus der Ortsmitte zum Obstgrofmarkt Spanagel ist aus
den o.g. Grinden (Verkehrslrm und Gewerbeltirm sind gefrennt zu beurteilen) bei der Berech-
nung der Emissions-Kontingente nach DIN 45691 nicht zu bericksichtigen. Nachfolgend sind
die Beurteilungs-Pegel an den Immissions-Orten, die Uber die festgesetzten Emissions- -
Konfingente ermittelt wurden, aufgefihrt. Es ist zu erkennen, dass selbst bei voller Ausnutzung . -
der festgesetzten Konfingente die Immissionsrichtwerte der TA Lirm an allen Einwirkorfen, auch
an der "Baumgartner StraBe 13", unterschritten werden.
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len den Stand der Technik dar.

1114  Erneverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BouGB):

Gesomt-Abwiigung des Gemeinderates: "Luft” zur Fassung vom 27.06.2008:

Durch die Ansiedlung von Gewerbebetieben kann es zu einer Beeinirichtigung der Luftqualitdt
kommen. Jedoch dient ein Gewerbegebiet (§8 Abs. 1 BaulVO) im Gegensatz zv einem Indust-
riegebiet (39 Abs. 1 BauVO) vorwiegend der Unferbringung von nicht srheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Wesentliche luftbygienische Auswirkungen waren daher nichf zu erwarten.
Im Rahmen der baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der
anzusiedelnden Befriche wurde sichergestelli, dass die vorgeschriebenen Emissions- und Im-
missionswerte der Verwaltungsvorschrift TA Luft (Technische Anleftung zur Reinhaltung der Luft;
Jahr 2002) und der Geruchsimmissions-Richilinie (GIRL) eingehalren werden. Diese Werte stel-
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Die Liimimmissionen der Bundes-StraBe (B) 31 werden weiterhin durch den erichteten Larm-
schutz im Zuge des Neubaus (B) 31 abgeschirmt.

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Der Bereich ist relativ flach und eignet sich grundsiitzlich fir eine Errichtung von Anlagen zur
Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fofovoltaikanlagen).
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1.1.15

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Durch die Planung st eine optimale Errichtung von Sonnenkollekioren in Ost-West-Ausrichtung
maglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Foto-
voltaikanlagen) sind auch quBerhalb der iberbaubaren Grundsticksfliichen (Baugrenzen) zu-
ldssig.

Darsteilungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, Hr. Adler, Regie-
rungsprsidium Tubingen, Referat21, Bauleitplanung, nicht anwesend (Stellungnahme liegt
vor):

Ausschnitt aus der Stellungnahme des Regierungsprisidiums vom 08.05.2008:

]

| Belange der Raumordnung: Das Regierungspriisidium entimmt den Unterlagen die Absicht
der Gemeinde Eriskirch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von Gewer-
befiichen in einem rd. 2 ha groBen Aveal zu schaffen. Dieses Gewerbegebiet ist nicht aus dem
rechisgiltigen Fldchennutzungsplan (FNP) entwickelt. Nach & 1a Abs. 2 Satz1 BauGB soll bei
der Aufstellung von Bauleitplinen mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden; dabei
sind zur Veringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Fliichen firr bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung
der Flchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Mit
der neu gefassten Vorschrif des § Ta Abs. 2 BauGB verlangt der Gesetzgeber eine intensivere
Auseinandersetzung mit dem Thema des Fldichenverbrauchs als bisher. Inshesondere muss, wie
in der 62.BauRB (Baurechtsreferenienbesprechung) des Innenministeriums am 11.und
12.04.2005 nachdriicklich befont, der Forderung Innenentwicklung vor AuBensntwicklung in
den Bauleitpltinen Rechnung getragen werden. Dies steht auch im Einklang, mit dem Plansatz
3.1.91 des Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Maglichkeiten der Verdichtung und Ar-
rondierung zu nutzen sowie Baulicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sind. Aus den
Luftbilder von Eriskirch ergeben sich Anhaltspunkte, dass in der Gemeinde Potenziale fir eine
Innenentwicklung vorhanden sind. Dies gilt insbesondere fiir das Gewerbegebiet "Aspen” mit rd.
4 ha freien Flichen. Vor der Ausweisung von zusiitzlichen gewerblichen Baufldchen von rd. 2 ha
sind zundchst Pofentiale der Innenentwicklung in Eriskirch zu ermitteln bzw. Standortalternati-
ven auf bereits bauleitplanerisch qusgewiesenen Flchen zu prifen. Die Gemeinde Eriskirch
wird daher gebeten, ihren Gewerbeflachenbedarf nachvollziehbar zu begriinden (Gesamtkon-
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zept) und die Begrindung mit einer Bestandsermittiung, die

Gewerbeflachen aus dem rechtswirksamen FNP,

unbebaute Grundstiicke in Bebauungsplangebieten,

Brach- und Konversionsfliche sowie

— Bauliicken, untergenutzte Grundstiicke gewerblicher Pragung

1

darstelif, zu versehen. Eine Zustimmung zum o.0. Bebavungsplon kann aus der Sicht der
Raumerdnung derzeit nicht edfolgen. [...]"

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemaB 84 Abs. 1 BauGB, Hr. Koberle, Regi-
onalverband Bodensee Oberschwaben, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor):

Ausschnitt aus der Stellungnahme des Regionalverbandes Bodenses-Oberschwaben vom
13.05.2008:

]

Die Gemeinde Eriskirch plant mit dem Bebauungsplan die Erweiterung ihrer Gewerbeftdchen.
Hierzu ist nach den Vorgaben der §§ Ta Abs. 2 und 1 Abs. 5 BauGB bei der weiteren Siedlungs-
entwicklung besonders der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden zu beach-
fen. Ziele der Ravmordnung nach dem Regionalplan (im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der 88 3
Nr.2 und 4 Abs. 1 ROG sowie §4 Abs. 1 LplG) sind von dem Yorhaben direkt nicht beiroffen. Es
sind jedoch inshesondere die beiden Ziele2.2.3.1 und 3.1.9 des Landesentwicklungsplo-
nes (2002) zur Eindammung des Landschaftsverbrauchs als Planungsgrundlage zu beachten.
Danach ist die Inanspruchnahme von Freifliichen fur Siedlungszwecke auf das unbedingt not-
wendige MaB zu beschriinken. Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Siedlungs-
bestand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen sowie Baulicken und Bau-
landreserven zu nuizen. Auf den Flachensparappell des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wirttemberg vom 22.07.2003 und die im Dezember 2004 erschienene Broschire "Flichen
gewinnen" des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg wird ausdriicklich
hingewiesen, die den Vorrang der stidtebaulichen Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung
fordert, sinschlieBlich ihrer Ermittlung und Mobilisierung durch die Planungsirdiger. Die Geneh-
migungshehdrden sind aufgerufen, einen strengen MaBstab an die Begrindung fir neve Fld-
chenausweisungen im bisherigen AuBenbereich anzulegen. So ist u.a. zu prifen, ob die im Ge-
werbegebiet “Aspen" (2004) vorhandenen Reserven vorrangig vor der Inanspruchnahme never
Flachen genutzt werden konnen. Fir das geplante Gewerbegebiet ist ein Bedarfsnachwais unter
Berlicksichtigung vorhandener Baulandreserven und deren vorrangiger Nutzung zu erbringen.
Solange diese Vorgaben keine Beriicksichtigung gefunden haben, erhebt der Regionalverband
Bedenken zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch”. Fragen des Strafenbous und des
Immissionsschutzes (inshesondere der Bundes-StraBe (B) 31) hitten wir mit den Fachbehdrden
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ahzustimmen.

L]

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Ostlich des Planungsgebietes befinden sich das gemeldete FFH-Gebiet Nr. 8323-341 "Schus-
senbecken und Schmalegger Tobel" und das gem. §32 NatSchG Baden-Wirttemberg kortierte
Biotop "Ufergehdlze an der Schussen bei Mariabrunn”. Wasserschutzgebiete sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Der Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kresshronn a.B.-Langenargen verfiigt Gber einen
rechisgiilfigen Fliichennutzungsplan. Die Uberplanten Fliichen werden hierin als Flichen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-
Kresshronn a.B.-Langenargen sieht fiir das Planungsgebiet die Méglichkeit einer Bebavung,
konkret Wohn- und Mischbauflachen, vor.

Stellungnahmen vom 28.07.2008 und vom 07.11.2008 des Regierungsprisidiums Tibingen
zur Fassung vom 27.06.2008 und 16.09.2008:

Stellungnahme vom 28.07.2008:

Belange der Raumordnung: Die Gemeinde Eriskirch hat sich laut der Begriindung des o.a. Be-
bauungsplanes (Fassung vom 27.06.2008) intensiv mit dem Thema des Fliichenverbrauchs
auseinandergesefzt und ihre Gewerbeflichenpotenziale nachvollziehbar dargestellt. Demnach
stehen der Gemeinds Eriskirch keine weiteren gewerblichen Flichen mehr zur Verfiigung. Aus
diesem Grund bestehen aus der Sicht der Roumordnung gegen eine Ausweisung von rd.
1,60ha gewerblicher Baufldchen fir die Eigenentwicklung der Gemeinde Friskirch keine Be-
denken mehr.

Stellungnahmen vom 07.11.2008:

l} Belange der Raumordnung Nach Plonsatz2.3.2 (Z)' des Regionalplans Bodensee-
Oberschwaben ist die Gemeinde Eriskirch mit ihrer Siedlungsentwicklung auf Eigenentwicklung
2u beschriinken. Nach der Begriindung des o. . Plansatzes gehiren zur Figenentwicklung einer
Gemeinde die Befriedigung des Bedarfs an Bauflichen fir die natirliche Bevélkerungsentwick-
lung und fir den inneren Bedarf (Figenbedarf). Wanderungsgewinne und griBere Gewerbefli-
chen gehdren nicht zum Eigenbedart. Dies steht auch im Einklang mit dem Plansatz3.1.5 (7)
des Landesentwicklungsplans 2002, wonach in Gemeinden mit Eigenentwicklung lediglich die
Ausweisung von Fichen fiir Erweiterungsvorhaben hereits ortsansdssiger Betriebe moglich ist.
In der Begrindung des Bebauungsplans fehlt diese konkrefe Darstellung. Hierfir ist ein ent-
sprechender Nachweis noch zu fihren.

'7 = Tiel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB, 883 Nr.2 u. 4 Abs.1 ROG u. des
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84 Abs. 1 u. 4 LplG. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Ruumofdnung- e

anzupassen und unterlisgen nicht der Abwiigung der Gemeinde.

Stellungnahme vom 04.08.2008 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung
vom 27.06.2008:

Der Regionalverband hat mit Schreiben vom 13.05.2008 dargelegt, duss zur Ausweisung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Tannesch" keine grundsdtzlichen Bedenken bestehen, jedoch
hinsichtfich der Vorgaben des BauGB und des Landesentwicklungsplanes zur Fldcheneinsparung
im Flichennufzungsplan ausgewiesene und bislang nicht bebaute Hlichen als Altemativen ei-
ner Uberprisfung zu unterziehen sind. [Auszug ous der Stellungnahme vom 13.05.2008: (. ..)
die Gemeinde Eriskirch plant mit dem Bebauungsplan die Erweiterung ihrer Gewerbefichen.
Hierzu ist nach den Vorgaben der 881 Abs.(2) und 1 Abs.(5) BauGB bei der weiteren Sied-
lungsentwicklung besonders der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden zu
beachten. Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan (im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der
883 Nr.2 und 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 LplG) sind von dem Vorhaben direkt nicht betrof-
fen. s sind jedoch inshesondere die beiden Ziele2.2.3.1 und 3.1.9 des Landesentwickiungs-
planes (2002) zur Einddmmung des Landschaftsverbrauchs als Planungsgrundlage zv beach-
fen. Danach ist die Inanspruchnahme von Freifliichen fir Siedlungszwecke auf das unbedingt
notwendige Mal zu beschrinken. Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Sied-
lungshestand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen sowie Bauliicken und
Baulandreserven zu nutzen. Auf den Flichensparappell des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wiirttemberg vom 22.07.2003 und die im Dezember 2004 erschienene Broschiire “Hiichen
gewinnen" des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden- Wirttemberg wird ausdriicklich
hingewiesen, die den Vorrang der stiidtebaulichen Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung
fordert, einschlieBlich ihrer Ermittlung und Mobilisierung durch die Planungstriiger. Die Geneh-
migungshehorden sind aufgerufen, einen strengen MaBstab an die Begrindung fir neve Fid-
chenausweisungen im bisherigen AuBenbereich anzulegen. So ist u.a. zu priifen, ob die im Ge-
werbegebiet "Obere Aspen” (2004) vorhandenen Reserven vorrangig vor der Inanspruchnahme
neuer Fldichen genutzt werden kinnen. Fir das geplante Gewerbegebiet ist ein Bedarfsnachweis
unter Bericksichtigung vorhandener Baulandreserven und deren vorrangiger Nutzung zu
erbringen. Solange diese Yorgaben keine Beriicksichtigung gefunden haben, erhebt der Regio-
nalverband Bedenken zum Bebauungsplon "Gewerhegebiet Tannesch”. (...)] Diese Alternati-
venpriifung ist unter Punkt 7.2.3 der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend erfolgt und
dargelegt. Nach Punkt 7.2.2.4 der Begrindung wird die Anderung des Flichennutzungsplanes
im Parallelverfohren nach §8 Abs.3 BauGB vorgenommen. Der Regionalverband bringt zum
Bebauungsplan "Gewerbegebier Tannesch" keine Anregungen und Bedenken vor.
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Stellungnahme vom 11.08.2008 der Industrie- und Handelskammer, Bodensee- Obefschwuben_'-_.'-'“' '
zur Fassung vom 27.06.2008: s

Wir begrifen es, dass die Gemeinde Eriskirch zwischen der Bundes-StraBe (B)31 und d'er
"Friedrichshafener StraBe" eine neve Gewerbefliche auswest. Friskirch liegt an der Landesent-
wicklungsachse Stockach-Uberlingen-Friedrichshafen-Lindau, im Regionalplan gehrt Eriskirch
2u den Gemeinden im Uferbereich, fir die eine Eigenentwicklung vorgesehen ist. Fs ist wichtig,
dass durch die Ausweisung von Gewerbeflichen die zukinftige Entwicklung der Unternehmen
und die eigene erfolgreiche Entwicklung der Gemeinde gewdhrleister werden. In der Begrin-
dung zum Bebauungsplan wird der Bedarf an Fléichen insbesondere von ortsansiissigen Betrie-
ben genannt. Deshalb unterstiitzen wir den Bebauungsplan qusdriicklich. In diesem Zusom-
menhang mdchten wir darauf hinweisen, dass Eriskirch auch im Standort-Informations-System
der Industrie- und Handelskammern in Baden-Wiirttemberg seinen Auftritt gestaltet hat. Im In-
feresse eines aktuellen Systems, das die Industrie- und Handelskammern Unternehmen zur
Verfiigung stellen machten, bitten wir Sie herzlich, Ihre Angaben im System auf Aktualitit zu
Uberprifen und die neve Gewerbefldche aufzunehmen, sowsit noch nicht vergeben. Ne ist
auch die Moglichkeit, Gewerbeimmobilien ins System einzustellen. Anbei finden Sie ein Ge-
meinde-Expose fiir Friskirch, das Ihnen als Grundlage fir die Uberarbeitung dienen kann.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn und Fr. Haller, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Wir sind gegen ein reines Gewerbegebiet im Tannesch mit folgenden Begrilndungen: Ein neves
Gewerbegebiet in Eriskirch-Tannesch ansiedeln zu wollen, widerspricht dem derzeitigen fehlen-
den Bedarf. Es sind ca. 30.000qm sofort benutzbare Fliche vorhanden. Die Kampagne der
Landesregierung Baden-Warttembergs, Flichen zu sparen, muss hier zwingend beriicksichtigt
werden. [...][3] Sie verweisen auf das Gemeinde-Entwicklungskonzept von 1997. Die Birger
hitten 1997 (Sidkurier) einem Gewerbegebiet zugestimmt. Dies entspricht nicht den Tatsa-
chen. Darlber hinaus wurde dieses Gemeinde-Entwicklungskonzept 1997 ohne Zugrundele-
gung des giiltigen Regionalplanes von 1996 gemacht. Dies fihrt Dr. Kohler vom Regionalver-
band Bodensee-Oberschwaben als Riige in Sachen ObsigroBmarkt an. Wir bitten Sie daher
sehr, all diese Punkte bei Ihren weiteren Entscheidungen zu beriicksichtigen! Gerne erwarten
wir Ihre schriftliche, ausfihrliche und erkldrende Stellungnahme.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch™. Ralf Becker, Melanie und Manfred
Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

[...]

5. Aber wir haben auch materielle Einwendungen gegen den Entwurf zum Bebauungsplan ei-
nes Gewerbegebiets im Tannesch. o) Dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben vom
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04.04.1996, der als hoherrangiges Recht Geltung hat und bei den Planungsenwigungen
Gemeinde in Befracht zu ziehen ist, ist unter dem Punkt "Gewerbe und Industri
men, dass der Nutzung der Gewerbebranche Vorrang vor der Neuausweisung vor
chen einzuriumen ist. Ein Klares Argument also zur vorongigen Ausnutzung des Gewerbeg
biets Aspen. Dies steltt unseres Erachtens einen VersioB gegen den Regionalplan B
Oberschwaben vom 04.04.1996 dar. b.) Dariiber hinaus sollen, nach dem Regionalplan, fiir
die gewerbliche Entwicklung im Liindlichen Raum auBerhalb der Zentralen Orte enweiterungsf
hige, landschaftsvertriiglich drtliche Gewerbegebiete in geeigneten Gemeinden bzw. Gemeind
feilen ausgewiesen werden. Auch diese Aussage des Regionalplans spricht gegen das Gewerbe-
gebiet im Tannesch, da das Gewerbegebier mit 12.000 Quadratmetern sehr Klein ist und durch
seine Lage nicht erweﬁerungsfuhm Auch dieser Punkt stellt einen VerstoB gegen den Regional- - -
plon dar. ¢) 1] Dem Gemeindeeniwicklungskonzept vom Dezember 1997, welches am
30.07.2004 nochmals im Mitteilungsblatt vertfentlicht wurde, ist zu entnehmen, dass in E-
riskirch Erweiterungen fir Wohn- und Mischbaufliichen in den Bereichen Tannesch, am Bahn-
hof und sidlich der "SchussenstraBe" méglich sind. Die Gemeinde Eriskirch hat somit bereits im
Jahre 1997 und wiederholt im Jahre 2004, durch nochmalige Verffentlichung des Gemeinde-
entwicklungskonzeptes die gemeindebauliche Zukunft von Eriskirch vorgegeben, néimlich zu ei-
ner Erweiterung fir Wohn- und Mischbauflichen in dem Bersich Tannesch und gerade nicht zu
ginem Gewerbegebiet. Warum nunmehr von diesem Konzept abgewichen werden soll, ist fir
uns in keiner Weise nachvollziehbar. [2] Soweit die Gemeindeverwaltung in der Begrundung
zuom Entwurf des Bebauungsplans in diesem Zusammenhang darauf hinweist, dass man Ge-
werbefreibenden eine Moglichkeit zur Enweiterung und Neuansiedlung bieten will, steht das
Gewerbegebiet “Aspen” mit 25.000 Quadratmeter und das Mischgebiet "Seestrafie” mit 5.500
Quadratmeter, beide mif rechtksdffigem Bebauungsplan, zur Verfigung. Das geplante Gewer-
begebiet “Tannesch” ist daher nicht notwendig. Daher liegt in diesem Punkt auch eine gravie-
rende Abwasichung von den eigenen gemeindlichen Planungen vor, so dass der geplante Be-
bauungsplan auch aus diesem Grund unwirksam ist.

[...]

5 n.) Auch kinnen wir uns nicht mit der Informationspolitik der Gemeinde einverstanden erkl-
ren. Die Gemeindeverwaltung hat bis zum heutigen Tage nicht die Branchen und deren Raum-
bedarf offiziell bekannt gegeben, die sich im Gewerbegebiet ansiedeln wollen. Daher ist es fir
uns nicht nachvollziehbar, welche Belastungen im Zusammenhang mit dem geplanten Gewer-
begebiet auf uns zukommen werden. Dies ist fir uns ein nicht hinnehmbarer Zustand. o.) Da
bereits das geplante Gewerbegebiet Tannesch, wie diese Stellungnahme zeigt, fir die Gemein-
de Eriskirch nicht notwendig ist und hierfir kein Bedarf besteht, ist auch die im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplans notwendige Anderung des Fliichennutzungsplans fir uns nicht
nachvollziehbar und notwendig. Auf Grund unserer stichhaltigen Argumente und der [hnen an-
liegend Ghergebenen Unterschriftenliste, die unsere Unterstiitzung in der Bevblkerung der Ge-
meinde Eriskirch Ausdruck verleibt, fordern wir, duss das fir uns nicht nachvollziehbare Vorha-
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ben "Gewerbegebiet Tunnesch" ad acta gelegt wird.

Stellungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der oifentlichen Auslegung im Zeitraum vom .
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hi. Und Fr. Steinhilber, Eriskirch zur Fassung vom
27.06.2008: i

[6] Auf die aktuelle Situation der freien Gewerbefidchen im Orisgebiet Eriskirch méchten wir an
dieser Stelle nicht auch noch weiter eingehen. Sonderbar ist nur, dass ein Hinweis auf das Ge-
werbegebiet Aspen pldtzlich im Internet fehlt, It. BM Spieth, Sidkurier vom 08.08.2008, "fir
das groBere Gewerbe vorgesehen." Ohne einen entsprechenden Hinweis im Infernet ldsst sich
diese Fliche schwer vermarkten. Wir machten Sie bitten, die Pldne fur ein Gewerbegebiet Tan-
nesch follen zu fassen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderafes:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Es ist nicht zu erwarfen, dass sich die zunehmende Niederschiagswassermenge durch das Ge-
werbegebiet an der Einleitungsstelle in die Schussen nachieilig auf das FFH-Gebiet "Schussen-
hecken und Schmalegger Tobel" auswirken wird. Auswirkungen auf das gem. §32 NatSch6
Baden-Wirttemberg karfierte Biotop "Ufergehdlze an der Schussen bei Marigbrunn" treten
nicht auf. Wasserschutzgebiete waren von der Planung nicht betroffen. Der Fldchennutzungs-
plan wurde im so genannten Parallel-Verfahren zu diesem Bebavungsplan getndert. Beziiglich
der Aussagen des Landschaftsplans dnderte sich die Art der baulichen Nutzung von Wohn- und
Mischbauflichen in Gewerbefldchen. Eine Anderung des Landschaftsplans war nicht erforderlich.
Zu den Darstellungen sonstiger Pline bestand kein Widerspruch.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahmen vom 28.07.2008 und vom 07.11.2008
des Regierungspriisidiums Tubingen zur Fassung vom 27.06.2008 und 16.09.2008:

Stellungnahme vom 28.07.2008:
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 07.11.2008:

Zu 1): Mit der Stellungnahme vom 28.07.2008 zur Fassung vom 27.06.2008 hat das Regie-
rungspriisidium bersits bestdtigt, dass sich die Gemeinde Eriskirch intensiv mit dem Thema des
Flachenverbrauchs auseinandergesetzt und ihre Gewerbefldchenpotenziale nachvollziehbar dar-
gestellt hat, wonach der Gemeinde Eriskirch keine weiteren gewerblichen Flidchen mehr zur Ver-
figung stehen. Aus diesem Grund wurde bestiitigt, dass aus der Sicht der Raumordnung gegen
eine Ausweisung von rd. 1,60 ha gewerblicher Baufldchen fir die Eigenentwicklung der Ge-
meinde Friskirch keine Bedenken mehr bestehen. Der erforderliche Gewerbeflachenbedarf wur-

Seite 42

Gemeinde Eriskirch + Zusommentassende Erkldrung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Tannesch" und die drilichen Bawvorschriften hierzu




de auch schon vom landratsamt Bodenseskreis und vom Reglonulvefbund Bod 56
Oberschwaben bestitigt. i

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Steflungnahme vom 04.08.2008 des Regmnulverbundes'
Bodenses-Oberschwaben zur Fassung vom 27.06.2008: s

Die Ausfihrungen wurden zur Kenntnis genommen..

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 11.08.2008 der Industrie- und
Handelskammer, Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 27.06.2008:

Die Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Die Angaben im System der IHK wurden
zwischenzeitlich bereits auf einen aktuellen Stand gebracht.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hm und Fr. Haller, E-
riskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Vgl. Stellungnahmen des Regionabverbandes Bodensee-Oberschwaben vom 04.08.2008 und
des Regierungsprisidiums Tubingen, Baden-Wirttemberg vom 28.07.2008. Zu 3: Das aus
dem Jahr 1997 stammende Gemeinde-Entwicklungskonzept gibt lediglich in informeller Weise
den politischen Willen der Siedlungsentwicklung der Gemeinde wieder. Es sieht fir den Bereich
des Plangebietes und dariber hinaus eine Entwicklung von Wohn- und gemischten Nutzungen
vor. Durch die Entwicklungen der vergangenen Jahre hat sich der politische Wille zur stiidte-
baulichen Zielsetzung in diesem Bereich gewandelt. Wegen der durch den Bau der Bundes-
Strafe (B) 31 und der damit verbundenen Larmbelastung sah es die Gemeinde nicht mehr als
zeitgemdl an, dort eine vorwisgend dem Wohnen dienende Siedlungsentwicklung durch Neu-
ausweisungen von Wohngebieten voranzutreiben. Hierzu sieht die Gemeinde an anderer Stelle
geeignete Entwicklungspotentiale. Bei einer weiteren Siedlungsentwicklung strebt die Gemein-
de im Rahmen der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes eingn geeigneten und abgestuf-
ten Ubergang von der bestehenden Wohn- und gemischt genutzten Bebauung zum nun ge-
planten Gewerbegebiet an.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der &ffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch";
Ralf Becker, Melanie und Manfred Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

Zu 5 a und b: Vgl. hierzu die Stellungnahmen des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
vom 04.08.2008 und des Regierungsprdsidiums Tibingen, Baden-Wirttemberg vom
28.07.2008. Sie sahen in der vorliegenden Planung keinen Verstol gegen die Inhalte der
Raumordnungspline. Zu 5 ¢ 1: Vgl. hierzu die Abwiigung zur Stellungnahme von Mary-Theres
und Karl Haller vom 12.08.2008. Zu 5 ¢ 2: Die genannten Fliichen stellen ungenutzte, fir ge-
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1.1.16

werbliche Nutzungen vorgesehene Flchen dar. Da sie sich jedoch in privater Hand befinden,
stehen diese Flichen der Gemeinde fiir eine kurzfristige gewerbliche Entwicklung nicht zur Ver-
figung. Die Gemeinde sah daher die Erforderlichkeit im Bereich "Tannesch” neue Gewerbefld-
chen zur Deckung des gemeindlichen Gewerbeflichenbedarfes, inshesondere auch fir ortsan=
siissige Befriebe, auszuweisen. Vgl. hierzu auch die Stellungnahmen des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben vom 04.08.2008 und des Regierungsprisidiums Tibingen, Baden-

Wirttemberg vom 28.07.2008. B

L]

Zu 5n: Vgl. Abwiigung zu 5e. Zu 50: Der Gemeinderat beabsichfigte, auch weiterhin dos Bay-
leitplanverfahren zur Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch" den rechtlichen Anforderungen
entsprechend fortzufihren. Die Anderung des Fliichennutzungsplan im Parallelverfahren nach
§8 Abs. 3 BauGB war deher weiter erforderlich. Der Hinweis wurde zur Kennfnis genommen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Steflungnahme vom 13.08.2008 im Rahmen der dffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Und Fr. Steinhilber,
Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Tu 6: Dieser Belang war nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Das Anliegen wurde zur
Kenntnis genommen.

Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungrahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitt vor. Die Lufiqualitdt wird von den Beeinrichtigun-
gen ausgehend von den umliegenden StraBen (B 31, "Friedrichshafener Strafle"} beeinflusst.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rohmen der offentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Die Erhaltung der hestmaglichen Luftquolitdt ist im Bebauungsplan in der vorliegenden Version
nicht gewiihrleistet. Es wird ausdricklich im Entworf darauf hingewiesen, dass es in Abhéingig-
keit von der Art des Gewerbes zu einer Verschlechterung der Luftqualitiit kommen kann, die sich
auf die umgebende Bebauung und deren Nutzug auswirkt. Dies kann in heutiger Zeit, in der si-
cher auch die Gemeinde Eriskirch den Umweltschutz grof schreibt, nicht maglich sein. Zusiitzli-
che MaBnahmen bzw. eine klare Regelung, welche Betriebe sich ansiedeln dirfen, fehlen im
Bebauungsplan. Aus diesen Grinden ist das geplante Gewerbegebiet fir uns als Anwohner un-
zumutbar, da die tatsichlich zv erwartenden Belustungen und Beeintriichtigungen nichf einge-
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schiitzt werden kénnen.

Beriicksichtigung bzw. Abwéigung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben kann es zu einer Beeintrichtigung der Luftqualitiit
kommen. Jedoch dient ein Gewerbegebiet (38 Abs. 1 BauNV0) im Gegensatz zu einem Indust-
riegebiet  Abs.1 BauNVO) vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Wesentliche lufthygienische Auswirkungen waren daher nicht zv erwarten.
Im Rahmen der baurechtlichen und immissionsschutzrechilichen Genehmigungsverfahren der
anzusiedelnden Beiriebe wurde sichergestellt, dass die vorgeschriehenen Emissions- und Im-
missionswerte der Verwaliungsvorschrift TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft,
Jahr2002) und der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) singshalten werden. Diese Werte sfel-
len den Stand der Technik dar. Der iberplante Bereich erfihrt zusttzlich eine geringfigige Ver-
schlechterung der Luftqualitiit auf Grund der zusiitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den An-
lieger-Yerkehr. Mit einer wesentlichen Besintrichtigung war nicht zu rechnen, da das Gebiet
nicht fur einen Durchgangs-Verkehr ausgelegf ist.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Steflungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der dffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hm, Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

7u Belangen der Geruchsemissionen siehe Gesamt-Abwigung "Luft".

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen aut
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2 BauGB:

Sofern Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Stellungnahme vom 06.11.2008 im Rohmen der dffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
06.10.2008 bis 07.11.2008 von I6 "Quo vadis", Eriskirch zur Fassung vom 16.09.2008::

Mit dieser Stellungnahme wenden wir uns noch einmal gegen den von Thnen am 17.09.2008
gebilligten gednderten Entwurf zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Eriskirch". [0] Die Interes-
sengemeinschaft hatte bereits mit Schreiben vom 12.08.2008 detailliert zum ersten Entworf -
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des Bebauungsplans vom 25.06.2008 Stellung genommen. Diese Griinde werden vonuns
frofz des bereits vorgenommenen Abwiigungsvorganges der Gemeinde, weiterhin aufrechterhal- -
fen. Inshesondere médchten wir nochmals auf folgende Punkte hinweisen: 1. Das der Begrin-

dung des Bebauungsplans beiliegende Larmschutzgutachten ist unvollstindig und beri}cksich{a_-'_-'fzi
figt wesentliche Umstiinde nicht. a. Die im Gewerbegebiet vorgesehenen Glos- und Papiercon-
fainer, die als zusiitzliche Lirmquelle zu beurteilen sind, sind im Lérmgutachten nicht berick- -~

sichfigt. b. Der im Gutachten aufgefiihrte Anteil des Schwerlastverkehrs von 2 Prozent tags und
nachts, ist zu gering bestimmt und stimmt mit den bereits vorhandenen Realitdten nicht iber-
gin. ¢. Wir bezweifeln, dass die im Gutachten aufgefihrien Immissionswerte fiir nachts im nahe
liegenden Wohngebiet ohne Einschréinkungen eingehalten werden kinnen. d. Das Lirmgutach-
ten ist auch deshalb unvollstiindig, do die Vorbelastung der "B 31 neu" mit -2 dB{A) im Gut-
achten angesetzt wurde, obwohl auf der "B 31 nev" kein larmmindemder Belag aufgebracht
worden ist. e. Auch wenn es rechtlich nicht vorgesehen ist, dass Verkehrslirm und Gewerbeldrm
addiert werden, so stellt das Gewerbegebiet trotzdem eine zusdtzliche Larmquelle fir die an-
grenzende Wohnbebauung dar. Da durch die larmvorbelostung der "B 31 neu" bereits die bei
den Anwohnem zulissigen Grenzwerte tangiert werden, stellt die zusitzliche Lirmbelastung
durch das Gewerbegebiet eine nicht hinnehmbare Gesundheitsgefihrdung der Anwohner dar. 1.
Im Entwurf zum Bebauungsplan wird Nachtarbeit nicht ausgeschlossen, so dass neben dem
Verkehrslarm noch in der Nacht mit unzumutbaren Beeintrachtigungen durch die Befriebe im
Gewerbegebiet zu rechnen ist. Dies ist fir uns in keiner Weise nachvollziehbar. 2. Fir uns ist
nicht nachvollziehbar, warum bei dem Entwurt des Bebauungsplans nicht der Abstandserlass
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 beriicksichtigt wurde. 3. Durch den Bau der "B 31 neu" erfuhren einige Anwohner
bereifs eine Wertminderung ihrer Grundsticke und ihrer Lebensqualitir. Durch das geplante
Gewerbegebiet erfolgt eine weitere Minderung von Werf und Lebensqualitit, die quch unter
dem Gesichtspunkt, dass Figentum verpflichtet, nicht mehr hinnehmbar ist. 4. Wir machen wei-
ferhin darauf aufmerksam, dass wir auf Grund der GriBe des Gewerbegebietes dieses nicht fur
zukunfisweisend erachten, weil Erweiterungsmadglichkeiten fehlen. 5. Wir halten weiterhin dar-
an fest, dass das geplante Gewerbegebiet an dem Standort "Tannesch" dem Landschafisschutz
zuwider liuft und zu einer Verschandelung des Gemeindebildes von Eriskirch fihrt. Dies gerade
auch vor dem Hinfergrund, dass die Gemeinde in dem Bebauungsplan Gebiudehhen von
12 Metern fir zuldssig erkldrt hat. 6. Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets ist mit archdo-
logischen Funden zu rechnen. Dies hat bereits die Vergangenheit gezeigt und auch beim jetzi-
gen Bau des ObstgroBmarktes wurden wiederum antike Artefakte von Anwohnern gefunden.
Wir gehen daher davon aus, dass im Vorfeld des Bebauungsplans eingehende archiologische
Untersuchungen durchzufithren sind.
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Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 14.01.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern entstehen, wurden diese bei |
der Abarbeitung der einzelnen Schutzgister angemerkt. -

Abwigung bzw. Bercksichtigung der Stellungnahme vom 06.11.2008 im Rahmen der otfent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 06.10.2008 bis 07.11.2008 von 16 "Quo vadis", Eriskirch
zur Fassung vom 16.09.2008:

Zu [0): Uber die Abwigung der Inhalte der Stellungnahme vom 25.06.2008 hat der Gemein-
derat der Gemeinde Eriskirch bersits in seiner Sitzung am 17.09.2008 beschlossen. Es war
hierzu keine emeute Abwigung erforderlich. Zu Ya: In den "Schalltechnischen Hinweisen fir die
hufstellung von Wertstoffcontainern (Wertstoffsammelstellen)" des hayerischen Landesamdes fir
Umweltschuiz wurden Mindestabstiinde von Wertstoffinseln zu Wohnbebauungen genannt. Die-
se Hinweise konnen beispielhaft zur Beweriung herangezogen werden. Ausschlaggebend fir
diese Mindestabstinde sind darin die Spitzenpege! bei kurzen Gerduschspitzen (z.B. Einwurf
von Glisern). Zum allgemeinen Wohnen (WA) wurde ein Abstand von 35m und zum Mischge-
biet (M) ein Abstand von 20 m empfohlen. Bei besonders larmempfindlicher Nachbarschaft,
2.B. Ertholungsheimen oder Krankenh@iusern ist eher ein Abstand von wenigstens 50 m zu emp-
fehlen. Im vorliegenden Fall liegen Abstiinde von der Weristoffinsel zu den niichstgelegenen
Wohnbebauungen von 89 bis 230m vor. Auf Grund dieser Abstinde waren keine relevanten
Lirm-Beitrdge durch die Nutzung der Wertstoffinsel an den Einwirkorten zu erwarten. Eine Be-
ricksichtigung dieser Lirmquelle als Vorbelostung war nicht erforderlich. Zu Th: Der in der
schallfechnischen Unfersuchung aufgefihrie Schwerlastverkehr auf der Kreis-StraBe K7780
wurde dem Bericht "Verkehrsuntersuchung Gemeinde Eriskirch - VerbindungsstraBe L334 - Im
Lehen" der Firma Modus Consult Ulm GmbH, vom Juni 2004 entnommen. Neuere Werte lagen
nicht vor. Zu Tc: Die Einhaltung der Emissionskonfingente und damit der Immissionsrichtwerte
an den maBgeblichen Einwirkorten ist in den jeweiligen Genehmigungsverfahren der sich an-
siedelnden Betriebe nachzuweisen. Zu 1d: Die Beurfsilungs-Pegel der Geriiusche verschiedener
Schallquellen wie Verkehrslarm, Industrie- und Gewerbeldrm, Sport- und Freizeitkirm sind ge-
mdfB Beiblatt 1 zur DIN18005-1 wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
diesen Gerduschquellen jeweils getrennt mit den Orientierungswerten zu vergleichen und dirfen
nicht addiert werden. Als Vorbelastung fir die Beurteilung von Gewerbeldrm wurde der beste-
hende Lirm aus gewerblichen Nutzungen beriicksichtigt. Nicht jedoch der Verkehrsldrm der
Bundes-StraBe B 31. Die Lirmeinwirkungen der Bundes-Strafe B31 auf die Umgebungshe-
bauung wurden in einem Gutachten des Regierungsprdsidiums Tdbingen vom 25.06.2005 be-
rechnet und auf Grund dieser Berechnungen Larmschutz-MaBnahmen (Wand, Wall) festgelegt.
Diese gewiihrleisten eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (StraBenver-
kehrslarmschutz-Yerordnung) an den néchstgelegenen Einwirkorten. Zu Te: Das BVerwG vertift
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die Auffassung, dass die Bildung eines Larm-Summenpegels fiir verschiedene Anlagen wet
im Bereich des Verkehrslarmschuizes noch fir immissionsschutzrechtliche Anlogen zuléissig
Gesamtbetrachtungen seien nur nach MaBgabe dessen erlaubt, was gesetzliche Vorgaben und
die daran ankniipfenden Regelwerke zulassen. Eine Schwelle zur Gesundheitsgefihrdung wurde
vom TUV Rheinland bei einem tquivalenten Daverschallpegel tugsiber von 70 bis 75 dB{A)
und nachts bei 60 bis 65dB(A) ermittel. Es existiert kein gesetzlicher Schwellenwert, der die
Gesundheitsgefdhrdung durch Lirmeinwirkungen definiert. Die vom TUV Rheinlond ermitfelten
Werte werden nicht iberschritten. Zu 1 Unzumutbare Beeintriichtigungen durch das Gewerbe-
gebiet wiihrend der Nachizeit wurden durch die Festsefzung von Emissionskontingenfen ausge-
schlossen. Die Emissionskentingente gewdhrleisten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm an den moBgeblichen Einwirkorfen sowoh! zur Tages- als auch zur Nachizeit. Jeder Be- -
frieb muss in Form einer schalltechnischen Untersuchung nachweisen, dass die festgesetzien
Emissionskontingente eingehalten werden. Zu 2. Zur Gewdhrleistung der Einhalung der Im-
missionsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorien wurde von Seiten der Immissions-
schutz-Behrde bei der frihzeitigen Behordenunterrichtung die Festsetzung von Emissionskon-
fingenten als zielfihrende Methode zum Ausschluss von Konfliktsituationen durch immissionen
angesehen und gefordert. Die zusiitzliche Anwendung des Abstandserlasses war nicht erforder-
lich. Zu 3.: Dem Gemeinderat war bewusst, dass mit der Aufstellung und Umsetzung von Bay-
leitpliinen in der Rege! eine Verdnderung der Wertigkeiten der Umgebung einhergeht. lhm war
ebenfalls bewusst, dass es durch die Siedlungsentwicklung im Bereich des geplanten Gewerbe-
gebietes, wie an anderen Stellen auch, bereits zum wiederholten Mal zv Wertminderungen und
LebensqualititeinbuBen kommt. Der Gemeinderat sah mit der Umsetzung der Inhalte des Be-
bauungsplanes dennoch gewdhrleistet, dass die vorhersehbaren Belastungen der Nachbarschaft
die Grenzen des verhiltnismaBig Hinnehmbaren nicht Gberschraiten. Das Eintrefen eines Sach-
verhaltes, der eing Entschadigungspflicht nach den 8839 bis 42 auslost wurde nicht gesehen.
Da die Gemeinde der gewerblichen Entwicklung in diesem Bereich einen hohen Stellenwert ein-
riumt sfellte sie diesen Belang dber die Auswirkungen auf die Wertigkeit und die Lebensquali-
fit auf den umliegenden Flachen. Zu 4.: Ostlich des Plangebietes ist eine weitere Siedlungs-
entwicklung mdglich, welche im Rahmen der Fldchennutzungsplanfortschreibung konkretisiert
wird und einen geeigneten Ubergang zu der weiter dstlich liegenden Wohnbebauung schaffen
soll. Durch seine unmittelbare Nahe an der tberdrtlich bedeutsamen Bundes-StraBe (B) 31 und
der unter gesamistiidtebaulichen Gesichtspunkten fiir eine gewerbliche Nutzung geeigneten Lo-
ge im Gemeindegebier sah der Gemeinderat den Standort des Planungshereiches jedoch wei-
terhin fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes als geeignet an. Zudem konnte die Gemeinde
in digsem Bereich in den Besitz der Grundstiicke im Planungshereich kommen. Damit stehen sie
ihr kurzristig zur gewerblichen Entwicklung der Gemeinde zur Verfiigung. Insbesondere diese
Belange haben den Gemeinderat veranlasst, trotz weitgehend fehlender Erweiterungsmiglich-
keiten sich fir eine Gewerbegebiets-Ausweisung in diesem Bereich zu entscheiden. Zu 5.: Wie
bereits in der Abwiigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 27.06.2008 enthalten, war
sich die Gemeinde bezliglich der Auswirkungen der Planung auf den Naturhoushalt und das
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Orishild von Eriskirch im Klaren. Die Aufstellung des Bebauungsplanes diente der Auswaisun
von Gewerbeflichen zur Deckung des bestehenden Gewerbefliichenbedarfs, insbesondere au
ortsunsissiger Befriebe. Da die im rechisgillfigen Fliichennutzungsplan dargestellfen geplante
gewerblichen Bauffichen bereits aufgebraucht sind und bis auf die kurzfristig nicht verftigbaren
Resiflichen im "Gewerbegebiet Aspen" auch sonst keine weiteren gewerblichen Bauflachen
brach liegen und zeitnah einer geordneten gewerblichen Enfwicklung zugefuhrt werden konnen,
sah die Gemeinde den Bedarf, die Interessenkonflikte zugunsten der Deckung des Gewerbefld-
chenbedorfs abzuwigen. Die zv erwartenden Besintrichtigungen wurden durch die Kombinafi-
on aus der Festserzung einer Gebudehihe Gber NN und begleitend festgesetzten MaBnahmen -
in Form von Pflanzungen zur Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebietes in einem fir den
Gemeinderat als hinnehmbaren Rahmen gehalten, Zu 6.: In Abstimmung mit der Archdologi-
schen Denkmalpflage wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geophysikalische Unfersu-
chungen und Baggersondierungen durchgefihrt. Die hieraus resultierenden Ergebnisse wurden
2ur Abwiigung und zum Beschluss in der Gemeinderatssitzung am 03.12.2008 vorgestellt.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung e

2.1

211

Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tunnesch':' E
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurechi:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenuntenichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemdB §4 Abs.1 BouGB, Hr. Wengert,
Landratsamt Bodenseckreis, Amt fir Kreisentwicklung:

Fiir den Bebauungsplan ist ein Verfahren nach EAG-Bau erforderlich. Gleiches gilt fiir die eben-
falls notwendige Anderung des Fldchennutzungsplanes, die im Parallelverfahren nach §8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden soll. Der Bedarf an Gewerbeflachen ist fir dieses Vorhahen
Klar nachvollziehbar zu begrinden. Es ist darzulegen, duss dieser Bedarf besteht und warum
dieser nicht auf anderen geplanten Gewerbefliichen, wie efwa dem Gebiet "Aspen", gedeckt
werden kann. Speziell die Flichen des Gehiets "Aspen” sind fir die Gemeinde als gewerbliche
Baufliichen wegen der bestehenden Besitzverhdlinisse nicht verfiighar, Zudem sieht die Ge-
meinde die Inhalte des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes als iberholt an und geht von ei-
ner realen Bedarfsentwicklung aus, die weit iber die Inhalte des Flichennutzungsplanes hi-
nausgeht. Die Ergebnisse der Bedarfsermittlung, die im Zusammenhang mit der Flichennut-
zungsplenfortschreibung ohnehin erforderlich ist, kdnnen nach Absprache mit dem Regierungs-
priisidium und dem Regionalverband in die Begrindung des Bebauungsplanes einflieBen. In
der direkien Umgebung befinden sich keine Flachen, fir die rechtsverbindliche Bebauungspliine
bestehen. Im Planungsgebiet sollen auf Grund der bisherigen Nachfrage von Gewerbefreiben-
den Betriebsleiterwohnungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldissig sein.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteifigung vom 14.05.2008 gemiB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hr. Schraff, Fliederstr., Eriskirch:

Herr Schraff méchte erfahren, welche Art von Gewerbe in dem Planungsgebiet angestrebt wird.
Hierzu erldutert Herr Sieber die nach der BauNVO zulissigen Gewerbebetriebe. In diesem Be-
reich sind Nutzungen zu erwarten, die in Mischgebieten und Gewerbegebieten zuldissig sind.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.05.2008 gemh §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hr. Auer, Marienstr., Eriskirch:

Herr Aver stellt die Frage, wie die weitere Zeiiplanung cussehen soll. Hierzu wird ausgefihrt, -

dass bis zum Ende des Jahres 2008 Baurecht geschaffen werden soll. Nach der Erstellung der-
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ErschlieBung soll dann im Frishjahr 2009 mit ersten HausbaumaBnahmen begonnéh werden :

Stellungnahmen vom 05.08.2008 und vom 31.10.2008 des Baurechtsamtes des Ge?ﬁémdej

verwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn o.B.-Langenargen zur Fassung vem 27.06.2008
und 16.09.2008: o

Stellungnahme vom 05.08.2008:

Im Rahmen der Behtrdenbsteiligung wurden wir mit Schreiben vom 08.07.2008, bei uns am -
10.07.2008 eingegangen, zu einer Stellungnahme aufgefordert. Aus baurechtlicher Sicht be-~
sichen folgende Bedenken: 1.) Punkr 2.5, Seite 5 st beziiglich der untergeordnefen Bauteile zu
allgemein formuliert, es sollten auch Hachstgrenzen beziglich der Hohen fir untergeordnete - -
Bauteile festgelegt werden. 2.) Punkt 7.1.1.3, Seite 21: Die Formulierung "Diese Bereiche blei-
ben weiterhin dem so genannten AuBenbereich ..." ist unnitig. Es wird empfohlen, diese For-
mulierung zu streichen. 3.) Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass der Fldchennutzungs-
plan zusommen mit dem Bebauvungsplan zu dndern ist, d.h. die Vorgaben aus § 8 BauGB sind
ginzuhalten. 4.) Im Ubrigen wird dorauf hingewiesen, dass die Baurechtsbehrde des Gemein-
de Verwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a. B.-Langenargen den Bebavungsplan schrifli-
chen Teil mit Zeichenerkldrung in schwarz-weiB erhalten hat, wahrend der zeichnerische Teil in
Farbe iibermittelt wurde. Fiir die Zukunft wiire wnschenswert, wenn zumindest die Zeichener-
Kliirungen ebenfalls in Farbe ibermittelr wiirden. Im Ubrigen bestehen aus baurechtlicher Sicht
zum jetzigen Zeitpunkt keing weiteren Bedenken.

Stellungnahme vom 31.10.2008:

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden wir mit Schreiben vom 01.10.2008, bei uns am
04.10.2008 eingegangen, emeut zu einer Stellungnahme oufgefordert. Aus baurechtlicher
Sicht bestehen folgende Bedenken: Punkt 7.1.1.3, Seite 21: Die Formulierung "Diese Bereiche
bleiben weiterhin dem so genannten AuBenbereich. .." ist entfernt worden. Es wird empfohlen,
auch den weiteren Satz "Eine Bebauung scheidet dort fir nicht privilegierte Vorhaben im Sinne
des §35 Abs. 1 BauGB damit in der Regel aus' zu streichen, da dieser auch unndti ist. Bei
unserer Stellungnahme vom 05.08.2008 sind wir davon ausgegangen, dass klar ist, dass sich
unsere Bedenken auch auf diesen Satz beziehen. [Auszug aus der Stellungnohme vom
05.08.2008 (...} 2.) Punkt7.1.1.3, Seite 21: Die Formulierung "Diese Bereiche bleihen wei-
terhin dem so genannten AuBenbereich ..." ist unndtig. Es wird empfohlen, diese Formulierung
2u streichen. {....)"] Im Ubrigen bestehen aus baurechtlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt kei-
ne weiteren Bedenken.

Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amfes fir Kreisentwicklung, Landratsomt Bodenseekreis
zur Fossung vom 27.06.2008:

(. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert
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nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und geg. Rechtsgrundluge H Belunge‘des Pla
nungsrechts: 1. Unter Ziffer5.10 der Hinweise wird geregelt, dass Werbeanlagen nu
der Leistung, also an den Gebiuden zulissig sind. Eine solche Regelung wire allenfalls for
Mischgebiet, nicht jedoch fir ein festgesetztes Gewerbegebiet maglich. Die Rechisprechung hat
die Beschrinkung von Werbeanlagen in Industrie- und Gewerbegebieten auf die Stitte der
Leistung als unzuldssig bezeichnet (vgl. Urteil des VGH Baden-Wiirttemberg, BWGZ: 1982,
$.332). Um entsprechende Uberarbeitung dieses Hinweises wird gebeten. 2. Es wird darauf
hingewiesen, dass der zeichnerische Teil des Landschaftsplans aus dem Jahre 1989 die Aufstel-
lung von Grimordnungsplinen fir geplante Bauflachen im Bersich "Tannesch” vorsisht. 3. Un- -
fer Ziffer 8.2.2.1 des Umweltherichts wird v.a. die Aussage getroffen, dass die Erfossung und:
Bewertung des Bestandes von Schutzgutern "verbal" beschrieben wird. Es sollte geprift werden,
ob die Verwendung dieser Begrifflichkeit korrekt ist, zumal verbal die mindliche Ausdruckswes-'_-r;
s in Worfen bedeutet. :

Stellungnahme vom 05.11.2008 des Landratsamies Bodenseekreis, Friedrichshafen zur Fas-:_'_.'-.f':_
sung vom 16.09.2008:

(. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zv dem o.g. Entwurf, gegliedert
nach Sachkemplexen, jeweils mit Begrindung und gegebenentalls Rechtsgrundiage: |. Belange
des Planungsrechts: Das zifieren der Rechtsgrundlagen zu Beginn des Bebauungsplans solite im
Hinblick auf die Gemeindeordnung noch wie folgt korrigiert werden: Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GB1. S. 581, ber. S.698), zulefzt
gedndert durch Gesetz vom 14. Okiober 2008 (GBI. S. 343, 354).

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der Gffentlichen Auslegung im Zeitroum vom
14.07.2008 his 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Am Dienstag, den 05.08.2008 abends habe ich die ausgelegten Unterlagen zu dem Bebau-
ungsplan Tannesch eingesehen. 1. Sofort zu Beginn der Einsicht wurde ich aufgekldrt, dass ich
keinerlei Kopien aus den ausgelegten Unterlagen erhalten kann. Dies bezwsifle ich, da es sich
um einen dffentlichen Vorgang handelt, wir als Anwohner ummittelbar betroffen sind, wir das
Recht haben, uns umfassend zu informieren und zu prifen. Fir die Aufstellung der Unferlagen
haben Planer und Gemeinde viel Zeit investiert, als Betroffener soll ich diese Unterlagen zur
weiteren Prifung abschreiben. Dies kann rechilich nicht in Ordnung sein, da andere Gemeinden
Bebauungspliine und Gutachten wiihrend der Auslegungsphase im Internet ffentlich zugdng-
lich machen. Ich bin in der Ausibung meiner Rechte als Biirger durch die Gemeindeverwaliung
behindert worden. 2. Ausgelegt waren mehrere Mappen jedoch kein Plan des Bebauungsgebie-
tes. Frst nach Riickfrage wurde ein teilweise durch andere Pline abgedeckter Plan an der Wand -
freigemacht. Wobei befont wurde, dass nicht sicher ist, ob es sich um die richtige Plonversion
handelt. Allein aus den oben genannten Punkien ist fir mich das Auslegungsverfuhren ungulhg
und kann nicht rechiskedftig werden. =
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Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der offentlichen Auslegung lmZeﬂmum o
14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch"; Ralf Becker, Melanie und Manfre
Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

Mit dieser Stellungnahme wenden wir uns gegen den von Ihnen am 25.06.2008 gebiilEgTe_
Entworf zum Bebauungsplan "Gewerhegebiet Eriskirch™. 1. Die Inferessengemeinschaft “Quo
vadis Eriskirch" ist ein Zusammenschluss eines Teils der unmitrelbaren Anwohner des geplanten
Gewerbegebiefs Tannesch. Derzeit besteht die Interessengemeinschaft aus folgenden Personen:
Raf und Sabine Becker, Friedrichshafener Str. 10, 88097 Eriskirch; Melanie und Manfred:
Bernhard, Baumgartner Str. 13, 88097 Eriskirch; Christian und Cornelia Fink, Tannesch 1,
88097 Friskirch; Patrick und Marion Haller, Baumgartner Str. 16/1, 88097 Eriskirch; Mike -
Haller, Boumgartner Sir. 16, 88097 Eriskirch; Karl und Marie-Theres Haller, Baumgartner Str.
12, 88097 Eriskirch; Kurt Widmann, Friedrichshafener Str. 10/1, 88097 Eriskirch; Honna :
Haidle, Irisstr. 26, 88097 Eriskirch; Michael Eccel, Irisstr. 43, 88097 Eriskirch; Petra Berger, |-
risstr. 43, 88097 Friskirch. Zundichst mochten wir festhalten, dass wir uns bisher als Interes-
sengemeinschaft einzelner Anwohner gesehen haben. Durch unsere Unterschriffenaktion - die
Unterschriften Gibergeben wir beiliegend im Original - haben wir jedoch soviel Unterstitzung
nicht nur von den direkt betroffenen Anwohnern im Tannesch, sondern aus dem ganzen Ge-
meindegebier erhalten, so dass es sich hierbei nicht um den Unmut Einzelner, sondern vom si-
nem nicht zu vernachlissigendem Teil der Burger der Gemeinde Eriskirch handelt. [siehe Anla-
ge unter Punkr 7.4 — Unterschriftenfiste mit 238 Unterschriften] Unsere Unterschriftenaktion
und die darin zum Ausdruck kommende Unterstitzung durch sehr viele Birger aus Eriskirch be-
stiirken uns darin, den nunmehr eingeschlogenen Weg waiter zu gehen. 2. Des Weiteren mch-
fen wir vorab feststellen, dass wir uns in keiner Weise gegen die weitere Ansiedlung von Hand-
werksbetrieben, insbesondere von Betrieben aus der Gemeinde Eriskirch, sfellen wollen. Wir
halten nur die jetzige Vorgehensweise bei der Planung des Gewerbegebiets "Tannesch” der Ge-
meinde Eriskirch fir nicht tragbar. 3. Ein Bebauungsplan hat erhebliche und langfristige Aus-
wirkungen auf die Verfugbarkeit, den Wert und die Erscheinung einer Fliiche. Genau aus die-
sem Grund werden Bebauungspldne nach einem im Baugesetzbuch geregelten Verfahren auf-
gestellt, dass bei der Planung alle Belange und Probleme sorgfiltig bzw. erkannt und gerecht
abgewogen werden. Dabei soll vor allem die umfossende Beteiligung afler Betroffener und der
Offentlichkeit sichergestellt werden. In §1 BauGB sind Aufgabe, Begriff und Grundsiitze der
Bauleitplanung (Flichennutzungsplanung und Bebavungsplanung) definiert, nmlich "die bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde .. vorzubereiten und zu leiten”.
Weiter heiBt es, die Bauleitpline sind "aufzustellen, sobald und soweit es fir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist". Die Entscheidung hieriiber liegt bei der Gemeinde.
Solange also die Beurteilung sines Bauvorhabens im Innenbereich problemlos nach §34
BauGB maglich ist, kann auf einen Bebauungsplan verzichtet werden. Wenn aber Spannungen
(z.B. Interessenskonflikie) zu befiirchten sind, sich Spannungen hdufen, oder wenn sich eine
stiidtebaulich unerwiinschie oder negative Tendenz abzeichnet, ist der Bebauungsplan das In-
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strument, die Entwicklung in bestimmte Bahnen zu lenken oder zu halten. Siedlungserwe
rungen (Neubaugebiefe) unter Inanspruchnahme von AuBenbereichsfiachen bzw. giBere Vo
haben im AuBenbereich konnen nur im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens umgesetzt
werden. Der Bebauungsplan muss aus dem Flachennutzungsplan, dem vorbereitenden Baulei
plan fiir das gesomte Gemeindegebiet, entwickelt werden. Fine Reihe weiterer Gesichfspunkre
die bei der Planung zv beachten sind, gehen nach Baugesetzbuch mit den stiidtebaulichen Zie-
len einher (s. §1 Abs.5 BauGB): eine nachhaltige Entwicklung, soziole, wirschaftliche und
umweltschitzende Anforderungen, Verantwortung gegeniber kinfiigen Generationen, dem -
Wohl der Allgemeinheir dienende sozialgerechte Bodenordnung, menschenwiirdige Umwel =
Schutz und Entwicklung der natiirichen Lebensgrundlagen, Klimaschutz, stidiebauliche Gestalt, -
bavkulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Londschafisbildes. Dabei sind die Zigle
der Raumordnungsplanung zu bericksichtigen (§7 Abs.4 BauGB). In einem Katalog von elf -
Gesichtspunkten (§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Plunung insbesondere zu berlcksichtigen sind,
finden sich gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse, soziale und kulturelle Bedirfnisse, Denk-
malschutz, Belange des Umweltschutzes (sehr umfungreich); Belange der Wirtschaft Belange
des Verkehrs. Ein wichfiger Grundsatz laut Baugeseizbuch ist, im Rahmen der Planung die 6t
fentlichen und privafen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Fine
nicht korrekfe oder gewissenhafte Befolgung dieser Vorgabe kann zur teilweisen oder villigen
Ungiiltigkeit eines Bebauungsplans fihren. Unseres Frachtens wird der Entwurf des Bebau-
ungsplans zum Gewerbegebiet Tannesch diesen Vorgaben nicht gerecht und ist daher ungiltig!
Mit der vorliegenden Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Tannesch nehmen wir
die den Birgern vom Gesetzgeber eingerumten Rechte wahr. Engagierte Birger in einer Ge-
meinde sind unseres Erachtens eine Bereicherung des Gemeindelebens. 4. Der von Ihnen vorge-
legte Bebauungsplan zum Gewerbegebiet Tannesch ist bersits aus formellen Griinden unwirk-
sam. a.) Das der Begriindung des Bebauungsplans beiliegende Larmschutzgutachten ist unvoll-
stindig und beriicksichtigt wesentliche Umstinde nicht. a.) In dos Larmschutzgutachten wurde
die im angrenzenden Bereich des geplanten Gewerbegebists Tannesch liegende Wohnbebauung
"Baumgartner Str. 13", welche im reinen Wohngebiet lieg, nicht einbezogen. Die Lirmbelas-
tung an diesem Wohnhaus liegt bereits an bzw. iber den vorgesehenen Grenzwerten in Wohn-
gebieten durch die Larmbelastung Bundes-StraBe (B) 31 neu’. Durch die notwendigerweise er-
folgende Erhdhung der Liirmwerte beim Bou eines Gewerbegebistes Tannesch werden die zulis-
sigen Grenzwerte fir diese Wohnbebavung erheblich Uberschritten. bb.) AuBerdem wurde im
Lirmschutzgutachten nicht einbezogen, dass der zu- und obflieBende Verkehr aus der Ortsmitte
zum ObstgroBhandel Spanagel unseres Wissens noch mindestens drei Jahre Bestand haben
wird, da der ObstgroBhandel Spanagel zwar in das Gehiet Waldesch verlagert wird, jedoch die
Kihlhduser in der Ortsmitte noch mindestens drei Jahre vom ObstgroBhandel weiter genuizt
werden kdnnen. Da die im Lirmschutzgutachten ermittelten Werte nicht mit den zurzeit beste-
henden Realitdten Gbereinstimmen, ist der Bebauungsplan bersits aus diesem Grunde unwirk-
sam. b.) Einen weiteren formalen Fehler erachten wir in der Tatsache, dass uns keine Fotoko-
pien des ausliegenden Entwurfs des Bebauungsplans Tannesch nebst Anlagen bergeben wur-

Seite 54

Gemeinde Eriskirch « Zusemmentassende Erkliirung zum Bebauungsplan
"Gewerbegehiet Tannesch" und die trilichen Bauvorschriften hierzu




den. Auf Nachfrage von zwei Mitgliedern der Interessengememschnﬁ*wurde' diesen
dass von dem Entwurf des Bebauungsplans auf Anweisung von Herrn Biirgermeister Spieth ke
ne Kopien herausgegeben werden kinnten. Auf Grund der umfangreichen zur Einsich usic
genden Unterlagen ist es uns unzumutbar, diese abzuschreiben, damit wir den genauen W
laut der Begrindungen des Bebauungsplans und der onhegenden Gutachten erhalren k
Fine vollstindige Auseinandersefzung mit dem Entwurf des Bebauungsplans und seiner Anla
gen ist jedoch nur mglich, wenn der genaue Wortlaut bekannt ist. AuBerdem lagen dem En
wurf zum Bebauungsplan und den Begrindungen lediglich die umweltbezogenen. Stellung
nahmen bei. Auf Nachfroge eines Mitglieds der Inferessengemeinschaft nach Einsicht in die
Planungskarte, wurde dem Mitglied ein an der Wand hingender, von underen Karten tzbg'
deckter Plan mit den Worten gezsigt, "ob dieser Plan die endgiltige Fassung ist”, sei nicht be-
kannt. Dies erachiten wir als ein VerstoB gegen §10 Abs.3 BUndesbuugesetzbuch (BauGB). ¢
Nach §3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst frohzeitig iber die allgemeinen Ziele und:
Iwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiefs in Betracht kommen, und die voraussichlichen Auswirkungen der
Planung ffentlich zu unterrichten; ihr st Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben.
Diese Offentlichksitshefeiligung ist im Vorfeld der Auslegung eines Entwurs des Bebauungs-
plans durchzufiihren. Mit Befeiligungsverfuhren werden die Abschnitte des Aufstellungsverfah-

rens benannt, in denen die Betroffenen, die Triger dffentlicher Belange, die Nachbargemeinden
als auch die allgemeine Offentlichkeit Gber die Planungsabsichten informiert und zur Stellung-
nahme aufgefordert werden. Das BauGB schreibt zwei Beteiligungen vor. In der ersten, sog.
"friihzeitigen” Befeiligung wird Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke, Planalternativen und
Auswirkungen der Planung unterrichter. In der Regel lduft dieser Verfahrensschritt so ab, dass
zu einem gemeinsamen Vorstellungs- und Erdrterungstermin in einem Versammlungsraum ein-
geloden wird. Die Diskussion wird protokolliert und es besteht im Anschluss noch einige Wo-
chen Zsit, Bedenken und Vorschliige vorzubringen. Die Tréiger offentlicher Belange und Nach-
bargemeinden werden in der Regel direkt angeschrieben und mit notwendigen Unterlagen ver-
sorgt. Die Ergebnisse der frshzeitigen Beteiligung flieBen, sofer es sich um berechtigte, recht-
lich begrindete oder sinnvelle Anliegen handelt, in dos weitere Planverfahren mit ein. Auch
dieser sich aus dem BouGB ergebenden Verpflichtung ist die Gemeinde unseres Erachtens nicht
vollumfiinglich nachgekommen, da die betroffenen Biirger zuniichst nicht vollumfiinglich infor-
miert wurden und erst durch die Mitteilung im Gemeindeblatt Ober die Aufstellung eines Ent-
wurfs zum Bebauungsplans und dem Einsichtnahmerechi von den konkreten Auswirkungen des
Bebauungsplans erfahren haben. Aus diesen Grinden erachten wir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans bereits aus formeller Sicht fir nicht wirksam.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahmen vom 05.08.2008 und vom 31.10.2008
des Baurechisamtes des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langen-
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argen zur Fassung vom 27.06.2008 und 16.09.2008:

Stellungnahme vom 05.08.2008:

Zv 1.): Der Anregung wurde entsprochen. Als Hochstgrenze von untergeordneten Baute
wurde eine Hohe von 3 m iiber der festgesetzten Gesamththe der Hauptgebiude festgesefzt.
2.): Der Anregung wurde entsprochen. Die angefiihrte Passage wurde gestrichen. Zu 3.): De
Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Den Inhalten des §8 zum Parallelverfuhren wurde enl
sprochen. Zu 4.): Das Baurechtsamt erhlt zukinftig auch zu den Textentwiirfen eine Farbfas
sung. o

Stellungnahme vom 31.10.2008:
Die Streichung der genannien Textpassage wurde vorgenommen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amtes fir Kreise’hf—"‘_' s
wicklung, Landratsamt Bodenseekreis zur Fassung vom 27.06.2008: EEI

Zu C.I1.1.: Der Hinweis wurde enfsprechend iiberarbeitet. Zu C.11. 2.: Der erforderliche Grinord-
nungsplan wurde mit alten erforderlichen Belangen gemiB § 1 Abs. & Nr.7, § o und §9 Abs. 1
Nr.15, 20, 25 BauGB in den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tannesch” infegriert. Im Rahmen
der rechtsverbindlichen grinordnerischen Festsetzungen, der in die Umweltpriifung integrierten
Begriindung dieser Festsetzungen sowie im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wur-
den die Belange der Grinordnungsplanung vollsiiindig abgearbeiter. Zu C.I1.3.: Der Ausdruck
"verhal" besitzt neben der Bedeutung "mindlich" auch die Bedeutung "mit Worten”. m vorlie-
genden Fall bedeutet dies, dass keine rechnerische Abarbeitung der Eingriffsregelung durchge-
fuhet wurde, sondern diese "rein in Worten" erfolgte. Die "verbal-argumentative” Bewertung
stellf eine Methode der Landschaftsplanung dar, die ausschlieBlich durch Argumentation bewer-
tet. Diese Methode wird unter anderem zur Ermittlung des Ausgleichshedarfs im Bewertungssys-
tem des Bodenseskreises verwendet. Zur Klorstellung wurde der Ausdruck "verbal" in der Be-
grindung in "verbal-argumentativ' gedndert.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 05.11.2008 des Landratsamtes Bo-
denseekreis, Friedrichshafen zur Fassung vom 16.09.2008:

Zu (|- Die Rechtsgrundlagen wurden beziiglich der zwischenzeitlich gedinderten Gemeindeord-
nung angepasst.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrm. Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

1.: Nach Auskunft des Gemeindetages Baden-Wiirttemberg und nach einschldgigen Gerichtsur-
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teilen handelte es sich beim Bebauungsplanverfuhren um ein Normsetzungsverfuhren
um ein Verwaltungsverfahren, so dass die Vorschriften Uber das Recht auf Akteneinsict
und Abschriften nicht gelten. Analog zu Bebauungsplinen, die bereits als Satzung
wurden, sind nach §10 Abs. 3 BauGB cuch im Entwurfsverfahren die Begrindung und 2050
menfassende Erkliirungen nur zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Dies war bisher auch
bestehende Verwaltungspraxis in anderen Verfuhren. Generell kann aber dberlegt werden, ob
diese Verwaltungspraxis aus Grinden der Birgernihe kiinftig getindert werden soll, wis von
Seiten der Verwaltung unabhingig vom bisherigen Bebauungsplanverfahren vorgesch!ugen
wurde. Zu A 2.: §3 Abs.2 BauGB enthilt auch keine Vorgaben dariiber, wie die Unterlagen
auszulegen sind. Der einschliigigen Kommentierung dieses Gesetzes von Bielenberg und
Krautzberger (Stand: 1. Februar 2008) ist unter § 3 RNr. 39 jedoch zu entnehmen, dass: "(. ..
die auszulegenden Unterlagen an dem bezeichneten Ort vollstandig sichtbar, griffbereit und uis_ :
zusammengehdrig erkennbar der Offentlichkeit zugdinglich sein (VGH Mannheim, Beschl. vom
25.7.1973 — 11 458.70 -, a.0.0. vor Rn. 1). (...)." Diese Anforderungen wurden durch das -
Bereithalten aller Unterlagen einschlieBlich des Bebauungsplanentwurfes, der direkt an der
Wand iber dem Tisch mit den Ordnern und Unterlagen befestigt war, exfills.

'--../

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der dffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von 1G "Que vadis Eriskirch";
Ralf Becker, Melanie und Manfred Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

1u 2.: Die AuBerung wurde zur Kenntnis genommen. Zu 3.: Das Verfahren wurde den rechili-
chen Anforderungen entsprechend durchgefihet. Zu 4 - 4 bb: 7u Belangen der Lirmeinwirkun-
gen siehe Gesamt-Abwiigung “Lirm". Zu 4 b: Vgl. hierzu die Abwigung zur Stellungnahme von
Kurt Widmann vom 12.08.2008. Ein VerstoB gegen §10 Abs. 3 BauGB wurde nicht gesehen,
da dos Einsichtrecht in den Bebauungsplanentwurf und die duzugehdrigen Unterlagen vollstin-
dig und umfassend gewdihrt wurde. Zu 4 ¢ Die Gemeinde hat zum 14.05.2008 zu einem Ter-
min zur friihzeitigen Beteiliqung der Offentlicheit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB durch ortsibliche
Bekanntmachung im Mittellungsblatt eingeladen. Dieser Termin und die weitere Vorgehenswei-
se der Gemeinde entsprachen den rechilichen Vorgaben des §3 Abs. 1 BauGB zur frithzeitigen
Beteiliqung der Offentlichkeit in einem Bauleitplanverfahren. Bei diesem wurde die Offentlich-
keit méglichst frithzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwacke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Eniwicklung eines Gebiefs in Be-
tracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dffentlich unterrichtet; ihr
wurde in diesem Zusammenhang auch die Gelegenheit zur AuBerung und Errterung gegeben,
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Landwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amres fir Kreisentwicklung, Landratsamt Bbdér:i.s:.e_ekre
zur Fassung vom 27.06.2008:

V. Belange der Landwirtschaft: 1. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der auf der
"TannschstraBe" stattfindende landwirtschaftliche Wirtschaftsverkehr auch kinfrig ohne Fin:
schrcinkungen und Behinderungen gewdhileistet werden sollte. 2. Die Bougrenzen der kiinfti-
gen Gewerbegebicte GF, und GE, reichen an den dstlichen Teilen der Baufenster bis quf
2,50 m Grenzabstand an landwirtschaftliche Nutzfliichen heran. Folge davon wire eine erhebli-
che Verschattung und Einschrinkung der Luftbewegung, so dass kinftig (insbesondere bei eirier
Umnutzung) mit Ertrags- und QualitiitseinbuBen sowie mit einem hiheren PHlanzenschutzmit-
felautwand zu rechnen wire. Der geplante Grenzabstand sollte daher bei GF | auf mindestens
10m und bei GE, auf mindestens 5m erhiht werden. 3. Als externe AusgleichsmaBnahme soll
das Grundstiick Fist.-Nr. 1815, welches bisher als Ackerfliiche v.a. fir den Anbau von Erdbee-
fen genutzt wird, in ein extensiv genutztes Grinland umgewandelt werden. In diesem Zusam-
menhang wird darouf hingewiesen, duss dieses Grundstiick inmitten eines bisher groBen Acker-
schlages liegt. Da in der Landwirtschaft ein hoher Beduif an Ackerfliichen besteht. sollfen fir
solche Extensivierungsmofnahmen nach Méglichkeit weniger wichtige Flichen (z.8. Grinland)
in Anspruch genommen werden, Dies hat v.a. Niederschlag in gemeinsamen Richilinien des
Umweltministeriums und des Ministeriums fir Emdhrung und Lindlichen Roum Baden-
Wiirttemberg gefunden sowie eine neuerliche Bestiitigung in einer Kabinettsentscheidung der
Landesregierung erhalten. Denn insbesondere Ackerflichen sind fiir sine nachhaltige Nahrungs-
sicherung als auch kiinftig zur alfernativen Energieerzeugung von besonderer Bedeutung und
nachhaltig zu sichern. Es wird deshalb um Uberpriifung gebeten, ob méglicherweise eine in
landwirtschaftlicher Hinsicht besser geeignete externe Ausgleichsfldche vorhanden ist bzw. er-
worben werden kann. 4. Die beigefiigten Pflanzlisten sind aus landwirtschaflicher Sicht nicht
2u beanstonden. Unter Ziffer 8.2.2.19 des Umweltherichts wird jedoch fir die Feldheckenbe-
pflanzung u.a. der WeiBdorn genannt. Dieser ist auf Grund der hohen Feverbrandanfilligkeit
und Gefhrdung des heimischen Obstanbaus noch zu straichen.

Stellungnahme vom 05.11.2008 des Amtes fiir Kreisentwicklung, Landratsamt Bodenseekrels
zur Fassung vom 16.09.2008:

C 11, Belange der Landwirtschaft: 1. GemdB Ziffer 8.2.2.20 [Schutzgut Flora/Fauna] des Um-
weltberichts wird die externe Ausgleichsfliche auf dem Grundstiick Fist-Nr. 1815 der Gemar-
kung Eriskirch in Extensivgrinland umgewandelt und fiingsseitig entlang der Grundstiicksgren-
zen mit Feldgehdlzen bepflanzt. Das Extensivgrinland darf nicht gediingt werden und ist 1-2
mal jdihrich zu méhen (der 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.). Es wird darauf hingewiesen, dass
nunmehr eine wirtschaftliche Nutzung seitens der Landwirtschaft kaum mehr méglich ist. Der
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Futteraufwuchs eignet sich lediglich nach zur Herstellung von Pferdeheu: zur energetischen Nu
zung (Verbrennung) oder als Mischmaterial zur Kompostherstellung. 2. Der Abstan
chen Baufenstergrenze im GE, betrdgt zur landwirtschaftlichen Nutzung auf dem G
Fist.-Nr. 971 lediglich 5-6m. Bereﬁs unter Ziffer CV.2 der koordinierten S‘rellungnahme Vo
12.08.2008 wurde ein Abstand von 10m zwischen dem Baufenster und der landwirtschaftii-
chen Nutzliche fir efordedich gehalten. Die vorgesehene Bepflanzung in dieser Abstandsft
che sollte deshalb in qusreichender Breite umgesetzt werden, um eine Reduzierung der nachtei-
ligen Auswirkungen auf die benachbarte landwirtschaftliche Fliiche erzielen zu kdnnen,

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amfes filr KreisehF
wicklung, Landratsamt Bodenseekreis zur Fassung vom 27.06.2008:

Zu C.V. 1. Der stattfindende landwirtschaftliche Verkehr wird durch die Umsetzung der Inhalte
des Bebauvungsplanes nicht einschrinkt oder behindert. Unabhdngig vom Bauleitverfahren wird
die Gemeinde dies durch eine geeignete Verkehrstihrung sichern. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen. Zu C.V.2.: An der Ostseite des Gebietes wurde die Baugrenze um ca.
11,00 m zuriickgenommen. Gleichzeitig wurde auch die Grenze des Geltungsbereiches auf die
ostliche Grenze des derzeit noch bestehenden landwirtschafilichen Weges, Fl.-Nr. 973/1 festge-
setzt. Hierdurch verkleinerte sich die Flache des Planungsbereiches. Gleichzeitig wurde der
Grenzabstand von bisher 2,50m auf ca. 5,00m zom Gstlich angrenzenden landwirtschaftlich
genuizten Gemeaindegrundstiick vergroBert. Im dstlichen Bereich des GE, wurde der Anregung
der Erweiterung des Grenzabstandes auf 5,00 m voll enisprochen. Zu C.V. 3.: Die Gemeinde war
sich bewusst dariber, dass es sich bei der externen Ausgleichsflache FI.-Nr. 1815 um eine fir
die Landwirtschaft besonders geeignete Fldche inmitten eines groBen Ackerschloges handel.
Die Gemeinde prifre im Laufe des Baulsitplanverfuhrens weitere Flichen auf deren Eignung als
husgleichsfiiche. Weniger wichtige Fléichen aus landwirtschaftlicher Sicht waren entweder kurz-
fristig nicht verfighar bzw. aus naturschutzfachlicher Sicht auf Grund ihrer Bestandssituation
nicht ausreichend aufwertbar. Es standen keine besser gesigneten Ausgleichsfldchen zur Verfi-
qung. Gleichzeitiy besteht allerdings die Notwendigkeit, entsprechende Ausgleichsfiiichen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens nachzuweisen. Aus diesem Grund sah sich die Gemeinde
dazu veranlusst, die Nutzungshelange zugunsten der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs ab-
zuwiigen und die infensive landwirtschaftliche Nutzung auf extensive Wiesenbewirtschaftung
umzustellen. Zu C. V. 4.: Der WeiBdorm wurde aus dem Umwelthericht gestrichen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 05.11.2008 des Amtes fir Kreisent-
wicklung, Landratsamt Bodenseekreis zur Fassung vom 16.09.2008:

Zu CII1: Die Gemeinde war sich dariiber im Klaren, dass auf der externen Ausgleichsfliche Fl.-
Nr. 1815 eine wirtschaftliche Nutzung seitens der Landwirtschaft nach Umsetzung der Aus-
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gleichsmaBnahmen nur noch bedingt moglich ist: Fiir den erheblichen Eingritt
ter Arfen/Lebensrdume und Boden war es jedoch erforderlich, die oben genani
festzusetzen, um eine schutzgutbezogene Kompensation zu erdangen. Die Gemeinde
doher dozu veranlasst, die Nutzungsbelange zugunsten der Deckung des Gewerbefla
darfs abzuwiigen und die Fliche zukiinfrig, wie festgesetzt zu bewirtschaften. Zu CI
meinde wies darauf hin, dass sich die angrenzende landwirtschaftliche Fliiche, eine Teilfliche
des Grundstiicks Fist.-Nr.971 (nach nevester Vermessung 971/1) im ihrem Elgentum befin
und sie somit in eigener Zustiindigkeit Gber die Nutzung dieses Grundstiickes verfigen kann. Im
Rahmen des zu erbringenden artenschutzrechtlichen Ausgleichs gemiB §42 Abs. 5 BNatSc
wird das Grundstiick FL.-Nr. 971/1 durch gezielte MaBnahmen als Lebensraum fir die Zaune
echse umgenuizt. Die landwirtschaftliche Nutzung entfillt dadurch nach Umsetzung der NiuB'_
nahmen, P

Verkehrs-/Versorgungsplanung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemdh §4 Abs.1 BauGB, Hr. STeinmuhﬁ,’_
Regierungsprisidium Tobingen, Referat 45, StraBenwesen und Verkehr: o

Ausschnitt aus der Steflungnahme des Regierungsprasidiums vom 08.05.2008:

T

Il StraBenwesen

[...]

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berlhren kbnnen, mit An-
qabe des Sachstandes: Die B31 im Bereich Friedrichshafen-Eriskirch zeigt eine hohe Auslas-
tung des Verkehrs mit ca. 24.000Kiz/24h, in den Sommermonaten bis ca. 28.000 Kiz/24h
(aufom. ZaihIstelle Tunnel). Die Verkehrshelastung stiBt in den Sommermonaten an die Auslas-
tung des zweistreifigen Querschnitts. Im Bedarfsplan 2004 sind zwischen Friedrichshafen und
lindau keine Ausbauahschitte vorgesehen. Trotzdem muss lingerfristig an eine Querschnitts-
erweiterung gedacht werden, z.B. ein zweibahniger Regelquarschnitt RQ 26 ohne Standstreifen.
Hierfiir werden die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen bendtigt (20m Anbauverbotsstrei-
fen). [Dieser ist b dem Fahrbahnrand, auch des Beschleunigungsshreifens zu ermitteln.] 3. Be-
denken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zv dem o.g. Plan, gegliedert nach = - -
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage: 3.1 Entlang der [Bundes- s

straBe (B)] 31 ist ein Anbauabstand vom befestigten duBeren Fahrbahnrand von 20m einzy- - -
halten. Die zwischen den Baugrenzen und den StraBienfliichen bestehenden Grundsticksfldchen
gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen. Auf diesen nicht Gberbaubaren Fluchen dur-_:' o
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fen Nebenantagen i.S. § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) sowe' ie
nicht zugelassen werden (§12 Abs. 6 und §14 Abs.1 Satz3 BauNVO 1990). Diese
Bebauung freizuhaltende Grundstiicksstreifen ist im Bebauungsplan mit dem:Pla
Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, 1 S. 58) zu kennzeichne
den planungsrechtlichen Festselzungen und in der Zeichene{klurung des Bebuuungsplunes nd
noch entsprechende Ergiinzungen vorzunehmen. 3.2 Die Gemeinde wird gebefen; in den
bauungsplan einen Hinwsis aufzunehmen, wonach auf den vorgenannten nicht Uberbuubare_n
Fliichen keine Werbeanlogen wegen der Beeinfrichtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO
gelassen werden kinnen (Verkehrssicherheit) und, dass Werbung nur am Gebiude; nicht auf
dem Dach erfolgen daf. Ebenso sind bewegliche Lmhtwerbeunlogen auszuschlieBen. Beleuchfe—
te Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der [Bundes-Strafe
(B)]31 nicht geblendet werden. 3.3 Unmittelbare Zufahrien oder Luginge zu anliegenden
Grundstiicken von der [Bundes-StraBe (B)] 31 aus werden wegen der Beeintrchtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht gestatter. Dieses Zufahrtsverbot ist im Be-
bauungsplan entlang der [Bundes-StraBe (B)] 31 durch das entsprechende Planzeichen der An-
lage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 darzustellen. 3.5 In die bestehenden, plan-
festgestellten Larmschutzeinrichtungen (u.a. fiir das einzelne Wohngebtude "Tunneschstru_—_
fie 30" und das Wohngehiet "Baumgartenerstralie”) darf nicht eingegriffen werden bzw. die
Lirmabschirmung nicht gemindert werden, z.B. durch auftretende Reflexionseinflisse on kinf-
tigen Fassaden. Es stellt sich die Frage, ob die Nutzung von "TanneschstraBe 30" als Wohnge-
biiude im Gewerbegebiet weiterhin bestehen bleibt oder das Gebdude abgerissen wird. 3.6 Be-
leuchtungsanlagen (auch Werbeanlagen) sind so auszufihren, dass keine Blendgefahr fir die
Verkehrsteilnehmer auf der [Bundes-Stralle (B)] 31 entstehen kann. Hinweise: 3.7 Der [Bun-
des-Strafle {B)]31 sowie deren Entwiisserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungshe-
reich des Bebauungsplanes kein Oberflichenwasser zugefihrt werden. 3.8 Die im Bebauungs-
planentwurf fir Bebauung noch auszuweisenden Flichen liegen im Immissionsbereich der hoch
belasteten [Bundes-StraBe (B)]31. Das Gewerbegebiet ist durch die [Bundes-Strafle (B)] 31
vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StraBenbaulasttrager deshalb
an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutz- oder anderer
ImmissionsschutzmaBnahmen nicht beteiligen kann.

[.]

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Wenger,
Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Kreiseniwicklung:

Kreis-Strafle (K) 7780: Fir die Einfuhrt in das Gebiet ist eine Linksabbiegespur auf der Kreis-
Strafe (K) 7780 nach der RAS-K-1 anzulegen. Hierfir ist in Zusammenabeit mit der StraBen-
baubehdrde ein Markierungsplan auszuarbeiten. Die erforderlichen Fliichen sind in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Sofern bauliche Anderungen an der Kreis-StraBe vorgenommen wer-
den sollen (Verlingerung des Gehweges, Querungshilfe 0.4.) ist dem StraBenbauamt ein RE-
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Entwurf vorzulegen. Grundsdtzlich erscheint die Zufahrt in das Gebmt wie sie in ¢
nungen des Biros Kovacic vom November 2007 dargestellt ist, genehm;gungsfehlg
Auffahrt in die Kreis-Strafle (K) 7780 sind in beide Richtungen Sichtdreiecke von jey
5x70m vorzusehen. Diese Fachen miissen in den Geltungshereich des Bebuuungspldn_' s.quf-
genommen werden. Entlang der Kreis-StraBe (K} 7780 ist ein Anbauverbotsstreifen von 15m
gemessen ab FahrbahnauBenkante einzuhalten. In diesem sind keine baulichen Anlagen zulé
sig. Fine Sammelwerbeanlage kann in diesem Bereich ausnahmswsise zugelassen werden.
Diese muss sich allerdings auBerhalb der erforderlichen Sichtdreiecke befinden. Die Kosten, die
durch Aus- und UmbaumaBnahmen der KreisstraBe enfstehen sowie in Zusummenhung mif
dem Bebauungsplan stehen, sind von der Gemeinde zu tragen. Der westlich des Gebiefs bis+
zum Kreisel des Anschlussstelle “Waldesch” fortgefiihrte Gehsteig soll in den Geftungsbereich
des Bebauungsplanes aufgenommen werden. Gleiches gilt fir die an dieser Stelle vorgesehene
Querungshilfe fir FuBgiinger in und aus Richtung Eriskirch und Einkaufszentrum.

Behordenunterrichtungs-Termin vom 14.05.2008 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Hr. Knupfer, EnBW
Regiona! AG:

Die das Gebiet im Westen querende 20-kV-Freileitung kann grundsdtzfich verlegt werden. Je
nach ansiedelndem Betrieb werden im Plangebiet ein oder mehrere Trafostationen erforderlich.
Deren Standort kann spter mit den ansiedelnden Befrieben zusammen besfimmt werden. Der
Bebauungsplan soll auf diesen Tathestand Ricksicht nehmen, was nach §14 Abs.2 BauhV0
grundsdtzlich moglich ist.

Frithzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 14.05.2008 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Frav Haller, Baumgartenstr., Eriskirch:

Frau Haller erkundigt sich, wie die Gemainde zu maglichen Ordnungswidrigkeiten steht, die
durch den zunehmenden Verkehr im Bereich der "Tanneschstrafie" zv erwarten sind. Herr Bgm.

Spisth fiihrt duzu aus, dass die bisher hereits bestehende Sackgassensituation sich auch wei-
terhin als eine solche darstellen soll. Sie wird jedoch um eine Wendembglichkeit im Bereich der
nach Osten verschobenen Wertstoffinsel ergiinzt werden. Hierdurch ist keine Haufung von Ord-

nungswidrigkeiten in diesem Bereich zu erwarten.

Frihzeifige Offentlichkeifsbefeiligung vom 14.05.2008 gemiB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Herr Schraff, Fliederstr., Eriskirch:

Herr Schraff erkundigt sich nach der auf der siidlichen Seite der Kreis-StraBe (K) 7780 befindli-
chen Grinmulde. Er stell die Frage, ob diese Grininse! fir die Zufohrt in das Gebiet erforderlich
sei. Hierauf erfdutert Herr Bgm. Spieth kurz die Systematik der Grinmulde. Herr Schraff fragt,
ob eine Ampel zur ErschlieBung des Gebiets installiert werden soll. Dies wird von Herm Spieth
verneint. Er fihrt dazu aus, doss eine Linksabbiegespur eingerichtet werden soll. Gleichzeitig
soll ein Gehsteig an der Nordseite der Kreis-Strabe (K) 7780 von der Zufuhrt ins Plangebiet
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kommend bis an den Kreisverkehr im Westen hergestellt werden. Zur Querung der K__:ré._iggSrrd'B'
(K) 7780 soll der bisherige Fahrbahnteiler vor dem Kreisverkehr zu einer Querungshilfe fi
giinger ausgebaut werden. 5
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.05.2008 gemdB §3 Abs.1 BauGB, RuBerung:
von Herr Lohrer, Baumgarienstr,, Eriskirch: St

Herr Lohrer stellr die Frage, wie sich der durch das Gewerbegebiet hinzukommende Verkehr '{t:uffi
die verkehrliche Situation auf der Kreis-StraBe (K) 7780 auswirken wird. Hierzu fihrt Herr Klei-

ner aus, dass das zusitzliche Verkehrsaukommen, bezogen auf die bisherige Verkehrshelas-
tung ouf der Kreis-StraBe {K) 7780, kaum ins Gewicht fallen wird, o

Stellungnahme vom 28.07.2008 der Deutschen Telekom Netzprodukfion GmbH, Rﬁvenshurgf’ b
zur Fassung vom 27.06.2008: G

Gegen die 0.0. Planung haben wir keine Einwiinde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin: Im -
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlogen der Deutschen Telekom AG die aus bei-- -
gefiigtem Plan ersichtlich sind. [siehe Anloge unter Punkt 7.1 Im Planbereich liegen Tele- -
kommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von StraBenbaumaBnahmen be-~
rihrt werden und infolgedessen veriindert oder verlegt werden missen. Wir biten Sie, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 33, Gar- -
tenstrabe 107, 88212 Ravensburg in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaB-
nohmen (Bauvorbercitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeifig eingeleitet wer-
den kinnen.

Stellungnahmen vom 28.07.2008 und vom 07.11.2008 des Regierungspréisidium Tobingen -
zur Fassung vom 27.06.2008 und 16.09.2008: i

Stellungnahme vom 28.07.2008:

Belange des StraBenwesens: Dos eingefragene Geh- und Fahrrecht zu Gunsien des StraBenbau-
lasttrigers der Bundes-Strabe (B)31 fr die Unterhaltung des Lirmschutzwalles ist quch fir - -
den Bereich der Larmschutzwand einzuriiumen. Die zeichnerische Darstellung im Bebauungs-
olan und der Text unter Punkr 2.21 ist entsprechend zu ergiinzen. -

Stellungnahme vom 07.11.2008:

1l) Belange des StraBenwesens: Dos eingetragene Geh- und Fohrrecht zu Gunsten des StraBen--
baulasttiigers der Bundes-StraBe B 31 firr die Unterhaltung des Lirmschutzwalles isf auch fir

den Bereich der Limschutzwand einzuriiumen. Die zeichnerische Darstellung im Bebauungs- -
olan und der Text unter Punk 2.21 ist entsprechend zu ergdnzen. -
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Stellungnahme vom 08.08.2008 des Zweckverbandes Wasserversorgung untere
zur Fassung vom 27.06.2008: -

In Abhdngigkeit zur Realisierung bzw. Umsetzung des Bebouungsplﬂnes beebsmh‘ng des WU
[Zweckverband Wasserversorgung Unferes Schussental] den Ausbau des Leitungsnetze
beiliegender Lageplan-Skizze in Absprache mit der Gemeinde Eriskirch, [s;ehe Anluge;
Punkt 7.2]

Stellungnahmen vom 08.08.2008 und 27.10.2008 der EnBW Regional AG Regmnalzen’rru
Oberschwaben zur Fassung vom 27.06.2008 und 16.09.2008:

Steltungnahmen vom 08.08.2008:

1u diesem Bebavungsplan nehmen wir wie folgt Stellung: Im Geltungsbereich bef;nden S

20-kV-Kabel und Freileitungen (rot}, sowie 0,4-kV-Kabel(siehe beiliegender Plarigusschnitt).
Die Kostentragung for Verlegungs- oder SicherungsmaBnahmen richtet sich nach den bestehe
den Vertriigen. [siehe Anlage unter Punkt 7.3] Soweit der Leistungshedarf einzelner Befnehe;
nicht aus EnBW-Umspannstationen gedeckt werden kann, missen kundeneigene Statione
richtet werden. Bitte weisen Sie mogliche Bauinteressenten darauf hin, dass Sie sich frihzeiig
mit uns zur Planung ihrer elekirischen Versorgung in Verbindung setzen. Bei Anderungswiin-
schen von bestehenden Anlagen wenden Sie sich bitte an unseren Sachbearbeiter fir den Netz-
betrieb Herm Prasser, Tel: 07351/53-2464, Fax. -/53-2151. Ansprechpartner for die Koordi- -
nierung und Durchfuhrung von BaumaBnahmen ist Herr Foot, Tel.: 0715/3638-342, Fux
/3638-399. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfohren zu heteiligen. i

Stellungnahmen vom 27.10.2008:

Wir haben keine weiteren Bedenken oder Amregungen zum Bebouungsplan vorzubringen. Un- SR
sere Stellungnahme vom 08.08.2008 gilt weiterhin. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfnhren o
7u beteiligen. Wir hitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen."] -

Stellungnahme vom 12.08.2008 des Amfes fiir Kreisentwicklung, Landratsamt Bodenseekrely-" .
zur Fassung vom 27.06.2008: hEEIn

Wir nehmen Bezug auf das Schreiben des Biros fur Stadtplanung H. Sieber vom 08. 07 2008__:'_: S
und geben zv dem o. g. Bebauungsplanentwurf folgende koordinierte Stellungnahme ab: A
Rechtliche Yorgaben uuf Grund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Uberwunden___ i
werden kinnen. Belange der StraBenbautechnik: Am 14.05.2008 fand im Landratsamt Boden- -
seekieis eine Behtrdenbesprechung zu dem geplanten Vorhaben statt. Hierbei wurden auch die
straBenrechtlich zu beachtenden bzw. einzuhaltenden Auflagen besprochen. Anhand. desvorge-ig
legten Planentwurfs wird nunmehr festgestellr, dass der gesetzliche Anbauabstand und diedar- -
gestellfe ErschlieBung mittels Linksabbiegespur nicht den Besprechungsefgebmssen" ntspre-'.; :
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chen. Aus diesem Grund werden nuchfolgende gesetzhche Verguben nochmuls zur: Klarstellung
aufgezeigr: 1. ErschlieBung: AuBerhalb: des ErschlieBungshereiches von Bundes" Lundes~ und
Kreis- STrﬂBen ist die Anlegung never Zufahrien im Interesse des: 1S gr
siitzlich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte miissen ebenso
schlisse kommunaler Straen gelten. Eine dies. nicht- bemcks;chilgen_ Plan
Iweckbestimmung der Gberdrfichen Strafe mcht Rechnung tmge" r Geme

siitze gelten auch fir Anlﬂgen die nicht piﬂnfestgesfelli sind, solunge 'mc durc
che Entwndmung oder zB im Wege einer emvemehmhchen Regelung des S?r en

abstand: AuBerhalb des Erschlieﬁungsberelches von Kgis-Strafen hesteh’r in giner :A and.
von 15m vom Fohrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten. Diese im Verkehrsinteresse be
stehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplinen zu beach-
ten. Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 1 StrG § 16 1BO, § 75 Abs. 3 Satz T LVwVfG. Moglmhker’ren]__ .
der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen): 1. ErschlieBung: In Anlehnung an diein -
§ 22 Abs. 1 SrG enthaltenen Méglichkeiten in bestimmten Fillen Ausnahmen beziglich never
Tufahrten zuzulossen, ist, falls die Herstellung eines neven Anschlusses vertretbar erscheint, der -
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen Gemeinde und der StraBenbouverwal-
tung méglich. Eine etwa bestehende Planfeststeliung wre in diesem Fall vor Aufstellung des
Bebauungsplanes entsprechend zu dndem (BVerwG vom 30. Mai 1997, DVBI98, S.46).
Komm# eine solche Vereinbarung nicht zustande, bleibt fir die Gemeinde ausschlieBlich die
Moglichkeit, ihrerseits ein straBenrechtliches Planfeststellungsverfuhren zu veranlassen (§29
Abs. 2 StrG). Ausnahme: Der duBeren verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets dber den ge-
planten Anschluss zur Kreis-StraBe 7780 wird zugestimmt. Der Anschluss ist durch eine Links-
abbiegespur, Knotenpunkisform2, gemiB RAS-K-1 1988, herzustellen. Die Kostentragung fiir
den neven Anschluss der ErschlieBungsstraBe an die Kreis-StraBe 7780 regelt sich nach §30
Abs. 1 St6 und den StraBenkreuzungs- und Ablasungsrichtlinien in der jeweils gultigen Fas-
sung. Danach wird die Gemeinde kostenpflichtig. Uber den Aushau und die zeitliche Verwirkli-
chung des Anschlusses und der geplanten Verlangerung des Gehweges mit Querungshilfe im
Bereich des bestehenden Kreisverkehrsplatzes ist mit dem Landratsamt Bodenseskreis, Stra-
Benbauamt, eine Vereinharung abzuschlieBen. Zum Abschluss der Vereinbarung ist rechtzeitig
vor Baubeginn ein RE-Entwurf zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Der Entwurf sollte ei-
nen Markierungsplan enthalten. Die Aufstellung des Entwurfes sollte in Abstimmung mit dem
Landratsamt Bodenseekreis, StraBenbavamt, erfolgen. Es wird angereqt, die Linksabbiegespur
in den zeichnerischen Teil aufzunehmen. Es wire jedoch auch denkbar, dem Planentwurt die
ErschfieBungsplanung "Veruntersuchung Variante 2 (23. April 2008)" beizufiigen. 2. Anbauab-
stand: So wie in §22 StG in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot mdglich sind,
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kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen: mit der
S’rmBenhuwerwulmng durch Bebauungsplan ein genngeref Absmnd zugelussen wefden Sofem-___’:' S

derim P!unemwurf vom 27 Juni 2008 eingetragenen Baugrenze enﬂang der Kreﬁsa‘m Bé_778'0_'_”. :
ﬂuBerhalb der aur ErschheBung der unl:egenden Grunds’fucke beshmmten Teile der' Orrsdurch -

absichtigte eigene Plunungen und MaBnahmen, die den o.g. Entwurf beruhren kénnen, mit:
Angabe des Sachstands: Keine. [...] VI. Belange der StraBenbautechnik: Es wird vorsorgl:ch auf
folgende Punkie hingewiesen: 1. Im Bereich des StraBenkdrpers der Kreis-StraBe (K) 7780 dir-
fen keine Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende Auf:
grabungen im Bereich der Kreis-StraBe fir Kreuzungen und Anschlisse an Ver- und Entsor-
qungsleitungen dirfen erst nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung: (Nuf-
zungsvertrag) mif dem Landratsamt Bodenseekreis, Straflenbavamt, vorgenommen werden. 2. - -
Werden durch die Ausweisung des Gewerbegebiets zusitziche Verkehrseinrichtungen (zB: -
Wegwsisung) im Zuge der klassifizierten StraBe erforderlich oder ist eine Anderung oder Ergdn-
zung der vorhandenen Beschilderung notwendig, sind die hierbei entstehenden Kosten von der
Gemeinde als Veranlosserin in vollem Umfang zu tragen. 3. Die im Planentwurf fir die Bebau-
ung ausgewiesenen Flichen liegen im Immissionsbereich der Kreis-StraBe. Das Baugebiet ist
auBerdem durch die angrenzende Bundes-StraBe (B) 31 im Norden vorbelastet. Es wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, doss sich der Landkreis Bodenseskreis an den Kosten eventuell
notwendig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmaBnahmen nicht befeiligen kann.

Stellungnahmen vom 22.07.2008 und 11.08.2008 im Rahmen der dffentlichen Auslegung im
Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrm. Schraff und Fr. Hager, Eriskirch zur Fas-
sung vom 27.06.2008:

Stellungnahme vom 22.07.2008:

1. Beziiglich der VerkehrserschlieBung in das neve Gewerbegebiet wiirden wir uns eine undere
Lisung vorstellen. Die jetzige Einmindung der "lrisstraBe” in die alte Bundes-StraBe (B) 31

konnte giinzlich aufgehoben werden und statt dessen die “lrisstraBe" fortgefuhrt werden bis
zum ehemaligen Hous Enderle, um dort direkr am Kreisverkehrsplatz anzuschlieBen. In diesem
Zusammenhang kénnte donn die zurickgebaute StraBenfliiche bei der Einmiindung der "lris-
straBe" in die alte Bundes-Strafe (B) 31 mit dem jetzigen Griinbereich verkniipfr und gestalte-
fisch aufgewertet werden. Man kbinnte dadurch wesentliche versiegelte Fliichen entfallen las-
sen, 2. Durch gine solche MaBnahme wirde die jetzt vorhandene Lirmbeeintrchtigung und d|e-_;
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zusitzich zv erwartende Lrmbeeintrichfigung durch- das neve Gewerbegebiet vermmden‘ wer- il
den. Gleiches gilt auch fiir die Abgase. 3. Die geplants Zufahrt in das Gewerbegeblet sollte 1
her Richtung Schlauchturm des Feverwehrgebiudes verschoben werden, etwa d i¢ jel-
zigen Stellplitze sind. Diese Stellpltze kinnte man in den rickwiirtigen (nordhchen) Bereich
des Feuerwehrgebdudes verlegen. Hierbei wiire zu bericksichtigen, dass bei d Ausfuhrf_der;?"
Gewerbegebistsstrafle in die Kreis-StraBe (K) 7780 nur noch: Rech?sabb;eger 2ugelassen wer-
den. Diese kdnnen dann ja Ober den Kreisverkehr sich in die weiteren R|chtungen veﬂelle

Stellungnabme vom 11.08.2008:

[1] Das sidwestlich des geplanten Gewerbegehietes Tannesch gelegene Wohngeblet hu’r in den;
vergangenen 40 Jahren tberdurchschnittlich hohe EinbuBen der Wohnqualitit erlitfen. Im Be- -
sonderen: Bau des Einkaufszentrums mit ber 700 Parkplitzen und der damit verbundenen
Verlegung der Ortseinfuhrt vom ehemaligen Haus Enderle hin zum Wohngebiet, Milchstube,
gebout als Verkaufsraum mit Imbiss, heute genurzt als Kneipe ohne feste Geschifiszeifen und
mif erheblicher Stdrung der Nachtruhe. Bau des Feverwehrhauses mit Zufahrt zur Kreis-StraBe
(K)7780. Zunahme des Kfz-Verkehrs (die Kreis-Strafe (K)7780 wird auch von Nicht-~
Ortsansiissigen als Umgehung des Tunnels genutzt). Nun soll dieses Wohngebiet durch dos ge-
plante, erhdht liegende Gewerbegebiet und dessen Zufahrt emeut belastet werden. Durch die
genannten Vorschlige kinnte die Situation etwas gemildert werden. [2] Auferdem kénnte
durch die Verinderung der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet vermieden werden, dass auf
engstem Raum zwei Zufahrten {Feverwehr und Gewerbegebiet) zur Kreis-StraBe (K) 7780 erfor-
derlich sind. Zusiitzlich wiire die Gelindeneigung flacher und eine eventuell entstehende Kreu-
zungssituation zur bestehenden Ortseinfahrt entzerrt.

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der Gffentlichen Auslegung im Zeifraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn und Fr. Haller, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Es ist stark anzunehmen, dass der Verkehr in der "Baumgartnerstrasse” (auch: Landschaftspark
Bodensee-Oberschwaben: "Schussenweg" und "Tanneschweg") frotz geplanter Verbotsbeschil-
derung zunehmen wird bzw. die jetzt schon hdufig stattfindenden “Ordnungswidrigkeifen", ins-
besondere Geschwindigkeitsiberschreitungen, noch mehr zunehmen. Hier werden dunn die vie-
len Radler, Erholungssuchende, Wanderer, Reifer und Gespanne, welche den vom Regionalplan
ausgewiesenen "Schussenweg” im Schussental benutzen, gefihrdet. Die Beschilderung des
40km langen Wanderwegs des Landschaftsparkes Bodensee-Oberschwaben (siehe Latemen-
Mast in Tannesch) wurde zv 50 % aus EU Mitteln finanziert,

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der dffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn. Widmann, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Die Verkehrsanbindung wird Gher die Bundes-StraBe (B)31 alt beschrieben. Was ist mif dem
verbleibenden Rest des "Tanndschweges'? Wird dort zukinfrig ebenfalls Schwerverkehr erluubt___-_ 5
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sein? Wegen der Gefahr fiir Anwohner und inshesondere der Kinder missen die MoBnahmen im

geplanten Bebavungsplan festgeschrieben werden. Mit der Aufste!luag eines Verkehrszeschen-'_' o

nach STVO Nr. 250 ist die Sicherheit unserer Kinder und Enkelkmder mch’f gewahrleisrel‘

Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der oﬁenthchen Auslegung im Zen‘mum vom-;"'_“._
14.07.2008 bis 14.08.2008 von 16 "Quo vadis Eriskirch"; Rulf Becker N\eiﬂnle u‘n'd Munfred i

Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:
]

51. Das geplante Gewerbegebiet Tannesch fihrt zu einer erhihten Verkehrsbelustung;_z_m em;gen}f .:f:;:
Teilen des Gemeindegebietes, inshesondere auf der "Bundes-StraBe (B) 31 alt": Zum sinen ist

es auch nicht durch eine ZufahrissiraBe am Feverwehrhaus auszuschlieBen, dass der Befriehs-
verkehr der zukinftigen Gewerbetreibenden die “Bundes StroBe (B)31 alt" nutzen wird, um die -
dstliche Zufahrt zur "Bundes-StraBe (B) 31 neu" in Richtung Lindau zv erreichen. Zum anderen.-_*-
wird sich die Verkehrshelastung der "Bundes-StraBe (B)31 alt* durch die Verlagerung des ~
ObstgroBhandels Spanagel zundchst nicht wesentlich vermindern, da nach unseren Informatio- -~

nen die Betrighsstelle des ObstgroBhandels im Oriskern von Eriskirch, zumindest als Kihllager -
noch einige Jahre erhalten bleibt,

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 28.07.2008 der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, Ravensburg zur Fassung vom 27.06.2008:

Der Verlauf der Leitung wurde im Bebauungsplan festgesetzt und mit einem emsprechenden
Leitungsrecht von 1,00 m Breite versehen.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahmen vom 28.07.2008 und vom 07.11.2008
des Regierungsprisidium Tubingen zur Fassung vom 27.06.2008 und 16.09.2008:

Auf Grund der Maglichkeit, die Larmschutzwand auch von Nerden her zv unterhalten, war es,
auch nach drtlicher Besprechung mit Vertretern des StraBenbauamtes und der Grunderwerber
des Regierungsprdsidiums Tihingen nicht notwendig, das Geh- und Fahrrecht entlang dleser il
verlingem. -

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 08.08.2008 des Zweckverbandes i

Wasserversorgung unteres Schussental zur Fassung vom 27.06.2008:
Der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen. Eine Abwiigung war nicht erforderlich.

Abwagung bzw. Berticksichtigung der Stellungnahmen vom 08.08.2008 und 27.10. 2008 der.f.
EnBW Regional AG, Regionalzentrum Oberschwaben zur Fossung vom 27.06.2008 und”_'f.”-
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16.09.2008:

Stellungnahme vom 08.08.2008: P
Der Bebauungsplan wurde um einen en?sprechenden Hmwels ergun'

Stellungnahme vom 27.10.2008:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Bm‘e um dle wetfere Befeslzgu
wurde nachgekommen. -

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 12.08. 2008 des Amies fur Kreisent-
wicklung, Londratsamt Bodenseekreis zur Fassung vom 27.06.2008:

Ly AT: Den Anregungen wurde entsprochen und die Planzeichnung des Bebuuungsplunes ur
die beiden Linksabbiegespuren ergéinzt. Zu A2: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommer
Der 10,00m Anbauverbotssireifen wurde eingehalten. Zu C.V1.1.-3. Die Hinweise wurden zU :
Kenntnis genommen. s

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahmen vom 22.07.2008 und 11.08.2008 |m -
Rahmen der dffentlichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hra:
Schraff und Fr. Hoger, Eriskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Stellungnahme vom 22.07.2008:

Zu 1. und 2.: Der in dem ErschlieBungsvorschlag beschriebene Anschluss an den Kreisverkehr -
war aus fahrdynamischen bzw. technischen Griinden nicht umsetzbar. Zu 3.: Die vorgeschlage- -~
ne Zufahrt zum Plangebiet stellte eine technisch machbare Alternativiosung dar. Zu Gunsten .
geeigneter Grundstiickszuschnitte der fiir gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Flichen nordlich -
des Feverwehrhauses und fir eine schnelle Ereichbarkeit der Feuerwehrstellplatze und damit
sinhergehender schnelleren Einsatzbereitschaft der Feverwehr hat sich die Gemeinde fir die in
der Entwurfsfassung dargestellien ErschlieBungslasung entschieden. Zu Belangen der Lirmein-
wirkungen siehe Gesamt-Abwdgung "Lirm".

Stellungnahme vom 11.08.2008:

Lu 1: Tum Belang des Eigentums in der Nachbarschaft: Dem Gemeinderat ist bewusst, dass mit
der Aufstellung und Umsetzung von Bauleitpldnen in der Regel eine Verdnderung der Wertig- -
keiten der Umgebung einhergeht. Durch die Umsetzung der Inhatte des Bebauungsplanes wird- . -
gewdhrleistet, dass die vorhersehbaren Belastungen der Nachbarschaft die Grenzen des ver-
hilnismiBig Hinnehmbaren nicht berschreiten. Das Eintrefen eines Sachverhalfes, der eine
Entschadigungspflicht nach den §8 39 bis 42 auslost wird nicht gesehen. Da die Gemeinde der
gewerblichen Entwicklung in diesem Bereich sinen hohen Stellenwert einrdumt stellf sie diesen.
Belang tber die Auswirkungen auf die Wertigksit umliegenden Eigentums. Zv 2: Die Zufahrt- - -
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der Feverwehr darf nur durch die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr im Einsatztall genutzt wer-
den. Durch diese, den Anforderungen des Feuenwshrbetriebes entsprechende sepumte Iufohrt
auf die Kreis-StraBe {K) 7780, soll ein ziigiges Einfohren auf die Kreis-StraBe und ein fruhzem-;":_*-_ .

ges Frreichen des Einsatzortes sichergestellt werden. Vom Verkehrsaufkommen her ist sie also

nicht als zusiitzliche Zufahrt auf die Kreis-StraBe (K) 7780 anzusehen. Do wischen dem zenfro-
len Bereich des Planungsgebietes und der Kreis-StraBe sin nahezu gleach:_ [eibender Hoheny
terschied besteht war bei einer Verlegung der Erschliefung auch mif keiner Abnahme der Ge-
landeneigung zu rechnen. Der Gemeinderat hat sich aus den vorgenunnten Grunde'n fir die
dorgesteflte ErschlieBungsvariante entschieden. |

Abwiigung bzw. Berlcksichtigung der Stellungnahme vom 12.08. 2008 im Ruhmen er_oﬁen -
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrn' und Fr Huller E
riskirch zur Fassung vom 27.06.2008:

Die Einhaltung einer in geeigneter Weise beschilderten Verkehrsfishrung war nucht Gegensmnd_ .
des Bauleitplanverfehrens. Der Hinwsis wurde zur Kenninis genommen. G

Abwigung baw. Beriicksichfigung der Steflungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der oﬁent- o
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von Hrm. Widmann, Eriskirch
zur Fassung vom 27.06.2008:

Die Gemeinde sah die Gefahren durch Schwerlastverkehr und wird diese Gefahr durch eine ge-
gignete Verkehrsfiihrung minimieren. Diese umzusetzen war jedoch nicht Bestandteil des Bau-
leitplanverfohrens. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der Verkehrsanordnung.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der dffent-
lichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2008 bis 14.08.2008 von IG "Quo vadis Eriskirch";
Ralf Becker, Melanie und Manfred Bernhard zur Fassung vom 27.06.2008:

Zu 5 I: Durch das Gewerbegebiet wird es zu einem Anstieg des Verkehrsaufkommens insbesen-
dere auf der Kreis-StraBe {K) 7780 und des Bundes-StraBe (B) 31 kommen. Durch die 6roBe
des Gebietes und die getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung war kein
spirbarer Anstieg der Gesamtverkehrsbelastung zu enwarten.

214 Planbereich/Entwicklung:
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:
Friihzeitige Offentlichkeiisbefeifigung vom 14.05.2008 gemif §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hr. Aver, Mariensir., Eriskirch:
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Herr Auer stellf die Frage, ob sich dus bestehende Wohnhaus auch weiterhin in dos Gebiet in-
tegrieren lisst. Hierzu fuhrt Herr Kleiner ous, dass sich das Gehtiude bereits im Besifz der Ge-

meinde befindet und sie daher gute Zugriffsmaglichkeiten beziglich der zukunﬂlgen Nurzung -
des Gebdudes habe. |

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.05. ZOOSQemﬂB §3 Abs 1 BuuGB Auﬁerung von __
Fr. Haller, Baumgartenstr., Eriskirch: S

Frau Haller fragt, warum die angrenzenden Flurmummern 830; 831 Und 833 mchT im Umgnﬁ.ﬁ:;. :
des Planungsbereiches enthalten sind. Hierzu wird ausgefilhrt, dass die genannten Flichen zur- -~
zeit nicht verfiighar sind. Deshalb sei es nicht zweckm@Big die Planung auf diese Berelche uus~___:_'-' i

zudehnen.

Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 14.05.2008gem § 3 Abs. 1 BauGB, Auﬂerung von;*:_f

Hr. Bernhard, Baumgartensir., Eriskirch:

Herr Bemhard frag, wie die Entwicklung der stlich an den Planungsbereich angrenzenden-
Flichen aussshen soll. Hierzu fuhrt Herr Bgm. Spieth aus, dass diese Fliichen derzeit nicht i-
berplant werden. Diese Fliichen sollen jedoch mittel- bis langfristig zur Entwicklung und Erwei-
terung des Gebietes herangezogen werden.
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Wah! des Planes in Bezug auf in Betruch‘r kommende underwemge Plu--_:_- -
nungsmaglichkeiten e S

3.1

3.2

321

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Auswe;sung von Gewerbeﬂachen 20t Deckung_
des Gewerbeflichenbedarfs, inshesondere auch ortsansissiger Betriebe. Der Gememde liegen -
konkrete Anfragen von an-/umsiediungswilligen Gewerbetreibenden vor. Da die im techisgilti- -
gen Flichennutzungsplan dargestellien geplanten gewerblichen Bauflichen breifs aufge-
braucht sind und bis ouf die kurzristig nicht verfigbaren Fldchen im "Gewerbegeb;et-l\spen i
auch sonst keine weiteren gewerblichen Baufliichen brach liegen und zeitnah einer geardnefen
gewerblichen Entwicklung zugefihrt werden knnen, sieht die Gemeinde den Bedarf, weitere
Gewerbeflichen im Gemeindegebiet zu entwickeln. Dies beabsichigt sie im Bereich "“Tannesch’,
auf Flichen, die sich bereits in Gemeindebesitz befinden. Hierdurch strebt sie eine maBvolle Ei-
genentwmklung an. Die Gemeinde ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusummen—;-_"-_f-- "
setzung der Bevlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplitzen in unter-- -~
schiedlichen Branchen stellt hierfiir eine Voraussetzung dar. Der Gemeinde erwichst duher eing.

Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. a

Alternative Planungs-Moglichkeiten/Standort-Wahl:

Fiir die Ansiedlung konkrefer Vothaben von Gewerbefreibenden wurden die Gewerbefldichenpo-
fenziole der Gemeinde Friskrch und dariiber hinaus der Gemeinden langenargen und
Kressbronn a.B. aufgenommen. Heute und auch in absehbarer Zukunft stehen der Gemeinde
keine Gewerbefliichenpatenziale als Alternativstandorte zur Verfugung. Um die Yerwirklichung
disser Bauvoranfragen zu ermiglichen, kemmt daher nur dieser nicht im Flachennutzungsplan
dargestellte Standort in Betracht. Der gewiihlte Standort ist nahe am zentralen Siedlungshe-
reich gelegen, weshalb keine aufwindigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind. Die en-
ge Verknipfung der Nutzungen "Wohnen" und “Arbeiten" ist gewdhrleistet. Zudem nimmf die
Planung Flichen in Anspruch, die feilweise bereits baulich geprdgt sind.

Vorentwurfs-Alternativen:

Auf Grund der konkreten Vorgaben wurden in der Vorentwurfs-Planung keine Alternativen erar-
beifet.
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Planungs-Alternafiven im Rahmen derEntwurf Pl

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden 1mRuhmende nf

Maglichkeiten der Festsetzung

gewdhlte Fesiseleulhgén_-

eingestheinktes  Gewerbegebiet
(GE,), Gewerbegebiet (GE), Indust-
riegebiet (61)

Grundflichenzahl (GRZ), zuldssige
Grundfidche

Zohl der VollgeschoBe, Wand- und
Firsthohen (WH und FH) entweder
in m 0.NN oder in m ouf dos na-
furliche Geldnde bezogen, Hohe
(Gesomthohe) des Houptgebaudes
(H.om . NN)

offene  Bouweise, geschlossene
Bauweise, ubweichende Bauweise

Gewerbegebiet (GE)

Grundflichenzah! (GRZ)

Hohe {Gesamthdhe) des Hauptge-
budes (H....m @. NN)

abweichende Bauwsise

{6E,) vorgenommen Hlerdurc'
wihreistet, dass von sidlich
ErschtieBung ansiedelnden - Gewerheb
frieben geringere Lirmemissionen

hen (GE,) als von den Befriehen, die zwi-

schen innerer ErschlieBung und der Bur
des-StraBe B 31 (6E,) entstehen .

Die Festsetzung von Grundfliichenzahlen -~ = - -1
ergibt einen maglichst groBen Spieloum - -
bei der Aufteilung der Grundsticke und o
der Yerwirklichung von unterschiedlichen . -0
Gehéiudetypen bzw. -anordnungen. Der
festgesefzte Wert von 0,80 befindet sich -

im Rohmen der im §17 der Bounut-

zongsverordnung  (BauNVO) definierten
Obergrenzen fiir Gewerbegebiste.

Die Festsetzung der Hohe Gher NN {Ge-
somthihe) des Houptgehtudes schafft
ginen verbindiichen Rahmen zur Umset-
zung des Yorhabens. Die gewdhlte Sys-
tematik ist ouch fir den AuBenstehenden
(2.8. Antieger) nachvoliziehbar und damit
kontrollierbar.

Die festgesetzte abweichende Bouweise
ist erforderlich, um im Sinne einer mdg
lichst hohen Flexibilitdt die im Bebau-
ungsplon festgesetzien Gewsrhegrundsti-
cke eine geschlossene Bebowung bis
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Dachform: SD, FD, WD, PD, 1D,
1D, keine Festsetzung

Dachneigung:
keine Festsetzung

DNDn(hform

¥

Satteldach oder Flachdach

Dachneigung DN,

leistungshetriohe, die sich-in

Weise ins. Orfshild. einflgen

sind Vorschritten zus Dachform getrof
die eine auf den Einzeffall angepasst
Bauform erméglichen. Dies betrifft in
tor Linie die unfergeordnefen: Baufell
wie Garogen und Nebengebdude:

Dus Spekirum fiir Dachneiqunigen. beim:
Satteldach {SD) ist im Sinne der Bauherr-
scheft und den Erfordernissen gewerbii

cher Anlagen und Boukdrper gefasst. Es:
entspricht den ortsiiblichen und " fand-
schafistypischen Vorgaben und berick-" -
sichtigt zeifgemiiBe Bouformen. Durch -

die Festsetzung einer Hohe (Gesamthihe) - o

des Hauptgebiudes ist die Maglichkeit. |
ausgeschlossen, doss Gebdude eine nicht
verfretbare Gesomthdhe ersichen kdnn-
ten.
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Planer:

- // / .................... Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau/B.

(Unterschriff)
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