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BEBAUUNGSVORSCHRBRIFTEN

zum Bebauungsplan "bLehen"

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. 1 Seite 2253)

2. §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. 1 Seite 132) - BauNVO-

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes - PlanZV- vom 18.12.1890
(BGBL. I. 5.58)

4. 8§ 3, 6, 7, 13, 73 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg - LBO- in der
Fassung vom 28.11.1983 (Ges. B1. §. 770)

5. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichteruncs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL I Seite 466).

6. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der

Fassung vom 28.4.93

festsetzungen

i.

Planungsrechtliche Festsetzungen {( § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allg. Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

MaB der haulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§§ 16 - 20 Baunutzungsverordnung, entsprechend den
Einschrieben im Plan.

Festgelegt durch Geschosszahl, Grundflachenzahl,
Wand- und Firsthohe.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§§ 22 und 23 Baunutzungsverardnung entsprechend den
Einschrieben im Plan.

Ubherbaubare Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die {iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch
Bauvgrenzen festgesetzt.
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Baugrenzen

Die Uberschreitung der Baugrenzen kann bis zu 5 %
des Flachengehaltes des Baufensters zugelassen werden.

Hinweis: Die (berschreitung der Baugrenzen ist nur mdglich,
wenn keine anderen bau- und planungsrechtlichen
Festsetzungen entgegenstehen.

Die ausgewiesenen Bauquartiere kdnnen beil maximaler
Ausnutzung der Wand- und Firsthéhe wegen der gesetz-

lichen Abstandflédchen nicht in jedem Fall ausgeschopft

werden.

Dies gilt insbesondere fir die Bauplatze Nr. 2-5.
Dort betridgt die Abstandsfldche zur nordlichen Grenze
bei voller Ausnutzung der zuldssigen Wandhohe 4,396 m.

Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 22 BauGB
und § 12 Abs. 6 BauNV0)

Garagen wund Stellplatze sind nur innerhalb der Oberbaubaren
Erdgeschossflédchen und auf den hierfir ausgewiesenen Fldchen
zuldssig.

Pflanzgebot (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan.
Pflanzliste: Eichen, Eschen, Ahorn, Linden, Buchen, Erlen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 Abs. 1 LBO}

Gebdudehbdhe, Gebadudeform und Dachgestaltung,
Hohenlage der Gebdude und Garagen und Gestaltung
der Stellplatze

Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der maximal

zulédssigen Wandhdhe ist die ErdgeschoBraohfuBbodenhohe,

obherer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit c=z=T
Oberkante Dachhaut.

Dies gilt nicht fir Gebduderickspringe.

In den Fallen zusammengebauter Garagen mull die Wandhdhe

der der Nachbargarage entsprechen.

Die Satteldacher zusammengebauter Gebédude oder Garagen missz-
gleiche Dachneigung haben.

Doppelhduser missen dieselben Wandhdhen haben.

Dachaufhauten sind bis zu 2/3 der Dachlange ziegelgedeckt
zugelassen.

Der chere Bezugspunkt fir die Festlegung des Anschnittes

der Dachaufbauten mit der Hauptdachfléache ist auf

3,50 m Uber 0.K. RohfuBhodenhdhe der nach dem Bebauungspilar
festgesetzten oberen VollgeschoBdecke festgelegt.

Fs ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50 m bhis zum

Ortgang einzuhalten.
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Dacheinschnitte {Loggien) sind unzuldssig.

Die D&cher sind mit roten bis braunen Dachziegeln
einheitlich einzudecken.

Doppelhduser sind in Material und Farbe einheitlich
einzudecken.

Der Dachiberstand der Traufe muB mindestens 0,30 m
und darf nicht mehr als 0,80 m betragen.
Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind nur auf
der Dachfldche zuldssig. Ihr Umfang darf hdchstens
1/3 der Dachfldache betragen.

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der
ErdgeschoBrohfullbodenhdhe, gemessen iUber N.N.

Die ErdgeschuBrohfuBbodenhdhe ist im Bebauungsplan
fir jedes Gebdude festgesetzt.

Fir Grenzgaragen ist eine abweichende Bauweise
zugelassen. Die Firsthdhe darf 6,00 m nicht Uber-
schreiten. (8§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Stelliplétze sind in Verbindung mit Garageneinfahrten
und Hauszugédngen so zu gestalten, daB eine Gliederung
der Flachen sichtbar wird.

Stellplatzflachen sind wassergebunden bzw. mit
Rasengittersteinen anzulegen.

Versorgungsanlagen

Eigene Aussenantennen und von auBen sichtbare Parabolspiegel
sind nicht zuléssig, sowelt durch Gesetz solche Anlagen nichz
ausdricklich zugelassen werden. Die TV-Versorgung wird durch
Telekom sichergestellt. (§ 73 I. Nr. 3 LBO).

AuBere Gestaltung

Die Fassaden der Gebdude missen Holz,

Putz, geschldmmtes Mauerwerk oder Kombinationen
dieser Materialien zeigen. Die Putzflachen sind in
hellen Farbténen zulassig. Ein greller Farbanstrich
ist nicht zulédssig. Die auBere Gestaltung der
Doppelhduser und Hausgruppen hat einheitlich bzw.
aufeinander abgestimmt zu erfolgen. Dies betrifft
inshbesondere die Dachgestaltung, Trauf- und
Firsthdhen, Gestaltung der Wanddéffrnungen und
Putzstruktur.
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Sichtschutzvorkehrungen im Bereich der Hausgruppen

und Doppelhduser sind in der Mindesthdhe, die den
Sichtschutz gewdhrleistet (max. 1,80 m) nur zugelassen,
wenn sie direkt mit dem Hauptbaukérper verbunden
(tirartige Durchgédnge von max. 1,30 m Breite sind
moglich) und aus denselben Materialien sind und

somit als gestalterische Einheit wirken.

Sie dirfen maximal 4,00 m lang sein.

Sonstige SichtschutzmaBnahmen sind nur in Form von
Bepflanzungen und Holzlattenzdunen zulédssig.

HB 2.4 Einfriedungen

In Einschrdnkung des § 52 Abs. 1 Nr.28 LBO sind zuléssig:
Holzstaketenzdune, hinterpflanzte Maschendrahtziune,
bis 0,90 m Hohe, an gemeinsamen nachbarlichen Grund-
sticksgrenzen auch geputzte Mauern bis zu einer Hohe

von 1,30 m
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