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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "LEHEN"

Geltungsbereich:

Das Bebauungsplangebiet umfafit eine Gesamtflache von

ca. 4000 m?2. Es schlieBt sich unmittelbar sidlich an die
bestehende Wohnbebauvung im Ortsteil Schlatt an.

Das Plangebiet wird begrenzt im Osten von der

Langenarger Strasse, im SU0den von der gewerblich genutzten
Lagerhalle im Lehen, im Westen von der Talstrasse.

Das Plangebiet umfaBt die Flursticke 1465/8, 1465/7,
1466/2, 1463/2, Teilflursticke 1418, 1466 und 1528/3.

Bavleitplanung:

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.
Es fullt eine Licke zwischen bestehenden Bebauungen im
Norden und im Siden. Es ist planungsrechtlich nach § 34
BauGB zu bewerten,

Die Festsetzung des Gebietes ist als allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. '

Nachdem in der Gemeinde weiterhin dringender Bedarf nach
Wohnbauland hesteht, wird das Planvorhaben nach dem Gesetz
zur Erleichterung des Wohnungsbaves im Planungs-und Baurecht
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz,
BauGB-MaBnahmenG) durchgeflihrt.

Grundziige der Planung:

Um dem dringenden Bedarf nach Wohnhauland zu entsprechen,
wird das Plangebiet nach der Vorgabe im Flachennutzungsplan
unter Berlcksichtigung dkonomischer Grundsticksverwertung
ausgewiesen.

Die Bavguartiere sind mit Wand- und Firsthdhe so
festgesetzt, daBl sie sich in die bestenhende Bebauung
vertretbar einfigen.
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if}1Zwischen dem ErschlieBungsweg und der sidlichen Bebauung
~woist ein Pflanzgirtel mit Spielplatz vorgesehen.
-~ Eine fuBldufige Verbindung fihrt zur Langenarger Strasse.

. Der vorhandene Pflanzglrtel entlang der ndrdlichen
" Gewerbegebietsgrenze wird weitgehenst erhalten bzw. angepalt
~uynd erganzt.

'ffﬂDie 6ffentliche Verkehrsfléche ist als verkehrsheruhigte
" Sackstrasse geplant. Sie erschlieBt erstmals auch das
2 Flurstlck 1483/3 mit einem 8ffentlichen Zugang.

" Ausgewiesen sind im Anschluss an den Wendebereich 5 &ffent-

" liche Stellpldtze. Die Aufteilung der Grundsticke ergibt

7 Bauplétze mit insgesamt bis zu 15 Wohneinheiten.

- Die Abwasserentsorgung ist durch AnschluB an das dffentliche
- Trennkanalsystem gesichert.

Gronordnung:

~: Das Plangebiet wird hisher im wesentlichen als Wiesen-

- grundstiick, Stellplatzgrundstlck und Gartenanlage

. bewirtschaftet. Hochgewachsene Gehdlze werden, wo mdglich,
als Bestand Ubernommen und entlang der dffentlichen

. Verkehrsanlagen am Kinderspielplatz durch weitere
heimische lLauhbgehdlze ergénzt.

.::;Stellplétze und Garagenvorpldtze sollen mit wassergebundenen

f_Belégen ausgefihrt werden.
~ Die Belange des Bodenschutzes sind zu beriUcksichtigen.

Kosten der ErschlieBung:

. Die Kosten fir StraBe, Griinbereich, Spielplatz, VYermessung,
. Kanalisation, Hausanschlisse und allgemeine Planungskosten
- werden auf ca. 400.000,- DM geschatzt.

- Die ErschlieBung wird von der Gemeinde durchgefihrt.
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.ﬁlFléchenbilanz:

" Bruttofldche

:  5 Umlagefahige Bruttofléche

" davon 8ffentl. Verkehrs-und Grinfléche
- Nettohbauplatzfléche

7 Baupléatze fir bis zu 15 WE

' :durchschnittliche BauplatzgrdBe ca. 400
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934

.817

(24,9%)

(75,1%Y




