Seite 1

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET LEHEN II"

Geltungsbereich:

Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine Gesamtflache von

ca. 17000 m?. Es schlieBt sich unmittelbar sidlich an das
allgemeine Wohngebiet "Lehen™ im Ortsteil Schlatt an.

Das Plangebiét wird begrenzt im Osten von der Strasse

"Tm Lehen" und dem Aspenweg, im Siden von dem bestehenden
Gewerbegebiet am Aspenweg und im Westen vom Bauhofbereich
der Gemeinde Eriskirch an der Talstrasse.

Das Plangebiet umfaBt die Flst. 1466, 1463/1, 1462/2,
1465/6, 1465/4, 1465/5, 1468 und das Teilflst.1528/3.

Bauleitplanung:

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem Fléchennutzungsplan.
Es ware ohne die Festsetzung eines Bebauungsplanes planungs-
rechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten.

Es ist als eingeschrédnktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Grundzige der Planung:

Die Nutzung ist nach der Vorgabe im Fl&chennutzungsplan

unter Berlcksichtigung dkonomischer Grundsticksverwertung
ausgewiesen.,

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut.

Die noch unbebauten Flst. 1463/1 und 1463/2 sollen in einer

fir die Umgebungsbebauung vertraglichen Weise bebaut und genutzt
werden.

Es werden deshalb nur solche Betriebe zugelassen, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren (GEe).

Die Bauguartiere sind mit Wand- und Firsthohe so festgesetzt,
daB sie sich in die umgebende Bebauung einfigen.

Der vorhandene Pflanzgirtel entlang der nérdlichen Gewerbe-
gebietsgrenze wird erhalten und erganzt.

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind bereits hergestellt und
ausreichend bemessen.

Die Abwasserentsorgung ist bereits durch Anschluf an das
tffentliche Trennkanalsystem gesichert.
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Belange des Naturschutzes:

Durch die Ziele und Zwecke der Planung sind keine Eingriffe
im naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten, nachdem das
Plangebiet bereits iberwiegend bebaut und mit hochwachsenden

. “heimischen Laub- und NadelgehGlzen bepflanzt ist.

‘Die einzigen zwei noch unbebauten Grundstiicke im Planbereich
konnten auch ohne Bebauungsplan nach § 34 BBauG gebaut werden,
so daB auf Grund der gesetzlichen Fiktion des
§ 8a Abs.B BNatSchG diese Vorhaben nicht als Eingriff anzusehen
sind. Trotzdem soll noch am Nordrand von Flst.Nr. 1463/1 ein
Pflanzstreifen eingerichtet werden.

Unmittelbar im AnschluB an den sidlichen Geltungsbereich des
Planes befinden sich hochgewachsende Baume, weshalb wegen der
notwendigen Umfahrung bestehender Gebdude keine weitergehenden
PflanzmaBnahmen mdglich sind.

Neu anzulegende Stellplidtze sollen mit wassergebundenen

Belagen ausgefiihrt werden.
Die Belange des Bodenschutzes sind zu bericksichtigen.

_ Kosten der ErschlieBung:

' Die Erschliessung ist vorhanden und ausreichend.
Es fallen keine weiteren Kosten an.




