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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 5 Bau IVQ)

Reines Wohngebiet ( § 3 Bau NVO )
Fahrbahnflidche

Gehwegfliche
Strassenbegrenzungslinie

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 Bau NVO )

Fléchen fiir Garagen ( § 9 Abs. 1 BBauG )
Einfashrten fiir Garagen

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
( § 17 Abs. 4 Bau NVO

Geschossflichenzahl ( § 20 Bau NVO )
satteldach
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Scehriftliche Festsetzung :
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In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzung ( § 9 BBauG + Bau NVO )
Art der baulichen Nutzung i3 siehe Festsetzung im Lageplan

Zahl der Vollgeschosse siehe Einzeichnungen im Plan
Geschossfléichenzahl 0,4

Stellung der Gebéude ( § 9 Abs. 1 Buchstabe b BBauG) 3
Parallel zu den im Plan eingezeichneten Baugrenzen

Bauveise : offen

Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Uberschreiten der Baugrenze ist nach § 23 Abs. Ur. 2
Satz 2, BaulNVQ fiir folgende Bauteile zugelassen:
Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Freltreppe,
freistehende Sonnenschutzeinrichtungen, Balkone,
Terassen, Veranden.

Zuléssig sind als Uberschrcitungen:

fiir Balkone : Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu
einer Tiefe von maximal 1,50 m. Im seitlichen Grenge
abstand bis zu einer Liénge von 40% der jewelligen
Gebéudeseite 1,50 m, sofern sie nicht den jeweils
geltenden bauofdnungarechtlichen Bestimmungen zuwider-
laufen.

Fléchen fiir Stellplétze und Garagen ( § 23 Abs. 5

Bau NVO ) siehe Einzeichnungen im Plan.

Nebenanlagen sind nicht zugelasaen;

Anpflanzungen von Biumen und Striduchern

die Grundstiicke ‘sind mit Bdumen und Gehilzen zu bepilanzen.
Ein entsprechender Bepflanzungsplan ist mit dem Baugesuch
der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen,

2.4.1

Bauerdnungsrechtliche Festsetzungen: ( § 111 LBo )
Dachform (§ 11 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fiir sémtliche Wohngeb#ude:

(8]
Satteldach, Dachneigung 132, Dachdeckung engobierte Ziegel,

Kniestock hiéchstens 50 cm (gemessen von Oberkante Rohfufl-

. bodenhthe des Dachgeschosses bis Oberkante Sparrenschuﬂle)

Hohere Kniestbcke sind nur zuliissig, soweit sich diese aus
Riickspriingen ergeben. Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

Dachvorsprung an den Traufseiten min. 50 cm.

Sockelhiihe der Wohngebdude und Garagen (§ 111 Abs.1 Nr. 1

LBO): wird von der Baurechtsbehrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde festgelegt; Sie ist so niedrig wie mdglich festzu-
setzen. Das fertige Gelinde iM an den GebBduden bis mindes-

tens 30 em unter Erdgeschoss FuBbodenhthe anzufiillen,

Garagen (§ 111 Abs.Nr.1 LBO) Gebiudeform: Rechteck

Flachdach mit einheitlichem Gesims

Elektrische Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Einfriedungen ( §111 Abs.1 Nr. LBO)

————

An der offentlichen StraBle "A":

Steine oder Betoneinfassungen héchstens 20 cm hoch, dahinter

Hecken oder Stréucher; eingewachsene graue oder griine Spann-

drdihte an Flach- oder Winkeleisen kinnen zugelassen werden.

Gesamththe der Einfriedungen und Tore hﬁchsfens 80 cm.

An der L 334 mit Ausnahme des Kreuzungsbereichs Sichtbegren-

zungen bis 2.00 m Hohe zuldssig.

An gemeinsamen Grundstiicksgrenzen:

Graue oder griiné Maschendrihte hochstens 80 em hoch.

Sichtfldchen sind oberhalb einer Héhe von 70 em ab Fahrbahn-

oberkante auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art frei zu
halten.
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Bebauungsplan " Mariabrunn III "

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat am ....Sﬁk?f?f........ gem. § 2 Abs. 1
BBauG die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt
vom LA O B O BN B B N ) biﬂ LI O B B BB O B
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