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BEBAUUNGSVORSCHRTIFTTEN

zum Bebauvungsplan "Mariabruan-0st”

Rechtsgrundlagen
1. Bavgesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL.1 Seite 2253)
2. §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.Januar 1990 (BGBL.1 Seite 132) -BauNV0O-
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes -PlanZV- vom 18.12.1990
(BGBL. S5.833)
d{%;{l-;{{g ;_='f:;‘} aséﬁs,f* §‘~
4, §§ 3, 6, 7, 13, 73 der Landesbavordnung fir {
Baden-Wirttemberg -LB0O- in der
Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770)
5, Wohnbauerleichterungsgesetz vom 17.05.1980
(WoBauErlG)
Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (WR) (gemall § 3 BauNV0D)
In Teilflachen gemaB Lageplan ist die Zahl der
Wohnungen je Wohneinheit auf max. 2 beschréankt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§§ 16 - 20 Baunutzungsverordnung, entsprechend den
Einschrieben im Plan.
Festgelegt durch Geschosszahl, Wand- und Firsthdhe.
1.3 Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
§§ 22 und 23 Baunutzungsverordnung entsprechend den
Einschrieben im Plamn.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO.
1.4 Uberbaubare Fliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Oberbaubaren Grundstﬂcksfléchen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.
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Baugrenzen

Die Uberschreitung der Baugrenzen kann bis zu 5 %
des Flachengehaltes des Baufensters zugelassen werden.

Garagen (§ 9 Abs. 22 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
und auf den hierfir vorgeschlagenen Flachen zuléssig. -

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB) -

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauvungsplan.

Sichtfelder (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die ausgewiesenen Sichtfelder sind stdndig von allen
Sichtbehinderungen dber 0,70 m Hohe Uber der
Fahrbahn freizuhalten.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB, § 73 Abs. 1 LBO)

Gebdudehdhe, Gebdudeform und Bachgestaltung,
Hohenlage der Gebaude und Garagen und Gestaltung
der Stellplatze.

Die Wandhdhe wird bei eingeschossigen Gebduden auf

max. 3,50 m Uber EFH, bei 2-geschossigen Gebauden

auf max. 6,20 m festgelegt. Unterer Bezugspunkt

fir die Bemessung der maximal zuldssigen Wandhdhe

ist die ErdgescholBirohfuBbodenhdhe, oberer Bezugs-

punkt ist der Schpnittpunkt der AuBenwand mit der

Oherkante Dachhaut.

Dies gilt nicht fir Gebduderickspringe.

In den Fd&llen zusammengebauter Garagen muB die

Wandhohe der der Nachbargarage entsprechen.

Die Satteldd8cher zusammengebauvter Gebdude oder Garagen
missen gleiche Dachneigung haben.

Doppelhduser missen dieselben Wandhohen haben.
Dachaufbauten sind nur als Schleppgaupen oder Giebel-
gaupen zulassig.

Der obere Bezugspunkt fir die Festlegung des Anschnittes iL/l
der Dachaufbauten mit der Hauptdachfldche ist auf o
3,50 m Uber 0.K. RohfuBbodenhdhe der nach dem }
Bebauungsplan festgesetzten oberen Vollgeschofidecke
festgelegt.Dachaufbauten sind allgemein als Einzel-

gaupen mit nicht mehr als 3,00 m Breite auszufihren.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf einer Dach-

seite darf 1/3 der dazugehdrigen Gebadudeldnge nicht
dberschreiten.

Es ist ein Mindestabstand von 1,50 m bis zum Orts-

gang einzuhalten.

Dacheinschnitte sind uwnzul8ssig.
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Die Déacher sind mit roten bis braunen Dachziegeln
einheitlich einzudecken.

Dopelhduser und Hausgruppen sind in Material und
Farbe einheitlich einzudecken.

Der Dachiberstand der Traufe muB mindestens 0,30 m
und darf nicht mehr als 0,80 m betragen.
Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind nur auf
der BDachfléache zuldssig.Ihr Umfang darf héchstens
1/3 der Dachfléche betragen.

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der
ErdgeschoBrohfuBbodenhdhe, gemessen Gber NN.

Die ErdgeschoBrohfuBibodenhdhe wird von der Baurechts-
behtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde im Bau-
genehmigungsverfahren fir jedes Gebdude festgesetzt.
Fir Grenzgaragen ist eine abweichende Bauweise
zugelassen. Die Firsthdhe darf 6,00 m nicht Uber-
schreiten.(§ 73 Abs.1 Nr. & LBO)

Stellplatze sind in Verbindung mit Garageneinfahrten
und Hauszugédngen so zu gestalten, daB eine Gliederung
der hefestigten Fldchen sichtbhar wird.

(z.B. Asphaltfldchen oder Plattenbeldge mit Pflaster-
steinen eingefaBt und unterteilt.)

Hierbei mufl der Pflasteranteil mindestens 10 % der
befestigten Flache betragen.

Hinweis: Offene wassergebundene Stellplatzfléchen
sind ausdricklich erwilnscht.

Abgrabungen, lLeitungen

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen
konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie die
natirliche Eigenart des umgebenden Geldndes nicht
stbérend beeintrdchtigen. Die notwendigen Leitungen
und Masten fir die Ortsbeleuchtung sind auch auf
privaten Grundsticken zu dulden.

Versorgungsanlagen

Eigene Dachantennen und Parabolspiegel sind nicht
zulédssig. Die TV-Versorgung wird durch Telekom
sichergestellt.

AuBere Gestaltung

Als Leitfaden ist die Gestaltungsfibel des Landkreises
Bodenseekreis fir das Bauen auf dem Lande von 1986

zu beachten. Die Fassaden der Gebdude missen Holz,
Putz, geschldmmtes Maverwerk oder Kombinationen

dieser Materialien zeigen. Die Putzflachen sind in

hellen Farbtonen auszufihren. Ein greller Farbanstrich

ist nicht zuldssig. Asbestzementverkleidungen, blankes
Aluminium oder Blech sind als AuBenwandverkleidung
nicht zuldssig. Die &uBere Gestaltung der Daoppelha@user
und Hausgruppen hat einheitlich bzw. aufeinander ab-
gestimmt zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere

die Dachgestaltung, Trauf-und Firsthéhen, Gestaltung
der Wanddffnungen und Putzstruktur.
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Sichtschutzvorkehrungen im Bereich der Hausgruppen

und Doppelhduser sind in der Mindesthdéhe, die den
Sichtschutz gewdhrleistet (max. 1,80 m) nur zugelassen,
wenn sie direkt mit dem HauptbaukOrper verbunden
(tbrartige Durchgéange von max. 1,30 m Breite sind
moglich) und aus denselben Materialien sind und

somit als gestalterische Einheit wirken.

Sie dirfen maximal 4,00 m lang sein.

Sonstige SichtschutzmaBnahmen sind nur in Form von
Bepflanzungen und Holzlattenzdunen zulé&ssig.

2+ Einfriedungen

In Einschrankung des § 52 Nr. 28 LBO sind zulédssig:
Holzstaketenzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune,
bis 0,90 m Hohe. An gmeinsamen nachbarlichen Grund-
stUcksgrenzen auch geputzte Mauern bis zu einer Hohe
von 1,30 m. Stdtzmavern und Thujahecken sind nicht
zulassig.

Genehmigl
nach 8 11 BBauG
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GEMEINDE ERISKIRCH, den 24.Juni 1992
Biorgermeisteramt

Friedrichshafen, den

Landratsamt
Bodenscekreis
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