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Grund der Aufstellung

Der Bebauungsplan Rocken vurde entsprechend dem 1971 vor-
tiegenden Flichennutzungsplan-intwuri aufgestellt, um der
dort besgte lachfrage nach Wohnraum nachzukcmmen. :
Baugebiet auch im neuen Flichennutzunssplan-Ent-
wurf der Gemeginde Eriskircn enthelten. Mit einevc kurzfri-

stigen Genehmigung dieses Flidchennutzungsplanes ist nicht R

zu rechnen, da diese nur im Zusammenhang mit den Verbands-
gemelnden Langenargen und Kressbrornn erfolgen kamn, Da alle

Baupl&tze verkauft sind, 1st die ErschlieBuny; des Daugebiets

dringlich. Aus diesem Grund wird die Genenm

ungsplansg ohine vorliegenden rechtsgiiltigen F1
plan beantreagt.
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Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist unter an-
Geren i€ Vollendung des sitddiebaulichen Kopzevts wies in

1
Punkt 1.4 dargestellt.
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Das Sevzuungsgebiet umfalt e
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Pas Planhungsge Poclkt sich zZwischen deor Lafdstrale
und der sldwest relegenen Schussenniederung. Sudlich v
siec vom RbOckenweg, nordlich von der Vonnanlage Anselm-Pflug
Strabe beorenzt.
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Rockem e Zisgelnsugstralie 1€ mdglich, Ter: rel
des Planungsgebiets igt allein durch edn Hffentliiches Gehs

Und Fehivreent spschll iecllar.

Einbindune in die vorhendene Bebauung

Stédtebaulich dominiert in der Vorhandenen Bebauung die
lage Anselnm-PLlug-Strafe. Das Thenaz der Abstuiung in den
vor Hochhaus auf die vier- und dreigeschossigen Geschofh#
wird dadurch fortgesetzt, dall der Bebauwungsplan zwelgeschossis
und eingeschosslige Dinfamdllieniifuser vorsieht. Demit wird el
hohenmidig weicher Ubergang in die unbebaut bleibende FluB-
niederung geschaffen.

Bauform

Die Bauform wird durch den Gedanken bestimmt, einen baulichen
Abschluld gegen die Baumwiésen der Schussenniederuns zu finden.

Das Ausiaufen der Bebaut i dureh einzeln stehende Finfamilion-

hiuser soll vermieden werden. Durch die Dichte der halbofienen

Bauweise wird der Ortsrand deutlich ausgeprigt. 1

Kosten |

Der Gemeinde entstehen aus der ErschlieBung keine Kosten.
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biehe Festsetzung im Lageplan

Wach § I Bauivo

Reines wonngebiet (WR] 3
Allyemeines (W) nach: 4 4 BawWwo

sSliens Fegstgetzung im Lageplan,

Als besondiere pauwelise wurde festr

jeseEzt:
hil=-halbof fene Bauwwelise. Die Hduser werden mit einer Seite
aut: die Grenze -gestellt, und apf der anderen Seite wird
in 3.0m breitem seitlichem Grenzabstand die Garage gebaut.

teht eine kettenartige Relhung der Baukdrper.

PDamit ents

Uberbatbare Grundsticksfldchen

Uberschreiten der Baulinie bezw. Baugrenze ist nach § 23 Abs. 2
Lt

Gesimse, Dachvorspringe, pBlunenfesntcr, 'freistelicide S

O et

satz 2, BaunwWwg fir iolgende Bauteile zugelassen:. Freltreppe,
i

schutzednrichtungen, dBalkone, Terrassen, Verandet. dulassiqg
sind ‘als Uberschreitungen:

Fiir Balkone: Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer Ticfe
VO mass ol f S :

Im seitlichen Grenzabstanu bis zu einer Ldne von 40 % der je-
wed ligen Gebdudeseite 1,5 m, sofern sie nicht den jew ils qel-
tenden bauordnungsrechtlichen Bestimmuriten zuwiderlaufern.

iidhenlage der baulichen Anlagen

Die iiGhenlage wird in jedlem Cinzelfall in der Baugenehmnigunda
festgesetzt (g 1° /\

- LBOY V bine Abstimtiung der Sockelhohen bei
upterschiedl ichen Bauwerksn ist

herbeizufiihren,

Fldchen fdr Stellplatze, Millboxen und Caragen

(4 23 {5) BaulVo)

stellplatze, Plitze filr Miillboxen.und Garagen Sind in der

Regel nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen oder inner-
halk der Uberbaubaren Grundstlicksfldachen zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

Jle Grundstlhcke sind mit Baunen und Gendlzan 2u bepflanzen.
Ein entsprechender Bepflanzungsplan ist mit dem Baugesuch der
Baugenehmiqungsbehdrde vorzulegen.
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pauvordnungsrechtliche Festsetzungen

yrtliche pauvorschriften gemds § 111 LBO in der Fassung

leg Cosakzes wom ‘11, pril 1972)

Auflere Gest
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altung bauilcner An.agen
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Dachtorm und pac ‘:'Ii""f‘“-“i‘i S 1end FestsetzZundg iIm pebauuldgsirladl

. ISR W A g Nl b S e Y il R e sy Traufhdhen zu
Bel ‘,li;}uiq—';,u:u gAY taba@aul - die st lmmung Gel frauinonen Zu

athten.

Kniestock ist nicht zulassig
Garagen gipd fni ¢ BElachdach zufunremn, raduberscnuttunt
VOIL ael Ralidgselue
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Freileitiungen fur elt. ‘NVersorgung; Teletron, Gemeinschafts

antesne singd nicht guldssig
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Reflektierende bDacheipaeckungen sind nicht Z2ulassiyy

Stellplitze fur Abfallbehdlter und Kraftfahrzeuge sind mit
B31itumen, Beton, -Steinplatten oder Pflaster zu befestigen
und 50 zu gestalten, daf kein Oberflichenwasser auf die

1

SEfentliche Verkelrrsfidche flieflen kann.
Sollen Abfallbehdlter dadernd am Rand einer offentlichen
Verkehrsfldche oder im Vorgarten abgestellt werden

i
sen sie gegen bBinsicht von-allen Seiten abgeschirmt seirn.

pinfriedungen

Im Vorgartenbereich ist das Anlegen von ZAunen und Hecken
unzuldssig. “Im iibrigen dirfen Sichtbegrenzungen bis 2,00 n

HOlle vorgesenen werden.

dacnrichtliche Festsetzungen
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palten.
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LEGENDE:

FULL SCHEMA DER
NUT ZUNGSSCHABLONE :

ZAHL D. VOLL-

GRUNDELA- |CESCHDSS =

CHENZAHL | FLACHENZAHL

ldchen sinu oberhalb einer dhe von 70 cm ab Fahirbahn
oberkante auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art freizu-

DACHFORM U.

DACHNEIGUNG BAVWEISE

WK | REINES WOHNGEBIET

WA ALLGEMEINES - ¥

O OFFENE BAUWEISE
b BESONDERE ;
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ZULASSIG

/A NUREINZEL U.DOPPEL-
;7 HAUSER ZUL.

+ conews  pum—

GA
o7
SD
PD
FD

N

¥

s

b A
st

|
E
’

e 2

g
Vt ;ﬁ
o

e

STELLUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN

BAULINIE
BAUGRENZE
GRUNSTUCKSGRENZE
GARAGE
STELLPLATZ
SATTELDACH
PULTDACH
FLACHDACH

GE HWEG

STRASSE

ZUFAHRT

GEH - FAHR - UND
LEITUNGSRECHT

ABGRENZ UNTESCHIEDL NUTZUNG
GRENZE D RAUML GELTUNGSBEREICHS
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OBJEKT NR./ PLANNR.
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ERISKIRCH-MARIABRUNN

BAUGEBIET RO‘CKEN

BEBAUUNGSPLAN

FRIEDRICHSHAFEN,
DEN"23.4.1974

GEF 2P0

BAUGESELLSCHAFT KG
799 FRIEDRICHSHAFEN
EHLERSSTRASSE 35 A

FERNSPR. 07%41/811

MASSTAB
1: 500 '
GES.

STRASSENHOHEN NACHGETRAGEN AM 11.11.1974%




