Original

Begrindung zum Bebauungsplan "Mischgebiet SeestraBe"

Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfaBt die Flursticke 191/1, 19172, 194, 527 und
eine Teilfldache von Flst. 185 und 527/1.

Die GesamtgrdBe betragt ca. 10.000 qm.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden: vom Einkaufszentrum Hertie,

im Osten : von der Gewerbehalle Kistner, SeestrafBe 16/1
und den Wohngebduden SeestraBe 16 und 18

im Siden: vom ehemaligen Bahngel&dnde Flst.Nr. 527/1

im Westen: von der Gleisanlage und dem Naturschutzgebiet

Eriskircher Ried

Bauleitplanung:

Das Plangebiet entwickelt sich aus den Festsetzungen des
Flachennutzungsplanes.

Ohne die Festsetzungen eines Bebauungsplanes wire das Gebiet
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten.

Grundziige der Planung:

Die zulédssige Nutzung ist aus den Vorgaben des Fldchennutzungs-
planes und dem tatsdchlichen Bestand entwickelt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut.

Die bestehenden Baulicken sollen in einer fiir das angrenzende
Naturschutzgebiet und der bestehenden Umgebungsbebauung

vertrdglichen Weise bebaut und genutzt werden.

Es sind deshalb nur solche Nutzungen zugelassen, die

das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Die Bauquartiere sind mit Wand- und Firsthéhen so festyesetzt,

daBl sie sich in die Umgebungsbebauung einfigen.

Die 6ffentliche Verkehrsfldche soll den heutigen Verkehrsbedirfnissen
angepafllt werden.

Die SeestraBe hat in ihrem jetzigen Zustand eine Fahrbahnbreite

von 4,50 m. Um der gestiegenen Verkehrsbelastung Rechnung zu tragen,
und den fuBldufigen Verkehr von der Fahrbahnfliche zu trennen,ist die
Aufweitung der Verkehrsfliche und eine neue Gestaltung des
Verkehrsraumes notwendig.

Eine ausreichende Abwasser- und Frischwasserversorgung ist vorhanden.



Belange des Naturschutzes:

Durch die Ziele und Zwecke der Planung sind keine Eingriffe

im naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten, nachdem das Plangebiet
bereits Uberwiegend bebaut ist.

Die noch unbebauten Grundstiicke kénnten auch ohne Bebauungsplan
nach § 34 BauGB bebaut werden, so daB auf Grund der gesetzlichen
Fiktion des § 8a Abs.B Bundesnaturschutzgesetz diese Vorhaben

nicht als Eingriff anzusehen sind. Im Plangebiet sind Standorte fir
heimische Laubgehdlze ausgewiesen. Es konnen Eichen, Linden, Ahorn
oder Eschen zur Pflanzung ausgewdhlt werden.

Neu anzulegende Stellpldtze sollen mit wassergebundenen Belégen
ausgefihrt werden., Die Belange des Bodenschutzes sind zu berick-
sichtigen.

Merkbladtter sind als Anlage 1.1 und 1.2 beigefiigt.

ErschlieBung:
ErschlieBungsaufwendungen fallen an fir die Verbreiterung der
SeestrafBe, deren Gestaltung sowie der Fortfihrung und Neuanlage
von Gehwegen.

Hinweis: Abbruch und Bebauung darf im Plangebiet auf altlasten-
relevanten Flichen ohne vorherige Erkundung mit anschlieBender
Bewertung nicht durchgefilhrt werden.

Rechtsgrundlagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. 1 Seite 2253)

2. §8§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 Seite 132) - BauNVO-

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes -PlanVZ- vom 18.12.1990

4. §§ 3, 5, 6, 11, 74 der Landesbavordnung fir

Baden-Wirttemberg -LBO- in der Fassung vom 08.August 1995
(Ges.Bl. S.617)

/fkirch .. Gemeinde Eriskirch
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Burgermeister



ymt Bodenseekreis §

:.- - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz -

0dSchG), das Baugesetzbuch
un: das Naturschutzgesetz (§§ 1,2
 einen sparsamen und schonenden
Boden. Bei der Planung und Ausfiih-
aBnahmen sind die Belange des Boden-
cksi'chtlgen (§ 4, Abs. 2 BodSchG). Fir
en Bodenschutz sind Festsetzungen im
_zwm gend erforderlich.

ulichen Nutzung: Wegen des ste-
1g 7 zunehmcnden Flichenbedarfs miissen die vorhan-
denen Bauﬂachen besonders effektiv genutzt werden.
Das'MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVvO
_so_llte deshalb so weit wie moglich ausgeschépft wer-
“den: Die Bruttowohndichte sollte sich dringend am
- Bauflichenerlall vom 04.06.84 orientieren. Eine an-
: gepaBte Verdichtung ist ein wesentliches Anliegen des
Bodenschutzes.

2 Bodenvers:egelungen sind auf das unabdingbare
_._-_-2"{_-Mmdestmaﬁ zu beschrinken. So sind auf Zufahrten,
- Gartenwegen, Stellplitzen u.a. wasserdichte Belage
..+ /zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht entgegen-
““stehen, snllen nur Schotter- bzw. Kiesbeldge, Rasen-
-+ gittersteine oder breitfugiges Pflaster zugelassen wer-
. den. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkom-
- men: sollten mehrgeschossige Parkierungsanlagen,
Tiefgaragen u.a. vorgesehen werden.

3. Verminderung von Erdbewegungen und Erd-
£ aushub: Um einen Massenausgleich fiir Erdaushub
- innerhalb des Baugebietes soweit wie mdglich zu er-

reichen, solite die ErdgeschoBitulbodenhéhe entspre-
chend festgesetzt werden. Die daraus entstehenden
Konsequenzen fiir die Hohe der Verkehrswege miis-
sen in der Planung beriicksichtigt werden.

4. Ausfiihren von Erdarbeiten: Erdarbeiten sollten nur
bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, brg-
seligem Boden durchgefithrt werden. Zur Verminde-
rung von Bodenverdichtungen sollten nicht iiberbau-
te Flichen moglichst wenig befahren werden. Vor dem
Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumni-
hen und zu entfernen. Vor einem Bodenauftrag ist der
humose Oberboden abzutragen.

5. Zwischenlagerplitze fiir humosen Mutterboden
und humusfreien Erdaushub: Den Bauherren soll
ermOglicht werden, Erdaushub und Mutterboden au-
Berhalb des eigenen Bauplatzes bis zur Wiederver-
wendung innerhalb des Baugebietes zwischenzula-
gern. Dazu sollen trockene, nicht verniBte Zwischen-

lagerpliitze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und
Flichen mit Wasserzuzug sind hierzu nicht geeignet.
Mutterboden und humusfreier Erdaushub diirfen nur
getrennt und in profilierten und geglétteten Mieten
zwischengelagert werden. Filr einen geordneten Was-
serabfluB} ist zu sorgen. Die Miecten sollten begriint
werden. Der Boden darf nicht mit Bauschutt und Ab-
fall vermischt werden. :

. Uberschiissiger Erdaushub: Uberschufl an Erd-

aushub muB einer sinnvollen Wiederverwertung zu-
gefiihrt werden. Dazu sind flir das Baugebiet iiber-
schligige Berechnungen fiir die Menge des iiberschiis-
sigen Erdaushubes anzusteilen. Bei einer Menge von
iiber 2000 m? ist ein Wiederverwertungskonzept zu
erstellen und der Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Die
Bauherren sind dariiber aufzukliren, daB Autfiillup-
gen im Aufenbereich ab 200 m® genehmigungsptlich-
tig sind.

. Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub

und Mutterboden diirfen auf keinen Fall unbehandelt
wiederverwendet werden, Belastete Boden sind dem
zustindigen Amt fiir Wasser- und Bodenschutz zu
melden. Boden, die bis zur Bebauung landwirtschaft-
lich genutzt werden, kinnen in der Regel als unbela-

stet angesehen werden. Uberhdhte Klarschiammga- .

ben oder Pestizidbehandlungen kinnen jedoch Bela-
stungen verursacht haben. In der Nihe stark befahre-
ner StraBen, Gewerbegebietsnihe oder baulicher Vor-
nutzung muft mit Bodenbelastungen gerechnet wer-
den. Im Zweifelsfalle ist in Absprache mit dem Amt
fiir Wasser- und Bodenschutz ein sachverstindiger
Gutachter zu Rate zu ziehen.

. Bauwege und Baustrafien sollten nach Méglichkeit

nur dort angelegt werden, wo spiter befestigte Wege
und Plitze liegen sollen. Vor der Anlage von Bauwe-
gen ist der humose Oberboden zu-entfernen und zwi-
schenzulagern bzw. sinnvoll zu verwerten. Beim
Riickbau von Bauwegen muBt der gesamte Wegeauf-
bau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach
der natiirliche Bodenaufbau wieder hergestellt wer-
den. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu
lockemn.

. Bauabfille, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien,

leere Behilter, Folien u.a. Abfille diirfen auf keinen
Fall vergraben werden. Es wird empfohlen, auf dem
Baugebiet geschlossene und dichte Abfallsam-
melbehilter aufzustellen. Die Abfallsortierung soll ge-
fordert werden.

Merkblatt fiir Planungstrdger und Planer: Bodenschutz bei der Bebauungsplanung; Juli 1995
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- Amt fiir Wasser- und Bodenschutz -

Merkbiatt fiir den Bauherrn

 Bodenschutz bei Bauarbeiten

ctken )

( Das sollten Sie beachten J

( Das soliten Sie vermeiden ]

chsene Naturkdrper,
ahrtansenden aus
ntstanden sind. Sie ha-
d’ﬁ_ktionen in der Na-

sraum fiir Bodenlebewesen

tenlarven, groBere Tiere)

 Standort fiir die natiirliche Vege-

- tation und Kulturpflanzen.

. Wasserkreislauf, langsames Ver-

“sickern, Schadstoffilter, Grund-

.7 . wasserschutz '
4 Wichtige Zeugnisse der Land-

- schafts- und Kulturgeschichte

.Boden wird insbesondere verbraucht
als Fliche fiir Gebiude und Straflen,
zur Rohstoffgewinnung (Steine,
Kies, Sand, Lehm fiir Ziegel) und fiir
Deponiefliche. in Baden-Wiirttem-
berg werden dazu taglich ca. 100.000
Quadratmeter Boden bendtigt. Auf
den dafiir beanspruchten Flichen
werden die Boden zerstort oder in
ihren Funktionen nachhaltig beein-
trichtigt.

Bodenschuiz ist notig
Bodenschutz soll nicht das Bauen

verhindern, sondern lenken und Bo-

denschiden auf das unabdingbare
MaB beschrinken. Wichtige Boden-
schutzbelange wurden bereits beim
Bebauungsplan bzw. bei Ihrem Bau-
gesuch beriicksichtigt. Als Bauherr
sollten Sie aber noch mehr tun.

Bodenschutz niitzt den Bewoh-
nern

Wenn Sie einige Regeln und Tips
beachten, haben Sie mehr Freude an
Garten und Grilnanlagen. Gemiise
und Obst wachsen besser und Sie
haben weniger Miihe bei der Garten-
arbeit. Sie leisten aktive Mithiife
beim Boden-, Natur- und Umwelt-
schutz. Bei Fragen steht [hnen lhr
Amt fiir Wasser- und Bodenschutz
gerne zur Verfiigung.

Ndanfhb

ilze, Bakterien, Wiirmer, Insek-

Erdarbeiten sollten nur bei trockener
Witterung und gut trockenem, brd-
seligem, nicht schmierendem Boden
ausgefithrt werden. Zu feuchter Bo-
den wird leicht verdichtet. Der hu-
mose Oberboden sollte gleich zu Be-
ginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flichen abgeschoben wer-
den. Hohes Gras und andere Pflan-
zen sollten Sie abmihen und kompo-
stieren.

Erdaushub sollte abseits des Baube-
triebes in Mieten gelagert werden.
Fragen Sie nach Zwischenlagerplit-
zen in Ihrem Baugebiet. Oberboden
(sog. humoser Mutterboden) und hu-
musfreier Unterboden miissen ge-
trennt werden. Mutterbodenmieten
soliten nicht hoher als 2 m aufge-
schiittet werden. Mieten nie befahren.
So werden Verunreinigungen mit
Abfall und Bauschutt sowie Boden-
verdichtungen vermieden. Regen-
wasser soll gut abflieBen konnen, da-
mit die Mieten nicht vernissen.
Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf,
Phazelia, Kiirbis 0.4. einséen, bleibt
das Bodenleben aktiv und Sie schiit-
zen den Boden zusitzlich vor starker
Austrocknung und Verndssung.

Verwendung des Erdaushubes
steht vor Entsorgung. Erdaushub soll-
te soweit als méglich auf der Bau-
stelle zur Auffiiilung und Gelande-
gestaltung verwertet werden. Bei
Auffiiltungen darf niemals humoser
Mutterboden vergraben werden.
Nicht benétigter Erdaushub muB
sinnvoll wiederverwertet werden.
Fragen Sie bei Ihrer Gemeinde oder
die Bodenbérse an [hrem Landrats-
amt.

Bei notwendigen Auffiillungen auf
Ihrer Baustelle soliten Sie nur unbe-
lastetes Erdmaterial verwenden. Sie
soliten [hren Lieferanten nach der
Herkunft fragen und sich die Unbe-
denklichkeit bestitigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befah-
ren mit schweren Baumaschinen sind
nicht immer vermeidbar. Markierte
Bauwege konnen dazu beitragen, dafl
nicht wahllos verdichtet wird. Sie
sollten mit Bedacht dort angelegt
werden, wo spiter Abstellplatze oder
Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungen auf Zufahrten,
Abstellplitzen und Gartenwegen ver-
mindern die Wasserversickerung und
belasten die Kldranlagen. Vermeiden
Sie wasserdichte Belige wie Beton,
Asphalt oder Pflaster mit engen Fu-
gen. Besser sind breitfugige Pflaster,
Rasengittersteine, Kies- bzw. Schot-
terbelige oder einfach nur Rasen. Wo
immer es moglich ist, sollten Sie auf
Einriitteln und Verdichten des Unter-
baues verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit
Bauchemikalien wie Farben, Lacken,
Verdiinnern, Losungsmittet, Ol mils-
sen vermieden werden. Leere Behél-
ter und Reste miissen fachgerecht
entsorgt werden. Gehen Sie gegen die
Unsitte an, Bauschutt und Bauabfil-
fe bei der Hinterfiiilung der Keller-
winde einfach zu vergraben. Da-
durch entstehen Altlasten von mor-
gen. Sie dirfen auf keinen Fall Ab-
fille verbrennen, dabei kénnen hoch
gefihrliche Stoffe entsiehen, die den
Boden fiir immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung

Verzichten Sie auf Torf. Schonen Sie
unsere bedrohten Moore und Feucht-
gebiete. Griindiingung mit Raps, Senf
oder Phazelia schafft dauerhaften
Humus und schlieBt den Boden auf.

Ulberdiingung: Bevor Sie zuviel des
Guten tun, sollten Sie lhren Boden
auf Nihrstoffe untersuchen lassen.
Adressen vermitteln Gartenbaubera-
ter, Gartenbauvereine und Landwirt-
schaftsimter.

Merkbliatt fiir den Bauherrn: Bodenschutz bei Bauarbeiten; Juli 1993
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