BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ERISKIRCH " UNTERES GREUTH "

Lage des Planungs-
gebietes

Kurzbeschreibung

Wohnungsmarkt

Dringlichkeit des
Vorhabens

Der fGeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
zwischen dem Ortsteil Schlatt und dem Waldsaum
des Oberdorfer Waldes, im Norden begrenzt durch
die geplante Trasse der B 31. (neu)

Auf der Gesamtfliche von 17,1 ha schaffenppg Wohn- _f

einheiten Raum fiir etwa 690 Linwohner.  Alle
notwendigen Gemeinbedarfseinvichtungen sind auf
einer zusammenhangenden Fldache von etwa 4,4 ha
vorgesehen, erginzt durch ein Ladenzentrum zur
ortlichen Verscrgung.

Der vorgelegte Bebauungsplan trigt den inzwi-
schen in der Machfragestruktur auf dem Yohnungs-
markt eingetretenen Verdnderungen Rechnung und
sieht gegeniiber frilheren Vorschldgen neben Mehr-
familienhdausern in lberwiegender Mehrzahl Ein-
und Zweifamilienhduser, sowohl freistehend als
atich in Reihenbauweise, vor.

Mach § 8 Satz 2 BBauG kann ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, bevor der Fldachennutzungs-
plan aufgestellt ist, wenn zwingende Griinde dies
erfordern, Eine Voraussetzung hierfiir ist gege-
ben, wenn die Griinde, die fir eine Aufstellung
sprechen, iiber das hinausgehen, was allgemein
Voraussetzung fiir die Aufsteliunc eines Bebauungs-
plans nach § 1 BBauG ist.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind hierzu im
einzelnen anzufiihren:

Durch die Umliegung im Planungsgebiet kommt die Ge-
meinde Eriskirch in den Besitz einer zusammenhdng-
enden Fldche fiir den Gemeinbedarf, was ihr eine
weitreichend zukunftsorientierte Planung im Gemein-
bedarfssektor und damit dem wesentlichen Teil einer
geordneten Entwicklung des Gemeindegebietes ermig-
ticht,

Ohne die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes
wiirde £inzelnen und im Sinne einer geordneten Ge-
meindeentwicklung auch dem Gemeinwesen unvertret-
barer Schaden entstehen,

Der wesentliche Grund fiir eine vorzeitige Aufstel-
tung ist der Machweis des Bedarfs iliber ca. 50 Ein-
familienhduser, wobei sich der Interessentenkreis
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Uberdrtliches Verkehrs-
netz

Erschliefung des Planungs-
gebietes

Innere Erschliefung

Ruhender Individualverkehr

im wesentlichen direkt aus der Gemeinde Eriskirch oder
aber dem Bodenseekreis rekrutiert.

Die zweite Voraussetzung zur Annahme einer "Zwangslage"
ergibt sich daraus, daB die Fertigstellung des Flichen-
nutzungsplanes nicht abgewartet werden kann und zwar aus
Griinder, die die Gemeinde nicht zu vertreten hat:

Durch die Verwaltungsreform des Landes Baden-Wiir t temberg.
Inshesondere sei hier auf die mehrmalige, besonders das
Planungsgebiet betreffende, Ungestaltung des iiberdrtlichen
StraBennetzes hingewiesen.

Der Fortschritt der Planungsarbeiten an der Trassierung
der B 31 neu mit kreuzungsfreiem Anschluf Eriskirch-0Ost

und der L 334 neu erfordert dringlich eine Bearbeitung des
damit direkt zusammenhdngenden Gemarkungsgebietes "Unteres
Greuth”: Die Zufahrt zur B 31 neu soll zugleich als wesent-
tiche ErschliefungsstraBe fiir das Bebauungsgebiet dienen.
Die Trasse der L 334 neu greift in Nord-Siid-Richtung di-
rekt in das Bebauungsgebiet ein.

Eine wesentliche Verdinderung gegeniiber friiheren VYorschla-
gen sieht die Verkehrserschliefung sowoh] des Planungs-
gebietes als auch der Gemeinde friskirch vor.

Die fir den kreuzungsfreien Anschluf an die B 31 neu not-
wendige Slidschleife wurde gegeniiber friiheren Vorschidgen
ostlich der L 334 neu verlegt. Dadurch wurde erst eine
sinnvolle Gesamtkonzeption fiir den Gemeindebedarfsbhereich
unter Beriicksichtigung der notwendigen zentralen Einrich-
tungen moglich.

Die Planung der L 334 neu wurde im Plan beriicksichtigt.
Die baulichen Anlagen wurden so angeordnet, daf sie auch
vor Yerlegung der B 31 alt realisiert werden kiinnen.

Das Planungsgebiet ist Uber die Anschliisse zur L334 alt
und zum B 31-npeu-Zubringer an das ortliche Strafennety
angebunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine Ringstralle und
die daran angeschlossenen “Taschen" bzu. befahrbaren Wohn-
wege.

Alle Grundstiicke haben direkten Anschiuf zum Strafennetz.

Die im Plan mit H und J bezeichneten "Taschen-Strafen®
sind flir den Einbahn-Verkehr in der mit Pfeil aekenn-
zeichneten Fahrtrichtung bestimmt.

Parkspur einseitig 1,75 m, Fahrbahnbreite 3,00 m)

Garagen und Stellpldtze sind entsprechend den Richtlinien

ausgewiesen.
Ste sind im Bereich der Mehrfamilienhduser zu Sammelgaragen
bzw. Sammelstellplatzanlagen zusammengefasst.




 Fubginger-
woverkehr

‘Art der bau-
lichen Nutzung

Bavweise

fieschosszahl

Dachform

Ma® der baulichen
Mutzung

Unabhdngig vom inneren Stralenverkehrsnetz verlauft,
durch verstiarktes Griin begleitet, eine FuBgangerver-
bindung in MNord-Siid-Richtung gquer durch das Plange-
biet und verbindet damit die zentralen Einrichtungen
mit dem Mohngebiet, tangiert dabei die gemeinschaft-
Tichen Spielflachen und bildet im Sliden einen direkten
Zugang zum nahen YWald.

Die allgemeinen planungsrechtlichen Festsetzungen sehen
uberwiegend Yohngebiete vor.

Das im allgemeinen Vohngebiet vorgesehene Ladenzentrum
liegt zentral zwischen Planungsgebiet, fNrtsteil Schlatt
und dem Ortsteil Mariabrumn und dient Uberwegend zur Dek-

kung des periodischen Bedarfs, . ]
Flachen fur Gemeinbedarfseinrichtungen sind funktions-

gerecht zu einem Gemeinbedarfszentrum zusammengefaft:
Bestehend= Turn~- und Festhalle, Kindergarten, Schule,
Sporthalle, Sportarena, Kleinspielfelder, Freifldchen
und Reservefldchen fiir weitere offentliche Einrichtungen.

In Anlehnung an den stddtebaulichen Charakter der umge-
benden Bebauung ist in den Wohngebieten nur die offene
Bauweise als Einzel- und Reihenhaus, in den zentralen
Bereichen als Hausgruppe, zuldssig.

Ebenso ist die Geschosszahl bei Einzel- und Doppelhiu-
sern auf 1 - 2-Geschosse begrenzt, hei Mehrfamilien-
hausern gestaffelt von 2 bis 4 Geschossen.

Im Sinne einer zuriickhaltenden Angliederung an vorhandene
Strukturen wurde auch die Dachform, mit Ausnahme der Mehr-
familienhduser, als Satteldach vorgesehen.

Die Hochstgrenzen fiir die Grundfldachenzahl in den Wohn-
gebieten schwanken zwischen den Werten 0,25 und der
zuldssigen Hochstgrenze flir WR von 0,4; die der Geschoss-
flachenzah]l liegen zwischen 0,4 und 06 als Hick~+wert,
NDiese relativ niedrigen Yerte garantieren den Erhalt einer
lockeren, mit ausreichenden Freifldchen versehenenenBe-
bauung,ohne dabei die Akzentbilduna im zentralen Bereich

zu verhindern, ‘ , ' _ '
Notwendigerweise ergibt sich daraus die entsprecnend geringe

Siedtungsdichte von 36  EW/ha.




Abbruchgebot Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebdaude sollen
gemdl3 dem § 39 d abgebrochen werden. Sie widerspre-
chen den Festsetzungen des Bebauungsplanes und konnen
diesem auch nicht ancepaBt werden.

Rekultivierung Die durch die Verlegung der B 31 zur Verfiigung
stehende Fldche der B 31 alt soll rekultiviert
und der den Festsetzungen des Lageplans entspre-
chenden Nutzung zugefiihrt werden.

25, Julligy?

Zusammenfassung der stadtebaulichen Daten siehe Anlage.



