6 Begriindung — Zusammenfassung, Lage des Pla-
nungshereiches

6.1 Zusammenfassung

6.1.1  Das Uberplante Gebiet liegt nach der Raumnutzungskarte des rechsskriiftigen Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben im Regionalen Grinzug. Die Versammlung des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben hat die Anderung des .. Regionalplanes in diesem Gebier als Satzung be-
schlossen und der obersten Raumordnungsbehdrde zwischenzeitlich zur Genehmigung vorgelegt.

6.1.2  Der zu Uberplanende Bereich befindet sich direkt nordlich an der "Bundes-StraBe (B) 31" im Be-
~ reich der Anschluss-Stelle Eriskirch-West.

6.1.3  Auf Grund betriebswirtschaftlicher und umweltrelevanter Griinde ist die Verlagerung des Betrighes
dringend nétig.

6.1.4  Der Anschluss des iberplanten Gelindes erfolgt in Form eines Kreisverkehrs iiber den Zubringer
der "Bundes-StraBe (B) 31" der Anschluss-Stefle Eriskirch-West.

6.1.5  Die Entwdsserung erfolgt gemdB der Entwiisserungsplanung der "Kovacic Ingenieure GmbH" und
der "Bemessung Regenriickhaltung".

6.1.6  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingrff werden drei Ausgleichsfldchen/
-mafinahmen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet.

6.1.7  Im Rahmen der ErschlieBung ist die bestehende 20 kV-Freileitung teilweise erdzuverkabeln,

6.1.8  Erhebliche betriebshedingte Auswirkungen durch Lim sind nicht zu enwarten (Schallfechnische
Untersuchung, hils consult, 22.06.2007).

6.2 Abgrenzung und Beschreibung des Planungshereiches

6.2.1  Der zu iberplanende Bereich befindet sich direkt nérdlich an der "Bundes-StraBe {B) 31" im Be-
reich der Anschluss-Stelle Eriskirch-West. Nordwestlich grenzt das Planungsgebiet direkt an den
"Seewald",

6.2.2  Der Gelrungshereich wird hisher landwirtschaftlich genutzt und erstreckt sich ber die Fl-
Nm. 979, 980, 981, 982, 983, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 992, 993, 994 und 995. Dar-
iber hinaus sind fir die Bereiche des Anschlusses an die "Bundes-Strafe (B) 31" die erorderli-
chen Hliichen in den Geltungsbereich aufgenommen (Die digitale Flurkarts ist in diesem Bereich
auf Grund des Ausbaus der "Bundes-StraBe (B) 31" noch nicht komplett aktualisiert: diesbeziig-
lich kbinnen sich noch Anderungen der Flurstiicks-Finteilung und -Nummerierung ergeben).
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/ Begriindung — stiidtebaulicher und planungsrechtli-
cher Teil

7.1 Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.1.1 Naturdumlich ist das Planungsgebiet der "Siidwestlichen Schussenbecken-Terrasse" zuzuordnen.

7.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine hestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturiiumfichen Einzelelemente vorhanden.

7.1.3  Die Topografie innerhalb des iberplanten Bereiches weist ein leichtes Gefille in sidlicher und
sidostticher Richtung auf. Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um ca.1%.

721 Firden tberplonten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirtremberg mafBgeblich:

~ 2311 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren
und in Siedlungshersichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbin-
dung an den offentlichen Nahverkehr und leistungstahigem Anschluss an das
oberdrtliche StraBennetz konzentriert werden.

72 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standori-Wahl
|
|
|

— 2312 Bei der Ausweisung von Neubaufliichen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebavung und eine verkehrsginstige und wohn-
ortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fldchen hinzuwitken.

— 2.6.2/Anhang  Londesentwicklungsachse (Lindau/B.-)/Friedrichshafen/Uberlingen/Stockach

"Landesent-
wicklungs- |
achsen”
:
— 2.64.] In den Verdichtungsraumen und den Randzonen um die Verdichtungsriume ;?
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnort-
nahen Freifliichen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut wer-
den. Bundartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge
von Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.
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- 51 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fir
lond- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freiriume zu si-
chem.

~ 532 Die fiir sine lond- und forstwirtschafliche Nutzung gut geeigneten Boden
und Standorte, die eine dkonomisch und tkologisch effiziente Produktion
ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
dirfen nur in unabweishar notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengite ist daverhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als Randzone um sinen Verdichtungsraum
"Raum-
kategorien"

/.27 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002).

7.2.3  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee Oberschwa-
ben nach der Verbindlichkeitserklarong vom 04.04.1994 des Regionalverbandes Bodenses-
Oberschwaben maBgeblich:

— 221 Die Siedlungseniwicklung, der Ausbau der Infrastrukiur und die Schaffung
von Arbeitspliitzen sind vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der
Entwicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindun- !
gen zu konzentrieren,

~ 2234 Regionale Entwicklungsachse (4) {Stockach) - Uberlingen - Salem -
/Strokturkarte  Markdorf - Friedrichshafen - Kressbronn a.B. - (Lindau/B. - Bregenz) mit
den Siedlungsbereichen Uberlingen/Owingen, Salem, Markdorf, Fried-
richshafen im Zuge der "Bundes-Strafle (B} 31" und der Bahnlinie 731

Singen — Lindau/B.

— 3.2.2/Raum- Regionale Grinzilge (regionale Freihaltefliichen) sind von Bebauung frei-
nutzungskare  zuhalten. [...]

7.2.4  Das Uberplante Gebier liegt nach der Raumnutzungskarte des rechtskriftigen Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben im Regionalen Grinzug des stlichen Bodenseeuferbersiches. Nach Plan-
satz 3.2.2 (Ziel der Roumordnung) dieses Regionalplanes steht die regionale Freifliiche Nr.04
"Die Landschaft entlang der Schussen von Meckenbeuren bis Eriskirch mit dem Seewald bei
Friedrichshafen und dem Tettnanger Wald" einer baulichen Nutzung am vorgesehenen Standort
enfgegen.
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Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben hat am 02.03.2007 die Anderung des o.q. Regi-
onalplanes im Bereich Eriskirch fir dus Plangebiet zur Verlegung des ObstgroBmarkres Eriskirch-
Waldesch eingeleitet. Das Verfahren liuft derzeit noch. ‘

725  Die Gemeinde Eriskirch verfilgt iber einen rechtsqiltigen Flachennutzungsplan {rechtsgittig mit |
der Bekanntmachung vom 27/28.10.1994). Die therplanten Fidchen werden hierin als Fléichen
fir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplen getroffenen
Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungs-
planes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennuizungsplanes erforderlich. Diese
Anderung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

7.2.6  1u einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden 8 Alternafiv-Standorfe zur Aus-
lagerung des derzeit im Ortszentrum von Eriskirch liegenden Obsgrofhandelshetriebes Spanagel
diskutiert und abgewogen. Durch die Markigemeinschatt BodenseeobsteG wurde ein Vergleich
beziiglich der logistischen und betriebswirtschoftlichen Belange der beiden am ehesten in Frage
kommenden Standorte “Eriskirch-Waldesch" und "Siglishofen-Sibratshaus" durchgefihrt. Hieraus
ist erkennbar, dass unter dem Wettbewerbsdruck, auch kinftig verstarkt durch die 10 neven EU-
Mitgliedsldnder, eine kosten- und auch energieginstigere Erfassung, Aufbereitung und Yermark-
tung nur am Standort Eriskirch-Waldesch mglich ist.

7.2.7  Inhalte von anderen Ghergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht fangiert,

7.3 Erfordernis der Planung

7.3.1  Auf Grund der fehlenden Erweiterungsmiglichkeit des sich derzeit im Ortskern von Eriskirch be-
findlichen ObstgroBhandelshetriehes Spanagel sowie erhohter Lirmimmissionen besonders wih-
rend der Nachizeit ist eine Verlagerung des Betriebes dringend notwendig. Dariber hinaus be-
steht wegen der betriebswirtschaftlich erforderlichen Nahe zu den Erzeugem die Notwendigkeit
der Ansiedlung im Raum Eriskirch.

14 Planungsrechtliche Vorschriften %

7.4.1  Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Yorschriften des
§9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung |
(BauNY0) angelshnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "ObstgroBmarkt” soll eine
dem Allgemeinverstindnis zugangliche Zielrichtung vorgegeben werden. Hierhinein gehdrt auch |
der Kleinflachige Verkauf betriebstypischer Produkie, soweit dieser eine Nettoverkaufsfliche von i
max. 50m? nicht iberschreitet und dessen Realisierung innerhalb des geplanten Betriebsgebu-
des gemiB dem vorliegenden Planentwurf erfolgt. In diesem Fall handelt es sich um den Verkouf
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von Obst und Obstprodukten an den Endverbraucher,

7.47  Die Festsetzungen Gher das MaB der baulichen Nutzung beschrdnken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis. Dabei erhalten diejenigen
GroBen den Yorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich sind.

7421 Durch die Festsetzung einer zulassigen Grundfldche wird eine von der GrundsticksgraBe unab-
hiingige Zielvorgabe getroffen, die sich hier durch die Anforderungen des Yorhabens ergibt.

7.4.2.2  Durch die Moglichkeit, die zulissige Grundfliiche fir bauliche Anlagen durch Zufahrten, Rangier-
flachen und Lagerplitze etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um
dem "ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch" die ndtige Flexibilitat beziglich der optimalen Nutzung
der Betriebsfliiche zu gewdhrleisten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehe-
ne Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir in Gebiet der geplanten Art nicht austeichend.
Allein durch die erforderlichen Rangierfidichen ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial aus-
geschdpft. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit wirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fohren. Die getroffene Regelung sieht daher eine differenzierte Uberschreitungsmag-
lichkeit vor. Fir die in §19 Abs.4 Satz1 genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4
Satz2 eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundflache. Zur néheren Be-
stimmung der Nebenanlagen wird auf die Inhalte des landesplanerischen Verirages hingewiesen.
Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine
weitergehende Uberschreitungsmaglichkeit. Entlang der Bundes-StraBe (B) 31 wird diese durch
die Festsetzung einer von baulichen Anlagen und Einrichtungen freizuhaltenden Fliiche zur Siche-
rung eines 20,00 m breiten Anbauverbatsstreifens zur Bundes-Strafle (B) 31 eingeschrinkt.

7423 Die Festsetzung der ErdgeschoBhdhe iber NN (Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens) und
der Hohe ber NN {Gesamththe) des Hauptgebdudes schofft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung des Vorhabens. Dass das Verwoltungsgebiude von der Festsetzung der ErdgeschoB-
hahe ausgenommen ist, hat auf dessen optisches Erscheinungshild und den damit verbundenen
Eingriff ins Landschaftsbild durch die weiterhin giltige Gesamththe keine Auswirkungen. Die ge-
wihlte Systematik ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrolfierbar,

743  Die festgesetzte "abweichende Bauweise" ermoglicht eine max. Linge des HauptgebGudes von
155,00 m. Dadurch wird einerseits den Vorgaben zur Erichiung eines ObstgroBmarktes Rech-
nung getragen, andererseits werden stiidtebauliche Fehlentwicklungen ausgeschiossen.

744 Die Gberbaubare Grundsticksflache {Baugrenzen) ist so festgeseizt, dass das Yorhaben innerhalb
dieser verschoben werden kann. Dies hat allerdings keine Auswirkungen auf die maximale Lange
des Gebaudes. Nebengebdude sind auch innerhalb der berbaubaren Grundsticksfidchen (Bau-
grenzen) zuldssig.
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751

1.6
1.6.]

Infrastruldur

Im Rahmen der ErschlieBung ist die bestehende 20 kV-Freileitung teilweise erdzuverkabeln. Ein
geeigneter Standort fiir einen Kabelauffihrungsmasten ist dem Versorgungstrager (EnBW) zur
Verfiigung zu stellen. Dariiber hinaus ist im Geltungshereich eine Umspannstation zu erichien.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflichen

Der Anschluss des tberplanten Geldndes erfolgt in Form eines Kreisverkehrs Gber den Zubringer -

zur "Bundes-Strafie (B) 31" an der Anschluss-Stelle Eriskirch-West. Diese Art der Anbindung ist
im Einvernehmen mit dem Regierungspréisidium Tobingen erfolgt. Der gewdhlte Standort des
"ObstgroBmarktes Eriskirch" ldsst keine andere Anbindungs-Alternative zu.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Wesentliche Auswirkungen

8.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesumigemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzien
GraBe der zu bebauenden Fliichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusitzlichen Einrichtungen zu versorgen.

8.2 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

8.2.1  Die Errichtung von Anlagen zur Nuizung von Solarenergie auf Dachfldchen ist grundstitzlich zu-
lissig und erwiinscht. Dabei ist inshesondere auf die Einhaltung der Hohenfestsetzungen zu ach-
fen.

8.3 Kennwerte
8.3.1  Flache des Geftungshereiches: 3,94 ha

8.3.2  FHichenanteile:

Nutzung der Fliche Flicheinha  Anteil an der Gesamifliche
Filr die Bebauung vorgesehene Fliichen und deren 2,97 754 %

Art der baulichen Nutzung "ObstgroBmarkt”

dffentliche Verkehrsfliichen 0,29 7,4%
sonstige dffentliche Verkehrsfliichen {Verkehrshe- 0,31 7,9%
gleitgriin}

fffentliche Grinflachen 0,15 38%
private Grinfldchen 0,22 5,5 %

8.4 ErschlieBung

8.41  Abwasserbeseifigung durch Anschluss an: Abwasserzweckverband Unteres Schussental

8.4.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Unteres Schussental

8.4.3 Die toschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verhindung mit einer austeichenden Anzahl von Hydranten sichergestells.

8.4.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW
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8.45  Gasversorgung durch: Thiga Akfiengesellschaft

8.5 ErschlieBungskostenschiitzung

8.5.1 Nach einer Schiitzung des Biiros "Kovacic Ingeneure GmbH" betragen die ErschlieBungskosten
einschlieBlich der Baunebenkosten im einzelnen:

Kreisverkehrsplotz butto € 370.000,00
AuBenanlage ObstgroBmarkt brutto € 1.070.000,00
Umlegung Uberlondleitung brutto € 20.000,00
Zounanloge sinschlieflich Toranfage brutte € 70.000,00
Schmutzwasserkanalisation ObstgroBmarkt butto € 45,000,060
Pumpwerk mit Anschluss an Bestand

Regenwasserkanalisation ObstgroBmarkt brutte € 175.060,00
Versickerungs- und Retentionsmulden butto € 170.00¢,00
RW-Uberloufleitung zur "Schussen" bratto € 110.000,00
Wasserversorgung bis Anschluss on Bestand btto € 110.000,00
Geschiitzte Gesamtkosten ErschlieBung brutte € 2.140.000,00

8.5.2  Nicht entholten sind Kosten fir die Verwertung des restlichen, kontaminierten Oberbodens.

8.5.3  Auf Grund der fritheren Sonderkultumutzung weisen Teilfliichen des Bebauungsplangebietes er-
hohie Schadstoffgehalte (Kupfer) auf. Im Venwertungs- und Entsorgungskonzept des Ingenieur-
biros Henke und Partner GmbH vom 14.08.2007 sowie in dessen Erganzungen und einer Mas-
senbilanz als auch in weiterer Abstimmung mit der Unferen Bodenschutz- und Altlastenbehérde
im Rahmen des Bavantrags ist bzw. wird dargestellt, wo im Plangebiet der schadstoffbelasteten
Boden verbleiben wird. Die untere Bodenschutz und Altlastenbehdrde ist bei Baugenehmigungs-
verfahren zu Yorhaben, bei denen in den Untergrund eingegriffen wird, zu befeiligen.

8.5.4  In welcher Weise mit diesem verfahren werden soll. ist noch nicht bekannt. Sollte eine Deponie-
rung notwendig werden, sind Kosten von brutto etwa € 200.000,00 bis € 250.000,00 zu erwar-
ten. Sollte eine Bodenverbesserung mit z.8. “Geocred" und der Einba unter der Bodenplatte der
Halle mglich sein, wirden die zusdtzfichen Kosten deutlich geringer ausfallen,

8.5.5  Des Weiteren ist fiir die Unterhaliung und die Emeuerung des Kreisverkehrsplatzes aller Wahs-
scheinlichkeit nach ein Ablosebetrag gegeniber dem StraBenbaulastiriiger zu entrichten, dessen
Hohe vom StraBenbaulastirager detailliert ermittelt werden muss.
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8.6 Umwelthericht

8.6.1  Der Umweltbericht wird redaktionell gesondert gefiihrt. Folgende Gutachten werden der Planung
zugeordnet: Geotechnisches Gutachten (Henke und Partner GmbH, 28.06.2007), Verwertungs-
/Entsorgungskonzept (Henke und Partner GmbH, 14.08.2007 mit Erginzung), Schalltechnische
Untersuchung (hils consult, 22.06.2007), Entwisserungskonzept (Biro Kovacic, September
2007 mif Ergdnzungen vom 28.11.2007), Fachbeitrag Arfenschutz des Biiros fir tkologische
Landschaftsplanung J. Kiechle vom Oktober 2007.

8.7 Plandinderungen 1

qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte {ausfihrliche Abwdgungen sind in der Sitzungsvorlage der offentlichen Ge-
meinderats-Sitzung vom 05.12.2007 enthalten):

8.7.1  Bei der Plandnderung vom 26.11.2007 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus der Beteili-

— Ergdinzung der Art der bavlichen Nutzung um eine konkreiisierende Festsetzung zur GroBe der
2ulissigen Wohnung

— hndem der zuldssigen Verkeufsfliche von 400 m? auf die GriBe einer ortsiblichen Hofver-
kaufs-Stelle

— Ergtinzung des MaBes der baulichen Nutzung um eine Festsetzung zur maximalen Erdge- |
schof-RohfuBbodenhdhe

~ Heraufsetzen der zuldssigen Gesamthohe des Gebiudes um 0,40 m

— Festsetzung einer Fliiche entlang der Bundesstralie (B) 31, die von baulichen Anlagen freizu-
halten ist

— Darstellung der Mittelinsel des Kreisverkehrsplatzes als Teil der "Pflanzung 6"
— Versefzten der Biume der Mittelinsel des Kreisverkehrsplaizes nach Stdwesten

— Verschieben der auf dem Kreisverkehrsplatz vorgesehenen Baumpflanzungen in Richtung
Siidwesten

— Treffen einer Festsetzung zur Fassadenbegrinung

~ Einfigen einer dritfen Kompensationsfldche

— Anderungen und Erganzungen bei den Hinwsisen

~ Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung

— Des Weiteren erfolgten redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
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8.7.2

8.7.3

Bei der Plandnderung vom 07.12.2007 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteih-{_

qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden eingearbeitet. Die Anderungen umfos-
sen folgende Punkte {ausfihrliche Abwigungen sind in der Sitzungsvorlage der éffentlichen Ge-

meinderats-Sitzung vom 05.12.2007 enthalten):

— Anderung der maximal zuldssigen Verkaufsfliiche von der GroBe einer ortsiblichen Hofver-
kauts-Stelle guf 50 m?

— Erginzung der Festsetzungen von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen um konkrefisierte PHlanzqualitaten fir Baume, Strducher und Klef-
terpflanzen

— Anderungen und Ergiinzungen bei den Hinweisen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Des Weiteren erfolgten redaktionelle Anderungen und Ergdinzungen

Bei der Plandnderung vom 28.02.2008 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeifet. Die Anderungen umfas-
sen folgends Punkie (ausfihriiche Abwagungen sind in der Sitzungsvorlage der dffentlichen Ge-
meinderats-Sitzung vom 28.05.2008 enthalten):

— hnderungen und Ergéinzungen bei den Hinweisen

— Anderungen und Erginzungen bei der Begrindung

— Redakfionelle Anderungen und Ergiinzungen
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Begriindung — Ubergeordnete Planungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg 2002,
Karte Raumkategorien;
Darstellung als "Randzo-
nen um die Verdichtungs-
rdume" (hier: Friedrichs-
hafen)

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, Roumnut-
zungskarte; Darstellung
als "Regionaler Griinzug".

Auszug aus dem giltigen
Flachennutzungsplan. Die
Anderung erfolgt im Pa-
rallelverfahren nach §8
Abs. 3 BauGB
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Gemeinde Eriskirch + Vorhabenbezogener Bebauungsplan “ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch"

Textteil mit 33 Seiten, Fassung vom 28.02.2008
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf das
Planungsgebiet

Blick von Sdosten auf
das Planungsgebiet

Blick auf den landwirt-
schaftlichen Weg an der
dstlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches

Seite 79 Gemeinde Eriskirch + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch"
eife Testteil mit 33 Seiten, Fassung vom 26.02.2008

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen




Blick von Osten auf die
"Bundes-StraBe (B) 31"
in Richtung der An-
schlussstelle Eriskirch-
West

Blick auf den Bereich der
zukiinftigen ErschlieBung
(Kreisverkehr) des iiber-
planten Bereiches

Blick von Siiden entlang
des hestehenden land-
wirtschaftlichen Weges an
der westlichen Grenze des
ilberplanten Gebietes
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Gemeinde Eriskirch + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch"

Texteil mit 33 Seiten, Fassung vom 28.02.2008
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen




