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1.1

1.1.]

Beriidksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbe-
lange aut Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbeteili-

gung

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch®
wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltberichs
gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Um-
weltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Obstgrof-
markt Eriskirch-Waldesch" wie folgt bericksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemdB 84 Abs.1 BauGB, Hen Pflug, Land-
ratsumt Bodenseekreis, Naturschutz:

Herr PHug empfiehlr, den Untersuchungsraum des Umweltherichres bis zur ""Schussen™ auszu-
dehnen, da durch das geplante Vorhaben mit erheblichen Beeintrdchtigungen in Bezug auf Tie-
re auf Grund von Barrerewirkungen/gestorten Wechselwirkungen zwischen "Schussen” und
"Seewald" zu rechnen ist.

Behordenuntenichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemdl §4 Abs.1 BauGB, HerWengert,
Landratsamt Bodenseckreis, Kreisentwicklung:

Das erforderliche AusgleichsmaBinahmenkonzept ist bislang noch nicht abschlieBend erstells.
Dennoch wird von landwirtschaftlicher Seite wegen des zu erwartenden Umfanges darauf hin-
gewiesen, dass hierbei qute landwirtschaftliche und vor allem sonderkutturgeeignete Flichen
moglichst verschont bleiben soflen. Es wird angeregt, hierfor gegebenenfulls im erforderfichen
Umfang Grinlandstandorte (z.B. in der Schussenaue), die auf Grund der Aufgabe der Viehal-
tung fiir die verbleibende Landbewirischattung von wesentlich geringerer Wichtigkeit sind, in
Anspruch zv nehmen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 11.07.2007 gemdB & 3 Abs. 1 BauGB, Herr Halder:
Herr Halder stellr die Frage nach den Mglichkeiten der Eingriffskompensation {Ausglsich).
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Frihzsitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 11.07.2007 gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, Herr Miller:
Herr Miller stellt die Frage wer die AusgleichsHchen erwirbt.

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Gemdl § Ta Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwigung zv berlicksichtigen. Zur Vermeidung und zum
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Besintrachtigungen von Natur und Landschoft wird paral-
lel zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt, in dem die Eingriffsregelung nach dem
BNatschG Beriicksichtigung findst.

Vermeidung und Verminderung von Beeinfriichtigungen: Gemdf den gesetzlichen Vorgahen
wurden im Zuge der Entwurfsbearbeitung die Maglichkeiten gepruft, die Beeintrichtigungen zu
verringem, die das geplante Yorhaben fir Urwelt, Natur und Landschaft mit sich bringt.

Stellungnahme vom  31.10.2007 des Llandratsamtes Bodenseekreis zur Fassung vom
31.08.2007

Gemdh Ziffer4 1.3 [MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen/Natur und Landschaft/MaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes] des Umweltberichis soll die extensive Grinlandbewirtschat-
tung und die jahrliche Plege vertraglich auf 25 Jahre gesichert werden. Sofern die Pflege nach
25 Jahren vllig eingestellt wird, ist mit einer natirlichen Sukzession und Gehdlzwuchs zu rech-
nen.

Dies wire fiir die angrenzenden Obstkulturen nachteilig, weil mit Verschattung und einem ver-
stirkren Pilzdruck und somit mit einer erheblichen Wertminderung auf Grund von Qualitiitsein-
buBen und hoherem Kostenaufwand zu rechnen wire. Es wird deshalb angeregt, die Pflege o-
ber diesen Zeitraum hinaus sicherzustellen. Eine emeute Intensivnutzung dirfte auf Grund des
entstehenden "Biotop Status" kiinftig nicht mehr méglich sein.

Stellungnahme vom 17.01.2008 des Landratsomtes Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung
zur Fassung vom 31.08.2007:

Die externe AusgleichsmaBnahme Nr.3 auf dem Grundstick mit der Flursticksnummer. 1475
ist noch vor Satzungsbeschluss dber einen offentlich-rechtlichen Verfrag zu sichem, falls die
Gemeinde nicht Eigentiimerin dieser Fldche ist. Rechisgrundlage: § 1 a Abs. 3 BauGB
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Beriicksichtigung bzw. Abwéigung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Bericksichtigung zur AuBerung von Herm Halder, bei der Frithzeitigen Offent-
lichkeitsheteiligung vom 11.07.2007 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB:

Frau Forstner erkldrte, dass ein kompletter Ausgleich direkt im Geltungsbersich oder an das
Planungsgebiet angrenzend nicht méglich sei. Der Ausgleich werde daher exiern auf ehemali-
gen landwirtschaftlichen Fidchen im Schussental erbracht. Herr Bgm Spisth wies in diesem Zu-
sammenhang daraut hin, dass eine genaue Benennung der Flichen noch nicht méglich sei, do
zv dieser Zeit verschiedene Angebote der Landwirte von Frau Forstner auf die Eignung als Aus-
gleichsfldchen geprift wurden.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung zur AuBerung von Herm Miller, bei der Frihzeitigen (ffent-
lichkeitsheteiligung vom 11.07.2007 gemiiB § 3 Abs. 1 BauGB:

Herr Birgermeister Spieth entgegnete, dass die Ausgleichsfliichen entweder vom Vorhabenstri-
ger oder von der Gemeinde erworben werden. Im Folle duss die Gemeinde den Grunderwerb
vornimm, werden eventuell nétige PflegemaBnahmen vom Vorhabentriiger vergitet. Dies wird
im erforderlichen Durchfiihrungsvertrag dann auch so vereinbart.

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich erhebliche Besintriichtigungen fir die Leistungsfd-
higkeit des Naturhoushattes und fiir das Landschafisbild. Nach der Analyse sind folgende Kon-
flikte zu erwarten: Versiegelung/Uberbauung von rund 2,66 ha Boden durch Gebduds, Anliefe-
rungsfliichen und Stellpliize, Versiegelung von zusiitzlich rund 0,08 ha Boden fir die Erschlie-
Bung, Verlust einer landschafrshildprigenden Obstbaumreihe, Verlust von Biumen (jung) und
Gebisch entlang der ErschlieBung, technische Uberformung des Landschaftshildes durch die An-
luge eines Baukarpers von rund 100x 133 m {nach Erweiterung BAI1) und einer Hohe von rund
13m,

Griinkonzept: Zur Vermeidung u. Minimierung bzw. Kompensation der Beeintriichtigungen ent-
hiilt das Grinkonzept folgende Vorkehrungen und MaBnahmen: Reduzierung der Flichenver-
siegelung auf das technisch notwendige MaB durch Verbreiterung der randlichen Grimfltichen
und Verwendung offenporiger Beldge auf den Stellplitzen, weitgehende Wiederverwendung
von unbelastetem Erdaushub im Plangebiet und umweltvertrigliche Verwertung von belastetem
Boden vor Ort gemdf Bodenverwertungs-/-entsorgungskonzept, Verlegung der Entwiisserungs-
leitung zur "Schussen" im Bereich des vorhandenen Wirtschaftsweges nérdlich der Bundes-
StraBie B 31, Rickhaltung des Niederschlagwassers durch extensive Dachbegriinung, Regenwas-
serbewirtschaftung zur Rickhaltung und Behandlung (Reinigung durch Bodenpassage) des 0-
berfidchenwassers in Retentionsfliichen, Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchiung,
Eingriinung des Areals durch aufgelockerte Bepflanzung mit standorfgerechten Biumen und
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Strtiuchern, Uberstellung der Parkpldtze mit Baumen zur Beschattung und zur landschaftlichen
Einbindung, Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen an den Betonstiitzen entlang der Ostfas-
snde und an der Westfassade siidlich vom Biro, standorigerechte Gehdlzpflanzungen auf den
Verkehrsgrinfldchen im Bereich der ErschlieBung.

Wie die Bilanzierung von Eingriffen, Vermeidung und Minimierung sowie Ausgleich zeigte, ver-
bleibt trotz der infemen KompensationsmaBinahmen aus umwelt- und naturschutzlachlicher
Sicht ein Ausgleichsdefizit bei den Schutzgiitern "Boden" "Tiere und Planzen” und "Land-
schaftshild", das externe KompensationsmaBnahmen erfordert. Folgende externe Kompensafi-
onsmabBnahmen sind vorgesehen: Externe Kompensation an der "Schussen”; Externe Kompen-
sation am "Braitenrainbach”; Externe Kompensation gemif Okokonto Nr, 01 Eriskirch.

Fazit: Aus fachlicher Sicht wird davon ausgegangen, dass mit der Umsetzung des vorliegenden
landschaftspflegerischen Konzeptes die Eingriftsfolgen bewiltigt werden kiinnen (siehe auch Bi-
lanzierung der Bodenversiegelung und Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung gemdB Bewertungssys-
tem Bodenseekreis im Anhang). Das Konzept gewdhrleistet, dass durch die vorgesehenen Ver-
meidungs-, Minimierungs-, Schutz- und GestaltungsmaBnahmen vermeidbare Beeinfidichti-
gungen unterlassen werden (§19 Abs. 1 BNatSchG), unvermeidbare Besintriichtigungen durch
die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen bzw. durch notwendige ErsatzmaBnah-
men insgesamt kompensiert werden (§ 19 Abs. 2 BNatSchG), im Zusammenwirken aller vorge-
sehenen Mafinahmen nach Beendigung des Eingriffs die besintriichtigten Funktionen des Na-
turhaushaltes wieder hergestellt bzw. in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist (§19 Abs. 2 BNatSchG), keine
nicht ersetzbaren Lebensriiume streng geschiitzter Arten (gemif §19 Abs. 3 BNatSchG) zerstort
werden (siehe auch Fachgutachten zum Artenschutz im Anhang (Biro fiir kologische Land-
schafsplanung, Dipl.-Biol. J. Kiechle, Gottmadingen-Randegg).

Methodisches Vorgehen: Ermittlung, Beschreibung und fachliche Bewertung der Umuweltauswir-
kungen (Auswirkungsprognose) wurden schutzgutbezogen und schutzgutibergreifend durchge-
fishrt. Zur Prognose der wahrscheinlich einfretenden Umweltauswirkungen wurden die Wirkzo-
nen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Effekte (Wirkfaktoren) des Vorhabens mif der Be-
deutung bzw. Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiiter iberlagert und unter Beachtung von
fachlichen und gesetzlichen Umweltstandords bewerfst,

Abwigung baw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsamtes Bo-
denseekreis zur Fassung vom 31.08.2007

Bei der zeitlichen Festlegung der MaBnahmen wurde der giingigen Praxis entsprochen, die eine
Regelung von rund 25 Jahren vorsieht.
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1.1.2

Abwdigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 17.01.2008 des Landratsamtes Bo-
denseskreis, Amt fir Kreisentwicklung zur Fassung vom 31.08.2007

Die Gemeinde ist Eigentimer der Fliche. Eine Abwagung bzw. Beriicksichtigung war nicht er-
forderich.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a
BauGB) sowie Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behirdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemiB §4 Abs.1 BauGB, Herr Pflug, Land-
ratsumt Bodenseekreis, Naturschuiz:

Im Austausch mit der Gemeinde Eriskirch als auch mit Herrn Kersting vom Naturschutzzentrum
Eriskirch sind fir KompensationsmaBnahmen gesignete Flichen auBerhalb des Plangebietes
bereits diskutiert und gefunden worden. Er geht davon aus, dass im Rahmen des Grinord-
nungsplans der erforderliche Ausgleichsbedarf detailliert bilanziert und dargestellt wird.

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Bedeutung des Untersuchungstaumes fir Tiere und Pflanzen wird tber das Biotoppotenzial
beschrieben. Damit wird das Vermogen der Landschaft charakterisiert, den heimischen Tier-
und Pflanzenarten sowie ihren Gesellschatten {Biozonosen) dauerhafte Lebensmiglichkeiten zu
bieten. Das Biotoppotenzial umfasst damit sowohl die Bereiche, die von seltenen und bedroh-
fen Arten besiedelt werden (schitzenswerte Biotope), als auch alle anderen Lebensriume. Be-
schreibung und Bewertung des Schutzgutes "Tiere und Pflanzen" erfolgen anhand nachstehend
aufgefiihrter Unterlagen: Umweltbericht 2006 zur Anderung des Regionalplans "Bodensee-
Oberschwaben", Auswertung der aktuellen Gebietskulisse zu Natura 2000, landesweite Biotop-
karfierung der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen u. Naturschutz Baden-Wirttemberg, Kar-
fierung besenders geschiitzter Biotope gemdB § 32 NatSchG, Waldbiotopkartierung, planerische
Vorgaben der Waldfunktionenkartierung, eigene Erhebungen, Fachgutachten zum Artenschutz
(Biro 1. kologische Landschaftsplanung, Dipl.-Biol. J. Kiechle, Gottmadingen-Randegg, siehe
Anhang), Oktober 2007

Stellungnahme vom 31.10.2007 des Llandratsamtes Bodenseekreis zur Fassung vom
31.08.2007:

GemdB Ziffer3.1.1.1 [Schutzgut Tiere und Planzen einschlieBlich Biodiversitit] des Umwelthe-
richts liegt dos Fachgutachten zu den besonders oder streng geschiitzten Arten noch nicht ab-
schlieBend vor. Insoweit ist eine Stellungnahme hierzu bislang nicht méglich.
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Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung
vomn 31.08.2007:

Vorliufige Stellungnahme (. ..): Wir weisen jedoch darouf hin, dass unsere Stellungnahme im
Moment noch nicht abschliefiend erfolgen kann, da zum einen die planungsrechtlichen Vor-
raussetzungen fir das geplante Vorhaben noch nicht gegeben sind (s.u.) und zum anderen
noch nicht alle Untersuchungsergebnisse der Umweltpriifung vorliegen (vgl. S.10 des Umwelt-
berichis) [Fachbeitrag Artenschutz). Wir behalten uns daher vor, ggf. auch nach Ablauf der An-
horungsfrist noch Anregungen und Bedenken vorzutragen, sowsit sich diese auf die natur-
schutzfuchliche sowie die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens beziehen (...).

Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprisidiums Tibingen zur Fassung vom
31.08.2007-

Durch das geplante Yorhaben an einem sensiblen Standort im Bodenses-Uferbereich ist eine
Begintriichfigung von geschitzten Tierarten und ihver Lebensriume (Lebensraumverluste, Min-
derung von Lebensraumfunktionen, Zerschneidungswirkungen) denkbar, so dass - inshesondere
fur die nach Anhang IV der FFH-Richilinie geschiitzten Tier- und die evropdischen Vogelarten -
die Verbotstatbestinde des §42 BNatSchG {Vorschriften fiir besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten] erfullt sein kinnten. Aussogen hierzu werden im
Rahmen sines Fachgutachtens erarbeitet. Die Untersuchungen hierzu sind noch nicht ahge-
schlossen. Sollte sich hieraus eine Besintrchtigung der oben erwdhnten geschiitzten Arten er-
geben, misste der Bebouungsplan fiir seine Rechtswirksamkeit eine "Befreiungslage” nach
§ 62 BNatSchG [Befreiungen] schaffen. Eine abschlieBende Stellungnahme der Naturschutzre-
ferate ist erst nach Vorlage des Fachgutachtens maglich.

Stellungnahme bzw. Anregung vom 16.11.2007 vom Biro fir Stadiplanung H. Sieber zur Fos-
sung vom 31.08.2007:

Die Zvordnung des zwischenzeitlich erstellten "Fachbeitrages Arfenschutz" zur Planung wird
durch dessen Fertigstellung moglich.

Stellungnahme bzw. Anregung vom 18.01.2008 des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben zur Fassung vom 07.12.2007:

GemdB der Abwigungs- und Beschlussvorlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch” nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Triiger offentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB) liegt das Abschlussgutachten "Artenschutz"
nach Punkt3.3.7 (Beschluss/Abwagung der Stellungnahme des Regionalverbandes) zwischen-
zeiflich vor und bestitigt die Voreinschtzung, dass dem Plangebiet fiir den Artenschutz eine
untergeordnete Bedeutung zukommi.
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Stellungnohme bzw. Anregung vom 21.01.2008 des Regierungsprisidiums Tubingen zur Fas-
sung vom 07.12.2007

Das Regierungsprisidium hat sich aus der Sicht des Natur- und Landschafisschutzes bereits
zum 0.0. Vorhaben unter Ziffer2 am 02.11.2007, Az. w.o. grundsiitzlich gediuBert. Auf diese
wird verwiesen (siehe oben).

Ergdnzend zu den bisherigen Unterlagen wurde nunmehr dos Fachgutachten zum Artenschutz
vorgelegt. Zwar liegt das Plangebief durch eine eventuelle Anderung des Regionalplans der Re-
gion Bodensee-Oberschwaben auBerhalb des (dann angrenzenden) regionalen Griinzuges,
durch das Vorhaben werden gleichwoh! wichtige Veretzungsfunktionen tangiert. So ist der sich
in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindliche "Sidliche "Seewald” Friedrichshafen” auf
Grund der Fledermausvorkommen stellvertretend fir den gesamten "Seewald" als Wald mit
schiltzenswerten Tieren kartiert. Yon dort werden Nahrungshabitate am See und an der "Schus-
sen” aufgesucht. [m Plangebiet selbst befinden sich nach den Ergebnissen des Arfenschutz-
Gutachtens zwar weder wichtige Fledermaus-Quartiere noch Nahrungshabifote. Doch kommt
dem Gebiet eine Vernetzungsfunktion zwischen den angrenzenden Waldlebensriumen und den
Nahrungshabitaten am Schussen- und Bodensesufer zu. Hierzu scheint (so auch die Andeutung
im Fachgutachien) einzelnen Landschafrselementen (Waldrand bazw. ditere Obstbaumreihen)
eine Bedeutung als Leitstrukturen fir die Vemetzung der Lebenstdume zuzukommen, Bei der
weiteren Planung und der Umsetzung des Vorhabens sollfe dafiir Sorge getragen werden, dass
die Vernefzungsfunkfionen aufrechterhalten bleiben. Weiterhin muss sichergestelli werden, dass
durch die Umsetzung des Vorhabens vor allem im Randbereich zum Wald die hohe Wertigkeit
des "Sidlichen Seewalds" (mit einer hohen Brut- und Quartierdichte von verschiedenen Vogel-
und Fledermausarten und wichtigen Nahrungshabitaten) nicht besintrachtigt wird,

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Herr Pflug, Landratsamt Bodenseekreis,
Naturschutz beim Behardenunferrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB:

Eine Abwiigung bzw. Bercksichtigung war nicht erfordedich.

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Als Ergebnis des Fachgutachtens zum Artenschutz (Biiro fir tkologische Landschaftsplanung,
Dipl.-Ing. 1. Kiechle, Gotmadingen-Randegg, sishe Anhang) ist anzufishren: Wie oben ausge-
fishrt und begriindet wurde, kommt dem Planungsgebiet eine fir den Arfenschutz untergeord-
nefe Bedeutung zu. Erhebliche Besintrichtigungen besonders oder streng geschiitzer Arten
durch die Realisierung des Vorhabens sind somit auszuschlieBen. Die Tatsache, dass die Aus-
dehnung des verfigharen Jugdgebietes beispielsweise fir Fledermause reduziert wird, stellt
nach derzeitigem Kenntnisstand keine emsthafte Beeintriichfigung dar, da das Gebiet kaum in
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Anspruch genommen wird.

Die funktionale Beziehung zwischen "Seewald" und "Schussen”, dem wesentlich bedsutenderen
Jagdgebiet, wird nicht gestort (Bedeutsame Vemetzungsfunkiionen zwischen "Seewald” und
"Schussen" kommen gemdB Fachgutachten erst den Obstbaumrsihen in einiger Entfernung
ndrdlich des Plangebiets zu (jedoch nicht innerhalb des Plangebietes). Dort wird der "Seewald"
aus altem Baumbestand gebildet, auBerdem ist der Abstand zwischen "Schussen” und “See-
wald" deutlich geringer als im Bereich des Plangebiefs.).

Die Lebensraumfunktion des "Seewaldes" fir Vigel und Fledermduse wird nicht nachhaltig be-
einflusst. Negative Effekte fir nachtakiive Insekien durch Beleuchtungsaniagen lassen sich in
ihrer Wirkung durch die Wahl geeigneter Leuchtmittel minimieren. Negative Auswirkungen auf
die im FFH-Gebiet "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" lebenden, im Anhang 11 der FFH-
Richtlinie gefihrien Arten Strdme, Groppe, Gemeine Flussmuschel und Griine Keiljungfer sind
ebenfalls auszuschliefen, selbst wenn das Oberfldchenwasser aus dem Projekigebiet nach vor-
heriger Reinigung in die "Schussen" eingeleitet wird. Auf Grund der topografischen Gegebenhei-
fen (stark eingeschnittener Bachlauf, Gehdlze mit Abschattungseffekten), der Entfernung zwi-
schen Bach und Gebdude (minimal ca. 330 m), der im Umfeld des Baches stiirker wirkenden
Strquellen (erhoht gelegene Siedlung, Bundes-StraBe), der baulichen Orientierung (Beleuch-
tungsschwerpunkt auf der bachabgewandten Seite) und der technischen Vorgaben (nach unfen
abstrahlende, “insekrenfreundliche” Leuchtqusllen) ist eine Anlockung von Wasserinsekten aus
der "Schussen" in erheblichem Umfang und damit eine erhebliche Beeintriichtigung der aquati-
schen Lebensgemeinschaften einschlieBlich der riuberisch lebenden Fische auszuschlieBen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Lendratsamtes Bo-
denseekreis zur Fassung vom 31.08.2007:

Das Fachgutachten zum Arenschutz ist abgeschlossen und bestitigt die Voreinschiitzung, die
im Entwurf zum Umweltbericht genannt wurde. Dem Plangebiet kommt eine fir den Arten-
schutz untergeordnefe Bedeutung zu. Erhebliche Beeintrichtigungen besonders oder sireng ge-
schitzter Arten durch die Realisierung des Vorhabens sind auszuschliefen, ebenso mégliche
Beeintrichtigungen in Bezug auf Schutzgebiete nach europdisches Recht. Das Fachgutachten
wird dem Umweltbericht beigefigt. Die Erforderichkeit fir artenschutzrechtliche MaBnahmen
ergibt sich nicht. Das Fachgutachten zum Artenschutz wurde zur Kenntnis genommen.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 31.08.2007:

Siehe: Abwdgung bzw. Beriicksichigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsam-
tes Bodenseekreis zur Fassung vom 31.08.2007
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprisidi-
ums Tiibingen zur Fassung vom 31.08.2007:

Siehe: Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsam-
tes Bodenseekreis zur Fassung vom 31.08.2007

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 16.11.2007 vom
Biiro fir Stadtplanung H. Sieber zur Fassung vom 31.08.2007:

Der "Fachbeitrag Artenschutz* wurde der Planung als weiteres Gutachten zugeordnet. Die rele-
vanten Inhalte wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 18.07.2008 des Re-
gionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 07.12.2007.

Eine Abwdgung bzw. Bericksichtigung war nicht erforderlich.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 21.01.2008 des Re-
gierungsprasidiums Tibingen zur Fassung vom 07.12.2007

Wie bereits im Fachgutachten zum Artenschutz (sowie entsprechend im Umweltbericht) be-
schrieben, kommt dem Plangebiet eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung zu, er-
hebliche Beeintrichtigungen besonders oder streng geschiitzter Arten durch die Realisierung des
Vorhabens sind somit auszuschlieBen. Die funktionale Beziehung zwischen "Seewald" und
"Schussen" wird nicht gestort. Die Lebensraumfunktion des "Seewaldes" fiir Vogel und Fleder-
miiuse wird nicht nachteilig beeinflusst.

Bedeutsame Vernetzungsfunktionen zwischen dem "Seewald" und der "Schussen” kommen
gemii Fachgutachten erst den Obsthaumreihen in einiger Entfernung ndrdlich des Plangebiets
2u {jedoch nicht innerhalb des Plangebiets). Dort wird der "Seewald" aus attem Baumbestand
gebildet, auBerdem ist der Abstand zwischen "Schussen” und "Seewald" deutlich geringer als
im Bereich des Plangebiets. Hinweise auf nennenswerte Vernefzungsbeziehungen zwischen
dem Plangebiet und dem Seeufer konnten im Fachgutachten zum Artenschutz nicht gefunden
werden. AuBerdem ist davon auszugehen, dass etwaige Beziehungen auf Grund der bestehen-
den Bundes-Strale B31 und der siidlich anschlieBenden Bebauung bereits erheblich beein-
tréichtigt sind.
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Schutzgut Boden (§ 1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB) sowie Geologie (Boden; § 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behtrdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Herr Wetzel, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Bodenschufz und Wasser:

Da die Flichennutzung im Plangebiet iberwiegend aus Sonderkulturen (Hopfen, Infensivobst-
anlagen) bestand, ist nicht quszuschlieBen, dass der Boden Schadstoffbelastungen aufweist
Der Boden ist daher gemiB Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchY) durch sinen Sachver-
stindigen zu unfersuchen. Soll Boden abgetragen und auBerhalb des Grundsiicks verwertet
werden, ist der Behdrde fir ds auszuhebende Bodenmaterial ein Verwertungskonzept entspre-
chend der festgestellten Belastung vorzulegen, fiir nicht belastetes Material ist die Unbedenk-
lichkeit durch einen Sachverstiindigen zu erkliren. Falls belastetes Material auftritt, ist es in
Abstimmung mit der Behiorde zu entsorgen.

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Gegenstand der Analyse sind die im § 2 BBodSchG genannten natilichen Funktionen des Bo-
dens als: Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (gemB §1 BodSch6 BW Funktionen des Bodens als Lebensiaum fir Bodenorganismen
und als Standort fiir die natiliche Vegetation), Bestandteil des Naturhaushaltes, inshesondere
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen (geméB § 1 BodSchG BW Funktionen des Bodens
als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf), Abbou-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Schadstoffumwandlungseigenschafien, inshe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers {gemiB § 1 BodSchG BW Funksionen des Bodens
als Filter und Puffer fiir Schadstoffe), Standort fiir die landwirtschafliche Nutzung (geméf §1
BodSchG BW Funktionen des Bodens als Standort fiir Kulturpflanzen), Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte {gemdB § 1 BodSchG BW Funkfionen des Bodens als landschaftsgeschichtliche
Urkunde).

Bei der Erfussung und Bewertung der Bodenfunktionen wird von folgenden Unterlagen ausge-
gangen: Geologische Karte von Baden-Wirttemberg, Blatt8323 "Tettnang" (Geologisches Lan-
desamt und Landesvermessungsamt 1978), Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, Blatt8323
"Tettmang" (Geologisches Landesamt1992), Bodenschiitzung (LRA Bodenseekreis, Landwirt-
schaftsamt) Umweltbericht 2006 zur Anderung des Regionalplans "Bodensee-Oberschwaben”
gesonderfes Bodengutachten: "Verwertungs-/Entsorgungskonzept® (Biro Henke und Partner
GmbH, Ingenieurbiro fiir Geotechnik, Stuttgart, mit Ergdinzungen, siehe Anhang). Bewertung:
Geologie: Wirmeiszeitliche Sande und Kiese, nordwestlich von Eriskirch auch Beckenton. Bé-
den: Boden des Schussenbeckens: Bodentyp: Gley, verbreitet jahreszeitlich rockenfallend, unter
Wald havfig podsolig, aus meist 7-15dm {fein-)sandigen Bodenarten mit unterschiedlichem
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Schluff- und Lehmanteil, unterlogert von tonigem Lehm bis Ton; Beginn der Kalkfhrung i.d.R.
ab 7-12dm unter Flur Grundwasser: Geringmdchtiger Grundwasserkérper auf Beckenton; im
Sommer nur stellenweise Grundwasser zwischen 6 und 15dm unter Fur, im Frihjohr Wasser-
stand verbreitet zwischen 4 und 10dm unter Flur Ausgangsgestein: Sandige Seeabsiitze iiber
wirmeiszeitlichem Beckenton. Relief: Flachwelliger, grundwassermaher Tiefenbereich des
Schussenbeckens. Anmerkung der Bodenkarte: Infolge BewirtschaftungsmaBnahmen (Hopfen-
und Obstanbau - im Plangebiet in den letzten Jahren Gberwiegend angebaut) treten hiufig bis
in 6dm Tiefe gestirre Bodenprofile auf. GemdB Bodengutachten (Verwertungs-
/Entsorgungskonzept): Im westlichen und sidlichen Baufeldbereich wird der humose Oberbo-
den von Verwitterungslehm (verwitierter Beckenschluff) unterlagert, im norddstlichen und stli-
chen Bereich sind es Terrassensande mit wechselnden Schluff- und Kiesanteilen, teils auch
lehmig verbucken. Unter Verwitterungslehm und Terrassensanden folgt Beckenschiuff, dessen
bindige und schwach bindige Bereiche lagenweise wechseln bzw. linsenfirmig aufireten. Bo-
denschiitzung: Die Bodenverhiiftnisse der landwirtschaflichen Nutzfldchen im Unfersuchungs-
bereich werden ouf Grundlage der Bodenschdtzung dargestellt und sind der folgenden Ubersicht
zu enfnehmen: Bewertungsstufen: 5-sehr hoch; 4-hoch; 3-mittel; 2-gering; 1-sehr gering Be-
wertung gemil Leitfaden des ehemaligen Umweltministeriums BW (Umweltministerium Ba-
den-Wiiritemberg (Hrsg.): Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfihigkeit. Leitfoden fir
Planungen und Gestaltungsverfahren.- In: Luft, Boden, Abfall. H. 31, Stuttgart 1995)

Fliiche | Bodenkennzahl, | Standort firr nati- | notiirliche Boden- | Ausgleichs-kdrper | Filter und Puffer
Nr. | Klossenzeichen | liche Vegetation fruchtbarksit im Wosserkreislauf | fir Schad-stoffe
b | LHla252/49 2 3 2 3
2 | ISiFa2 50/48 2 3 3-4 2
3 IS 11 02 47/46 2 3 3-4 Z
4 L1l a2 52/51 2 3 2 3
5 IS 11 a2 47/44 ? 3 3-4 Vi
) iS11 a2 47/45 Vi 3 3-4 /i
7 IS a2 51/50 2 3 3-4 2
8 Lt o2 58/57 Vi 3 4 4
9 LI a2 58/55 Vi 3 4 4

Eine besondere Funktion als naturgeschichtliche Urkunde ist nicht gegeben.
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Stellungnahme vom 31.10.2007 des londratsamtes Bodenseskreis zur Fassung vom
31.08.2007-

Auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind grundsétzlich alle Eingriffe in
die verschiedenen Schutzgiter auszugleichen. Dies gilt auch fir das Schutzgut Boden. GeméiB
Planenturf soll der Ausgleich nur firr den unbelasteten Boden statifinden. Nach der Bodenschit-
zung unter Ziffer3.1.1.2 [Schutzgut Boden] des Umweltherichts handelt es sich um einen Bo-
den mit durchschnittlicher Qualitdt. Eine Beeintrachtigung der verschiedenen Bodenfunktionen
ist, abgesehen von einer geringen Einschrinkung der Filter- und Pufferwirkung gegeniiber
Schadstoffen, weder erkennbar noch im Umwelthericht dargelegt (siehe hierzu die ausfiihrliche
Erdiuterung unter PunktC.11. 2. dieser koordinierten Stellungnahme). Basis fir den Ausgleich
des Schutzgutes ist daher ein 1:1 Ausgleich. Auf Grund der 0.g. geringen Einschriinkungen ist
u.E. allenfalls ein geringfigiger Abschlag von 5-10% denkbar. In diesem Zusammenhang wird
ouBlerdem darauf hingewiesen, dass bei der verbindlichen Festsetzung einer Dachbegriinung
aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde ein weiterer Abschlag denkbar wiire (siehe Bewer-
fungssystem des Bodenseekreises).

Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung
vom 31.08.2007-

Auf Seite 13 des Umweltberichts wird auf die teilweise stark belasteten Boden der Grundstiicke
mit den Flursticksnummern 986 bis 996 hingewiesen. Der vorliegenden Planung ist jedoch
nicht eindeutig zu entehmen, ob digse an der jetzigen Stelle verbleiben kénnen oder ob diese
an anderer Stelle untergebracht werden missen. Wir weisen daher nochmals darauf hin, dass
Gelindemodellierungen innerhalb bzw. im direkten Umgriff des Plangebiets, die den Charakter
des jetzigen Geldndes landschaftspragend veriindern, zu einer Verschiirfung des Eingriffs fihren
wirden. Auf Grund des vorliegenden Planentwurfs gehen wir allerdings daven aus, dass sine
solche Absicht nicht besteht.

Stellungnahme vom 17.01.2008 des Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung-
zur Fassung vom 07.12.2008:

Es wird nochmals auf Ziffer C.11.1. der koordinierten Stellungnahme vom 31.0Oktober 2007
verwiesen. Gemdl Abwdgungsprotokoll der Gemeinderatssitzung vom 5. Dezember 2007, Sei-
te12, sollte dieser Hinweis zur Kenntis genommen und beriicksichtigt werden. Die Aufnahme
der angeregten Textpassage findet sich im Textteil dieses Planentwurfs jedoch nicht wieder. Um
Uberpriifung und gegebenenfalls redaktionelle Ergdnzung wird deshalb gebeten.
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Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Bericksichtigung zur Auerung von HerrWeizel, Landratsamt Bodenseskreis,
Bodenschutz und Wasser, beim Behérdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemid §4
Abs. T BauGB:

Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erfordelich.

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Erhebliche Beeintriichtigungen durch Versiegelung/Teilversiegelung auf gesamt rund 2,74 ha,
davon rund 2,66 ha im Baugebiet durch Gebdude, Anlieferungsflachen und Stellplitze sowie
rnd 0,08 ha zusdtzlich fir die ErschlieBung; weitgehender Verlust der Bodenfunkfionen. Im
Bereich der mit Kupfer belasteten Baden (auf rund 2,02 ha) ist die Bodenfunktion als Filter und
Puffer gegeniiber Schadstoffen jedoch als eingeschriinkt einzustufen. Beeinfrdchtigungen der
Bodenfunkfion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kannen durch Dachbegrinung sowie
Regenwasserbewirtschaftung des im Plangebiet anfallenden Oberfliichenwassers minimiert
werden. Baubedingte Auswirkungen trefen rdumlich begrenzt nur im Plangebiet auf und wer-
den nur fir die Daver der Bauzeit prognostiziert,

Fir Bodenabtrag oder -austausch wurde ein Verwertungs-/Entsorgungskonzept (Biro Hen-
ke + Partner, sishe Anhang) sowie die Planung zu den AuBenanlagen (Biro Kovacic Ingenieu-
te 6mbH) in Abstimmung mit der Fachbehtrde erarheitet. Aus der Massenbilanz (sishe Anhang
2um Verwertungs- und Entsorgungskonzept) wird essichilich, dass der belastete Oberboden ord-
nungsgemf auf der Fldche eingebaut werden kann. Abfuhr und Weiterverwertung werden fir
rund 1.600m? unbelasteten Oberboden sowie rund 2.450 m® Aushubmaterial erfordedlich. Auf
die Flichen auBerhalb des Geltungshersichs sind keine erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Fir dos Schutzgut "Boden" entsteht durch das geplante Vorhaben ein Ausgleichsbedarf von
20.225m?. Die FliichengraBe der externen KompensationsmaBnahmen befrgt 22.045 m

Abwiigung baw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsamtes Bo-
denseekreis zur Fassung vom 31.08.2007:

Diesbeziglich wurde auf die Abwigung zum Schutzgut "Boden” siehe Beschlussvorschlag zur
Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseskreis vom 31.10.2007, Kapitelll, Belange des
Wasser- und Bodenschutzes verwiesen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 31.08.2007:

Gemih aktueller Bodenverwertungsplanung werden Gelindemodellierungen, die den Charakier
des jetzigen Geldndes landschaftsprigend vercindern, nicht notwendig und sind nicht beabsich-
figt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 17.01.2008 des Landratsamtes Bo-
denseskreis, Amt fiir Kreisentwicklungzur Fassung vom 31.08.2007:

Die angeregte Textpassage wurde in die Begrindung des Bebauungsplans ibernommen. Fin
Ergtnzungsschreiben des Ingenieurbiros Henke und Pariner zum Bodenverwertungskonzept
liegt vor, ebenso eine Massenbilanz sowie das Leistungsprogramm AuBenanlagen/ErschlieBung
(Biro Kovacic), aus dem hervorgeht, wie mit dem Bodenmaterial zu verfahren ist {siehe An-
hang Umweltbericht).

Schutzgut Wasser {§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Die Analyse umfasst: die Bedeutung von Grund- und Oberfliichenwasser als abiotische Bestand-
teile von Okosystemen und als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, ihre Funkfi-
onen als Lebensraum fir Tiere und Planzen sowie das Vermdgen des Untersuchungsraumes zur
Rickhaltung von Oberffichenwasser und zur Neubildung von Grundwasser,

Grundwasser: Darstellung und Beschreibung der Grundwasserverhiltnisse erfolgen anhand der
geologischen Karten, der Unterlagen des Schutzgutes "Boden” sowie des Bodengutachtens. Be-
wertung: GemdB Bodengutachten (Verwertungs-/Enisorgungskonzept) fungieren die Terrassen-
sande wie auch die Beckensedimente als oberster Grundwasserleiter. Das Grundwasser zirkuliert
in den Porenhohlriumen dieser typischen Porengrundwasserleiter. Die hydraufischen Figen-
schaften dieser Sedimente werden durch den KomgréBenbereich zwischen Schiuff und Sand ge-
priigt. Es sind keine Wasserschutzgebiete und keine Trinkwasserentnahmen vorhanden, das
Plangebiet weist in Bezug auf dus Grundwasser eine allgemeine Bedeutung auf.

Oberfliichengewisser und Oberflachenwasser: Im Plangebier bestehen keine Oberfliichengewis-
ser, die "Schussen" flieBt dstlich in rund 300 m Entfernung. Bewertung: Im Plangebiet ist in
Abhingigkeit von den Boden- und Untergrundverhdtissen im westlichen und sidlichen Be-
reich von einem eher geringen und nach Nordosten hin von einem haheren Retentionsvermagen
fiir Oberflachenwasser auszugehen. GemdB Bodengutachten ist der oberfldchennahe Boden als
ausreichend durchldssig zu bewerten. In tieferliegenden Schichten ist von siner geringeren

Seite 15

Gemeinde Eriskirch  + Zusommenfossende Eekldrung zum
vorhabenbezogenen Bebauvungsplan “ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch"




Durchlissigkeit auszugehen, dadurch kann es im Untergrund zu Staueffekten und Schichtwas-
serbildung kommen.

Beriicksichtigung bzw. Abwégung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Erhebliche Beeinfrichtigungen durch Erhéhung und Beschleunigung des Abflusses von Nieder-
schlagswasser im Bereich der versiegelten Fliichen (diese Beeintriichtigungen kbnnen jedoch
durch Dachbegrinung und Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet minimiert werden).
Magliche erhebliche Besintriichtigungen durch Einleitung von ungereinigtem Oberfldchenwasser
im Folle von Katastrophenregenereignissen kinnen ausgeschlossen werden, do zum einen sine
starke Verschmutzung auf Grund des geringen Verkehrs auf dem Geldnde {ca. 20 Traktoren/Tag
und 22 Lkw/Tag) nicht zu erwarten ist und zum anderen der Zulouf stark verdinnt wird. Eine
Riickhaltung durch die Retentionsfldchen ist in jedem Fall gegeben.

115 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:
Stellungnahme vom 16.10.2007 des Zweckverbandes Wasserversorgung zur Fassung vom
31.08.2007
Im Zuge des Neubaus der Bundes-StraBe B 31 sowie des Kreisverkehrsplatzes zwischen Fever-
wehthaus und Einkoufszentrum hat der ZWUS bereits als Vorleistung Leerrohre zur spiteren
problemlosen Querung der StraBen mit Mediumrohren eingelegt. Die ErschlieBung des Areals
mif Trinkwasser ist somit mglich.
Stellungnahme vom 17.01.2008 des Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fiir Kreisentwicklung-
zur Fassung vom 07.12.2008:
Die wasserrechtliche Erlaubnis im Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung wurde zwi-
schenzeitlich am 12. Dezember 2007 erteilt und ist entsprechend zu beachten.
Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:
Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 16.10.2007 des Zweckverbandes
Wasserversorgung zur Fassung vom 31.08.2007:
Eine Abwéigung hzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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1.1.6

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 17.01.2008 des Landratsamtes Bo-
denseekreis, Amt fir Kreisentwicklungzur Fassung vom 31.08.2007:

Es wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen der besagt, dass in Bezug auf die
Niederschlagswasserbeseitigung die wasserrechtliche Genehmigung (vom 12.12.2007) zu be-
achten isf.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fossung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Erfosst und bewertet wird die Fihigkeit des Untersuchungstaumes bzw. von Teilrdumen, beson-
dere klimatische Regenerations- und Schutzfunktionen zu erfiillen.

Das sind: Frischluft-/Kaltlufrproduktionsfliichen sowie -Abflussfliichen fur Frischlufi/Kaltuft und
bedeutsame Abflussleitbahnen und -Bereiche, die auf Grund ihrer riumlichen Lage und Struk-
furausstattung von besonderer Bedeutung fir die Lufireinhaltung sind. Die Grundlagen bilden
die Klimatischen Aussogen des Llandschafisplanes des Gemeinde-Verwaltungsverbandes

Eriskirch-Kressbronna.B.-Langenargen als auch des Umweltberichtes zor Regionalplan-
Anderung (2006):

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umwelthericht gem. § 20 BauGB:

Die Wairmeverhditisse im Gebiet sind sehr giinstig, in den Beckenlandschaften der "Schussen”
ermoglichen die Warmestufen 6 und 7 (mdBig warm - warm) groBfiiichigen Erwerbsobstbau.
Die Niederschlagsmenge erreicht rund 950 mm pro Jahy, lahresmitteltemperatur bei 8,5 bis
9,5°C. Gemidf der Waldfunkfionenkartierung ist der "Seewald" entlang der Bundes-Strafie B 31
(westlich vom Plangebiet) als Immissionsschutzwald ausgewiesen {vgl. Karte3 "Rechiliche
Festsetzungen, plenerische Vorgaben” im Anhang) Das Plangebiet erfillt durch seine Lage im
Bereich der Stidwestlichen Schussenbecken-Terrasse lokalklimatisch bedeutsame Funktionen fir
den értlichen Lufraustausch (Bestandeil der lokal bis regional bedeutsamen Abflussleithahn im
Schussental, Austauschsystem zwischen See und Hinterland). Auf Grund der relativ Kleinfliichi-
gen Ausdehnung verfigt das Plangebiet allerdings Uber keine besondere Bedeutung in Bezug
auf die Produktion von Kaltluft.
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Schutzgut Landschaftshild {Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 28.02.2008, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Unter Landschaftshild wird die duBere, sinnlich wahrnehmbare Frscheinung von Natur und
Landschaft verstanden. Das Ortshild stellt einen rdumlichen Ausschnitt bezogen auf den Sied-
lungsbereich dar. Das Landschaftsbild umfasst alle wasentlichen Strukturen der Landschaft, un-
geachtet ob sie historisch oder aktuell, natur- oder kulturbedingt entstanden sind (GASSNER, E.
& WINKELBRANDT, A.: UVP Rechtliche und fachliche Anleitung fir die Umwelivertriiglichkaits-
prisfung. Heidelberg, 2005). Charakterisierung und Beurfeilung des duBeren Erscheinungshil-
des von Natur und Landschaft dirfen sich dabei nicht nur auf die Wahmehmung durch das Av-
ge beschriinken, sondem sollen auch andere Sinne {inshesondere Geruch und Gehir) beriick-
sichtigen.

Grundlage der Aussagen bilden der Umwelthericht zur Regionalplan-Anderung (2006) sowie
eigene Erhebungen. Das Plangebiet wird von einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Kultur-
landschaft geprigt, wie sie fir die heutigen Obstanbaugebiete am Bodensee typisch ist. Land-
schaftshildprdgende Strukturen werden in dieser Kulturlandschaft vor allem durch den Wechsel
von bodennahen Anbavarten (Grinland, Erdbeerplantage, auBerhalb des Plangebistes auch
Acker) und hther wachsenden Kulturen (mennshoch wachsende Infensivobstanlagen, Hopfen
angrenzend an das Plangebiet) erzeugt. Yereinzslt finden sich Strevobstwiesen (eine Streuobst-
reihe im Plangebiet), die sich aus dieser streng strukturierten und intensiv genutzten Landschaft
wohttuend hervorheben.

Stellungnahme vom 05.04.2007 und 24.05.2007 des Regierungsprisidiums Tbingen zur
Fassung vom 31.08.2007:

hus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspfiege wird grundsiitzlich darauf hingewie-
sen, dass der vom Regionalverband stark betonte Zeitfoktor kein Umweltkriterium ist., Entschei-
dend kdnnen nur Eignungskriterien sein. Eriskirch/Waldesch: Die bereits in der Stellungnohme
vom 25.10.2006, vorgetragenen Bedenken des Naturschutzes und der Landschaftspflege mijs-
sen weiterhin in vollem Umfang aufrechterhalten werden. Der Standort bericksichtigt nicht die
Vorgaben des Bodensesteitbilds und des Landesentwicklungsplanes. Beim Bereich Waldesch
handelt es sich um ein groBrdumiges, seither durch Bebauung vollig unbelastetes Plateau o-
berhalb der Ortslage von Eriskirch.

Die Ansiedlung des Betriebs Spanagel wirde hier eine Yorbelastung bewirken, die Begehrlich-
keiten fir weitere Ansiedlungen weckt. Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben bejaht
die bevorzugte Inanspruchnahme von vorbelosteten Standorten. Die seitherige Abgrenzung des
Regionalen Grinzugs ist aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht nach-
vollziehbar. Im Bereich Eriskirch verblieben seendhere, landschaftlich und dkologisch weitaus
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wertvollere Flachen auBerhalb des Regionalen Griinzugs, die bislang offenbar der Bebauung
zuginglich sind und nun durch ihre nachtrdgliche Aufnahme eine unzutrdgliche Ansiedlung er-
maglichen sollen.

Die Abgrenzung des Regionalen Griinzugs sollte ohne Verquickung mit Eingriffen Gberarbeitet
werden. Fir die in den umgebenden Habitaten vorkommenden, hesonders geschiitzten Tierar-
ten muss eine dauerhafte Verschlechterung ihrer Lebensbedingungen befirchiet werden. Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind dabei stets sine Notlosung mit nicht exakt voraus-
sehbarer Wirksamkeit. Auf Grund der riiumlichen Nihe zu Natura 2000-Schutzgitern erscheint
eine einschligige Verfriglichkeitsprifung erfordedich. Die Vertrdglichkeitsprisfung kann v.Ul.
den Zeitpunkt der Realisisrung entsprechend verzogern. Siglishofen/Sibratshaus: Aus der Sicht
des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird die Auffassung des Regionalverbands geteilt,
doss am Standort Siglishofen/Sibratshaus geringere Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Der Standort bericksichtigt in groBerem MaBe die Vorgaben des Bodenseeleitbilds und des
Landesentwicklungsplans. Die Wertigkeit des Regionalen Grinzugs ist hier auf Grund der see-
fermeren Lage und der geringeren Betroffenheit von Lebensrdumen und deren Arten geringer.
Vertriiglichkeitsuntersuchungen mit hohem Kosten- und Zeitaufwand erscheinen hier eher ent-
behrlich. Die Realisierung des Obsthandelshetriebs am Standort Siglishafen/Sibratshaus wire
aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftsptlege wohl ebenfalls durch einen Vorhobens-
und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB zeitnah moglich. Sich dadurch ergebende Erschwernis-
se fur die spdtere Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes sind zundchst nicht er-
sichtlich. Die Ansiedlung des Betriebs Spanagel in einem ohnehin geplanten Gewerbegebiet
frige zur Konzentration von Eingriffen an einem vertriglicheren Standert bei. Dies wirde be-
reifs zur Minimierung des Eingriffs beitragen.

Natur und Landschaftsschutz: Auf die Stellungnahme zur 0.0, Regionalplan-Anderung vom
05.04.2007 [s.0.] Az 21-2/2424.43/Regionalplan-Anderung Eriskirch, wird verwiesen. Sie
gilt auch fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsamtes Bodenseekreis zur Fassung vom
31.08.2007:

GemiB Ziffer3.1.1.5 des Umweliberichis [Schutzgut Landschaft] kommt dem Londschafishild
eine mittlere bis hohe Bedeutung zu. Insbesondere die hohe Fernwirkung der geplanten Anlage
ist hier von hesonderer Relevanz. Vor einer externen Kompensation ist zundchst die Moglichkeit
eines Ausgleichs im Plangebiet zu prifen. Diese Form des Ausgleichs hat hier durch die Lage im
regionalen Grinzug ein besonderes Gewicht. Die derzeit festgesetzten teilweise nur ca. 3m
breiten Grinstreifen reichen bei den geplanten Gebaudedimensionen nur fir eine eher margina-
le Eingrinung aus.

Auch die vorgesehenen externen KompensationsmaBnahmen entfalten fir das Schutzgut Land-
schafrshild angesichts der Umgebung zumindest keine Femwirkung. Neben einer Verbreiterung
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des Griinstreifens wird daher die Festsetzung siner Fassadenbegrinung vorgeschlagen. Rechts-
grundlagen: 88 1 und 1a BauGB. Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Be-
freiungen). Durchfihrung einer ordnungsgemiBen Abwdgung, was jedoch sine hinreichende
Aufbereitung der Unterlagen bzw. des Abwigungsmaterials voraussefzt

Beriicksichtigung bzw. Abwéigung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2 BouGB:

Dem Landschaftsbild kommt im Plangebiet sine mittlere bis hohe Bedeutung zu, es besitzt
nach Norden und Osten eine hohe Fernwirkung. Strung des Landschafishildes durch fechnische
Uberformung: Anlage eines Baukérpers mit rund 13m Dachhohe; Beseitigung siner land-
schaftshildpriigenden Obstbaumreihe und von straBenbegleitenden (jungen) Baumen und Ge-
biisch im Bereich der ErschlieBung.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 05.04.2007 und 24.05.2007 des
Regierungsprasidiums Tabingen zur Fassung vom 31.08.2007:

Diesbeziglich wurde auf die Abwigung zur Stellungnahme des Regierungsprisidiums Tiibingen
vom 24.05.2007 verwiesen. Im Rahmen des Umweltberichtes zur Anderung des Regionalplo-
nes {Stand. 18.09.2007) sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in Bezug
auf die drei vertretbaren Alternativen (darunter auch der Standort "Eriskirch-Kaufland") einge-
hend geprift und zusammenfassend beurfeilt worden. Demzufolge sind die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen bei den Standorten “Eriskirch-Waldesch” und "Eriskirch-Kaufland" in ef-
wa gleichwertig. Unter Abwiigung aller raumordnerisch relevanten Belange wurde dem Stand-
ort "Eriskirch-Waldesch” der Vorzug gegeben.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Londratsamies Bo-
denseskreis zur Fassung vom 31.08.2007-

In Bezug auf dos Landschafisbild: Im Vorfeld wurde der Frwerb eines dstlich des Plangebiets
gelegenen zusiitzlichen Streifen zur Eingrinung geprift. Die Flachen sind nicht verfiigbar. In-
nerhalb des Plangebiets wurde die Anlieferzone sowsit verkleinert, dass eine aufgelockerte,
dreireihige Bepflunzung mit landschoftsgerechten Siruchern und Biumen méglich wurde
(Breite der Grinfliichen im Norden mindestens 5,50, an den anderen Grenzen mindestens
4,00m bei kleinfldchiger Unterschreitung im Raum der sidlichen Umfahrung).

Eine weitere Verldeinerung der Hoffliche ist aus erschlieBungstechnischen Grinden nicht reali-
sierbar. Zur Verbesserung der landschaftichen Einbindung der Halle ist die Pflanzung von
solbstklimmenden Kletterpflanzen an den Betonstiitzen enlang der Ostfassade sowie an der
Westfassade sdlich vom Biiro vorgesehen {in anderen Bereichen auf Grund von Vordiichern
bzw. durchgdngigen Rampen nicht maglich). Im Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur

Seite 20

Gemeinde Eriskirch  + Zusammenfassende Frkidrung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "ObstgroBmarkt Eriskisch-Waldasch"




118

119

Pflanzung und dauerhaften Erhaltung von selbstklimmenden Kletterpflanzen an den Betonstit-
zen (zwei Pflanzen pro Betonstitze) entlang der Ostlussade sowie an der Westfassade sudlich
des Biros gefroffen,

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. & 20 BauGB:

Schutzgebiete nach europdischem Recht: Wegen der relativen Nihe zum FFH-Gebiet "Schus-
senbecken und Schmalegger Tobel" wurde eine Natura 2000-Yorpriifung durchgefihrt {sighe
separates Gutachten "FFH-Vorprisfung" im Anhang).

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BayGB:

Es sind erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgebietes auszuschliefen. Das gilt inshesonde-
te auch fur die mégliche Gefahrdung oquatischer Lebensgemeinschaften durch die Ableitung
von vorbehandeltem Oberflachenwasser aus den Refentionsmulden. Magliche erhebliche Begin-
friichtigungen in Bezug ouf dos FFH-Gebiet "Bodensesuferlandschaft 6stlich Friedrichshafen”
kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden, da temestrische Lebensrgume, die in irgendeiner
Form relevant sein kinnten, nicht genannt werden. AuBerdem liegt das Plangebiet durch die
Bundes-Strafie B31, durch den Siedlungsbereich von Friskirch, das Einkaufszentrum sowie die
Bahnlinie vom FFH-Gebiet getrennt. Schutzgebiete nach nationalem Recht: Schutzgebiete und
Schutzobiekte nach dem Naturschutzgesstz werden nicht beeintrdchtigt.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Gegenstond des Schutzgutes bilden Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen. Das
Schutzgut bezieht sich auf die kdrperliche Unversehrtheit des Menschen sowie auf die eine posi-
five Befindlichkeit erlaubende Lebensumweli. Von grundlegender Bedeutung als menschliche
Daseinsfunktion sind die Anspriiche, die der Mensch an seinen Wohnbersich, an dessen unmit-
felbare Umgebung (Wohnumfeld) und an die Landschoft als Erholungsraum stell.

Nach einer ersten Sichtung ergibt sich folgende Vorsinschiitzung der Schutzgutfunkiionen: Be-
wertung: Wohn- und Wohnumfeldfunkfionen: fm Plangebiet bestehen keine Wohnfunktionen.

Seite 21

Gemeinde Eriskirch - Zusommenfussende Frkldrung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch”




Norddstlich des Plangebietes befindet sich in rund 170m Entfernung ein Wohnhaus an der
Baumgartener Strafle. Ein weiteres einzelstehendes Wohnhaus liegt siidlich der Bundes-Strafle
B3T rund 70m entfernt, das ndchste Wohngebief von Eriskirch besteht siidlich der Bundes-
Strae B31 in mindestens 130m Entfernung zom Plangebiet. Erholungsfunkfionen: Gem
aktuellem Regionalplan liegt dos Plangebiet in einem regionalen Grinzug (Nr.04: “Landschaft
entlang der "Schussen" von Meckenbeuren bis Eriskirch mit dem “Seewald" bei Friedrichshafen
und dem Tettnanger Wald"). Ein Anderungsverfuhren ist derzeit in Abeit, der dementsprechen-
de Umwelthericht 2000 liegt vor.

Der ditekt sidlich bzw. im Westen des Plangebiets verlaufende Wirtschaftsweg ist als Wander-
weg markiert. Ostlich des Plangebiets verliuft auf der Baumgartener StraBe ein markierter
Radwanderwey. Westlich des Plangebiefs ist der "Seewald" gemiB Waldfunktionenkarte als
Erholungswald der Stufe2 ausgewiesen (vgl. Karte3 "Rechtliche Festseizungen, planerische
Vorgaben"). Das Plangebiet besitzt - isoliert gesehen - auf Grund seiner infensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und seiner unmittelbaren Nihe zur Bundes-StraBe B31 mit dementspre-
chender Verldrmung nur eine allgemeine (mittlere) Bedeutung fir die landschaftsbezogene Fr-
holung. Im Zusammenhang mit der umgebenden offenen Landschaft der Schussenniederung im
Westen und Osten von Weildem gerahmt, kommt allerdings auch der aus der Ferne gut einseh-
baren Landschaft im Plangebiet eine hihere Bedeutung zu.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umwelthericht gem. § 20 BauGB:

Erhebliche betriehshedingte Auswirkungen durch Lirm sind nicht zs erwarten, die Schalltechni-
sche Untersuchung (hils consult, 22.06.2007) ergibt, dass die maBgeblichen Immissionsricht-
werte der TA-Lirm tags und nachis eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden. Kein Ver-
lust an Erholungsflache, der lokal bedeutsame Wanderweg am westlichen Rond der landwirt-
schoftlichen Nutzflichen im Plangebiet bleibr erhalten (wird von der geplanten ErschlieBung
gekreuzt, keine Unterbrechung). Durch das geplante Vorhaben sind gemiB der schalltechni-
schen Untersuchung (hils consult, 22.06.2007) keine nennenswerten Auswirkungen auf Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen zu erwarten, die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA-Lirm
werden eingehalten bzw. deutlich unterschritten (auch bei Reflexion von Lirm an der Sidfasso-
de des geplanten Gebiudes).

Die Siedlungsgebiete Eriskirch liegen rund 130 m siidlich vom Plangebiet enifernt und sind au-
Berdem durch Lirmschutzwiinde an der Bundes-StraBe B31 abgeschirm. Im Gegenzug wird
die Verlegung des ObstgroBmarktes und somit Wegfall von An- und Ausliefarverkehr innerorts
2u einer Entlastung fiihren. Bei Verzicht auf die Realisierung verbleibt eine landwirtschaftliche
Nutzfliche nordwestlich von Eriskirch direkt nordlich der Bundes-StraBe B31 am Anschluss "E-
riskirch-Waldesch". Die landwirtschaftlich iiberwiegend infensive Nutzung wiinde voraussichtlich
im bisherigen Umfang weiterbetrieben. Es verbliehe auch bei den starken Belostungen der
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Wohn- und Wohnumfeldfunktionen in der Orislage von Friskirch am alten Standort des Obst-
groBmarktes sowie entlang der ZufahrisstraBen, die in hochempfindlichen Siedlungsgebieten
mit hohem Anteil an Wohnnutzung verlaufen.

Sthutzgut Kulturgiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Kultur- und sonstigen Sachgiter umfassen die kulturellen und sachlichen, von Menschen
insgesamt geschatfenen Werte. Eingeschlossen sind dabei auch Kulturmerkmale im Sinne von
§2 (1} DSchG sowie Sirukiuren und Elemente alter Kulturlandschaften und historischer Nut-
zungsformen (2.B. Weidfelder, Niederwdlder), femer erdgeschichtliche Zeugnisse (z.B. Fossi-
lienfunds, Blockfelder, Hochmoore). Archdologie: GemdB Aussagen der Denkmalpflege ist mit
romischen Siedlungsfunden zu rechnen. Grundlagen: Angaben der Denkmalschutzbehirde. Be-
wertung: Im Untersuchungsgebiet ist laut Angaben der Denkmalpflege mit rémischen Funden
2y rechnen.

Steltungnahme vom 05.04.2007 des Regierungsprisidiums Tobingen zur Fassung vom
31.08.2007

Gegen die Anderung des Regionalplans bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht keine Beden-
ken.

Stellungnahme vom 24.10.2007 des Regierungsprasidiums Tubingen, Denkmalpflege zur Fos-
sung vom 31.08.2007

Mit Hinweis auf die aus der sidlichen Nachbarschaft des Planungsareals bekannt gewordenen
romischen Topfereifunde gibt der Umweltbericht mit Pkt.4.3.1 [Kulturgiter] die archéiologi-
schen Belonge ausfiihrlich wieder. Demgegeniiber verkinzt der Textteil zum Bebauungsplan
Pkt. 4.8 [Ergiinzende Hinweise] auf den Hinweis auf die Regelungen des §20 DSchG. Wir un-
terstreichen nachdricklich, dass die Archdologische Denkmalpflege 2 Wochen vor geplanten
Termin vom Beginn von ErdbaumafBinahmen (Oberbodenabtrage) im Plangebiet zv unterrichten
ist.

Ergdnzend und um Missverstiindnissen vorzubeugen weisen wir darauf hin, dass es keinen
Kreisarchdologen fir den Bodenseekreis gibt. Ansprechpartner ist der Fachbereich Archiiologi-
sche Denkmalpflege des Referats 25 — Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Tibingen.
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Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

GemaB der Aussagen der Denkmalschutzbehérde ist im siddlfichen Teil des Plangsbists mit romi-
schen Siedlungsbefunden zu rechnen. Der Beginn von Erdarbeiten ist mindestens 14 Tagen vor
Baubeginn dem Regierungsprisidium Tibingen, Referat25 - Fachbereich Archiologische
Denkmalpflege, (Tel: 07071-7572114) mitzuteilen. Nach §20 Denkmalschutzgesetz sind ef-
waige Funde (Scherben, Knochen, Mauenreste, Meiallgegenstinde, Griber, auffillige Bodenver-
firbungen) umgehend dem Regierungspriisidium Tibingen (sihe oben) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Gegebenenfalls ist mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten zur rechnen und Zeit zur Dokumentation und Fundbergung
ginzuraumen.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 05.04.2007 des Regierungspriisidi-
ums Tdbingen zur Fassung vom 31.08.2007-

Die Hinweise beziehen sich ausschlieBlich auf die Regionalplan-Anderung. Eine Abwigung bzw.
Beriicksichtigung wor nicht erforderlich.

Abwiiqung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 24.10.2007 des Regierungsprisidi-
ums Tibingen, Denkmalpflege zur Fassung vom 31.08.2007:

Der Hinweis auf den Ansprechpartner wurde ergiinzt.

Emissionen/Abfiille/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemiiB §4 Abs. 1 BauGB:

Um Immissionsschutz-Konflikte zwischen dem geplanten Vorhaben und dem "Schoppenhof" im
Osten sowie der Wohnbebauung entlang der "IrisstraBe” im Siiden ausschlieen zv konnen,
sind immissionsschutzfachliche Untersuchungen durchzufishren {Ldrmberechnung).

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Vorbelastungen: Auf den landwirtschaftlichen Sonderkulurflichen sind auf Grund der Besorgnis
von Schadstoffanreicherungen im Boden Untersuchungen im Rohmen des Bodengutachtens
(Verwertungs-/Entsorgungskonzept) durchgefihrt worden. Die Parameter umfussen Schwerme-
falle (Kupfer, Quecksilber, Cadmium), Pflanzenschutzmittel (Organochlorpestizide) und Polyzyk-
lische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).
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Die Siedlungsbereiche der Gemeinde Eriskirch lisgen rund 130 m sidlich des Geltungshereiches
entfernt und sind durch die Lirmschutzwiinde der Bundes-StraBe B 31 abgeschimt,

Stellungnahme vom 31.10.2007 sowie 17.01.2008 des Landratsamtes Bodenseekreis zur Fas-
sung vom 31.08.2007 und 07.12.2008:

Die Ergebnisse der durch das Ingenieurbiiro fir Geotechnik Henke und PartnerGmbH durchge-
fiihrien Untersuchungen vom 28. Juni 2007 im Bereich der fir den Anbau von Sonderkulturen
genutzien Fliichen belegen entsorgungsielevante Belastungen des Bodens; insbesondere mit
dem Schwermetall Kupfer. Die Schadstoffbelastung fihrt nicht zu einer Gefdhrdung von Schutz-
gutern und somi auch nicht zu einem Handlungsbedarf nach Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Einschriinkungen ergeben sich jedoch fur den Fall, dass der belastete Boden auf
andere Flichen verbracht werden soll. §12 Bundes-Bodenschutz- und Alflastenverordnung
(BBodSchV) verbietet das Aufbringen von belastetem Boden auf bislang unbelasteten Flichen.
Damif sollen bislang unbelastete Fliichen auch weiterhin unbelastet bleiben. Auch bei der Her-
stellung von Entwiisserungsanlagen ergeben sich Einschriinkungen. Der belastefe Boden ist bei
der Herstellung von Retentions- und Versickerungsmulden durch unbelasteten Boden zu erse-
zen.

Das vorgelegte Verwertungs- und Entsorgungskonzept des Ingenieurbiros fiir Geotechnik Henke
und Partner GmbH vom 14. August 2007 zeigt zwar Verwertungsméglichkeiten auf, ist aber bis-
lang nicht hinreichend konkrefisiert. Fir das gesamte anfullende Erdoushubmaterial, insbeson-
dere fir das belostete Bodenmaterial ist dos vorgelegte Wiederverwsndungs- und Entsorgungs-
konzept detailliert zu Gberarbeiten und mit dem Bauantrag der unteren Bodenschutz- und Alt-
lastenbehdrde des Landratsumtes Bodenseekreis zur Prifung vorzulegen.

Das Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzept muss mit nachvollziehbaren Massenberech-
nungen darstellen, welche Mengen anfallen und wie bzw. wo die jeweiligen Mengen wieder-
verwendet oder entsorgt werden. Auf Grund des zu erwarfenden Volumens {die Hahenobwick-
lung ist aus den Unterlagen noch nicht ersichtlich) auch an unbelostetem Erdaushub wird drin-
gend empfohlen, das notwendige Ablagerungsvolumen gegebenenfalls am Verwertungsort ver-
fraglich abzusichem. Bedarf an unbelastetem Bodenmaterial zum Autbau einer durchwurzelba-
ren Bodenschicht hat inshesondere die Kiesgrube Bauer in Kresshronn. Auf Grund der kinftigen
landwirtschaftlichen Nutzung nach Abschluss der Rekultivierung dieser Kiesgrube, darf dort nur
Bodenmaterial verwendet werden, welches die 70 %-Werte des Vorsorgewertes einhil,

Es wird deshalb empfohlen, folgende Textpassage in den Textteil bzw. in die Begrindung des
Bebauungsplans aufzunehmen: “Auf Grund der fritheren Sonderkulturnutzung weisen Teilfli-
chen des Bebauungsplangebietes erhohte Schadstoffgehalte (Kupfer) auf. Im Verwertungs- und
Entsorgungskonzept des Ingenieurbiiros Henke und Partner GmbH vom {Datum der endgiiltigen
mit dem Landratsomt Bodenseekreis abgestimmten Fassung einfragen,...) ist dargestellt, ob
und gegebenenfulls wo im Plangebiet Teilmengen des schadstoffbelasieten Bodens verbleiben.
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Die untere Bodenschutz und Altlastenbehtrde ist bei Baugenehmigungsverfahren zu Vorhaben,
bei denen in den Untergrund eingegriffen wird, zu befsiligen.”

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens fir das Schutzgut Boden kommt zu
dem Ergebnis, doss der vorhandene Boden im Bereich des ehemaligen Hopfengartens auf
Grund seiner Schadstoffanreicherung mit Kupfer afs stark belastet einzustufen ist und deshalb
durch die Bebauung keine erhebliche Beeintrichtigung erfahrt. Diese Beurteilung kann seitens
der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdirde nicht geteilt werden. "Stark belastet” wiire eine
Flache dann, wenn von dieser Gefahren fiir die Umwelt bzw, fir einzelne Schutzgister ausgehen
wirden. Dies ist nicht der Fall, nachdem es sich, wie bereits erldutert, nur um entsorgungsrele-
vante Belastungen handelr. Der Boden im Bereich des ehemaligen Hopfengartens erfillt derzeit
seine natiirlichen Funktionen {ugl. §2 Abs.2 Nr.1 BBodSchG) genauso gut wie der Boden in
den umgebenden Fliichen. Der einzige Unterschied besteht darin, dass die Filter- und Puffer-
wirkung des Bodens beziglich des Kupfers bereits etwas ber das geologisch ibliche MaB hin-
aus in Anspruch genommen wurde. Die noch nicht vorhandene Verlagerung von Kupfer in gré-
Bere Tiefen und die im Labor nachgewiesenen niedrigen Elutionswerte belegen jedoch, dass das
Schadstoffbindungsvermégen des Bodens noch nicht ausgeschopft ist. Alle anderen Bodenfunk-
fionen, inshesondere die als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf, bt der Boden frotz der
Schadstoffonreicherung ehenfalls uneingeschrnkt aus. Aus der Sicht der unteren Bodenschutz-
und Altlastenbehtrde ist die Fliicheninanspruchnahme und Uberbauung bzw. Versiegelung der
anstehenden Boden ungeachtet einer Schadstoffunreicherung in vollem Umfang anzurechnen
und somit entsprechend auszugleichen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Gem@B Bundes-Bodenschutz- und Allastenverordnung (BBodSchV) sowie der Verwaltungsvor-
schriff fir die "Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” sind die Biden der
Grundstiicke mit den Flursticksnummenn 986 bis 995 auf Grund erhahter Kupferkonzentratio-
nen als belastet (Z2) eingestuft worden.

GemaB der schalltechnischen Untersuchung (hils consulr, 22.06.2007), sind durch das geplan-
te Yorhaben keine nennenswerten Auswirkungen auf Wohn- und Wohnumfeldfunkfionen zu er-
warten, die maBgeblichen Immissionsrichiwerte der TA-Liim werden eingehalten bzw. deutlich
unterschriten.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 sowie 17.01.2008 des
Landratsamtes Bodenseekreis zur Fassung vom 31.08.2007 und 07.12.2008:

Lur Einstufung des mit Kupfer belasteten Bodens, hinsichtlich der Bedeutung nach dem Bewer-
fungssystem Bodenseekreis, hat zwischenzeitlich ein Gespriich mir der Fachbehorde stattgefun-
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den. Zur Deckung des Kompensationsdefizits ist folgende MaBnahme vorgesehen: MaBnahme
gemiB Okokonto Nr. 01 Eriskirch: Umwandlung eines Erdbesrfeldes in extensiv genutzies Griin-
land, Nutzungs-Extensivierung auf der gesamten Fléiche, Entwicklung feucht-nasser Standorte
mit Schilf-Réhricht bzw. Gebisch feuchter Standorte fordem. Timpel vergrBern, um Austrock-
nen vorzubeugen. Die Extensivierung steigert die Leistungsfahigkeit der Schutzgiiter "Boden"
sowie "Tiere und PHlanzen" und mindert Beeintridchtigungen in Bezug auf das oberflichennah
anstehende Grundwasser sowie auf den angrenzenden Altarm der "Schussen”. Durch die Férde-
rung auentypischer Vegetation wird im Ubrigen auch das Landschaftshild nachhaltig verbessert.
Die oben genannten zusiitzlichen externen KompensationsmaBnahmen wurden in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Lwischenzeitlich wurde die Verwertung und Entsorgung des Bodens konkrefisiert und mit der
unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt (Besprechung am 27.02.2008). Die Planung zur Bo-
denverwertung und Entsorgung wird derzeit (Stand 28.02.2008) dementsprechend fiir den
Bavantrag ergiinzt und in direkter Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde zum
Bauantrag ein- bzw. nachgereicht.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplo-
nes aufgenommen. Bisher vorliegende Ergdnzungsschreiben zum Bodenverwertungskonzept
bzw. Massenbilanz wurden dem Anhang des Umweltberichtes beigefiigt.

Ein Hinweis wurde in den Textteil des vorhabenbezogenen Bebuuungsplanes aufgenommen,

dass in Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung die wasserrechtliche Genehmigung (vom
12.12.2007) zu beachten ist.

Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemdB §4 Abs.1 BauGB, HerrKiberle,
Herr Winkelhausen, Regionalverband Bodensee-Oberschwaben:

(Auszug aus der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibingen vom 24.05.2007): [...]
Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben hat am 02.03.2007 die Anderung des Regio-
nalplanes in diesem Bereich eingeleitet. Da die Anderung des Regionalplanes Bodenses-
Oberschwaben erst nach einem Satzungsheschluss der Verbandsversammlung durch die oberste
Raumordnungs- und Landesplanungshehorde genehmigt werden muss, steht der angestrebten
Bauleitplanung in diesem Bereich weiterhin ein Ziel der Raumordnung entgegen, das nicht der
Abwigung durch die Gemeinde unterliegt. Dies hat zur Folge, dass der vorhabenbezogene Be-

bauungsplan vor der Verbindlichkeit des getinderten Regionalplanes nicht verabschiedet werden
kann[...].
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Frishzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 11.07.2007 gemiB § 3 Abs. 1 BauGB, Herr Halder

Herr Halder stellf die Frage nach dem Stand der Regionalplan-Anderung {(bzgl. regionaler Grin-
ug).

Fassung vom 28.02.2008, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Der geplante Standort fir den ObstgroBmarkt liegt auBerhalb der Natura 2000-Gebietskulisse.
Die Entfernung gegeniber dem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Gebiet gemein-
schaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie) "Bodenseeuferdandschaft dstlich Friedrichsha-
fen" (Nr. 8423-341) und dem Besonderen Schutzgebiet nach der Vogelschutzrichtlinie "Eriskir-
cher Ried" (Nr.8323-401) im Siidwesten betragt rund 350 m. Gegeniiber dem Gebier von ge-
meinschaftlicher Bedeutung "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" (Nr. 8323-341) im Os-
ten besteht ein Abstand von rund 300 m. Das Naturschutzgebiet “Friskircher Ried" im Uferbe-
reich des Bodensees ist rund 350m entfernt. In unmittelbarer Niihe zum Plangebiet befindet
sich der Waldbiotop "Stdlicher "Seewald" SO Friedrichshafen” (gemif §30a [WaldG,
Nr.8323-0141-89); die Fliche ist auf Grund der Fledermausvorkommen stellvertrefend fir den
gesamten "Seewald" als Wald mit schitzenswerten Tieren kartiert.

Umweltbezogene Vorgaben der Raumordnung: Bodensee-Leithild, Landesentwicklungsplan:
Neben den grundsitzlichen umweltpolitischen Zielen des Landes Baden-Wirttemberg, die zu
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden anhalten (s. inshesondere Akfionsbiindnis
"Hiichen gewinnen" und Fortschreibungsentwurf des Umweltplanes 2006), weisen vor allem
dos internationale Bodenseeleitbild 1994 und der Landesentwicklungsplan 2002 auf die be-
sondere Bedeutung des Bodenseeraumes, vor allem aber auf die Sensibilitiit des Uferbereiches
des Bodenses hin.

"Regionalplanung: Das geplante Yorhaben betifft den regionalen Grinzug im dstlichen Boden-
seeuferbereich. Regionale Grinzige des Regionalplanes 1996 besiizen primdr freiraumschiit-
zende Funktionen. So heiBt s in den Grundsiitzen zv diesem Plansatz (PS3.2.1): "In dem Ver-
dichtungsbersich der Region, in Gebieten mit Verdichfungsansiitzen sowie in Gebieten mit ab-
sehbarem Siedlungsdruck sind regionale Griinziige {regionale Freihaltefliichen) als zusammen-
hingende Landschafien zu erhalten und zwar zur Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes, insbesondere aus Grinden des Klima-, Wasser-, Arfen- und Biotopschutzes, zur Si-
cherung leistungsfihiger Produktionsflichen fiir die Land- und Forstwirtschaft, zur rdumlichen
Gliederung der Stadtlandschaft und des landlichen Siedlungsraumes, zur Wahrung des Land-
schaffshildes und der Figenart der traditionellen Kutturlandschaft, auch wegen der Bedeutung
fir den Fremdenverkehr, zur Erhaltung siedlungsnaher Erholungsfliichen und des Bodensee-
ufers."

Weiterhin wird als verbindliches Ziel der Raumordnung festgelegt (PS3.2.2): "Regionale Griin-
zilge (regionale Freihaltefldichen) sind von Bebauung freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind
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standortgebundene Vorhaben der Land- und Forstwirtschaft, der Rohstoffgewinnung sowie Ein-
richtungen der Erholung, sofern diese mit den Grundséitzen der regionalen Grinzige und Grin-
ziisuren (PS 3.2.1) vereinbar sind. Standortgebundene Einvichtungen der Infrastruktur, die nicht
in der Roumnutzungskarte enthalten sind, sind nur dann zulssig, wenn mit Planungsalternati-
ven die Notwendigkeit der Inanspruchnahme nachgewiesen ist. Die Funkfionsfihigkeit der regi-
onalen Grinzige ist in jedem Fall zu gewdhrleisten, der Landschaftsverbrauch maglichst gering
70 halten."

Vorbereitende Bauleitplenung: Im giltigen Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverban-
des Friskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen (Stand Nov. 1987, April 1989) wird das Plangebiet
als landwirischaftliche Flache durgestellt.

Stellungnahme vom 05.04.2007 des Regierungsprisidivms Tibingen zur Fassung vom
31.08.2007

Raumordnung: Die geplante Anderung des Regionalen Grinzugs Nr. 04 "Die Landschaft entlang
der "Schussen” von Meckenbeuren bis Eriskirch mit dem "Seewald" bei Friedrichshafen und
dem Tettnanger Wald", der von Bebauung freizuhalten ist, betifft einen landschaftlich beson-
ders sensiblen Freihaltebereich in der unter starkem Siedlungsdruck stehenden Randzone um
den Verdichtungsraum und einen Kernbereich des Regionalplans im Gstlichen Bodenseeuferbe-
reich (vgl. einschliigige Zielsetzungen des Bodenseeleitbilds 1994, des Landesentwicklungs-
plans 2002 sowie weitere verbindliche Ziele und sonstige Erfordermisse des Regionalplans). Mit
der dedurch méglichen Siedlungsentwicklung wiirde erstmals die als ndrdliche Siedlungsbe-
grenzung fir Eriskirch vorgesehene Linie der Bundes-Strale B3Tneu in den bisher entspre-
chend kaum berihrten Freiraum zwischen "Schussen” und "Seewald” Gberschritten. Die Hohere
Raumordnungshehérde befirchtet erfahrungsgemal, dass wegen der damit geschaffenen Yor-
belastung eine eventuell spitere Erweiterung des vorgesehenen Gewerbegebiets frotz beabsich-
ftigtem raumordnerischen Vertrag grundsiitzlich nicht mehr abzulehnen wiire.

Dieser iiber die vorliegende Anderung hinausteichende roumordnerische Gesamtkonflikr wird
durch den riumlich begrenzten Ausgleich auf Grund der Einbeziehung der geplanten gewerbli-
chen Baufldche Eriskirch-West sidlich der Bundes-StraBe B31 in den Regionalen Griinzug und
den Liickenschiuss des entlang der "Schussen" verlaufenden Regionalen Griinzugs, der ohnehin
bereits als Schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege und Grisnziisur im
Regionalplan 1996 ausgewiesen ist, bei weitem nicht geldst.

Die Héhere Raumordnungshehdrde spricht sich deshalb dafir aus, anstatt der vorgesehenen
Anderung des Regionalplans mit ihrer weit reichenden raumordnerischen Weichenstellung v.a.
die bisher noch als unkonkret bezeichnete Standortaltemative eines inferkom-munalen Gewer-
begebiets im Bereich Siglishofen/Sibratshaus durch Einleitung einer entsprechenden Bauleit-
planung weiter zu verfolgen. Diese Alternative hatte die Hohere Raumordnungshehdrde bereits
im Herbst 2004 vorgeschlogen. Darber hinaus wurde die geplante Inanspruchnahme des Re-
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gionalen Griinzugs nordlich der Bundes-StraBe B 31 neu seit der Anhdrung zum Scoping-Termin
am 04.10.2006 deutlich verkleinert. Lag die damalige Flachenanforderung Ir. Schreiben des
Birgermeisteramts Eriskirch vom 05.01.2006 noch bei ca. 5ha (It. Entwurf zur Anhérung vom
08.12.2006 bei ca. 6,7 ha), so betrdgt die GroBe zwischenzeitlich nur noch ca. 3,3 ha.

Damit kommt nach Auffassung der Hoheren Raumordnungshehrde im Sinne der Stellungnah-
me des Regierungsprsidiums vom 25.10.2006 Az w.o. als Mltenative, die "auBerhalb von zu
schitzenden regionalen Freiflichen liegt und der keine sonsfigen Ziele der Roumordnung ent-
gegenstehen”, die friher als Gewerbegebiet vorgesehene Fliche westlich von Kaufland, sidlich
der Bundes-StraBe B31 in Frage. Diese Fliche umfusst ca. 3,5ha, ist also zumindest gleich
grof wie die vorgesehene Fliche nérdlich der Bundes-Strafe B 31 neu, ist nicht vom Regiona-
ten Grinzug erfasst, schlieBt zwar uferparallel an dus bestehende Siedlungsgebiet an, vermei-
det aber die 0.0. beschriebene grundsitzlich bedenkliche Siedlungserweiterung mit ihren Nach-
folgetendenzen im bisherigen Freiraum nordlich der Bundes-StraBe B 31 neu. Chne ginen neu-
en Suchlouf mit konkreteren Unfersuchungen v.a. der o.0. Standorfaltemnativen eines infer-
kommunalen Gewerbegebiets im Bereich Siglishofen/Sibratshaus und des Gebiets westlich von
Kaufland, sidlich der Bundes-StraBe B 31, ist nach Auffassung der Hoheren Raumordnungshe-
hirde keine vertretbare raumordnerische Abwagung der vorliegenden Planung méglich.

Stellungnahme vom 24.05.2007 des Regierungsprdsidivms Tobingen zur Fassung vom
31.08.2007:

Belange der Raumordnung: Das Plangebiet zur Verlegung des ObstgroBhandels Spanagel liegt
nach der Roumnutzungskarte des rechiskrifiigen Regionalplans Bodensee Oberschwaben im
Regionalen Grinzug. Nach Plansaiz3.2.2 71 des o.a. Regionalplans [Regionale Griinziige (Re-
gionale Freihaltefidchen)] steht die regionale Freihaltefldche Nr. 04 "Die Landschaft entlang der
"Schussen" von Meckenbeuren bis Eriskirch mit dem "Seewald" bei Friedrichshafen und dem
Tettnanger Wald"), da es sich nicht um ein standortgebundenes Vorhaben handelt, einer bauli-
chen Nutzung am vorgesehenen Standort enfgegen. Der Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben hat am 02.03.2007 die Anderung des o.a. Regionalplans im Bereich Eriskirch
fir dos Plangebiet zur Verlegung des ObstgroBhandels Spanagel geml §12 Abs.2 Landes-
planungsgesetz eingeleitet. Das Verfahren lduft derzeit.

Da die Anderung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben erst nach einem Satzungshe-
schluss der Verbandsversammiung noch durch die oberste Raumordnungs- und Landespla-
nungsbehdrde genehmigt werden muss, steht der o.0. Planung der Gemeinde Eriskirch weiter-
hin ein Ziel der Raumordnung entgegen, das nicht der Abwigung durch die Gemeinde unter-
liegt. Dies hat zur Folge, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan vor der Verbindlichkeit
des gedinderten Regionalplans nicht verabschiedet werden kann. Auch die Gffentliche Anhéirung
und das Erreichen der "Planreife” kinnen demnach vorab nicht erfolgen.
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Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes Bodenses-Oberschwaben zur Fassung
yom 31.08.2007:

Wie bereits im vorliegenden Planentwurf richtig ausgefihrt wird, liegt das geplante Vorhaben
in einem Regionalen Grinzug nach dem rechtsgiiltigen Regionalplan aus dem Jahre 1996. Da-
nach stehen dem Vothaben derzeif noch Ziele der Raumordnung gegeniber, die eine Bebauung
des Plangebietes nicht zulassen. Zwar wurde dem Antrag der Gemeinde auf Anderung des Regi-
onalen Grinzugs in der Sitzung der Verbandsversammlung vom 17.10.2007 stattgegeben und
die als Satzung beschlossene Regionalplan-Anderung der Obersten Raumordnungsbehdrde zwi-
schenzeitlich zur Genehmigung vorgelegt, trofzdem stehen noch bis zur Verbindlicherkldrung
durch das Wirtschaftsministerium dem Vorhaben die Ziele des Regionalplans entgegen.

Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprisidiums Tobingen zur Fassung vom
31.08.2007

Das Regierungsprisidium hat sich aus der Sicht der Roumordnung bereits zum o.0. Yorhaben
unter Ziffer 1 am 24.05 2007, getiufert. Um Wiederholungen zu vermeiden, gelten diese Aus-
fihrungen auch gleichzeitig als Stellungnahme zum o.0. Verfahren. Insbesondere kann sowohl
das Ereichen der "Planreife" als auch eine eventuelle Zulussung von Vorhaben gemdl § 33
BauGB [Zuliissigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstellung] vorab nicht erfolgen.

Stellungnahme vom 01.11.2007 von llona Reutter-Miller und Markus Miller zur offentlichen
Auslegung vom 01.10.2007 bis 02.11.2007 zur Fassung vom 31.08.2007:

Luniichst ist festzustellen, dass das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
Widerspruch zu dem Entwicklungskonzept der Gemeinde Eriskirch aus dem Juhr 1997 steht.
Dem steht quch nicht entgegen, dass der urspringliche Regionalplan und dessen Festsetzung
aus dem Jahr 1996 zwischenzeitlich in der Fortschreibung ist und das Plangebiet aus dem re-
gionalen Griinzug im Bereich "Eriskirch-Waldesch" herausgenommen wird. In diesem Zusam-
menhang ist cuch anzumerken, dass Alteativstandorte, inshesondere der Standort "Eriskirch-
Koufland", als Ausweichtidche zur Verfigung steht. Die entsprechenden Umwettauswirkungen
sind nicht hinreichend bericksichtigt, dies insbesondere auch auf den Alternativstandort "E-
riskirch-Kaufland". Die dorfigen Umwelteinwirkungen wiren um ein vielfaches geringer als am
iefzigen Standort,

Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.11.2007 vom Biiro fiir Stadtplanung H. Sieber zur Fos-
sung vom 31.08.2007:

Wegen des Fortschreitens der Regionalplan-Anderung im Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wird eine Aktualisierung der betreffenden Passagen im Bebauungsplon not-
wendig.
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Stellungnahme vom 18.01.2008 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung
vom 07.12.2007:

Der Regionalverband hat bereits mit Schreiben vom 31. Oktober 2007 eine Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch” abgegeben, auf die
wir verweisen. [Einleitung zur Stellungnahme vom 31.10.2007: "Vorliufige Stellungnahme
(...): Wir weisen jedoch darauf hin, dass unsere Stellungnahme im Moment noch nicht ab-
schliebend etfolgen kann, da zum einen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir das ge-
plante Yorhaben noch nicht gegeben sind {s.u.) und zum anderen noch nicht alle Untersu-
chungsergebnisse der Umweltpriifung vorliegen (vgl. S.10 des Umweltberichis) [Fachbeitrag
Artenschutz]. Wir behalten uns daher vor, ggf. auch nach Ablouf der Anhérungstrist noch Anre-
gungen und Bedenken vorzutragen, soweit sich diese auf die naturschutztachliche sowie die
raumordnerische Beurfeilung des Vorhabens beziehen. Aus der Sicht des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben werden zum vorgelegten Plonentwurf folgende Anregungen und Be-
denken vorgetragen:"] Danach steht sine endgilfige Zustimmung zu dem Vorhaben unfer dem
Vorbehalt, dass die noch offenen Punkte der Umweltpriifung zur Beurteilung vorgelegt werden
und insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen mit der Verbindlicherkldrung der
Regionalplan-Anderung durch das Wirtschaftsministerium vorliegen. Solange dies nicht der Foll
ist, stehen dem Vorhaben Ziele des Regionalplanes entgegen.

[Ziffer 1 der Stellungnahme vom 31.10.2007: (1) siehe oben.

Stellungnahme vom 21.01.2008 des Regierungsprasidiums Tibingen zor Fassung vom
07.12.2007-

Das Regierungsprasidium hat sich aus der Sicht der Raumordnung bereits zum o.0. Vorhaben
unter Ziffer 1 sowohl am 24.05.2007 als auch am 02.11.2007, Az. w.o. geduBert. Um Wie-
derholungen zu vermeiden, gelten diese Ausfihrungen auch gleichzeitig als Stellungnahme
zum 0.0. Verfahren siehe oben.

Es stehen weiterhin Ziele der Raumordnung entgegen. Demnach kann sowoh! eine "Planreife"
von Vorhaben gemdB §33 BauGRB als auch einen Satzungsheschluss durch die Gemeinde E-
riskirch nicht erfolgen.

Stellungnahme vom 11.01.2008 von den Eheleuten Miller zur offentlichen Auslegung vom
27.12.2007 bis 11.01.2008 zur Fassung vom 07.12.2007:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan “ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch" und somit
gegen die 10.Anderung des Flichennutzungsplanes Eriskirch-Kresshronna.B.-Langenargen,
wird wie folgend Stellung bezogen: Zuniichst ist festzustellen, dass das Plangebiet des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes im Widerspruch zu dem Entwicklungskonzept der Gemeinde
Eriskirch aus dem Jahr 1997 steht.
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Dem steht auch nicht entgegen, dass der urspriingliche Regionalplan und dessen Festsefzung
aus dem Jahr 1996 zwischenzeitlich in der Fortschreibung ist und das Plangebiet aus dem re-
gionalen Griinzug im Bereich "Eriskirch-Waldesch" herausgenommen wird. In diesem Zusam-
menhang ist auch anzumerken, dass Alternativstandorts, inshesondere der Standort Siglishofen
und "Eriskirch-Kaufland" als Ausweichflichen zur Verfiigung stehen. Die enisprechenden Um-
weltauswirkungen sind nicht hinreichend bericksichtigt, dies inshesondere auch auf dem Alter-
notivstandorte. Die dortigen Umwelteinwirkungen wiren um ein vielfoches geringer als am je-
7igen Standort.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Herm Koberle, Herrn Winkelhausen, Regio-
nalverband Bodensee-Oberschwaben, beim Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007
gemiB §4 Abs. 1 BauGB:

Vom Biro Sieber wurde beziiglich der o.9. Stellungnahme abgeklart, ob bereifs vor Satzungs-
beschluss der Verhandsversammlung die formliche Beteiligungen der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB und der Behdrden nach §4 Abs.2 BauGB durchgsfishrr werden kann. Die Ge-
nehmigung der Anderung des Regionalplanes durch die oberste Raumordnungs- und Landes-
planungshehtrde (Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg) wird noch dieses Johr ange-
strebt. Die vorhandenen Gbergeordneten Wege hzw. Radwegeverbindungen werden durch die
gegenwiirtige Planung nicht beeinfréchtigt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Herrn Halder bei der Frishzeitige Offentlich-
keitsheteiligung vom 11.07.2007 gemdf § 3 Abs. 1 BauGB:

Herr Birgermeister Spieth entgegnet, duss die laufende Regionalplan-Anderung nicht Bestand-
teil dieses Verfahrens sei, und deshalb hierzu im Rahmen dieses Unferrichtungstermines keine
Angaben gemacht werden konnten.

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete oder -objekie ausgewiesen. Fachplaneri-
sche Vorgaben. Nach der Waldfunktionenkartierung erfillt der "Seewald", der im Nordosten an
das Plangebiet grenzt, Funktionen als Erholungswald der Stufe 2 sowie als Immissionsschutz-
wald {in Hinblick auf die Bundes-Stralle B31). Daus Bodenseeleitbild 1994 formuliert als Leit-
safz: "Siedlungsentwicklung und -struktur sind mit der Tragfihigkeit von Landschaft und No-
tuthaushalt sowie auf die Baukultur abzustimmen; der Flachenverbrauch soll sparsam und
haushdlterisch erfolgen (LS1.1)." Weiterhin wird ousgefohrt: “Im Uferbereich des Bodensees
soll die Siedlungstitigkeit grundstitzlich seeabgewandt erfolgen; eine uferparallele Siedlungs-
entwicklung soll vermieden werden (LS 1.2)." Der Landesentwicklungsplan 2002 legt unter an-
derem in Plansaiz 6.2.4 als Ziel fest: "Besondere regionale Entwicklungsaufgaben fur den Bo-
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denseeraum sind. Die Lenkung der Siedlungsentwicklung des Uferbereichs auf geeignete see-
abgewandte Standorte, die Freihaltung der engeren Uferzone von weiterer Bebauung und Ver-
dichtung.

Regionalplan-Anderung: Der Anderungsantrag der Gemeinde Eriskirch, der die Errichtung eines
ObstgroBhandelsmarkies auf einer ca. 3 ha groBen Fldche nérdlich der Bundes-StraBe B 31 im
Bergich "Eriskirch-Waldesch" vorsieht, betrifft ein Kerngebiet eines regionalen Grinzuges im
Bodenseeuferbereich, dem inshesondere auf Grund seiner Nihe zum Bodensee {ca. 1.000m
Entfernung) sowie seiner Lage in der von Bebauung weitgehend unbeeinflussten sidlichen
Schussenaue groBe Bedeutung zukommt {Grinzug Nr.04 Landschaft entlang der "Schussen"
von Meckenbeuren bis Eriskirch mit "Seewald" bei Friedrichshafen und dem Tettnanger Wald
Das Verfohren zur Anderung des Regionalplans verlduft parallel, die Regionalplan-Anderung
wurde am 17. Oktober 2007 von der Verbandsversammlung beschlossen und liegt der obersten
Raumordnungs- und Landesplanungsbehérde zur Genehmigung vor {Stand Februar 2008})).

Der Landschattsplan enthiilt keine fachspezifischen Aussagen, Vorgaben oder MaBinahmen, die
das Plangebiet und seine Umgebung betreffen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtiqung der Stellungnahme vom 05.04.2007 des Regierungsprésidi-
ums Tbingen zur Fassung vom 31.08.2007:

Die Hinweise bezishen sich ausschlieBlich auf die Regionalplan-Anderung. Eine Abwigung bzw.
Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 24.05.2007 des Regierungsprasidi-
ums Tibingen zur Fassung vom 31.08.2007:

Der Vorgang der Regionalplan-Anderung war dem Gemeinderat bekannt. Mit der Beschlussfos-
sung der Regionalversammlung steht der Yorgang kurz vor seinem Abschluss. Es wurde beach-
tet, doss der Vorgang der Regionalplan-Anderung vor dem Satzungsheschluss abgeschlossen
sein muss.

Abwiigung bzw. Berlicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 31.08.2007:

Diesheziiglich wurde auf die Abwigung zur Stellungnahme des Regierungsprsidiums Tobingen
vom 24.05.2007 verwiesen.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprasidi-
ums Tibingen zur Fassung vom 31.08.2007:

Diesheziiglich wurde auf die Abwiigung zur Stellungnahme des Regierungspriisidiums Tibingen
vom 24.05.2007 verwiesen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 01.11.2007 der Eheleute Miller zur
offentlichen Auslegung vom 01.10.2007 bis 02.11.2007 zur Fassung vom 31.08.2007:

Im Rahmen des Umweltherichtes zur Anderung des Regionalplans (Stand 18.09.2007) sind
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in Bezug auf die drei veriretbaren Alterna-
fiven {darunter auch der Standort "Eriskirch-Kaufland") eingehend gepriift und zusammenfas-
send beurteilt worden. Demzufolge sind die voraussichtichen Umweltauswirkungen bei den
Standorten "Eriskirch-Waldesch" und "Eriskirch-Kautland" in etwa gleichwertig. Unter Abwd-
qung aller raumordnerisch relevanten Belange wurde dem Standort "Eriskirch-Waldesch" der
Vorzug gegeben.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.11.2007 vom
Biro fir Stadtplanung H. Sieber zur Fassung vom 31.08.2007-

Die betroffenen Passagen wurden entsprechend akiualisiert,

Abwiigung bzw. Berlicksichtigung der Stellungnahme vom 18.01.2008 des Regionalverbandes
Bodenses-Oberschwaben zur Fassung vom 07.12.2007:

Zu [1]: Diesheziglich wurde auf die Abwigung zur Stellungnahme des Regierungsprdisidiums
Tibingen vom 24.05.2007 verwiesen.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 21.01.2008 des Regierungsprasidi-
ums Tiihingen zur Fassung vom 07.12.2007

Der Vorgang der Regionalplan-Anderung war dem Gemeinderat bekannt. Fs wurde beachtef,
dass der Vorgang der Regionalplan-Anderung vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen sein
MUSS.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 11.01.2008 von den Eheleuten
Miller zur dffentlichen Auslegung vom 27.12.2007 bis 11.01.2008 zur Fassung vom
07.12.2007:

Im Rohmen des Umweltberichtes zur Anderung des Regionalplans (Stand 18.09.2007) sind
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in Bezug auf die drei vertretbaren Altema-
fiven (darunter auch der Standort "Eriskirch-Kauftand") eingehend gepriift und zusammentas-
send beurteilt worden. Demzufolge sind die vorsussichtlichen Umweltauswirkungen bei den
Standorfen "Eriskirch-Waldesch" und "Eriskirch-Kaufland" in etwa gleichwertig. Unter Abwd-
gung aller raumordnerisch relevanten Belange wurde dem Standort "Eriskirch-Waldesch" der
Vorzug gegeben.
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1.1.13

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Bei der Untersuchung sind die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens quf
die Umwelt zu bericksichtigen. Mitielbare Auswirkungen des Vorhabens kinnen sich auf Grund
der zwischen Schutzgitern bestehenden Wechselbezichungen ergeben. Im Naturhaushalt be-
steht generell ein dichtes Wirkungsgefiige zwischen den Bestondteilen Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 28.02.2008, Umweltbericht gem. § 2¢ BauGB:

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden beim jeweiligen Schutzgut erfasst
und in die Beurteilung einbezogen.
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2.1

2.1.]

Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die sonstigen Belange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Obst-
groBmarkt Eriskirch-Waldesch" wie folgt beriicksichtigt:

Planungsrecht und Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behordenunterichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemdB §4 Abs.1 BauGB, HerrWengert,
Landratsamt Bodenseskrels, Kreisentwicklung:

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung fir die berplanten Flichen kann im Sinne des
812 BauG als "fir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der baulichen Nuizung -
ObstgroBhandel Spanagel" erfolgen. Entgegen fritherer anders lautender Angaben betrdgt der
Geltungshersich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ca. 3,45 ha.

Stellungnahme vom  31.10.2007 des Llandratsamtes Bodenseekreis zur Fassung vom
31.08.2007:

Rechtliche Yorgaben auf Grund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen. Art der Yorgabe: Belange des Planungsrechts: Bauleitpldne sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Der geplante Standort des ObstgroBmarkies liegt in einem Kernbe-
reich des regionalen Griinzugs Nr. 04 und widerspricht daher den verbindlichen Zielen des Regi-
onalplans Bodenses-Oberschwaben 1996, Plansatz3.2.2 [Regionale Grinziige].

Bebauungspldne sind weiterhin aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln. Der riumliche
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen als “Fld-
che fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen. Der Bebauungsplan kann daher gegenwdrtig nicht aus
dem Fliichennutzungsplan entwickelt werden. In diesem Zusommenhang wird darauf hingewie-
sen, dass bei Bebauungsplinen, welche nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind,

das Regierungsprisidivm Tobingen ols hohere Roumordnungshehdrde gemdB Erlass vom
17.08.1992, AZ.:21-2434.0, am Verfahren zu heteiligen ist.

Rechisgrundlagen: § 1 Abs.4, 8 Abs. 2 BauGB. Moglichkeiten der Uberwindung (z.8. Ausnah-
men oder Befreiungen): Anderung des Regionalplans, wie bereits unter Ziffer 7.2.4 [Ubergeord-
nete Planungen - Regionalplan] der Begrindung und Ziffer1.1 [Anloss] des Umweltberichis
erwiihnt. Nach den hier vorliegenden Informationen hat die Verbandsversammlung des Regio-
nalverbandes Bodensee-Oberschwaben die Anderung des Regionalplans bereits verabschieder
und der obersten Raumordnungs- und Landesplanungsbehérde nunmehr zur Genehmigung
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vorgefegt. Die Genehmigung und die daraufhin erforderfiche ffentliche Bekanntmachung blei-
ben nunmehr abzuwarten.

Nachdem die vorgesehene Nutzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bislang nicht aus ‘
dem Flchennutzungsplan entwickelt werden kann, ist gemiB § 8 Abs. 3 Bau6B ein Parallelver- }
fahren erforderlich. Dies kann, wie unter Ziffer 7.2.5 [Ubergeordnete Planungen — Flichennut- |
zungsplon] der Begrindung sowie Ziffer 1.1 [Anlass] des Umweltherichts beschrichen, sowohl ‘
im Rahmen der Flachennutzungsplan-Fortschreibung erfolgen, aber auch im Rahmen eines ein-
zelnen Anderungsverfahrens. Aus Zeitgriinden wird empfohlen, umgehend ein gesondertes Fld-
chennutzungsplan-Anderungsverfuhren inklusive der erfordedichen bauplanungsrechilichen
Verfuhrensschritte zu beschliefen.

Stellungnahme vom 31.10.2007 des Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn .B.-
Langenargen zur Fassung vom 31.08.2007-

Folgende Bedenken werden aus haurechtlicher Sicht erhoben:

1. In Punkt 2.1, Seite 3 [Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der baulichen
Nutzung] wird eine Wohnung fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonal bzw. firr Betriehsinhaber
baw. Betriebsleiter zugelassen. Dies ist grundsitzlich auch maglich, allerdings sollte die Grife
dieser Wohnung ous Sicht des Baurechtsamtes enger gezogen werden, da durch die Formulie-
rung "in Grundfliiche und Baumasse untergeordnet sein muss" eine \Wohnung maglich wire,
welche wohl nicht gewollt sein kann. Es wiire aus Sicht der Baurechtshehorde im konkseten Fall
qunstiger, wenn eine Grundfliichenbegrenzung in m? festgesetzt wiirde.

2. Der Hichennutzungsplan solle erst nach Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gedindert werden, Hier wird auf §8 Abs. 4 BauGB [Vorzeitiger Bebauungsplan] verwiesen,
dies kann nur erfolgen, wenn “dringende Grinde" es erfordem. Diese dringenden Griinde wur-
den bislang nicht qusreichend dargelegt, siehe 7.2.5. [Uberdrtliche Planungen - Fliichennui-
zungsplan] Seite 20 {...).

Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung
vom 31.08.2007.

(1) Den unter 2.1[Fir die Bebauung vorgesehene Fliichen und deren Art der baulichen Nut-
zung] des Bebauungsplans getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen iiber die Zuldssigeit
von Einrichtungen innerhalb des ObstgroBmarkies wird widersprochen. Diese entsprechen nur
teilweise der in §6 des landesplanerischen Vertrages vereinbarten Inhaltsbestimmung des 5
ObstgroBmarkss. Demnach sind Gebiude bzw. Riume zum Verkauf von Obst und Obstproduk- |
ten an den Endverbraucher bis maximal 400 m? Netto-Verkaufsflache nicht zulissig. Wir hitren
daher, Ziffer 2.1 im Wortlaut an die Inhaltshestimmung des landesplanerischen Vertrags anzu-

passen. Abweichende Formulierungen sind mit dem Regionalverband abzustimmen.
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(2) Auch die unter 2.7 [Bauliche Anlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliichen] des
Bebauungsplans formulierten Festlequngen zu baulichen Anlagen auBerhalb der bebaubaren
Grundsticksfliichen missen der Inhaltshestimmung des landesplonerischen Vertrags entspre-
chen. Sie sind in der vorliegenden Form sehr weit gefasst und lassen viel Auslegungsspielraum
z0. Es ist daher geboten, die zuldssigen baulichen Anlagen im Sinne des § 6 [Inhaltsbestim-
mung ObstgroBmark] des landesplanerischen Vertrags weiter zu prizisieren. Auch hier er-
scheint die direkte Abstimmung mit dem Regionalverband zweckmiBig.

Steflungnahme bzw. Anregung vom 09.11.2007 und 03.12.2007 der Gemeinde Eriskirch zur
Fassung vom 31.08.2007

Im Bebauungsplan sollen konkretisierte Gebaudehthen festgesetzt werden. Konkretisierung der
Festsefzungen zu den Pflanzungen um konkrete Pflanzqualititen von Biiumen, Stduchem und
Kletterptlanzen.

Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.01.2008 des Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fiir
Kreiseniwicklung zur Fassung vom 07.12.2007

Im Nachgang zu Ziffer A. der koordinierten Stellungnahme vom 31. Okiober 2007 und im Hin-
blick auf die aus formellen Grinden nochmals erforderlich gewordene Auslegung der Regional-

plan-Anderung fir dieses Plangebiet in der Zeit vom 9. Januar 2008 bis zum 11. Februar 2008
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die einzelnen Verfuhrensschritte der ihergeordneten
Planungen im Bezug auf die Rechiskiaft dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans in folgen-
der Reihenfolge eingehalten werden missen:

1. Anderung des Regionalplans: Genehmigung durch die oberste Landesplanungs- und Raum-
ordnungsbehtrde (Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg); Offentliche Bekannimachung
der erteilten Genehmigung durch den Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

2. 10. Anderung des rechiswirksamen Fldchennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverban-
des Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen: Genehmigung durch das Landratsamt Bodensee-
kreis, Amt fir Kreisentwicklung; Offentliche Bekanntmachung der erteilten Genehmigung durch
den Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch”: Offentliche Be-
kanntmachung des Beschlusses dber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Ge-
meinde Eriskirch.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4, 6 Abs. 1und 5, 8 Abs. 2, 10 Abs. 3 BauGB
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Stellungnahme  bzw. Anregung vom 18.01.2008 des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben zur Fassung vom 07.12.2007:

Bei den plonungsrechtlichen Festsefzungen widerspricht die ausnahmsweise Zulassung von Ge-
biiuden bzw. Rdumen zum Verkauf von Obst und Obstprodukten an den Endverbraucher mit i-
ner NettoverkaufsHliche von maximal 50m? (GroBe einer ortsiiblichen Hofverkaufsstells) nach
wie vor den Fesfsetzungen des landesplanerischen Vertrages. Es wird an der Forderung fest-
gehalten, den Wortlaut von Ziffer 2.1 den Inhaltshestimmungen des ObstgroBmarkies gemiB
§ 6 des landesplanerischen Vertrages anzupassen. Bislang wurde von keinem der Vertragspart-
ner die ErGffung von Einzelhandelsgeschiitten gefordert. Der Einzelhandel war auch nicht Ge-
gensfand des Regionalplan-Anderungsverfahrens. Nach §9 des landesplanerischen Verirages
wird von Seiten des Regionalverbandes nur so weit auf die Festlegung des Regionalen Griinzu-
ges verzichte, wie es (sachlich und rdumlich) zur Ansiedlung des ObstgroBmarktes gemdB §6
erforderlich ist. Die Vertragsparmer sind sich dariiber einig, dass jegliche andere oder ber das
Vertragsgebiet hinausgreifende Nutzung Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Der Qbstver-
kauf an Endverbraucher sollte innerhalb der Ortslage - auch zur Verstiirkung des touristischen
Angebots - verbleiben. Die unter Punkt7.4.1 der plonungsrechtlichen Verarbeiten dargelegte
Auffassung, dass zum Nutzungszweck des GroBmarkres regelmiBig auch der Keinflichige Ver-
kaut befriebstypischer Produkte an den Endverbraucher zihlr, wird vom Regionalverband nichi
geteilf.

[Ziffer (2) der Stellungnahme vom 31.10.2007: "(2) Den unter 2.1[Fir die Bebauung vorgese-
hene Fliichen und deren Art der baulichen Nutzung] des Bebauungsplans getroffenen plo-
nungsrechtlichen Festsetzungen Uber die Zulissigkeit von Einrichtungen innerhalb des Obst-
groPmarktes wird widersprochen. Diese entsprechen nur feilweise der in § 6 des landesplaneri-
schen Vertrages vereinbarten Inhaltshestimmung des ObstgroBmarkts. Demnach sind Gebéude
bzw. Rdume zum Verkauf von Obst und Obstprodukien an den Endverbraucher bis maximal
400 m? Netto-Verkaufstldche nicht zuldssig. Wir bitten daher, Ziffer 2.1 im Wortlaut an die In-
halfshestimmung des landesplanerischen Vertrags anzupassen. Abweichende Formulierungen
sind mit dem Regionalverband abzusiimmen."]. Wir weisen nochmals darauf hin, dass auch
untergeordnete bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen den Vorgaben des § 6 des Landes-
plonerischen Vertrages entsprechen missen. Die untergeordneten baulichen Nebenanlagen und
Einrichtungen sind weder vom Yorhaben her genaver definiert noch in den Pliinen veroriet.

[Ziffer (3) der Stellungnahme vom 31.10.2007: "(3) Auch die unter 2.7 [Bauliche Anlagen au-
Berhalb der berbaubaren Grundstiicksfldchen] des Bebauungsplans formulierten Festlegungen
2u haulichen Anlagen auBerhalb der bebaubaren Grundsticksfliichen miissen der Inhaltshe-
stimmung des landesplanerischen Vertrags entsprechen. Sie sind in der vorliegenden Form sehr
weit gefasst und lassen viel Auslegungsspielraum zu. Es ist daher geboten, die zuliissigen bau-
lichen Anlagen im Sinne von § 6 [Inhalisbestimmung ObstgroBmarks] des landesplanerischen
Vertrags weiter zu prdzisieren. Auch hier erscheint die direkte Abstimmung mit dem Regional-
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verband zweckmdBig."]. Der Regionalverband weist zum Entsorgungs- und Verwertungskonzept
(Punkt7.2 auf Seite 13 und Seite 2 des Briefes vom 29.11.2007 - ERIOGM BO6) darauf hin,
dass er sich bereits in den bislang gefihrten Gesprichen gegen eine Schiittung von kinstichen
Randwillen ausgesprochen hat, die eine merkliche Veranderung des Landschafishildes mit sich
bringen. Hierauf ist zu achten.

[Ziffer {4) der Stellungnahme vom 31.10.2007: "(4) Auf Seite 13 des Umweltberichts wird ouf
die teilweise stark belasteten Boden der Grundsticke mit den Flursticksnummern 986 bis 996
hingewiesen. Der vorliegenden Planung ist jedoch nicht eindeutig zu entnehmen, ob diese an
der jetzigen Stelle verbleiben kinnen oder ob diese an anderer Stelle untergebracht werden
misssen. Wir weisen daher nochmals darauf hin, dass Geldndemodellierungen innerhalb baw.
im direkten Umgriff des Plangebiets, die den Charakter des jetzigen Gelindes landschaftsprd-
gend verdndern, zu einer Verschdrfung des Eingriffs fihren wiirden. Auf Grund des vorliegenden
Planentwurfs gehen wir allerdings davon aus, dass sine selche Absicht nicht besteht."]

[Ziffer (5) der Stellungnahme vom 31.10.2007: "(5) Die in § 8 des landesplanerischen Vertrags
(LplV) [Stadtebaulicher Vertrag] vereinbarten Eckpunkte zur verkehrlichen ErschlieBung, der
landschaftlichen Einbindung und des naturschutzfuchlichen Ausgleichs des geplanten Vorha-
bens sind im vorliegenden Planentwurf bereits weitgehend beriicksichfigt und ausgeformt wor-
den, sodass keine grundsitzlichen Bedenken gegeniiber den dargestellien Losungen bestehen.
Inshesondere die vorgeschlagene VerkehrserschlieBung wird ousdricklich begriBt. Beziglich
der Einbindung des geplanten Betriebsgebdudes in seine Umgebung lasst der vorliegende Ent-
wurf jedoch noch Gestaltungsspielraum zu. Es wird deher vorgeschlagen, im Rahmen eines Ab-
stimmungstermins zwischen den Verragspartnem und dem planenden Architekten die tufere
Gestaltung des Gebiiudes abschlieBend zv erdrier {vgl. §8 LPIV)."]

Der Regionalverband kann dem vorhabanbezogenen Bebauungsplan nur unter dem Vorbehalt
der Yerbindiicherkldrung der beantragten Regionalplan-Anderung durch das Wirtschaftsministe-
rium und der strikten Einhaltung der im Landesplanerischen Vertrag getroffenen Festsetzungen
und Vereinbarungen zustimmen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Berlicksichiigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsamies Bo-
denseekreis zur Fassung vom 31.08.2007

Diesbeziglich wurde auf die Abwdgung zur Stellungnahme des Regierungsprisidiums Tiibingen
vom 24.05.2007 verwiesen. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes im rdumlichen Gel-
fungsbersich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte nach §8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde durch die Verbandsversamm-
lung am 20.11.2007 gefusst. Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und beriick-
sichtigt. Der Text der Begriindung wurde entsprechend angepasst.
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Abwiigung hzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Gemeindeverwal-
fungsverband Eriskirch-Kressbronn 0.B.-Langenargen zur Fassung vom 31.08.2007:

1. Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Ihr wurde durch die Aufnahme einer Festset-
zung zur Begrenzung der zuliissigen Wohnfliiche von einmalig 250 m? entsprochen.

2. Diesbeziiglich wurde auf die Abwiigung zur Stellungnahme des Landratsamtes Bodensee-
kreis vom 31.10.2007 verwiesen.

3. Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Eine entsprechend angepasste Formulierung
wurde in den Bebauungsplan Gbernommen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 31.08.2007:

(1) Die Festsetzung wurde auf eine Verkaufsfiiiche von 50 m? herabgesetzt,

(2) Eine Przisierung der zuldssigen baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan nur in Form einer
abschlieBenden Liste moglich. Mit dieser kann jedoch nicht ausreichend flexibel auf die Real-
entwicklung der fiir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen reagiert werden,

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 09.11.2007und
03.12.2007 der Gemeinde Eriskirch zur Fassung vom 31.08.2007-

Es wurde eine maximale ErdgeschoBfuBbodenhdhe im Bebauungsplan festgesetzt. Fine Anpas-
sung der Gebdudehdhe wurde vorgenommen. Der Bebouungsplan wurde um entsprechende
Qualitdtsmerkmale erginzt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.01.2008 des
Landratsamies Bodenseekreis, Amt fiir Kreisentwicklung zur Fassung vom 07.12.2007

Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 18.01.2008 des Re-
gionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 07.12.2007

Ly [2): Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung waor nicht erforderlich.
Lu [3]: Planungsrechtliche Festsetzungen:

2.1 ObstgroBmarkt: Die geforderten Yorausseizungen (Nettoverkaufsflache maximal 50 m?, Re-
alisierung des Verkaufs innerhalb des geplanten Betriebsgebiudes gem. vorliegendem Plan-
entwurf) wurden eingehalen. Ein Verzicht auf die Festsetzung war daher nicht erforderlich. Die
Begriindung wurde um die genannten Voraussefzungen ergénzt.
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2.1.2

2.8 Bauliche Anlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen: Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen. Ein Verweis auf die Inhalie des §6 des Landesplanerischen Vertrages
wurde in die Begrindung aufgenommen.

Zu [4]: GemdB der oktuellen Bodenverwerfungsplanung werden Geldndemodellierungen, die
den Charakter des jetzigen Geliindes landschaftsprigend veriindern, nicht notwendig und sind
nicht beabsichtigt.

Lu [5]: Einem Erdrerungsgespréich steht nichts im Wege. Die Planung enthdlt jedoch bereits die
kompletten Ansichten. Diese wurden im Rahmen des Verfahrens bereits an die beteiligten Tr-
ger verschickt und sind Gegenstand des Verfuhrens.

Ly [6]: Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

ErschlieBungsplanung, Verkehr und Versorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemB §4 Abs.1 BauGB, Herr Schwochow,
Ingenieurbiiro Kovacic:

Der Anschluss des Gberplanten Gebietes an den Zubringer der Bundes-StraBie B 31 ist Entschei-
dungsvoraussefzung im Anderungsverfahren des Regionalplanes. Grundsitzlich wird das Regie-
rungsprdsidium der ErschlieBung an dieser Stelle nur mit Hilfe eines Kreisverkebrs zustimmen,
Die Entwicklungslange (Abstand) zur Bundes-StraBe B 31 des Kreisverkehrs sofl mindestens
dieselbe sein, wie die des bestehenden Kreisverkehres auf der anderen Seite der Bundes-StraBe
B31. Sollte der geplante Kreisverkehr auf Grund dieser Yorgaben niher als 20m an den an-
grenzenden Wald heranriicken, oder sollte sich dieser auf die Fliiche des angrenzenden Waldes
verschieben, so ist dies mit dem zustiindigen Forstamt abzustimmen (Woldumwandlung). Zum
gegenwiirtigen Zeitpunkt sind zwei vorliufige Altemativen zur Lage des Kreisverkehres von
Herr Schwochow vom Biro Kovacic ausgearbeitet. Im weiteren Verfahrensverlauf werden alle
Planungen beziiglich der ErschlieBung mit dem Regierungsprisidium Tibingen Abteilung Stra-
Benwesen und Verkehr abgestimmt. Auch die Thematik einer mégliches Errichtung eines Tores
bzw. der Abziiunung des Uberplanten Bereiches wird Untersucht und mit Herr Steinmann vom
Regierungspriisidium Tiibingen abgekldrt.

Behrdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Herr Knupfer,
EnBW Regional AG:

Die Versorgung des Gebietes ist gesichert. Auf dem Planungsgebiet miissen entsprechende An-
lagen zur Sicherstellung der Versorgung (z.B. Auffihrungsmast) vorgesehen werden. Dariiber
hinaus fiegt eine Stellungnahme vom 23.05.2007 vor,
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 24.05.2007 gemdf §4 Abs. T BGUGB Thugﬂ

Gegen das Bauvorhaben bestehen von Seiten der Thiga-Aktiengesellschaff keme 'Bedenken;'
(siehe schriftliche Stellungnahme vom 16.05.2007). i

Behdrdenunterrichiungs-Termin vom 24.05.2007 gemdf §4 Abs. 1 BauGB, Herr Wetzel, Lﬂhd?
ratsami Bodenseekreis, Bodenschutz und Wasser:

Auf Grund der zu erwartenden gewerblichen Abwdsser (Obst-Sortieranlage) muss ein gesonder-
tes Wasserrechtsverfahren durchgefihrt werden.

Frithzeitige Offentlichkeitsbefeiligung vom 11.07.2007 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB, Herr Miiller

Herr Miller stellt die Frage nach der genauen Position des geplanten Kreisverkehrs. Des Weite-
ren stellte Herr Miller die Frage nach der zukinftigen Zufahrt der Zulieferer (z.B. Traktorver-

kehr).

Stellungnahme vom 05.04.2007 des Regierungsprdsidiums Tisbingen zur Fassung vom
31.08.2007:

Aus der Sicht des StraBenbaus werden keine grundsitzlichen Bedenken und Anregungen vorge-
bracht. Die konkrefe Planung fiir den Nachweis der technischen Umsstzbarkeit der genannten
Liisung seitens der Gemeinde steht jedoch noch aus. Dieser Nachweis kann im Rahmen des an-
schiieBenden Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Stellungnahme vom 17.10.2007 der Polizeidirektion Friedrichshafen, Fihrungs- und Einsatz-
sfab zur Fossung vom 31.08.2007

Mit diesem Vorhaben war die Polizeidirektion Friedrichshafen im Zuge der vorgesehenen Ande-
rung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben im Mdz2007 befasst. In unserer Stellung-
nohme vom 16.03.2007 haben wir uns zu den Standorfalternativen getiuBert und - bei ver-
kehrssicherer Anbindung des Gebiets an die Bundes-StraBe B 31 - Zustimmung zur Alternative
"Eriskirch-Waldesch” signalisiert. Dem nun vorliegenden Bebauungsplan kinnen wir daher bei
Beachtung der nachstehenden Hinwaise zustimmen. Der vorliegende Bebauungsplan sieht vor,
auf der Nordseite der Bundes-Strae B 31 im dortigen Anschlussast einen 3-armigen Kreisver-
kehrsplatz mit 47 m AuBendurchmesser neu zu bauen und den ObstgroBmarks Gher diesen ver-
kehrlich anzubinden. Wir gehen davon aus, doss die Dimensionierung des Kreisverkehrs, der
Ein- und Ausfahrten und die Kurvenradien eine Befahrbarkeit fir alle Verkehrsarten ermdgli-
chen. Mit dieser Planung ist u.E. eine verkehrssichere Anbindung des Plangebiefs an das Gber-
geordnefe StraBennetz gewdhrleistet. Es wird dringend empfohlen, fir eine sichere Abwicklung
des Baustellenverkehrs den Kreisverkehrsplatz bereits vor Beginn der Bavarbeiten anzulegen.
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Stellungnabme vom 30.10.2007 der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 20 Fassung
vom 31.08.2007

Gegen die Planung haben wir keine Einwdnde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin: In den
Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Tele-
kom AG, die ous dem beigefigten Bestandsplan ersichtlich sind. Zur Versorgung der neu zu er-

richtenden Gebaude wird ein Anschluss an das vorhandene Telekommunikationsnetz erforder-
lich.

Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landraisomfes Bodenseekreis zor Fassung vom
31.08.2007:

Belange des Verkehrsrachts: Der vorgelegte Plonentwurf sieht vor, auf der Nordseite der Bun-
des-SiraBe B 31 im dortigen Anschlussast einen 3-armigen Kreisverkehrsplatz mit 47 m AuBen-
durchmesser zu erstellen und den ObstgroBmarkt iber diesen verkehrich anzubinden. Es wird
davon ausgegangen, dass die Dimensionierung des Kreisverkehrs, der Fin- und Ausfahrten so-
wie die Kurvenradien eine Befahrbarkeit fir alle Verkehrsarten ermdglichen. Mit dieser Planung
ist u.E. eine verkehrssichere Anbindung des Plangebiets an das iibergeordnete StraBennetz ge-
wiihrleistet. Aus verkehrspolizeilicher Sicht wird weiterhin empfohlen, fir eine sichere Abwick-
lung des Bausteflenverkehrs den Kreisverkehrsplatz bereits vor Beginn der Bauarbsiten anzule-
gen.

Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Fassung
vom 31.08.2007

Die in §8 des landesplanerischen Vertrags (pIV) vereinbarten Eckpunkfe zur verkehrlichen Er-
schlieBung, der londschaftlichen Einbindung und des naturschutzfachlichen Ausgleichs des ge-
planten Vorhabens sind im vorliegenden Planentwurf bereits weitgehend bericksichtigt und
ausgeformt worden, sodass keine grundsitzlichen Bedenken gegeniber den dargestellren Lo-
sungen bestehen. Insbesondere die vorgeschlogene VerkehrserschlieBung wird ausdriicklich be-
griiBt. Beziiglich der Einbindung des geplanten Betriebsgebiiudes in seine Umgebung lisst der
vorliegende Entwurf jedoch noch Gestaltungsspielraum zu. Es wird daher vorgeschlagen, im
Rahmen eines Abstimmungstermins zwischen den Vertragsparmern und dem planenden Archi-
tekten die &iuBere Gestaltung des Gebiudes abschlieBend zu eréirtern (vgl. §8 LPIV).

Stellungnahme vom Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprisidium Tibingen zur
Fassung vom 31.08.2007;

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes-, Llandes- und Kreis-StraBen ist die Anle-
qung never Zufohrten im Interesse des dberdrlichen Verkehrs grundsitzlich ausgeschlossen.
Dieselben Gesichtspunkte missen ebenso fiir die Herstellung neuer Anschliisse kommunaler
StraBen gelten. Eine diese nicht bericksichtigende Planung wiirde der Zweckbestimmung der
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iiberdrilichen StraBe nicht Rechnung tragen. Der Gemeinde ist es verwehrt planerische Aussa-
gen zu freffen, die sich mit einer wirksamen Planfeststellung inhaltlich nicht vereinbaren lassen.
Insoweit ritt die gemeindliche Bauleitplanung hinfer die bereits vorhandene Fachplanung zu-
rick (BVerwG v.30.05.1997 DBV 98, S.46). Dieselben Grundsitze gelten auch fir Anlagen,
die nicht planfestgestellt sind, solange nicht durch eine férmliche Entwidmung oder, z.B. im
Wege einer einvernehmlichen Regelung des StraBenbaulasttriigers mit der Stadi/Gemeinde, in
sonstiger Weise eine Aufhebung bzw. Lockerung ihrer Zweckbestimmung erfolgt ist (vgl.
BVerwGE v. 16.12.1988, EBI. S.111, 113, 118). Rechisgrundlage: §9 Abs.1 FSHG bzw,
§22 Abs. 1 StiG; § 75 Abs. 3 S. 1 LYwViG

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen): In Anlehnung an die in
§9 Abs.8 FSiG [Bauliche Anlagen an BundesfernsiraBen] und §22 Abs.1 StG [Anbaube-
schrinkungen] enthaltenen Mglichkeiten, in bestimmten Féllen Ausnahmen beziiglich never
Lutahrien zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen Anschlusses vertrethar erscheint, der
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen Stadt/Gemeinde und StraBenbaubehér-
de mdglich. Eine etwa bestehende Planfeststellung wiire in diesem Falf vor Aufstellung des Be-
bauungsplanes entsprechend zu Gndern (BVerwGE v.30.05.1997, DVBI98, S.46). Kommt ei-
ne solche Vereinbarung nicht zustande, bleibt fir die Sradt/Gemeinde ausschlieBlich die Mag-

lichkeit, ihrerseits ein strafenrechtliches Planfeststellungsverfahren zu veranlassen (§12 Abs. 4
FStrG, §29 Abs. 2 SiG).

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berihren kinnen, mit Angabe
des Sachstandes: Die Bundes-StraBe B 37 im Bereich Friedrichshafen-Eriskirch zeigt eine hohe
Auslostung des Verkehrs mit ca.24.000 Kiz/24h, in den Sommermonaten his ca. 28.000
Kfz/24h (autom. Zahistelle Tunnel). Die Verkehrselostung stoBt in den Sommermonaten an
die Leistungsgrenze eines zweistreifigen Querschnitts. Im Bedarfsplan 2004 sind zwischen
Friedrichshafen und Lindau keine Ausbauabschnitte vorgesehen. Trotzdem muss langerfistig an
eine Querschnitiserweiterung gedacht werden, 2.B. ein zweibahniger Regelquerschnitt RQ 26
ohne Standstreifen. Hierfiir werden die nicht iberboubaren Grundsticksflachen hendtigt (20 m
Anbauverbotssireifen).

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage. Den enflang der Bundes-
StraBe B 31 auBerhalb der zur FrschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt im angeschlossenen Entwurf vom 31.8.2007 eingefragenen Baugrenzen wird
zugestimmt. Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenfliichen bestehenden Grundstiicks-
flachen gelten als nicht oberbaubare Grundsticksstreifen. Auf diesen nicht iberbaubaren Fli-
chen dirfen Nebenanlagen i.5. §14 Baunutzungsverordnung (BauNV0 1990) sowsit sie Ge-
biude sind, nicht zugelussen werden (§12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz3 BauNV0 1990). Die-
ser von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksstreifen ist im Bebauungsplan mit dem Plan-
zeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991, 1 S.58) au
kennzeichnen. In den planungsrechtlichen Festsetzungen und in der Zeichenerkldrung des Be-

Seite 46

Gemeinde Eriskdirch  + Zusammenfassende Erkliirung zum
vorhabenbezogenen Bebouungsplan "ObstgroBmarkt Eriskirch-Waldesch”




bauungsplanes sind entsprechende Ergdnzungen vorzunehmen. Die Gemeinde wird gebefen in
den Bebauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, wonach auf den vorgenannten nicht iber-
baubaren Flichen keine Werbeanlagen wegen der Beeintriichtigung des Schutzzweckes des
§16 LBO zugelassen werden kdnnen (Verkehrssicherheit) und, dass Werbung nur am Gebdude,
nicht auf dem Dach erfolgen darf. Ebenso sind bewegliche Lichwerbeanlagen auszuschiieRen.
Beleuchtete Werheanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den lassifi-
zierten Strafen nicht geblendet werden.

Die duBere verkehiliche ErschlieBung des Bebauungsplagebietes an die Bundes-StraBe B 31 er-
folgt ausschlieBlich Uber den geplanten Kreisverkehrsplatz, der nachrichtlich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes enthalten ist. Mafigebend fiir die technischen Einzelheifen ist ein mit
dem Regierungsprisidium abgestimmer und genehmigter RE-Entwurf. Die Kostentragung fir
den neven Anschluss (Kreisverkehrsplatz) regelt sich nach §12 Abs.1 FStrG [Kreuzungen und
Einmindungen offentlicher StraBen] und den StraBenkreuzungs- und Ablosungsrichtlinien in
der jeweils giltigen Fassung. Danach wird die Gemeinde kostenpflichtig. Uber den Aushau, die
Kostentragung, die zeitliche Verwirklichung des Anschlusses und die Umstufungskonzeption ist
mit dem Regierungsprisidium Tabingen, StraBenbaubehtrde eine Vereinbarung abzuschlieBen.
Zum Abschluss der Vereinbarung ist rechizeitig vor Baubeginn der RE-Entwurf zur Priifung und
Genehmigung vorzulegen.

Von der Bepflanzung dirfen keine unmittelbaren Gefahren fir den Verkehr ausgehen. Einer
Baumbepflanzung und auch sonsfigen festen Einbauten in der Mittelinsel des Kreisverkehrs-
platzes wird deshalb nicht zugestimmt. Im Ubrigen ist die Neupflanzung entlang der Bundes-
StraBe B31 und im Kieisverkehrsplafz mit dem Regierungsprasidium Tibingen, Bauleitung
Uberlingen, vor Pflanzbeginn abzustimmen. Im schalltechnischen Guiachten zum Bebauungs-
plan ist keine Aussage dariber enthalten. inwieweit als Folge der Reflexion von Verkehrslirm-
immissionen der Bundes-StraBe B 31 durch die Sidfassade der Obsimarkthalle die Wirkung der
LirmschutzmaBnahme (Wall) fir dos Gebdude TanneschstraBe 30 beeintrichtit wird. Hieruber
ist noch eine Aussage zu treffen. In Folge des neven Anschlusses an die Bundes-Strafie B 31
sind StraBenabschnitte der Bundes-StraBle B 31 zur Kreis-Strafle K7780 abzustufen. Die Zu-
stimmung des Landkreises zur Umstufungskonzeption ist vor Setzungsbeschluss einzuholen.

Hinweise: Im Bereich des StraBenkdrpers der Bundes-Strafie B 31 dirfen keine Ver- und Ent-
sorgungsleitungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der
Bundes-StraBe B 31 fir Kreuzungen und Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen
erst nach Abschluss einer entsprachenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem
Landkreis vorgenommen werden. Der Bundes-StraBe B 31 sowie deren Entwiisserungseinrich-
fungen darf vom gesumten Geltungsbsreich des Bebauungsplanes mit Ausnahme des Kreisver-
kehrsplatzes kein Oberflachenwasser zugefihrt werden.
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Stellungnahme vom 01.11.2007 der Eheleute Miller zur ffentlichen Auslegung vom
01.10.2007 bis 02.11.2007 zur Fassung vom 31.08.2007

Die Erschliefung des Plangebiets hirgt eine nicht unerhebliche Verkehrsgefihrdung. Hier muss
inshesondere die topografische Lage des geplanten Kreisverkehrs auf der Lubringerstrale zur
Bundes-StraBe B31 bericksichtigr werden. Der geplante Kreisverkehr befindet sich in einem
starken Gefille des Auffahrastes zur Bundes-StraBie B 31 neu mit einer rechis/links-rechts Kom-
bination, die die Leichtigkeir des Verkehrs stark behindert und zusitzliche Gefahren firr den an-
und abfahrenden Verkehr birgr. Verkehrsstockungen und damit zwangsldufig Staubildung sind
die Folge.

Die Staubildung wird auch durch den landwirtschaftiichen Verkehr bedingt. Hier gilf zv beden-
ken, dass die landwirtschaftlichen Fahizeuge nicht auf den Wirtschaftswegen sondern ebenfalls
ouf der Bundes-StraBe B31 fahren. Allein durch das Befohren der Bundes-SiraBe B3] mit
landwirtschaftlichen Geriiten kommt es zu kilometerlangen Staus, dies verstirkt wihrend der
Erntezeit.

An dieser Stelle wird auch auf die widersprichliche Argumentation im Beschlussvorschlng des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Verbandsversammlung am 17.10.2007 hin-
gewiesen. Dort sfeht unter Pkt. 4.2 Abs. T [Priifung der verkehrlichen Belange — Standort “E-
riskirch-Waldesch"] als positive Figenschaft fir den Standort Waldesch: Ds Betriebsgelnde ist
aus westlicher Richtung auch ohne Befahrung der Bundes-Strafle B 31 zu erreichen, indem der
tie Bundes-StraBe B 31 begleitende Wirtschaftsweg benutzt wird. Unfer gleichem Punki Abs. 2
[Standort Eriskirch Kaufland] steht als negative Figenschaft fir den Standort Kaufland: Ein Be-
gegnungsverkehr auf dem Wirtschaftsweg ist nicht maglich. Die vorfiegende Planung zeigt,
doss durch den Zu- und Abfahrtsverkehr des ObstgroBmarkes eine weitere zusiitzliche Verkehrs..
belastung verursacht wird.

Insgesamt ist festzuhalten, doss die verkehrsgerechte ErschlieBung des Plangebiets unzurei-
chend bzw. nur mit erheblichem Nachteil auf den vorhandenen Verkehr maglich ist. Dies gilt
auch im Hinblick auf die zusiitzliche Gefahr von Unfdllen und der damit verbundenen Perso-
nen- und Sachschiden.

Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.01.2008 des Landrafsamtes Bodenseekrais, Amt fiir
Kreisentwicklung zur Fassung vom 07.12.2007

Unabhtingig von dieser koordinierten Stellungnahme wird vom StraBenbavamt des Bodensee-
kreis im Hinblick auf das Abwiigungsprotokoll des Gemeinderatssitzung vom 05.12.2007, Sei-
te22 und 23, Belange der StraBenbauverwaltung des Regierungsprisidiums Tibingen, dorauf
hingewiesen, dass das Regierungspriisidium Tibingen sine Vereinbarung aufstellen wird, wel-
che auch die Abstufung der StraBenabschnitte der jetzigen Bundes-StraBe B 3T zur Kreis-Strafe
K7780 beinhaltet. Die Verwaltung des Bodenseekreises wird dem Ausschuss fir Umwelt urd
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Technik (AUT) sowie dem Kreistog vorschlagen, dem Umstufungskonzept zuzustimmen und die
Vereinbarung nach Beschlussfassung entsprechend zu unterzeichnen.

Stellungnahme vom 11.01.2008 der Eheleute Miller zur offentlichen Auslegung vom
27.12.2007 bis 11.01.2008 zur Fassung vom 07.12.2007:

Die ErschlieBung des Plangebiets birgt eine nicht unerhebliche Verkehrsgefihrdung. Hier muss
inshesondere die topografische Lage des geplanten Kreisverkehrs auf der ZubringerstraBe zur
Bundes-Strafie B31 beriicksichtigt werden. Der geplante Kreisverkehr befindet sich in einem
starken Gefiille des Auffuhrastes zur Bundes-StraBie B 31 neu mit einer rechts/links-rechts Kom-
bination, die die Leichtigkeit des Verkehrs stark behindert und zusiitzliche Gefahren fiir den an-
und abfahrenden Yerkehr birgt. Verkehrsstockungen und damit zwangsliufige Staubildung sind
die Folge. Wie zur Houpterntezeit zu heobachien ist, gibt es lange Warteschlangen landwirt-
schaftlicher Zubringer zum Obstmark, die im offentlichen Verkehrshereich die StraBen verstop-
fen. Findet dies kinftig im Auffahrast zur Bundes-StraBe B 31 statt, ist die Bundes-StraBe B 31
Tufahrt blockiert. Die Staubildung wird weitgehend durch den landwirtschaftlichen Verkehr be-
dingt. Hier gilt zu bedenken, duss die landwirtschaftlichen Fahrzeuge nicht auf den Wir-
schaftswegen sondern ebenfalls auf der Bundes-StraBe B 31 fahren. Allein durch das Befohren
der Bundes-StraBe B 31 mit landwirtschaftlichen Gerditen kommt es zv kilometerlangen Staus,
dies nicht nur wihrend der Emtezeit da die Landwirte dber dos ganze Johr ihr Obst anfiefern.
An dieser Stelle wird quch auf die widerspriichliche Argumentation im Beschlussvorschlog des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zur Verbandsversammiung am 17.10.2007 hin-
gewiesen. Dort steht unter Punkr4.2 Abs. 1 als positive Figenschaft fiir den Standort Waldesch:
Das Betriebsgeldnde ist aus westlicher Richtung auch ohne Befahrung der Bundes-StraBe B 31
2u erreichen, indem der die Bundes-Stralle B31 begleitende Wirtschaftsweg benutzt wird. Un-
ter gleichem Punkt Abs. 2 steht als negative Eigenschaft fiir den Standort Kaufland. Ein Begeg-
nungsverkehr auf dem Wirtschafisweg ist nicht moglich. Die vorliegende Planung zeigt, dass
durch den Zu- und Abfahrisverkehr des ObstgroBmarkres eine weitere zusiitzliche Verkehrsbe-
lnstung verursacht wird. Insgesamt ist festzuhalten, dass die verkehrsgerechte ErschlieBung des
Plangebiets unzureichend bzw. nur mit erheblichem Nachteil auf den vorhandenen Verkehr
moglich ist. Dies gift cuch im Hinblick auf die zusiitzliche Gefahr von Unfiillen und der domit
verbundenen Personen- und Sachschdden. Soweit in der Verdffentlichung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Eriskirch am 30.11.2007 seitens des Gemeindeverwaltungsverbandes die Auffos-
sung vertreten wird, dass eine Umweltschutzrechtlichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) nicht vorliegt, besteht diesbeziiglich Bedenken. Wie be-
reifs qusgefihn, stellt die Realisierung des GroBmarktes Spanagel einen nicht unerheblichen
Eingriff in Natur und Landschoft dar. Zudem ist mit einem erheblichen, iiberregionalen Ver-
kehrsautkemmen zu rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Umweltvertriglichkeitsprifung
fir eine Sachgerechte Abwagung erfordedich. Vor dem Hintergrund der aktuellen Diskussion
iber leistungsfihige Bundes-StraBen in und um Friedrichshafen die z.2t. verstiirkt von allen po-
litischen und kommunalen Gremien gefihst wird, ist auch die Situation ObstgroBmarkt in E-
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riskirch nicht auszuklammem. Sind die Forderungen dieser Gremien glaubhaft, so kann der
vorgesehene Standort Waldesch niemals realisiert werden. Inshesondere wenn die Bundes-
StraBe B31 dstlich von FN zum Anschluss an die Bundes-Autobahn A96 bei Linday mehrspurig
ausgebaut wird, ist ein Befahren der Bundes-StraBe B 31 mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
nicht mehr méglich. Fur diese Situation ist in der vorliegenden Planung keine Alternative vorge-
sehen. Auch deshalb ist eine UVYPG zwingend erforderlich.

Beriicksichtigung bzw. Abwégung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Hern Miller, bei der Frihzsitigen Ofent-
lichkeitsbeteiligung vom 11.07.2007 gemiB §3 Abs. 1 BauGB:

Herr Schwochow erkldrte, dass verschiedene Varianten des Kreisverkehrs im Regierungsprisidi-
um Tobingen diskutiert wurden. Mit einer Entscheidung diesheziglich konnte frihestens am
Freitag den 13.07.2007 gerechnet werden. Herr Birgermeister Spieth erkldrte, dass die Anlie-
ferung Ober die alte Bundes-StraBie B 31 bzw. die Auffahrt der neven Bundes-StraBe B 31 tber
den geplanten Kreisverkehr erfolgen soll.

Abwiigung bzw. Beriicksichfigung der Stellungnahme vom 05.04.2007 des Regierungsprisidi-
ums Tobingen zur Fassung vom 31.08.2007:

Die Hinweise beziehen sich ausschlieBlich auf die Regionalplon-Anderung. Eine Abwiigung bzw.
Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 17.10.2007 der Polizeidirektion
Friedrichshafen, Fihrungs- und Einsatzstab zur Fassung vom 31.08.2007:

Die Abwicklung des Baustellenverkehrs ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Diese kann je-
doch im Durchfihrungsvertrag vereinbart werden. Die Anregung wurde zur Kenntnis genom-
men.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 30.10.2007 der Deutschen Telekom
Netzprodukfion GmbH zur Fassung vom 31.08.2007:

Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsamtes Bo-
denseekreis zur Fassung vom 31.08.2007:

Diesbeziiglich wurde auf die Abwigung zur Stellungnahme der Polizeidirektion Friedrichshafen
Fihrungs- und Einsatzstab vom 17.10.2007 verwiesen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben zur Fassung vom 31.08.2007:

Einem ErGrterungsgesprich steht nichts im Wege. Die Planung enthiilt jedoch bersits die kom-
pletten Ansichten. Diese wurdan im Rahmen des Verfahrens bersits an die befeiligten Triiger
verschickt und sind Gegenstand des Verfahrens,

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprasidi-
um Tdbingen zur Fassung vom 31.08.2007

Der Anregung wurde entsprochen. Nebenanlagen wurden in den genannten Flachen durch ge-
eignefe Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Antegung wurde zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf § 16 [Bau0 wird in den Bebay-
ungsplan aufgenommen.

Die Hinweise wurden zur Kenninis genommen. Die Kostentragung ist fiir das Bauleitplanverfah-
ren nicht relevant. Diese kann im Durchfiihrungsverfrag vereinbart werden.

Der Anregung wurde aufgenommen. Die geplanfen Biume werden sidwestlich des Kreisver-
kehrsplatzes versetzt, innethalh des Kreisverkehrsplatzes wurde staridessen als "weiche Be-
pflanzung ein Gehiisch eingeplant.

Im schallrechnischen Gutachten wurden in den Kapiteln 5.2 [Schallemission - Offentlicher Stra-
Benverkehr Bundes-StraBe B31] und 6.3 [Schallimmissionen - Beurteilung StraBenverkehr
Bundes-StraBe B31 im Untersuchungsgebiet] Aussagen zum offentlichen StraBenverkehr {hier
Bundes-StraBie B 31) getroffen und eine entsprechende Lirmkarte erstellt. Berechnungsgrund-
loge bildet die RLS-90, wobei die erste Reflexion beriicksichtigt wurde. Eine infeme Prifung
zeigte, dass sich ols Folge von Reflexionen durch StaBenverkehr an des Sidfussade des ge-
planten Betriebsgebiudes nicht nennenswerte Frhshungen (ca. 0,1 bis 0,2 dB(A)) tags/nachis
am Immissionsort 10 3 (Tannochstrasse 30) ergeben.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 01.11.2007 der Eheleute Miiller zur
offentlichen Auslegung vom 01.10.2007 bis 02.11.2007 zur Fassung vom 31.08.2007:

Diesheziglich wurde auf die Abwigung zur Stellungnahme der Polizeidirektion Friedrichshafen
Fishrungs- und Einsatzstab vom 17.10.2007 verwiesen.

GemaB dem Telefonat mit Herrn Schwochow des Biros Kovacic Ingenieure vom 22.11.2007
reichen die verkehrstechnischen Vorkehrungen aus, um einen Riickstau auf die Zufahrt der
Bundes-StraBe (B) 31 zu vermeiden.

Es wurde gesehen, dass sich durch dos Vorhaben die Belastung durch langsam fahrende Fahr-
zeuge im Bereich zwischen dem alten Standort des ObstgroBmarktes in der Orfsmitte Eriskirch
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und der Einfahrt auf das Betriebsgeldnde des ObstgroBmarktes éindern wird. Eine wesentliche
Verschlechterung der Verkehrssituation wurde nicht gesehen. Die Umsiedlung des ObstgroB-
marktes ist fir die gewerbliche und landwirtschafiliche Entwicklung und die verkehrliche Entlas-
fung des Ortes Eriskirch von wesentlicher Bedeutung. Daher wurde das zeitlich und raumlich
beschriinkt mégliche Auftreten von Verkehrshehinderungen in der Abwdgung hinter die be-
schrigbene Bedeutung des VYorhabens zurickgestellt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.01.2008 des
Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung zur Fassung vom 07.12.2007:

Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich,

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 11.01.2008 der Eheleute Millerzur
dffentlichen Auslegung vom 27.12.2007 bis 11.01.2008 zur Fassung vom 07.12.2007

Der Kreisverkehrsplatz wurde nach den Yorgaben der Genehmigungsbehrden geplant. Er stellt
laut Einschitzung der Behorden (Polizei, Regierungsprisidium, ...) eine sichere Anbindung
des ObstgroBmarktes an die Gffentliche StraBe her. Auf dem Geléinde des ObstgroBmarktes ste-
hen ausreichend Verkehrsidume fur die Auslieferung und Abholung der Waren zur Verfilgung.
Es ist geplant, wihrend der StoBzeiten die Anlieferung um das Gebiude herum aufzureihen. Ein
Rickstau in den Kreisverkehrsplatz und den Abfahrts-Ast der Bundes-StraBe B31 ist ausge-
schlossen. Der Abschnitt der Bundes-StraBe B 31 zwischen der Abfahrt "Eriskirch-Schlatt" und
“Eriskirch-Waldesch” ist als "Kraftfahrstrafie” gekennzeichnet. Das Befahren dieses Bereiches ist
ausschlieBlich durch Fahrzeuge erlaubt, deren bauartbedingte Hachstgeschwindigkeit 60 km/h
iberschreitet. Eine entsprechende Staubildung durch die Befahrung dieses Abschnittes mit
langsamen, landwirtschaflichen Fahrzeugen konnte in diesem Abschnitt somit ausgeschlossen
werden.

AuBerhalb des genannten Abschnitts ist die Befahrung der Bundes-StraBe B 31 mit langsamen,
landwirtschoftlichen Fahrzeugen in bzw. aus Richtung Friedrichshafen und Langenargen grund-
sitzlich zuldssig. Parallel zv diesen Streckenabschnitten befinden sich jedoch gut ausgebaute
landwirtschaftliche Wirtschaftswege, dber die auch heute schon ein GroBreil des landwirtschaft-
lichen Verkehrs zum und vom ObstgroBmarkt erfolgt. Die Staubildung, hervorgerufen durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge auf der Bundes-StraBe B31 wurde durch die bestehenden Ver-
kehrsfihrungen, die geplante Anbindung des ObstgroBmarktes und die Vorkehrungen auf dem
Betriebsgeldnde auf ein notwendiges MaB minimiert. Die Maglichkeit, das Betriebsgeliinde des
ObstgroBmarkies auch ohne Befahrung der Bundes-StraBe B 31 zu erreichen muss als positive
Eigenschaft des Standortes "Eriskirch-Waldesch" gesehen werden, auch wenn ein Begegnungs-
verkehr auf diesem Abschnitt nicht méglich ist. Diese Maglichkeit allsin stellt eine, wenn auch
nur in eine Fahrfrichtung, deutliche Entlastung der Bundes-StraBe B31 im betreffenden Ab-
schnitt zwischen Gartencenter und Einkaufszentrum Eriskirch dar.
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s wurde gesehen, dass sich durch das Vorhaben die Belustung durch langsam fahrende Fahi-
zeuge im Bereich zwischen dem alten Standort des ObstgroBmarktes in der Ortsmitte Eriskirch
und der Einfahrt auf dos Betriebsgeldnde des ObstgroBmarktes tindem wird. Eine wesentliche
Verschlechterung der Verkehrssituation wurde nicht gesehen. Die Umsiedlung des ObsfgroB-
marktes ist fir die gewerbliche und londwirtschaftliche Entwicklung und die verkehrliche Entlas-
fung des Ortes Eriskirch von wesentlicher Bedeutung. Daher wurde das zeitlich und rdumlich
beschriinkt mdgliche Auftreten von Verkehrshehinderungen in der Abwiigung hinter die be-
schriebene Bedeutung des Vorhabens zuriickgestellt. Im Mitteifungsblatt der Gemeinde Eriskirch
vom 30.11.2007 wurde bemerkt, dass eine Umweltvertriglichkeit im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) nicht erforderlich ist. Das trifft zu. Allerdings verpflichtet
das Baugesetzbuch die Gemeinde, eine Umweltpriifung durchzufishren, in der gemdf § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § Ta BauGB die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden. Diese wurden
gemiB §2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung ermitielt und im Umweltbericht gemdB § 2
BauGB beschrieben und bewerfet.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Defaillierungsgrad der Umweltprifung wurden
die Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange im Rahmen eines einleitenden Sco-
ping-Termins am 24.05.2007 zu AuBerungen aufgefordert. Die im Rahmen des Scopings ge-
forderten Unfersuchungen wurden durchefihrt und sind in den Umweltbericht eingeflossen.
GemdB §1a Abs.3 BauGB wurde quBerdem die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Abwigung beriicksichtigt: Zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Besintrdchtigungen von Natur und Landschaft wurde parallel zum Bebavungs-
plan ein Grinordnungsplan erstellt, in dem die Eingriffsregelung nach dem BNaiSchG Beriick-
sichtigung fand. Yon Seifen der zustindigen StraBenbauverwaltung sind keine Hinweise auf 6i-
nen beabsichtigten Aushau der Bundes-StraBe B 31 gekommen, Bedenken gegen die vorlie-
gende Planung sind nicht geltend gemacht worden. Es wurden keine Plandinderungen oder Er-
gdnzungen der Unterlagen erforderlich.

Landwirtschaft:

Vorliegende Erkenninisse bzw. Stellungnahmen:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 11.07.2007 gemiB § 3 Abs. 1 BauGB, Herr Veter

Herr Vetter will als Bewirtschofter einiger benachbarter landwirtschaftlicher Fliichen wissen, wie
viel Spritzabstand zu dem ObstgroBhandel einzuhalten ist.

Frithzsitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 11.07.2007 gemiB 83 Abs. 1 BauGB, Herr Halder

Herr Halder stellt die Frage nach dem Abstand der éstlichen Gebéudeseite zu den benachbarten
landwirtschaftlichen Flichen.
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Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsamtes Bodenseekreis zur Fassung vom
31.08.2007:

An die externe Ausgleichsfliiche auf dem Grundstick mit der Flurstiicksnummer 1966 am "Brai-
fenrainbach” grenzen auf der Nordlingsseife sowie der Ostseite Intensivobstanlagen direkt an.
Hierbei sind nachteilige Auswirkungen nicht auszuschlieBen, nachdem mit einer siarken Zu-
nahme/Einwanderung und somit von Schidden durch Wishiméuse gerechnet werden muss. Un-
ter Ziffer7 [Zusammenfassung] des Umweltberichtes wird dargelegt, dass die Markigemein-
schaff Bodenseeobst 6 Uber mehrere Packstationen verfiigt, wobei eine von Herm Spanagel
betrieben wird. Diese Erauterung ist nicht ganz korrekt. Die Markigemeinschaft hat aber keine
sigenen Vermarktungseinrichfungen, sondern hat als nach EU-Recht anerkannte Erzeugerorge-
nisation lediglich so genannte Vermarktungsvertrige mit selbstindigen Obstvermarkiungsfir-
men abgeschlossen. Diese ibernshmen in der Regel die Erssung, Lagerung, Sortierung. Ver-
packung und Verkauf des von den Erzeugern (ibenwiegend Mitglieder der Marktgemeinschoft)
angedienten Obstes.

Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.01.2008 des Landratsamfes Bodenseskreis, Amt fiir
Kreisentwicklung zur Fassung vom 07.12.2007.

Die Londwirtschoft wird nunmehr durch die zusitzliche KompensationsmaBnahme auf dem
Grundstiick mit der Hurstiicksnummer 1475 tangiert. Aus landwirtschaftlicher Sicht wird darauf
hingewiesen, duss die Vemdssung, Verbuschung und Verschilfung dieses Grundstiicks nicht zu
Beeintriichtigungen, d.h. Verschattung und Behinderung der Entwiisserung, der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfliichen fihren darf.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Herm Vetter, bei der Frihzeitigen Offent-
lichkeitshefeiligung vom 11.07.2007 gemdf § 3 Abs. T BauGB:

Herr Sieber erklirte, duss auf dem frithzeitigen Behdrdenunterrichungstermin diesbeziglich
keine AuBerungen gemacht wurden. Diese Frage wurde noch mit dem zustiindigen Amt abge-
Klrt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Herm Halder, bei der Frithzeitigen (ffent-
lichkeitsbeteiligung vom 11.07.2007 gemiiB § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Abstand betriigt ca. 15m.
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Abwiigung hzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 31.10.2007 des Landratsamtes Bo-
denseekreis zur Fassung vom 31.08.2007.

Die mdglichen Auswirkungen und Schiden wurden als hinzunehmend angesehen und in der
Abwigung hinter den Zweck des Ausgleichs zuriickgestellt. Die Anrequng wutde zur Kenninis
genommen. Die Formulierung wurde im Umweltbericht korrigierr.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme bzw. Anregung vom 17.01.2008 des
Landratsamtes Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung zur Fassung vom 07.12.2007:

Gehdlzpflanzungen sind nicht vorgesehen. Sofemn Gehdlzaufwuchs durch Sukzession entsteht,
wurde Sorge dafiir getragen, dass die Grenzabstinde gemdB Nachbarrecht eingehalten werden
(aof. Rickschnitt oder Rodung von Gehdlzen). Mit einer Behinderung der Entwiisserung ist nicht
20 rechnen, da diesbeziiglich keine MaBnahmen geplant sind. Ein Hinweis in Bezug auf die
Einhaltung des Nachbarrechts wurde in die MaBnahmenbeschreibung ufgenommen.

Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Stellungnahme vom 05.04.2007 des Regierungspriisidiums Tibingen zur Fussung vom
31.08.2007.

Die héhere Forstbehdrde hat bereits im Vorfeld der Planungen zur Ansiedlung des Obstgrof-
handelsbefriebes im riiumlichen Anschluss an den “Seewald" eine Stellongnahme abgegeben.
Die dort genannten Aspekte sind in den jetzt vorgelegten Unterlagen zur Anderung des Regio-
nalplans aufgenommen. Weitere Anregungen oder Bedenken werden daher von hier aus nicht
vorgebracht.

Stellungnahme vom 24.05.2007 des Regierungsprisidiums Tibingen zur Fassung vom
31.08.2007:

Auf die Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes gem. §4 Abs. 3 [BO wird hingewiesen. Des
Weiteren weist die Abteilung Forstdirekfion darauf hin, dass planexterne naturschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen, die eventuell im Waldbereich geplant werden, mit der Forsiver-
waltung abgesprochen werden missen. Das Wirtschaftsministerium, der Regionalverband Bo-
densee-Oberschwaben und dos Landratsamt Bodenseekreis haben jewsils eine Mehrertigung
dieser Stellungnahme erhalten. 1Z=Tiel der Raumordnung im Sinne des §1 Abs. 4 BouGB,
der §83 Nr.2 u.4 Abs.1 ROG u. des § 4 Abs.1 Lpl6 Wirschaftsministeriom Boden-
Wirttemberg
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Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprisidiums Tibingen zur Fassung vom
31.08.2007:

Waldfttichen-Inanspruchnohme: Sollte im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir die Zufahrt
zum geplanten ObstgroBhandel Spanagel in Eriskirch Waldfliiche in Anspruch genommen wer-
den (vgl. Anhang des Umweltberichts: Ergebnisvermerk vom 24.05.2007 Ziff.3,2), ist eine
Umwandlungsgenehmigung gemdB §9 Landeswaldgesetz erforderlich. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ist fir die eventuell in Anspruch genommene Waldfliiche ein Antrag ouf
Umwandlungserkldrung gemdB §10 Landeswaldgesetz an die Abteilung Forstdirektion beim
Regierungsprasidium Tibingen zu richten GemdB §9 Abs. 3 Landeswaldgesetz ist fiir die in An-
spruch genommene Waldfldche ein Ausgleich zu leisten. Die Abteilung Forstdirektion empfiehlt,
Art und Fliche des Ausgleichs im Rahmen des Verfahrens nach § 10 Landeswaldgesetz mitzu-

tfeilen.

WalderschtieBung: Eventuell erforderliche Anbindung bzw. Verlegung von bestehenden Wald-
weganschlissen sind in Absprache mit der unteren Forstbehdrde beim Landratsamt Bodensee-
kreis zu kldren.

Stellungnahme vom 21.01.2008 des Regierungsprasidiums Tobingen zur Fassung vom
07.12.2007:

Von den Anderungen bzw. Ergiinzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1.d.Fsg. vom
26.11.2007 sind forstliche Belange nicht betroffen.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 05.04.2007 des Regierungsprasidi-
ums Tiibingen zur Fassung vom 31.08.2007:

Die Hinweise heziehen sich ausschlieBlich auf die Regionalplan-Anderung. Fine Abwiigung hzw.
Berlicksichtigung war nicht erforderlich.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 24.05.2007 des Regierungsprasidi-
ums Tubingen zur Fassung vom 31.08.2007

Durch die Planung wurde keine Waldflache in Anspruch genommen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 02.11.2007 des Regierungsprasidi-
ums Tubingen zur Fassung vom 31.08.2007

Waldfdchen-Inanspruchnahme: Durch die Planung wurde keine Waldfliche in Anspruch ge-
nommen, eine Umwandlungsgenehmigung gemdf §9 Landeswaldgeseiz wurde daher nicht er-
forderlich. WalderschlieBung: GemdB des Telefonats mit Hern Schwochow des Biros Kovacic
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Ingenieure vom 22.11.2007 konnte der Hinweis zur Kenninis genommen werden. Er wurde im
Zuge der Planung beriicksichigt.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 21.01.2008 des Regierungsprisid-
ums Tiibingen zur Fassung vom 07.12.2007:

Fine Abwiigung bzw. Berticksichtigung war nicht erforderlich.
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3.1

Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten

Allgemeines Planungserfordernis:

Der ObstgroBmarkt Eriskirch J. Spanagel berimmt die Vermarktung von Obst aus der Marki-
gemeinschaft Bodenseeobst e6. Aus Lam-, Emissions- und Platzgrinden besfeht seit Jahren
der dringende Bedarf, den ObstgroBmarkt aus dem Siedlungsbersich von Friskirch heraus zu
legen. Im Rahmen einer Voruntersuchung méglicher Standorte wurden acht Alternativen ge-
prift, ous denen der Standort "Eriskirch-Woldesch” ausgewdihlt wurde. Fir den gewdhlten
Standort wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB erstellt. Ziel der Plo-
nung ist es, eine verkehrstechnisch ginstige Verlegung und Erweiterung des ObstgroBmarktes
zu ermdglichen und gleichzeitig die Ortslage von Eriskirch durch die Aufgabe des bisherigen
Standorfes weitgehend zu entlasten. Bisheriges/paralleles Verfahren: Da der Standort "E-
riskirch-Waldesch" in einem regionalen Griinzug liegt, ist eine Anderung des Regionalplans er-
forderlich (Verfahren luft) { Die Regionalplan-Anderung wurde am 17. Oktober 2007 von der
Verbandsversommiung beschlossen und fiegt der obersten Raumordnungs- und Landespla-
nungsbehdrde zur Genehmigung vor (Stand Feb. 2008).).

Auf Grund der fehlenden Erweiterungsmoglichkeit des sich derzeit im Oriskern von Friskirch be-
findlichen ObstgroBhandelsheiriehes Spanage! sowie erhdhter Lirmimmissionen besonders
wahrend der Nuchtzeit ist eine Verlagerung des Befriebes dringend notwendig. Dariiber hinaus
besfeht wegen der betriebswirtschaftlich erforderlichen Niihe zu den Erzeuger die Notwendig-
keit der Ansiedlung im Raum Friskirch,

Der derzeit innerorts liegende ObstgroBmarkt soll nérdlich der Bundes-StraBe B31 verlagert
werden und direkte Zufahrtméglichkeit ber den Anschluss Eriskirch an die Bundes-StraBe B 31
erhalten. Das geplante Projekt umfasst baulich eine ObstgroBmarkthalle zur Lagerung, Sorfie-
rung, Verpackung und Bersitstellung von Obst. Die Halle ist in einer Grofe von maximal
100x133m geplant, die Hohe befrigt rund 13 m. Westlich ist die befestigte Anfieferzone fir
Lkw geplant, auBerdem eine Lkw-Umfahrt um die Halle herum. Siidlich der Halle sind Plw-
Stellplditze fiir die Beschiftigten vorgesehen. Das Oberflichenwasser von Dach (mit Dachbegri-
nung) und Hotflichen wird zwei Retentionsfliichen im Plangehiet zugefuhrt, dort riickgehalten,
Uber eine belebte Bodenpassage gereinigt und, sofern es vom Untergrund nicht aufgenommen
werden konn (1. schlecht durchldssige Bodenschichten), gedrosselt an den Vorfluter, die
"Schussen", gegeben. Gemif der Bemessung Regenriickhaltung von Kovacic Ingenieure GmbH
(siehe Anlage) werden 99,95 % aller anfullenden Niederschlige durch die Bodenpassage ge-
reinigt. Der Notiberlauf (DN 150) springt bei Katastrophenregenereignissen durchschnittlich al-
le 7 Jahre einmal an, in diesen Fillen flieBr das Wasser (durchschnittlich 10 m? /a) ohne Reini-
qung Gber die Bodenpassage zur "Schussen",
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Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Im vorgelagerten Verfahren wurden verschiedene Standorte zur Ansiedlung des Obstgrofmark-
fes geprifr. Die Entscheidung it trofz der Inanspruchnahme des regionalen Grinzuges im stli-
chen Bodenseeuferbereich zu Gunsten des Standortes im Gewann “Eriskirch-Waldesch” gefallen.

Fiir den gewiihlten Standort sprechen vor allem die Notwendigkeit der Ansiedlung in Eriskirch,
d.h. die Gewdhtleistung der rdumlichen Nahe zu den Erzeugem, die verkehrlich ginstige Lage
an der Bundes-Strafle B31 (Zu- und Abfahrtsmaglichkeiten ohne Belastung storungsempfindki-
cher Siedlungsgebiete) sowie die bereits vorhandene Yorbelastung der Flache durch die Bun-
des-Strafle.

Standort-Wahl:

Anderweitige Standorte:

Ein Standort, der hinsichtlich der Zulieferung, der Verkehrsanbindung und stiidiebaulicher As-
pekte giinstiger als der Bereich "Eviskirch-Waldesch" zu beurteilen wire, konnte trotz intensiver
Suche nicht gefunden werden. Dies gilt letztlich auch fir den Bersich "Siglishofen-Sd", fiir den
im Rahmen eines interkommunalen Gewsrbegebietes bisher nur erste Voriberlegungen existie-
ré.

Im Umweltbericht zur Anderung des Regionalplans sind drei "vemniinftige" Standort-
alteativen eingshend geprift worden, darunter auch der sog. Standort *Eriskirch-Kaufland"
der im Rahmen des vorgelagerien Verfahrens nicht zur Untersuchung stand. Die Abwdgung
zeigt wiederum, dass dem Standort “Eriskirch-Waldesch" der Vorzug zu geben ist.

Eigenschaften und Qualititen des gewdhlten Standortes:

Gewdhlter Standort: Der neve Standort des ObstgroBmarktes Eriskirch liegt direkt ndrdlich der
Bundes-StraBe B 31 am Anschluss “Eriskirch-Waldesch" sowie unmittelbar siddstlich des "See-
waldes". Er ist bisher landwirtschaftlich genuizt worden (vorzugsweise Sonderkulturen). Nach
Osten und Norden ist das Plangebiet von weiteren landwirtschuftlichen Flachen (Erdbeerfelder,

Hopfen, Intensivobst, Grinland, Acker, Streuobst) umgeben, in weiterer éstlicher Entfernung
(etwa 330 m) flieh die "Schussen".

An der Baumgartener StraBe befindet sich sin einzelnes Wohnhaus (Schoppenhof} in der land-
wirtschaftlichen Flur. Das Bodenseeufer ist in siidwestlicher Richtung rund 900 m entfemt. Der
Abstand zur Ortslage von Eriskirch stdlich des Plangebietes betrdgt mindestens 130m. Zwi-
schen dem geplanten Vorhabenstandort und dem Ortsrand verlduft die neue Bundes-Strafe,
deren Gradiente ca. 2,0 m unter dem Geldndeniveau im Plangebief liegt.
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322  Vorentwurfs-Alternafiven:

Auf Grund der konkreten Vorgaben des Vorhabentriigers wurden in der Vorentwurfs-Planung

keine Alternativen erarbeitet.

3.23

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:

Mdglichkeiten der Fesisetzung

gewihite Festsefzungen

Begriindung der Auswahl

Sondergebiet (S0)

Grundfitichenzahl (GRT), zuldssige
Grundfiiche

Zahi der VoligeschoBe, Wand- und
Firsthohen (WH und FH) entweder

vorhabenbezogener Gebiels-
Charokter "ObstgroBmarkt”

wléssige Grundflache

ErdgeschoBhéhe in m G.NY; Hohe
isher NN (Gesamthohe) der Haupt-

Die Bestimmung der Art der bauli-
chen Nutzung stellt einen zentralen
Punkt des vorhabenbezogenen Be-
bovungsplanes dar. Die Bestim-
mung erfolgt nicht auf der Grund-
loge der Vorschriften des §9
BauGB. Sie ist jedoch sfark on die
Systematik und Terminologie der
Baunutzungsverordaung (BauNVO)
angelehnt, Durch die Festsetzung
des Nutzungs-Zwackes "Obstgrof-
markt" soll eine dem Allgemeinver-
stindnis zugingliche Zielrichtung
vorgegehen werden. Hierhingin ge-
hiirt auch der Kleinflachige Verkauf
betriebstypischer Produkte, soweit
dieser eine Neftoverkaufsfliche von
maximal 50m? nicht Gberschreitet
und dessen Realisierung innerhalb
des geplanten Betriebsgebéiudes
gemdh dem vorliegenden Planent-
wurf erfolgt. In diesem Fall handelt
es sich um den Verkauf von Obst
und Obstprodukien an den End-
veebraucher.

Durch die Festsetzung einer zulds-
sigen Grundfldche wird eine von
der Grundstiicksgrafie unabhangige
Zielvorgabe getroffen, die sich hier
durch die Anforderungen des Vor-
habens ergibt.

Die Festsefzung der FrdgeschoBhd-
he iber NN (Oberkante des Erdge-
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in-m i.NN oder in m auf dos no-
fitliche Geldnde bezogen, Erdge-
schoBhéhe in m 0.NN; Hche Uber
NN (Gesamthdhe) der Hauptge-
hiude

offene  Bauwsise, geschlossene
Bauweise, abweichende Bauweise

gebiude

ahweichende Bouweise

schoB-Roh-FuBbodens) und  der
Hihe dber NN (Gesomthihe) des
Hauptgebdudes schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsefzung
des Vorhabens. Dass das Verwal-
tungsgebiiude von der Festsetzung
der ErdgeschoBhahe ausgenommen
ist, hat ouf dessen opfisthes Er-
scheinungsbild und den damit ver-
bundenen Eingriff ins Landschafts-
Bild durch die weiteshin giltige Ge-
samthdhe keine Auswirkunges. Die
gewdhlte Systematik ist auch fiir
den AuBenstehenden (2.B. Anfie-
ger) nachvollzishbar und  damit
kontrollierbar.

Die festgesetztie  "abweichende
Bouweise" ermaglicht eine maxi-
mal Lange des Houptgehdudes von
155,00 m. Dadusch wird einerseits
den Vorgaben zur Errichtung eines
Obstgrofimarktes Rechnung gefro-
gen, ondererseits werden stidte-
bauliche Fehlentwicklungen ausge-
schiossen.
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Planer:

Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau/B.
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