Aicnard Boorberg Veriay 37 ~ Nachdrudh vorsolen

SM-Schaltunu. 1%fach

Muster flr ein reines und allgemeinas Wohngebiet

Rechtsgrundlagen

Bebauvungsvorschriften

1. 85 1 bis 24, B bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, 8. 1976

(BGBL. | S, 2256) — BBauG —

2. 8§ 1 — 23 der Baunulzungsverordnung 1. d. . vom 26. 11. 1968 (BGBI. | . 1237) — BauNVO —
8. 58 1 — 3 und Anlage der Planzeichenvarordnung vom 19. 1. 1965 (BGBL | . 21) .
4. §§ 3, 7, 8, 16 und 111 der Landesbauordnung fir Baden-Wiritemberg vom 20. 8. 1972 (Ges.Bl. S, 352) — LBO —

In Erginzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(5 9 Abs. 1—3 BBauG)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 — Reines Wohngebist (WR)

— Allgemsines Wohngebist (WA)

1.2 — Zahl der Voligeschosse

18 GRZ: = 0,4/0,3

14 aFz: = 9,9/0,8

1.6 Bauweise:

— offen gemil § 22 Abs.

........................ (zwingend})

........ III (als Hbchstwert)

2 BauNVO

— geschlossen gemiB § 22 Abs. 3 BauNVO

1.6  Ausnahmen:

Anlagen nach

— § 3 Abs. 3 BauNVO — (WR)
—&§4 Abs, 3 Ziff. . BauNVO — (WA)

sind

— gemiB § 1 Abs, 4 BauNVO

~— in vollem Umfang

— in folgendem Umfang .

nicht Bestandteil des B

s o omm o

ebauungsplanes und somit nicht zul#issig.

- gemlifl § 1 Abs, 5 BauNVQO

~ in vollem Umfang
— in folgendem Umfang .

generall zultissig

2. Nehenanlagen

moom owm o e o e

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen

— nicht zul#ssig.

— In folgendem Umfang zuldssig: ..o e e e e s e em e e eees

3. Stellpliitze und Garagen

Stellptdtze und Garagen sind
festgesetzt sind,

auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliche unzulfissig, soweit sie im Planinhalt nicht



4. Héhenlags der baulichen Anlagen

— Dig Héﬁhenlage der baulichen Anlagen ist im Planinhalt festgesetzt.

— Die ErdgeschoBfuBbodenhohe der Gebiude darf max. . ... I,OOm .......................................... Uber der Hohe der
zugehdrigen ErschlieBungsstrafie liegen.

5. Schutzflichen

51 Die im Planinhalt festgesetzien Schutzflichen sind von jeder Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

ist das
§.2 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen sind im Planinhal{ gekennzeichnel. Hiervon betroffen sind_dis

Grundstiicke Flst. Nr. 1298/5 Gebdude 71

B Bauordnungsrechiliche gestalterische Festsetzungen

(§ 111 LBO)
1. Wohngebiiude + Geschidftsgebdude
1.1 — Satteldach von ... 25" bis ... 3?" Neigung
~ Waknidach
— Flachdach bis ... 50 Neigung

1.2 Dachaufbauten sind unzuldssig.

1.3 Die Dachneigung ~ Dachgesimsausbildung bel Hausgruppen muB gleich sein.
)A/D_—i(é Kniestockhdhe darf max. 0,30/0,80 m betragen.

1.5 Zur Dachdeckung ist dunkles Material zu verwenden,

1.6 Doppelhduser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet werden, |
2. Garagen

2.1 Flachdach bis ... 9 ° Neigung

2.2 Max. Hehe: 250 m

2.3 Der GaragenfuBboden darf max. ... O ....... cm lUber der zugehorigen StraBenachse liegen.

|
|
i
|
3. Einfriedigungen
3.1 Zuldssig an &ffentlichen StraBen und Plitzen
~— Sockel bis 0,20 m mit Heckenhinterpflanzung :
— Holzzéune mit Heckenhinterpflanzung |

~ Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen MOy d= und Westseite
3.2 Max. Héhe: 0,80 m

C Nachrichtlich iibernormmene Festsetzungen
1. Die Leitungen firr elektrische Energie- urid Fernmeldesinrichtungen sind (p Erdkabel zu verlegen,

2. Die Sichidreiecke sind von jedet Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.’

Anmerkung

Die Feslsetzungen eines Bebauungsplanes kénnen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text getroffen werden. Grund-
sitzlich ist der Darstellung durch Zeichnung, Farbe und Schritt auf dem Plan der Vorzug zu geben. Der Planinhalt ist in
der Regel jedoch durch textliche Ausfiikrungen zu erginzen,

Das vorstehende Beispiel eines Textteiles (Bebavungsvorschriften) fiir ein allgemeines oder reines Wohngebiet enthalt im
wesentlichen die in der Regel notwendigen textlichen Erginzungen des Planinhalts eines Bebauungsplanes. Das Beispiel
ist nicht erschépfend; es soll auch nur als Anleitung zur Aufstellung des Textteiles dienen. Weitere planungsrechtliche
Festsetzungen sind nach § 9 Abs. 1 BBauG zulissig. Ob solche erforderlich sind, ist im Einzelall zu entscheiden. Hierbei

werden die einzelnen Festsetzungen am zweckmiifigsten in der Reihenfolge der Aufzdhlung in § 9 Abs. 1 Ziffer 1 — 26
BBauG angeordnet,

Die Zahi der Voligeschosse, GRZ und GFZ sowie die Bauweise (1.1 — 1.5) késnnern auch durch Planzeichen im Planinhalt
festgesetzt werden. Es bestehen keine Bedenken, eine Festsetzung durch Planzeichen im Planinhalt in den Bebauungs-
vorschriften zu wiederholen bzw. zu verdeutlichen.




