Satzung
iiber die IV. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Greuth®

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL L. 8. 2414), § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S. 895), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 581), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. L. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. L. S. 466) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1. 1991 S. 58)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Eriskirch in 6ffentlicher Sitzung am 15. Juni 2005 die folgende
Satzung beschlossen:

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der IV. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 15. Juni 2005.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem
o zeichnerischen Teil vom 15. Juni 2005
o textlichen Teil vom 15. Juni 2005

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlidssig den aufgrund von
§ 74 erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Eriskirch, den 24. Juni 2005
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Satzung

iiber die ortlichen Bauvorschriften zur
IV. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Greuth*

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. L. S. 2414),

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S. 895), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 581), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. L. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. L. S. 466) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I. 1991 S. 58)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Eriskirch in 6ffentlicher Sitzung am 15. Juni 2005 die folgende
Satzung beschlossen:

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der IV. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
vom 15. Juni 2005.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 6rtlichen Bauvorschriften geméB § 74 LBO bestehen aus dem
o zeichnerischen Teil vom 15. Juni 2005
o textlichen Teil vom 15. Juni 2005

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrléssig den aufgrund von
§ 74 erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

riskirch, den 24. Juni 2005
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4. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan “Unteres Greuth”
Gemeinde Eriskirch

TEXTLICHE FESTSETZUNG MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergénzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL. |. S. 2414).

2. Baunutzungsvercordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1893

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.12.2004 (BGI. S. 895).

4. Planzeichnungsverordnung (PlanzV) i.d.F. vorn 18.12.1990

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(11 BauGB
Entsprechend den Einschrieben im Plan §§ 115 BauNVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet {WA) §4 BauNVO

Entsprechend den Einschrieben im Plan

1.1.1 Einschrdnkung von Nutzungen im WA-Gebiet:  § 4(3) BauNVvO
Geman §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind von den
in § 4(3) BauNVO genannten Nutzungsarten:  §1 (6) 1 BauNVO
-Gartenbaubetriebe {Nr. 4) und
-Tankstellen (Nr.5)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

1.2 Mischgebiet (MI) §6 BauNVO
Entsprechend den Einschriebsn im Plan

1.2.1 Einschrankung von Nutzungen im Mi-Gebiet:  § 1(5) BauNVO
Gemé&R §1 Abs. 5 BauNVO sind von denin §
6(2) genannten Nutzungsarten:
-Tankstellen (Nr.7)
nicht zuldssig

1.2.2 Unzuléssigkeit von Ausnahmen im Mi-Gebiet: §1(6)1 BauNVO
Im Gebiet Ml sind Vergnligungsstétten im Sin-
ne des § 4a Abs. 3 Nr.2 nicht Bestandteil des
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Bebauungsplanes.

Kerngebiet (MK)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

Einschrinkung von Nutzungen im MK-Gebiet
GemaR §1 Abs. 5 BauNVO sind von denin §
7{2) genannten Nutzungsarten:

- Vergniigungsstétten (Nr.2) und
-Tankstellen (Nr.5)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Entsprechend § 7 (3) 2 sind auch Wohnungen
zuléssig die nicht unter § 7 (2) Nr. 6 + Nr. 7
fallen

Sondergebiet (50)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

Maf der baulichen Nutzung
Entsprechend den Einschrieben im Plan
(*Zahlenwerte sind nur Beispiele)

max. Gréte der Grundfldche (GRZ) der bauli-
chen Anlagen je Quadratmeter Grundstiicks-
fidche

Zahl der Vollgeschosse
Entsprechend den Einschrieben im Plan

Wandhohe

als Héchstgrenze Uber Erdgeschofifu’boden-
héhe (EFH)

Die max. Wandhohe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aussenwand des Hauptbaukdrpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der Aussenkante der Dachflé&che. Der
untere Bezugspunkt der Wandhshe ist die
festgelegte EFH.

Geb&udehbhe
als Hachstgranze tber ErdgeschofuBboden-
hohe (EFH)

Hohenlage der Gebiude:

Die EFH = Erdgeschossrohfultbodenhéhe mit
Hohenangabe (iber Normal Null ist im Plantsil
festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Bauweise
Entsprechend den Einschrieben im Plan

§7

§1(5)

§7(3)2

§10

§9(1N1

§ 16(2)1

§ 16(2)3

§ 16(3)2

§ 16(3)2

§ 9(2)

§ 16(5)

§ 9(1)2

BauNVO

Bau NVO

Bau NVO

BauNVvO

BauGB

BauNVQ

BauNVvO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauGB
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offene Bauweise

geschlossene Bauwsise

Hausformen

Daoppelhaus

Baugrenze
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

Baulinie
Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen:
(First- und Gebauderichtung)

Garagen / Carports und/oder Stellpldtze

Private Stellplitze sind auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen.

Vor Garagen ist ein Mindestabstand von
5,0 m zur Strasse einzuhalten.

Bauliche Anlagen auBerhalb der iiberbau-
baren Flichen bzw. auferhalb der Flachen
fiir Nebenanlagen, Garagen, etc.

Zuldssig sind:
Nichtliberdachte Stellplétze

Nebengebdude als Abstellrdume, wie Fahrrad-
unterstellrdume, sowie bauliche Anlagen zur
Untersteliung von Gartengerédten. Auf jedem
Grundstiick darf nur ein Nebengeb&ude erstellt
werden.

Das Nebengebdude darf eine maximale Grés-
se von 30 m?® umbauten Raumes und eine ma-
ximale Traufhdhe von 2,00 m nicht Oberschrei-
ten.

in den Griinflachen ausschlielllich untergeord-
nete bauliche Anlagen, die der Nutzung der
Flachen dienen (z.B. Spielgerate, Pavillions,
Sitzbénke, Stellpléatze)

Sichtschutzwande sind nur bei Doppelhdusern
bis zu max. 2,00 m Héhe, in Verbindung mit
Pergolen bis zu max. 2,40 m Héhe zulassig.

Die zwischen den Baugrenzen und den Stras-
senflachen liegenden Grundsticksfidchen sind
nicht iberbaubare Grundstlicksflichen. Auf

§ 22

§ 22

§ 23(1+3)

§ 23(1+2)

§ g(1)2

§ 9(1)4+22
§12

§ 9(1)2+4
§23

BauNVQO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB
BauNVO

BauGB,
BauNVO
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diesen Flachen sind Nebenanlagen soweit sie
Gehéaude sind nicht zugelassen.

Offentliche Verkehrsflichen § 9(1)11
(Farbige Darstellung siehe Planteil)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe- §9(1)1
stimmung als verkehrsberuhigter Bereich mit
gleichberechtigter Nutzung durch alle Ver-
kehrsteilnehmer, im Sinne des Zeichens 325

StVO (§42 Abs. 4a StVO). Die Fldchen werden
niveaugleich ausgefihrt.

Fussweg / Radweg

Offentlicher Parkplatz

Verkehrsgriin als Bestandteil der Stralle

Sichtflachen an Einmiindungen §9(1)10
Sichthindernisse tiber 70 cm Fahrbahnhdhe
sind unzuléssig

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9(1)12

Versorgungsflache Elektrizitéat

Retentionsmulden entlang der éffentlichen § 9(1)12+14
Flachen zur Versickerung des Oberfléchen-

wassers mit Notiiberlauf in den gemeindlichen

Kanal / Vorfluter.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9(1)20
Entwicklung von Natur und Landschaft i. V.mit

§ 9(1)25a+b
Umgrenzung von Flachen fiir die Abfall- und §9(1)14
Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riick- Nr. 10.2
haltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser, sowie fir Ablagerungen.

In dem Gebiet ist ein System von Retentions-
mulden anzulegen, die das Oberfldchenwasser
und Dachflichenwasser vollsténdig liber die
belebte Bodenzone oberflaéchennah zur Versi-
ckerung bringt. In den privaten Grundstiicken
sind folgende Maftnahmen zu beachten:

- MindestgroRe: 15% der Grundflé&che im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO, die Sickermulden
kénnen als Einzelmulde oder in mehrere Mul-
den aufgeteilt werden.

- Lage frei wahlbar, jedoch im Abstand von
mind. 2,00 m zur Grenze eines anderen priva-

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
Nr. 7.
PflanzV

BauGB

BauGB
BauGB
PlanzV
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ten Grundstiicks, sofern Uber privatrechtliche
Regelungen keine grundstiicksiibergreifende
Losung ausgefiihirt wird.

- Tiefe mind. 0,20 m, max. 0,50 m

- Zufiul der Oberflaichenwasser oberflédchen-
nah Uber die belebte Bodenzone.

- sickerfahiger Unterbau mit einer Abdeckung
aus einem Sand-Humus-Gemisch.

- anfallendes Oberflachenwasser im Bereich
des Untergeschofles ist durch Pumpen dem
Versickerungssystem zuzuleiten.

- der Einbau eines Regenwasserauffangbe-
ckens entbindet nicht von der Anfage der Mul-
de.

- Sickerschéchte und Drainagen jeglicher Art
sind nicht zuldssig.

- die Notiberlaufe der Versickerungsmulden
diirfen dem offentlichen Mischsystem zuge-

flhrt werden
Die Versickerungsmulden sind nach ATV §74(3)2 LBO
A-138 zu bemessen und auszubilden
o000 o00g 7.2 Flachenhafte Planzgebote
0OQOQQCQ0 8 Sghotterrasen mit Frithlingsgeophyten
oder

Extensive Wiese, teils mit Strauchgruppen
{siehe Pflanzliste 3)

oder

Blumenwiese

7.3 Einzelpflanzgebote

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines
@ Hochstamms der entsprechenden Pflanzliste,
Stammumfang mind, 12/14 cm.

Pfianzauswahl: wie Pflanzliste 142

Biume der Pflanzliste 1:
(B&ume mit grolem Kronenvolumen})

Obsthochstammbdume

Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Baume der Pflanzliste 2:
(B&ume mit mittlerem Kronenvolumen)

Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde  Tilia cordata

Straucher der Pflanzliste 3
(fur Feidhecken und Strauchgruppen)

Hartriegel Cornus sanguinea
Haseinu} Corylus avellana
Pfaffenhiitchen  Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina
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Strauchweiden  Salix spec.

Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schneeball Viburnum opulus

Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9(1)21

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechte zu belas-
tende Flachen

GR - Gehrecht zugunsten der Angrenzer

FR — Fahrrecht zugunsten der Angrenzer

LR — Leitungsrecht zugunsten der Angrenzer

Schallschutz § 9(1)24

Die Ergebnisse der Berechnungen zur
Larmbelastung des Baugebietes sowie den
daraus abgeleiteten Planungsempfehlungen
hinsichtlich der Larmpegelbereiche laut Gut-
achten des

Biros

ita — Ingenieurgesellschaft
far technische Akustik mbH
Beratende Ingenieure VBI
Wiesbaden

Vom 16.02.2005
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die in diesem Guiachten dargestellten not-
wendigen aktiven Larmschutzmalinahmen
(Larmschutzwall entlang Sitzstufen am Sta-
dion) werden vom Erschliessungstréger im
Zuge der ErschlieBungsnahmen hergestellt,
Der Larmschutz wird als Erdwall mit der er-
forderlichen Hohe it. Planteil ausgeflihrt

Die in diesem Gutachten dargesteilten not-
wendigen passiven Larmschutzmalnahmen,
dies gilt insbesondere fir die Geb&ude, sind
fur das jeweilige Grundstiick auf Kosten des
jeweiligen Grundstiickseigentiimers auszu-
fuhren und bei der Geb&udeplanung zu be-
rlcksichtigen.

In den jeweiligen Baufenstern ist in den in
der Planzeichnung dargestellten Bereichen
baulicher Schallschutz entsprechend den
Larmpegelbereichen der DIN 4109 (Schali-
schutz in Hochbauten) an den im Schallgut-
achten dargestellten Fassaden der jeweili-
gen Gebaude erforderlich.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer, die keine
offenbaren Fenster zu die zuldssigen
Schallwerte einhaltenden Seiten aufweisen,
ist durch geeignete MaBnahmen ( z. B. Win-

BauGB

BauGB




10.

2:Planung\P33_Eriskirch\P33-01_OrtsmitteWorschiiflen\T_Festsetz_4_Satz.doc

tergarten, mechanische Schalldamm-
lifter)eine ausreichende Bellftung bei Ein-
haltung des geforderten baulichen Schall-
schutzes nachzuweisen.

Zus#tzlich wird empfohlen, die Schlafrdume
auf den nicht larmbelasteten Gebaudeseiten
vorzusehen.

Planbereich § 9(7)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

BauGB
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C) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Gestaltungsvorschriften § 91 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

1.1

1.2

1.3

1.4

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74{1)1

Dachform, Dachneigung, Dachgestaitung § 74(1)1
Siehe Einschriebe im Plan.

SD = Satteldach
WD = Walmdach
FD = Flachdach

DN = Dachneigung

Bei Festsetzung SD (Sattelidach und WD
{Walmdach) sind Flachddcher bei untergeord-
neten Dachern zuldssig.

Flachdacher sind mit mind. 80% Fléchenanteit
zu begriinen.

Flachdacher von Garagen oder Carports sind
ebenfalls zwingend begrint auszufilhren.

Fir die dussere Gestaltung der Nebenanlagen
gelten die folgenden Festsetzungen:

Wiinde:

Ausflihrung nur in Holzverschalungen (Aus-
nahme Gewéchshduser)

Dachdeckung:

Bitumenbahnen und &hnliches, sowie Dachzie-
gel

Dachneigung: Maximal 35°.

Flachdédcher sind nicht zugelassen.

Anlagen (Eindeckungen+Fassaden) zur Nuf-
zung der Primdrenergie (Sonnenkoliektoren,
Photovoltaikanlagen) sind zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Giebel-
bzw. Schleppgaupen im 1. DG.

Die Dachgaupen miissen ein ausgewogenes
Verhditnis zur Dachftiche und untereinander
ausweisen. thre Lange darf insgesamt pro
Dachseite nicht mehr als 1/3 der Dachldnge
betragen. Es ist ein Mindestabstand der Dach-
aufbauten erforderlich von 1,0 m untereinan-
der, von 2,50 m vom Ortgang und 1 m vom
First. Die Einzelbreite der Dachgaupen ist auf
maximal 2,0 m begrenzt, Bei Doppelhdusern ist
ein Mindestabstand von der gemeinsamen
Trennwand einzuhalten (s. auch § 8 (3) LBO).
Die maximale Auflenwandhéhe der Dachgaupe
gemessen von OK Dach bis OK Dachgaupe ist
auf 1,50 m festgesetzt. Zwerchhduser sind bis
zu einer Breite von 2,5 m zuldssig {max. 1
Zwerchhaus/Gebédude.

Untiberdachte Dacheinschnitte (Negativgau-
pen) sind unzuléssig.

Ads Dacheindeckung im Allgemeinen Wohnge-

LBO

LBO
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biet (WA} und im Mischgebiet (M) sind nur
einfarbige rote bis rotbraune Dachziegel oder
Dachsteine zuldssig.
1.5  Automaten und Werbeanlagen diirfen nicht
freistehend aufgestelit werden. Die maximale
Grésse von Aufomaten oder Werbeanlagen
betrédgt 1,00 m?, Die Aufstellung von Werbean-
lagen ist nur an der Statte der Leistung zuge-
lassen.

2, Stiitzmauern § 74(1) LBO
Stiitzmauern sind nicht zuldssig

3 Gestaltung der unbebauten Flichen der §74(1)3 LBO
bebauten Grundstlicke

3.1 Das bestehenden natlirliche Geldnde ist
grundsétzlich beizubehalten.

Flichige - und Giber das gesamte Grundstiick
gleichmdssig aufgetragenene — Gelandeauf-
schittungen sind zur Unterbringung des Erd-
aushubes aus der Baugrube zuléssig.
Veranderungen des natlrlichen Gelandes sind
auf den unbedingt notwendigen Umfang zu
beschrénken.

Minimale Anbéschungen und Abbdschungen
sind nur zuldssig, sofern sie die Geldndever-
héltnisse der Nachbargrundstiicke und der
ErschlieBungssituation berlicksichtigen. Sie
sind dem natiirlichen Gelédndeverlauf anzupas-
sen. Die erforderlichen Gel&ndeverdnderungen
zur Unterbringung der Versickerungsmulden
sind zulassig. Ausnahmen hisrvon kdnnen
zugelassen werden, wenn dies die spezielle
Geléndssituation bzw. die Anpassung an
nachbarliche Héhenverhéltnisse erfordern.
Eine harmonische Gesamigestaltung mul} ge-
waéhrleistet sein.

3.2 Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mass zu beschrinken. Die Beldge
fir Garagenzufahrten und Steliplatze sind als
wasserdurchléssiger Belag auszufithren.

{z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Pflasterflichen mit wasserdurchldssigsn
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

4, AuBenantennen §74(1)4 LOB
Es sind keine Uberdachantennen zulassig.

Satelittenantennen sind maximal eine Anlage
pro Gebéiude bzw. Doppelhaushélfte zulassig.

D) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

Keine Eintragungen
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E) HINWEISE Bodenaushub
Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit

mdglich — innerhalb des Planungsgebietes
wiederzuverwenden.

Hoéhensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhen
beziehen sich auf das “neue Héhensystem”
tiber Normal-Null (NN)

Bodenarchéologie / Landesdenkmalamt
Soliten bisher nicht bekannte Fundstellen ent-
deckt werden muss das Landesdenkmalamt
sofort benachrichtigt werden

(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Einrichtungen fiir die Stromversorgung
Entlang der éffentlichen Strassen und Wege
sind auf den privaten Grundstiickflachen in
einem Geléndestreifen von 0,5 Meter Einrich-
tungen fiir die Stromversorgung (Kabelvertei-
lungsschranke) an einigen Stellen erforderlich.

Grundwasserstand
Die Ausbildung des Kellers als wasserdichte
Wanne wird dringend empfohlen.

Werbeanlagen

Auf den nicht tiberbaubaren Fldchen zwischen
den Baugrenzen und den Strassenfléchen
kénnen aus Griinden der Verkehrssicherheit
nach § 16 LBO keine Werheanlagen zugelas-
sen werden

Stellplatzverpflichtung

Fir die notwendigen Stellplatze gilt die ,6rtliche
Bauvorschrift zur Erfiillung der Stellplatzverpflich-
tung” vom 9.05.2001, genehmigt 5.09.2001

Kirchengelidut

Durch die bestehende evangelische Kirche und
die zukiinftige katholische Kirche ist mit Kir-
chengeldut zu rechnen.

F) ANLAGEN Begriindung vom 15.06.2005
zum Bebauungsplan

Anerkannt: Aufgestellt;
Eriskirch, den 15.06.2005 Ravenshurg / Ebershach, den 15.06.2005

ARGE:
GroB} + Stumper




