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.. GUTACHTERAUSSCHUSS
OSTLICHER BODENSEEKREIS

Offentliche Bekanntmachung
der Gutachterausschussgebiihrensatzung des Gutachterausschusses ,,Ostlicher
Bodenseekreis”

Die Stadte Friedrichshafen und Tettnang sowie die Gemeinden Meckenbeuren, Neukirch, Kressbronn,
Langenargen, Eriskirch und Immenstaad haben mittels 6ffentlich-rechtlicher Vereinbarung den gemein-
samen ,Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis” gebildet.

Der Aufwand fir die Tatigkeiten der Gutachterausschiisse wird teilweise durch die Erhebung von Ver-
waltungsgebiihren gedeckt. Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ,,Ostlicher Bodenseekreis“ er-
hebt demnach insbesondere fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten sowie fiir die Erteilung
schriftlicher Auskiinfte bspw. von Bodenrichtwerten oder aus der Kaufpreissammlung Verwaltungsge-
bihren.

Die Stadt Friedrichshafen ist als Gbernehmende Gemeinde berichtigt, fiir das gesamte Gebiet der am
,Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis” beteiligten Stidte und Gemeinden im Rahmen der ihr
Ubertragenen Aufgaben Satzungen erlassen (§ 26 Absatz 1 GKZ).

Nachstehend wird die Gutachterausschussgebiihrensatzung bekannt gemacht. Sie findet Anwendung in
allen acht beteiligten Stadten und Gemeinden.

Satzung der Stadt Friedrichshafen liber die Erhebung von Gebiihren fiir Leistungen des
Gutachterausschusses Ostlicher Bodenseekreis vom 22.02.2021
(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit den §§ 2, 11, 12
des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Friedrichsha-
fen am 22.02.2021 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gebiihrenpflicht

(1) Die Stadt Friedrichshafen als erfiillende Gemeinde erhebt fiir die Erstattung von Gutachten
durch den Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis und fiir Leistungen der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses Gebiihren.

(2) Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Gebilihren zu Grunde liegen, um-
satzsteuerpflichtig sind, wird zu der Gebiihr die Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe
hinzugerechnet.

(3) Diese Satzung ist nicht anzuwenden, wenn der Gutachterausschuss oder dessen Geschéfts-
stelle von einem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken herangezogen wird.
(4) Die Satzung gilt in den beteiligten Stadten Friedrichshafen und Tettnang sowie die Gemeinden

Meckenbeuren, Neukirch, Kressbronn, Langenargen, Eriskirch und Immenstaad.
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§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

Geblihrenschuldner ist, wer die Leistung veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen
wird.

Mehrere Geblihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

Neben dem Gebilhrenschuldner haftet, wer die Gebihrenschuld durch schriftliche Erklarung
gegenliber dem Gutachterausschuss Gibernommen hat; dies gilt auch fir denjenigen, der fir
die Geblihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 3 Gebilihrenmalstab

Die Gebihren fur Wertermittlungen des Gutachterausschusses werden vorbehaltlich der Ab-
satze 5, 6, 7 und 8 nach dem ermittelten Wert der Sachen und Rechte, bezogen auf den Zeit-
punkt des Abschlusses der Wertermittlung, erhoben.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grund-
stiick oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebiihr aus der
Summe der maligeblichen Werte der einzelnen Gegenstande zu berechnen. Gleiches gilt, wenn
Wertminderungen zu bericksichtigen, Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher
Grundstickseigenschaften zu ermitteln oder mehrere gleichartige unbebaute Grundsticke zu
bewerten sind. Von dieser Regelung ausgenommen sind die Gebihren fir mehrere Eigentums-
wohnungen auf einem Grundstliick, die sich nach § 4 Abs. 3 berechnen.

Sind Wertermittlungen flir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzufiihren,
so wird fir jeden Stichtag eine Gebilhr berechnet. Fir den héchsten Verkehrswert nach Abs. 1
wird die volle Gebiihr erhoben. Fiir jeden weiteren Verkehrswert wird die Halfte der anrechen-
baren Gebihr nach § 4 berechnet. Sind die tatsdchlichen und rechtlichen Verhaltnisse antrags-
gemal unverdandert, wird hierflr ein Viertel der anrechenbaren Gebiihr nach § 4 erhoben.
Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebuhr aus dem Wert des gesamten
Grundstiicks berechnet.

Bei Wertermittlungen im Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet der Wert
der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fir die Gebihrenfestsetzung.

Fir die Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB) und fiir die Erstat-
tung von Gutachten nach § 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz v. 01. September 2001 werden
die Geblihren nach Verwaltungsaufwand nach § 4 Abs. 5 erhoben. Mindestgebtihr 450,00
Euro.

Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschéftsstelle nach Ab-
schluss der Wertermittlung zu einer Eroérterung von Gegenvorstellungen ohne Auswirkungen
auf die Wertaussage des Gutachtens, werden hierfir Geblihren nach Verwaltungsaufwand
nach § 4 Abs. 5 erhoben.

Fiir zusatzlichen Aufwand (wie z.B. zuséatzliche Besprechungen auf Veranlassung des Antrag-
stellers, zusatzliche Ausarbeitung auf Veranlassung des Antragstellers, zusatzlicher Ortstermin),
werden hierfir Geblhren nach Verwaltungsaufwand nach § 4 Abs. 5 erhoben.
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§ 4 Gebiihrenhohe

Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten wird die Geblihr wie folgt bestimmt:

Wert nach § 3

Grundbetrag

Zuschlag

(2)

(3)

(4)

(5)

0 Euro bis 25.000 Euro 1.100,00 Euro
iber 25.000 Euro bis 100.000 Euro 1.100,00 Euro  zzgl. 0,4 % aus dem Betrag

Gber 25.000 Euro

liber 100.000 Euro bis 250.000 Euro 1.400,00 Euro  zzgl. 0,25 % aus dem Betrag
Gber 100.000 Euro

Uber 250.000 Euro bis 500.000 Euro 1.775,00 Euro  zzgl. 0,2 % aus dem Betrag
Giber 250.000 Euro

iber 500.000 Euro bis 2.000.000 Euro 2.275,00 Euro  zzgl. 0,15 % aus dem Betrag

Giber 2.000.000 Euro

Giber 5.000.000 Euro

bi

S

5.000.000 Euro

4.525,00 Euro

6.925,00 Euro

Giber 500.000 Euro

zzgl. 0,08 % aus dem Betrag
Uber 2.000.000 Euro

zzgl. 0,05 % aus dem Betrag

Giber 5.000.000 Euro

Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, zum Beispiel Garagen oder Gartenhauser) oder wenn die-
selben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich
die Zustandsmerkmale (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV) gedandert haben, ermaRigt sich die Geblhr um
30 %.

Sind im Rahmen eines Wertermittlungsauftrags in einem Gebdaude mehrere Eigentumswoh-
nungen zu bewerten, so wird fir die Eigentumswohnung mit dem héchsten Verkehrswert nach
§ 3 Abs.1 die volle Gebihr erhoben. Fiir jede weitere Wertermittlung ermaRigt sich die Geblihr
um 20 %.

In den Gebihren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fiir den Antragsteller und eine weitere
fiir den Eigentlimer enthalten. Ist der Antragsteller nicht Eigentlimer oder Teil der Eigentiimer-
gemeinschaft, erhalt der Eigentlimer oder die Eigentiimergemeinschaft eine weitere Ausferti-
gung. Flr jede weitere Ausfertigung — auch auf Grund gesetzlicher Vorschriften, werden Ge-
bihren in Hohe von 25,00 Euro / Stiick berechnet.

Gebliihren nach Verwaltungsaufwand im Zeithonorar:

Fiir Leistungen des Gutachterausschusses oder der Geschéftsstelle, die in dieser Satzung nach
der Hohe des Verwaltungsaufwands berechnet werden, wird je angefangene % h der Inan-
spruchnahme eine Gebiihr in Héhe von 17,00 Euro erhoben.
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Gebihren fir schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte:

e Einfache schriftliche Bodenrichtwertauskunft (ohne Lageplan) 30,00 Euro
e Erweiterte schriftliche Bodenrichtwertauskunft (ggf. mit Lageplan und Auszug aus dem Be-

bauungsplan) nach Verwaltungsaufwand § 4 Abs. 5
Mindestgebiihr 136,00 Euro

Gebihren flr Ausklnfte aus der Kaufpreissammlung:
Im Vergleichswert- oder Auswahlverfahren nach Verwaltungsaufwand § 4 Abs. 5
Mindestgebiihr 136,00 Euro

Geblihren flr den Grundstiicksmarktbericht:

Printausgabe oder digitale Ubermittlung 40,00 Euro
bei Versand zzgl. Versandkosten 2,50 Euro
Fiir besondere Leistungen bei der Ermittlung der Grundlagendaten, die fiir die Erstattung eines
Gutachtens erforderlich sind, wie z.B. 6rtliche Aufnahme der Gebdude, ein 6rtliches Aufmafd
der bewertungsrelevanten Fliachen oder Erstellung / Ergdnzung malRstabsbezogener Pldne
durch den Gutachterausschuss oder die Geschaftsstelle werden Gebiihren nach Verwaltungs-
aufwand nach § 4 (5) erhoben.

Fir sonstige Leistungen der Geschaftsstelle werden Geblihren nach Verwaltungsaufwand nach
§ 4 (5) erhoben.

§ 5 Riicknahme eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der Gutachteraus-
schuss einen Beschluss liber den Wert eines Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Geblihr
nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebiihr erhoben. Wird ein Antrag erst
nach dem Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Gebhr.

Wird ein Antrag auf Erstellung einer sonstigen Leistung des Gutachterausschusses oder dessen
Geschaftsstelle zuriickgenommen, so wird eine Gebiihr nach dem Bearbeitungsstand von bis
zu 90 % der vollen Gebiihr erhoben.

Andert der Antragsteller wihrend der Bearbeitung des Gutachtens den Gutachtenauftrag (z.B.
Anderung des Wertermittlungsstichtags, Anderung des Wertermittlungsgegenstandes), so wird
der hierdurch veranlasste Mehraufwand nach Verwaltungsaufwand nach § 4 Abs. 5 zusatzlich
zu der Gebihr nach § 4 Abs.1 erhoben.

§ 6 Besondere Sachverstindige, erh6hte Auslagen

Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung
zugezogen, so hat der Gebiihrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den
Geblihren nach dieser Satzung zu entrichten.

Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche MaR tibersteigen, sind sie neben der Gebiihr zu er-
setzen.

Fiir die Erstattung von Auslagen sind die fir die Geblhren geltenden Vorschriften entspre-
chend anzuwenden.



§ 7 Entstehung und Falligkeit

Die Gebihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung oder der sonstigen Leistung, in den Fallen
des § 5 mit der Riicknahme des Antrags. Die Geblihr wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Ge-
blihrenbescheides fillig.

§ 8 Ubergangsbestimmung

Fiir Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Gebiihrensat-
zung, die bei der Stadt Friedrichshafen gilt.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft; gleichzeitig tritt die Gutachter-
ausschussgebiihrensatzung vom 12.01.2016 auler Kraft.

Friedrichshafen, 22.02.2021
gez. Andreas Brand, Oberblirgermeister

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4
Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
dieser Satzung gegentiber der Stadt Friedrichshafen geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offent-
lichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Die Vereinbarung tritt gemaR § 9 Abs. 2 GKZ am Tag nach der letzten 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Friedrichshafen, 22.02.2021
gez. Andreas Brand, Oberblirgermeister

Verfahrenshinweise: asl - ...
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