S I E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Gemeinde Eriskirch

Bebauungsplan "Schussenreute"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu Fassung 12.06.2023
sowie Aufhebung der AuBenbereichssat- Sieber Consult GmbH

zung "Schussenreute” www.sieberconsult.eu

NN



Inhaltsverzeichnis

Seite
1 Rechtsgrundlagen 3
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF mit Zeichenerkidrung) 4
3 Ortliche Bauvorschriften (OBV) geman § 74 LBO mit
Zeichenerklarung 15
4 Hinweise und Zeichenerkiarung 19
5 Satzung 29
B Begrindung - Stadtebaulicher Tell 31
7 Begrindung - Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs. 6 Nr.7
BauGBj}, Konzept zur Grunordnung 51
8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil 58
9 Begrindung — Sonstiges 62
10 Begrindung —~ Bilddokumentation 65
M Verfahrensvermerke 67
Seite 2 Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute” und die drtlichen

Bauvorschriften hierzu sowie Aufhebung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute”
Texttell mit 69 Seiten, Fassung vom 12.06.2023



Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Planzeichenverord-
nung

Landesbauordnung
fir Baden-Wiirttem-
herg

Gemeindeordnung
fir Baden-Wiurttem-
berg

Bundesnaturschutz-
gesetz

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

{(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 {BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

{(BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 5.1802)

{PlanZV} in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1891
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.| S.1802}; die'im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 5. 357,
ber. S.416), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1, 4)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBIl. BW
S.581, ber. 5.698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 02.12.2020 (GBI. S.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
20.07.2022 (BGBI.1 S.1362)

{(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015
(GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 17.12.2020 {GBI. S.1233, 1250}

{BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. } $.1792)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF
mit Zeichenerklarung)

2.1

Dorfliche Wohngebiete (zuldssige Art der baulichen
Nutzung)

(1) Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie
der Unterbringung von land- und forstwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich sto-
renden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein.

allgemein zulédssig ausnahmsweise nicht zuldssig
zuldssig

(2)1. Wohngebaude X O O
(2) 2. Wirtschaftsstellen land- und =4 ] [}
forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbe-
triebe und die dazugehérigen Wohnun-
gen und Wohngebdude
(2) 3. Kleinsiedlungen einschlieBlich X O O
Wohngeb&ude mit entsprechenden
Nutzgarten
(2) 4. nicht gewerbliche Einrichtungen [ O O
und Anlagen fiir die Tierhaltung
(2) 5. die der Versorgung des Gebiets ] O 6
dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften
(2) 6. Betriebe des Beherbergungsge- O O
werbes
(2) 7. sonstige Gewerbebetriebe X O O
{2) 8. Anlagen fiir soziale und gesund- ] X O
heitliche Zwecke
(2} 8. Anlagen fir értliche Verwaltun- ] ] X
gen sowie fur kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke
(3) 1. Wirtschaftsstellen land- und | O X
forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohn-
gebaude
(3) 2. Gartenbaubetriebe O O <
(3) 3. Tankstellen O |l X
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22 GRZ ....

2.3 Uberschreitung der
maximal zulidssigen
Grundflache

2.4 Z ...

2.5 WH ... m 0. NHN

2.6 FH ....m 4. NHN

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs. 6
BauNVO; § 5a BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§ 9 Abs.TNr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.Tund §19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV,; siehe Typenschablonen)

Die maximal zuldssige Grundfidche darf neben derin
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50%) um weitere 50 %, (berschrit-
ten werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen
handelt:

- nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollfidchig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des §14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauord-
nung (LBO) zu entnehmen.

(§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen}

Maximal zuldssige Wandhéhe liber NHN

(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVQ; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Firsthéhe liber NHN

{§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs. 1 BauNVvO; siehe Planzeichnung)
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2.7

MaBgaben zur Er-
mittiung der Gebau-
dehohe (FH (. NHN
und WH 0. NHN)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fur
Gebdudeteile des Hauptgebiudes, die flr die Ab-
wehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B.
Dach einschlieBlich Dachuberstéande). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie
(Warme, Elektrizitdt) sowie untergeordnete ander-
weitige Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.}.

Die FH (. NHN wird an der héchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultdachern einschlieB-
lich Dachiberstand).

Bei Gebduden mit Pultdach muss die die FH . NHN
um. 2,50 m unterschritten werden. Gebaude weisen
dann ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer
Dachebenen parallel sind.

Bei Hauptgebauden mit Flachdach wird die Hohe des
Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte WH
d. NHN begrenzt, die festgesetzte FH 0. NHN ist da-
her nicht relevant.

Die WH 0. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut {auBen) gemessen bzw.
bei Hauptgebduden mit Flachdach an der Oberkante
der hochsten Attika; von auB3en sichtbare Mauern als
Terrassenbristung zahlen dabei mit. Sofern zulas-
sige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwi-
schen den nédchst gelegenen entsprechenden
Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

Die Uberschreitung der WH . NHN bei Gebauden mit
Flachdach durch nicht vollstandig geschlossene Ge-
baudeteile (z.B. Aufgangs- oder Terrassenuberdach-
ungen, etc.) bzw. nur temporar geschlossene Gebau-
deteile, die nicht fUr den dauernden Aufenthalt auch
im Winter geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt) bis zur
festgesetzten FH U. NHN ist zuldssig.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebdudehdhe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o0.g. Vorschriften un-
abhangig.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB,; §16 Abs. 2 Nr. 4 u. §18 Abs.1
BauNVQ)
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Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhauser zuldssig

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO,
Nr.3.1.4. PlanZV, siehe Typenschablonen)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstucksflache far
Hauptgebaude); die Uberschreitung der Baugrenze
durch:

— maximal 1-geschossige Anbauten um bis zu
0,80 m sowie

— Terrassen, die baulich nicht in Erscheinung treten
(d.h. nicht Uberdacht sind) um bis zu 3,00 m

ist zulassig, sofern keine Nachbarbelange beein-
trachtigt und die erforderlichen Abstandsflachen
eingehalten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVQ;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen flr Garagen, Carports
und sonstige Nebenanlagen; Garagen, Carports
und sonstige Nebenanlagen sind auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Far die o.a. Anlagen wird die Zulassigkeit im Beson-
deren bestimmt:

Nebengebadude und Garagen (keine Carports): max.
50m? Grundflache und max. 4,25m Gesamthohe
(hochste Stelle gegenlber dem fertigen Geldnde);
die Summe der Grundflachen dieser Nebengebgude
und Garagen je Grundstiick darf 200m? pro Grund-
stlick nicht Uberschreiten.

Die Errichtung von Nebenanlagen zur Erzeugung von
Energie durch Windkraft im Sinne des § 14 Abs.?2
BauNVO ist zulassig.

(§9 Abs.1Nr.4 BauGB; §§12, 13 und 23 BauNVO; §1
Abs.6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

Bereiche fiir Stell-
platze

Hochstzulassige
Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den

In den Baugebieten sind nicht Uberdachte Stellplatze
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen bzw. auBerhalb der Flachen fir Garagen, Car-
ports und sonstige Nebenanlagen zulédssig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12 u. 23 BauNVO)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden betragt 3 pro Einzelhaus und 2 pro Dop-
pelhaushalfte bzw. pro Reihenhauselement.

(§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; fir StraBenbe-
gleitgriin, Flache zur Ableitung von Oberfldchenwas-
ser, Randflachen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster
etc.)

In den Bereichen, die flr Grundstiickszufahrten er-
forderlich sind, kénnen diese Flachen auf einer
Lange von max. 6,00 m unterbrochen und befestigt
werden. Die Funktionalitat der Begleitflache fur die
Ableitung von Oberflachenwasser (Durchldsse) darf
nicht beeintrachtigt werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung al-
ler Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV,; siehe Plan-
zeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen) ist im Bestand im Trennsys-
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privaten Grundstii-
cken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
tiber Niederschlags-
wasser

2.19 D

tem abzuleiten. Es ist Uber die 6ffentlichen Regen-
wasserkanale dem auBerhalb des Plangebietes lie-
genden Retentionsbereich in Richtung "Breitenrain”
zuzufihren. Hier ist es zu speichern, vorzureinigen
und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei
Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung
ist der Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserka-
nal zu gewahrleisten.

Fiur neu hinzutretende Wohngebaude im Bereich der
Bestandsgrundstiicke ist zwingend eine Retentions-
mulde oder alternativ eine Retentionszisterne mit ei-
nem Volumen von mind. 201/m? abflusswirksamer
Flache "A," auf dem Grundstlck zu errichten. Der
Ablauf ist Uiber geeignete technische Einrichtungen
zu drosseln (Qq = 101/s*ha) und an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal anzuschlieBen. Der Notuberlauf
der Mulde oder Retentionszisterne muss ebenfalls
am oOffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen
werden.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen (z.B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Flachen fur Mulden fiir die Ableitung von Oberfla-
chenwasser

In den Bereichen ist das oberflachig anfallende Nie-
derschlagswasser (iber geeignete Geldndemodellie-
rungen zu fassen und den bestehenden &ffentlichen
Regenwasserkanalen zuzuleiten. Ein Dauerstau ist
nicht zulassig.

In dem Bereich sind keine Nutzungen oder Verande-
rungen zuldssig, die den Abfluss des Oberflachen-
wassers beeintrachtigen.

(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.20 Versorgungsanlagen flr Elektrizitat; hier Trafosta-
tion (Bestand)
. Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute" und die 6rtlichen
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2.21

2,22

2.23 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

2.24 Bodenbelage in den
privaten Grundstii-
cken/Wasserdurch-
lassige Beldage

(8§89 Abs.T Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Offentliche Griinflache als Spielplatz

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Private Grunflache als Ortsrandein- und durchgrii-
nung sowie als Freihaltekorridor zum Abfluss von
Oberflachenwasser

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand der
Technik vergleichbar insektenschonende Lampen-
typen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis
warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
3.000Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil auf-
weisen. Die maximale Lichtpunkthohe betragt
4,50 m Uber der Oberkante des endglltigen Gelan-
des.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger
als 6 % polarisiertes Licht reflektieren {(d.h. je Solar-
glasseite 3 %).

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune, Schiebetor) missen mit Ausnahme erforder-
licher Punktfundamente zur Gelédndeoberkante hin
einen Hohenabstand von mind. 0,75 m zum Durch-
schlipfen von Kleinlebewesen aufweisen. Dies gilt
nicht fir Mauern ohne zaunartige Einfriedungen mit
einer Héhe von bis zu 0,25 m.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen)
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gemeinde Eriskirch + Bebauungsplan "Schussenreute" und die értlichen
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2.25

2.26

2.27 .

| e ot
GR/FR

GR/FR/LR

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Eigentimers
des Grundstickes mit der FIst.-Nr.1840/39.

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des je-
weiligen Versorgungstréagers und der Eigentlimer
der Grundstlicke mit den Flst.-Nrn.1840/6 sowie
1840/13.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb
der Verkehrsflachen des Geltungsbereichs als Be-
gleitflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze der u.g.
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Fl&-
chen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.28 Pflanzungeninden Pflanzungen:
offentlichenFlachen  _ i yie pflanzungen in den 6ffentiichen Flschen
sind vorzugsweise standortgerechte, heimische
Baume und Straucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zu-
letzt geandert durch Artikel10 der Verordnung
vom 10.10.2012, BGBI. | S. 2113) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Pflanzliste (heimische Gehdélze)

Biume 1. Wuchsklasse

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Schwarzerle Alnus glutinosa

Grauerle Alnus incana

Hangebirke Betula pendula

; Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute" und die ortlichen
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2,29 Pflanzungenin dem
Baugebiet (private

Rotbuche
Silberpappel
Zitterpappel
Stieleiche
Silberweide
Sommerlinde
Bergulme

Biaume 2. Wuchsklasse

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide
Fahlweide
Vogelbeere

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Hundsfrose

Grauweide

Fahlweide

Purpurweide

Mandelweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Wolliger Schneeball
Cewdhnlicher Schneeball

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzungen:

Fagus sylvatica
Populus alba
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix cinerea

Salix rubens

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Fur die Pflanzungen in dem Baugebiet sind

Grundstiicke) standortgerechte, heimische Baume und Strau-
cher aus der oben genannten Pflanzliste zu ver-
wenden.

. Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute” und die drtlichen
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2.30 Dachbegriinung

e L‘\\‘j

— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch
Stréducher, die nicht in der 0.g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zuldssig (z.B. Zierstrducher, Rosen-
z(chtungen).

— Pro 500 m? {angefangene} Grundsticksflache ist
mindestens 1Laubbaum aus der 0.g. Pflanziiste
zu pflanzen und zu erhalten. Abgehende Baume
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an &ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieflich Laubgehdlze zuldssig.

— Unzulédssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zu-
letzt geandert durch Artikel 10 der Verordnung
vom 10.10.2012, BGBI.1 S. 2113) genannten.

{§9 Abs.1 Nr. 253 BauGB)

Die Dacher von Hauptgebauden sowie von Neben-
gebduden mit mehr als 30m? Uberdachter Flache
und jeweils einer Dachneigung von bis zu ein-
schlieB3lich 5° sowie die Dacher von Garagen und
Carports im Geltungsbereich sind als Beitrag zum
Klimaschutz sowie als Lebensrdume fir Flora und
Fauna mit einer extensiven Dachbegriinung zu ver-
sehen und dauerhaft zu erhalten. Die Dacher sind
mit einer heimischen, standortgerechten Graser-
/Krautermischung anzusden oder mit heimischen,
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Die Machtigkeit der Substratschicht
muss mindestens 11 cm betragen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
cher Art und/oder unterschiedlichem MaB der Nut-
zung

(§ 9 Abs. 1 BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Abgrenzung ("Nutzungskordel") ausschlieBlich von
unterschiedlichen Wand- und Firsthéhen

(§9 Abs. 1 BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Schussenreute” und die o&rtli-
chen Bauvorschriften hierzu sowie Aufhebung der
AuBenbereichssatzung "Schussenreute" der Ge-
meinde Eriskirch

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des aufzuhebenden rdumlichen Gel-
tungsbereiches der Satzung Uber die Grenzen fir
die im AuBenbereich bebaubaren Flachen wvon
Schussenreute (AuBenbereichssatzung) vom
10.07.1991 (gedndert am 22.06.1994, bekanntge-
macht am 06.07.1994) der Gemeinde Eriskirch

(§ 9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)

2.34
N N
= &= &= =225
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemén
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

3.2

SD/WD/PD/FD

Grenze des raumlichen Geltungshereiches der &rt-
lichen  Bauvorschriften zum  Bebauungsplan
"Schussenreute" der Gemeinde Eriskirch

(§ 9 Abs.7 BauGR, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Dachformen fiir Hauptgebiude (alternativ); ent-
sprechend der in der Typenschablone vorgeschrie-
benen Liste kann unter Einhaltung der nachfolgen-
den MafBlgaben gewdhlt werden (ausschlieBlich}:

~ 8D: Satteldach; zwei im Winkel von 180 ° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfld-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen {First), ein
geringflgiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zulassig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fir die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte
Krippelwalme sind nicht zulassig;

- WD: Walmdach;, auch Zeltdach und Krlippel-
walm; vier im Winke! von jeweils 90° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, von denen
sich genau zwei gegeniberliegende Fldchen in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen {(First), oder
alle vier in einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

- PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht ver-
setzte, zusammenhangende Dachflache mit ein-
heitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

- FD: Flachdach; eine zusammenhéangende (nicht
versetzte) Dachflache mit einheitlicher Dachnei-
gung und Ausrichtung

Fir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach
und Pultdach gilt: Bei der Dachform Pultdach muUs-
sen mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweili-
gen Hauptgebdudes zueinander parallel sein. Die
Flache einer Dachebene wird in der senkrechten
Projektion auf die Flache gemessen.

Die 0.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Sie gelten nicht fur
untergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
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Zwerchgiebel} bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen) sowie fir Garagen. Diese sind frei
gestaltbar.

(§74 Abs. 1 Nr.1LBO; siehe Typenschablonen)

33 Dachneigungen fiir In Abh&ngigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
Hauptgebaude sind folgende Dachneigungen einzuhalten:
SD: 18 -50°
WD: 16-32°
PD: 8-24°
FD: 0-5°

Die Dachneigung ist jeweiis gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

3.4 Anlagen zur Gewin- Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie {Son-
nung von Sonnen- nenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind parallel
energie zur jeweiligen Dachfldche zu montieren. Dabei ist

ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zulassig.

Anlagen auf Flachddchern (0 — 5° Dachneigung)
kdnnen aufgestandert werden, sofern deren héchs-
ter Punkt die Oberkante der Attika um maximal
1,00 m dberschreitet.

(§74 Abs. 1 Nr.1LBO}

3.5 Materialien flir die Die Dacher von Hauptgeb&uden sowie von Neben-
Dachdeckung gebduden mit mehr als 30m? Uberdachter Flache
und jeweils einer Dachneigung von bis zu ein-

schiiefilich 5° sind vollstandig zu begrinen.

Als Dachdeckung flir Dacher von Hauptgebduden
sowie Nebengebduden mit mehr als 30m? lber-
dachter Flache und jeweils einer Dachneigung ab 6°
sind alle Materialien mit Ausnahme von blanken Me-
talloberflachen (Blechddcher ohne Beschichtung)
bzw. von glanzenden bzw. spiegelnden Oberfla-
chen (z.B. engobierte Dachpfannen) zulassig.

Dacher von Garagen und Carports sind (unabhan-
gig von Dachneigung und (iberdachter Flache) voll-
standig zu begrunen.

Gemeinde Eriskirch + Bebauungsplan "Schussenreute” und die drtlichen
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3.6 Farben

3.7 Gelédndeveranderun-
gen in dem Baugebiet

Die o0.a. Vorschriften zu Materialien gelten nicht fur
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbau-
ten {Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

Fir diejenigen Bereiche dieser Décher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind dardber
hinaus Materialien zuldssig, die flr diese Anlagen
{(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

{§74 Abs.1Nr.1LBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig,
dies gilt nicht flr begrinte Dacher sowie flr Dach-
flaichen, die zum Aufenthalt fir Personen dienen
(z.B. Dachterrassen}.

Die o.a. Vorschriften zu Farben fir Dacher gelten
auch fUr Widerkehre und Zwerchgiebel sowie
Dachaufbauten (Dachgauben) der Dacher von
Hauptgebduden.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zuldssig, die fur
entsprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Pho-
tovoltaikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dariber hinaus an-
dere Farben zulassig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Verdnderungen des natdrlichen Geldndes (Auf-

schittungen und Abgrabungen) in dem Baugebiet

sind nur unter den folgenden Voraussetzungen zu-

l3ssig:

- Anpassung an den natirlichen Geldndeverlauf
und

— Berlcksichtigung der Gelandeverhéltnisse der
Nachbargrundstlicke und der Erschlieungssitu-
ation und

- max. Hohendifferenz gegentber dem hodchsten
am Grundstlick angrenzenden StraBenniveau
(siehe Eintrag Deckenbuch): 0,50m

Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute” und die ortlichen
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3.8 Einfriedungen in den
Baugebieten

Die erforderlichen Gelandeveranderungen zur Un-
terbringung der Retentions- oder Versickerungsan-
lagen flr Niederschlagswasser und zum Schutz vor
Uberflutung bei starken Regenereignissen sind zu-
lassig.

(§74 Abs.1Nr.3 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune ohne
Sichtschutzfolie (Zaunfolie, Zaunblende, 0.A.) (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. H&éhe von 1,00 m dber dem endglltigen
Gelande zuldssig. Zulassig sind auch Hecken unter
Beachtung der Abstandsvorschriften des Nachbar-
rechts.

Mauern Ober eine Hohe von 0,25 m Uber dem end-
gultigen Geléande als Einfriedungen sind unzulassig.

(§74 Abs.1Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufsteflung
{siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung {siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus
der Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
neu geplanten Grundstlicke (siehe Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung
der Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Plan-
zeichnung, siehe Planzeichnung)

Deckenbuch; Darstellung der bestehenden Stralen-
hohen an den Grundsticksgrenzen {beispielhaft aus
der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1S.1 LBO missen die nichtliberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a NatSchG
BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsétzlich keine "andere zulassige Ver-
wendung” (d.h. Schottergérten sind nicht erlaubt). Ist
eine Begrunung oder Bepflanzung der Grundstlcke
nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und
die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

4
4.1
4.2
4.3 %%%
4.4 Nr....;...m?2
45 W= o
o = 41000
4.6
@ (1060
4.7 Begriinung privater
Grundstiicke
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4.8 Klimaschutz

4.9 Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung

410 Nachhaltige Ressour-
cennutzung

4.1 Natur- und Arten-
schutz

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten méglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrint sein.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebdude vermieden werden.

Gem. §§ 8a und 8b des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg (KSG BW) besteht ab dem 01.05.2022
die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung beim Neubau von Wohngebdu-
den. Ab dem 01.01.2023 besteht zudem die Pflicht
zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromer-
zeugung bei grundlegender Dachsanierung eines Ge-
baudes.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort
und Stelle versickern zu lassen und zur Bewdsserung
von Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nut-
zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbe-
cken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Re-
genwasser geflillt werden. Die Nutzung von Regen-
wasser zur Toilettenspulung sowie zum Waschewa-
schen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die "DIN1989
Regenwassernutzungsanlagen” zu berucksichtigen.

Zur Wiederverwendung von pflanzlichen und Bio-Ab-
fallen wird die Kompostierung der Abfalle empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden,
soweit als aus Grinden der Verkehrssicherheit mog-
lich, abgeschaltet oder bedarfsweise (ber Bewe-
gungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von
mind. 0,15 m zum Durchschiupfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berlcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten méglichst erhalten und
wahrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden. Um zu vermeiden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1

Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute” und die drtlichen
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412 Artenschutz

413 Vorhandene Gehdlze

BNatSchG erfilit werden, missen vorhandene Ge-
hélze auBerhalb der Brutzeit von Végeln {d.h. zwi-
schen dem 01.10. und 28.02.) gerodet werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, muss die Rdumung der Bau-
felder sowie die Beseitigung der Gehdlze zwischen
dem 01.10 und 28.02 auBBerhalb der Brutzeit von V-
geln erfolgen.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener und
nicht zu rodender Bdume nicht zu beschadigen und
den stehenbleibenden Gehdlzbestand bestmdglich
zu schitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen ge-
man DIN18920 "Landschaftsbau-Schutz von Bau-
men, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie flr die
Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt
werden.

.Die klnstlichen Nisthilfen, die an zwei Bdumen des

Flurstiicks 1840/11 gefunden wurden, mussen in der
unmittelbaren Umgebung wieder installiert werden.
Esist auf einen fachgerechten Standort (H6he, Expo-
sition und Wetterschutz) zu achten.

Soliten Eingriffe an Gehdizen auf Grundsticken ge-
plant sein, die an die zur Nachverdichtung vorgese-
henen Freiflachen angrenzen, missten diese im Vor-
feld tiefergehend auf Baumhdhlen und das Vorkom-
men potenzieller Hohlenbriter und Flederméuse un-
tersucht werden. Das gleiche gilt flr bestehende Ge-
bdude und das potenzielle Vorkommen von Gebau-
debritern und Fledermausen.

Bezuiglich ausflhrlicher Erlduterungen siehe faunisti-
sches Fachgutachten vom 24.05.2022.

Vorhandene Gehdlze soliten, wenn maéglich, erhalten
werden {Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhangigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme);

Geméan § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Bdume, Straucher oder andere Gehdlze
zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie
die Baufeldraumung soliten daher auBerhalb der
Brutzeit von Voégeln zwischen dem 01.10. und dem
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4.14 Biotopschutz
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28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird emp-
fohlen vorhandene Gehdlze mdéglichst zu erhalten
{(Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhangigkeit von der
jeweiligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit
mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu si-
chern. Flr den Schutz des Kronen- und Wurzelbe-
reich siehe Hinweis 4.12 Artenschutz.

Angrenzend an das geschltzte Biotop (siehe Plan-
zeichnung) muss gem. § 30 BNatSchG die landwirt-
schaftliche Nutzung so ausgelbt werden, dass die
Biotope nicht zerstdrt oder erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier gesetzlich geschiitzte Biotope
im Sinne des § 30 BNatSchG "Uferschilfréhricht stid-
westlich  Schussenreute” (Nr.1-8323-435-1108),
Schilfréhricht dstlich Langenacker" (Nr.1-8323-435-
11086) und "Auwaldabschnitt nordwestlich Schussen-
reute" {Nr.1-8323-435-1105), auBerhalb des Gel-
tungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Landschaftsschutzgebiet im
Sinne des §26 BNatSchG "Tettnanger Wald mit an-
grenzender Feldflur zwischen Bodenseeufer und
Tettnang" (Nr. 4.35.043), auBerhalb des Geltungsbe-
reiches (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
"Schussenbecken mit Tobelwaéldern stdlich Blitzen-
reute" (Nr. 8223-311}), auBerhalb des Geltungsberei-
ches (siehe Planzeichnungj;

Waldabstand 30 m nach § 4 Abs. 3 LBO Bauliche
Anlagen mit Feuerstatten missen von Waldern,
Mooren mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche
Entfernung ist mit Gebauden von Wildern sowie mit
Waldern von Gebauden einzuhalten. Dies gilt nicht
fir Anderungen rechtmiaBig bestehender Anlagen
{siehe Planzeichnung)
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419 Grundwasserdichte
Untergeschosse

4.20 Kellerentwidsserung
und Riickstausiche-
rung

4.21 Uberflutungsschutz

4,22 Bodenschutz

Auf Grund der Bodenbeschaffenheit ist innerhalb des
Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes
zu rechnen. Die Gebaude sollten daher mit einem
grundwasserdichten Untergeschoss ausgeflhrt wer-
den.

Unterkellerungen an Gebéduden sollten in Gewasser-
nidhe als wasserdichte und auftriebssichere Wannen
ausgeflhrt werden. Versickerungsmulden sollten im
Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten Gebau-
den angelegt werden.

Gegebenenfalls kdnnen Untergeschosse wegen der
Héhenlage des Schmutzwasserkanals nicht im Frei-
spiegel entwdssert werden. Entwasserungspunkte
unterhalb der RUckstauebene sind mit geeigne-
ten/zugelassenen  Einrichtungen  entsprechend
DIN 1986-100 gegen Rlckstau zu sichern.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (Kanaliiberlastung, Oberflachenab-
flisse, etc.) zu wild abflieBenden Oberflachenabfliis-
sen kommen. Um Uberflutungen von Gebduden zu
vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu reduzieren
sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen in Eigen-
verantwortung durch den Bauherren zu treffen. Dabei
ist vor allem auf eine angemessen hoch ausgefihrte
ErdgeschoB-FuBbodenhthe zu achten.

Zudem ist auf die Héhenlage der Lichtschachte,
Lichthdfe und des Einstiegs der Kellertreppen 0. A. zu
achten. Sie sollten so hoch liegen, dass kein Wasser
zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbesserung des
Uberflutungsschutzes sind auch in die Gartengestal-
tung integrierbar. Bei der Gartenaniage ist darauf zu
achten, dass das Wasser weg von kritischen (Ge-
baude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen gelten ins-
besondere fir Grundstlicke in oder unterhalb von
Hanglagen oder in Senken. Lichthéfe unterhalb von
Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken —
Dachrinnen kénnen Gberlaufen.

Bei der Bauausflihrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
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("Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausflihrung einzuhal-
ten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhgcrizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfghi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
terial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber von-
einander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
denmieten sind mit tiefwurzelnden Grindingungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bet einer Wiederverwer-
tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Bdden mog-
lichst entsprechend ihrer urspringlichen Schichtung,
bei der Wiederherstellung von Grinflachen verdich-
tungsfrei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bo-
denmaterial ist zu separieren und entsprechend den
gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu ent-
sorgen. Uberschissiger Boden sollte einer sinnvollen
moglichst hochwertigen Verwertung zugefuhrt wer-
den z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen,
Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaus-
hubs ist grundséatzlich Vorrang einzurdumen (dies ist
frihzeitig in Planung zu bericksichtigen).

Bdden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Verndssung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen. Gof.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefen-
lockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflan-
zen. Kinftige Grin- und Retentionsflachen sind wah-
rend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen
wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Miss-
brauch als Lagerflache durch Ausweisung und Ab-
trennung als Tabuflachen zu schiitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der dbermafiigen Versiegelung der
Baugrundsticke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur Ver-
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4.23 Geotechnik

4.24 Landwirtschaftliche
Sonderkulturen
(Obstanbau)

meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowésche, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbei-
ten geféahrlicher Stoffe etc. zu verzichten (§ 55 WHG).
Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen flr Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl}, Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
fligung.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Hasenweiler-Beckensedimenten unbe-
kannter Mé&chtigkeit. Mit lokalen Aufflllungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhaiten des Untergrundes ist zu rechnen.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bel etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DINEN1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiiro empfohlen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Fla-
chen, die zum Anbau landwirtschaftlicher Sonderkul-
turen genutzt werden. Auf diesen Fladchen besteht
das Besorgnis, dass sich infolge des Einsatzes von
Spritzmitteln im Boden Schadstoffe angereichert ha-
ben, die zu einer Einschrénkung der Verwertungs-
moglichkeiten von Uberschlssigem Boden flhren
konnten. Es ist u.a. mit nutzungsbedingten Schad-
stoffanreicherungen durch Schwermetalle, Polyzykli-
sche Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
Pflanzenschutzmittel  (Organochlorpestizide) zu
rechnen. Ggf. notwendige MalBnahmen obliegen den
Bauherren. So ist belasteter Oberboden entspre-
chend vom Bauherren fachgerecht zu entsorgen.
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4.25 Gemeindliche Stell- Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
platzsatzung planes "Schussenreute” gilt die gemeindliche Stell-
platzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

4.26 Brandschutz Die Feuerwehr Eriskirch verflgt Uber kein eigenes
Hubrettungsfahrzeug, allerdings kann die Drehleiter
der Feuerwehr Kressbronn bzw. Tettnang in der fach-
technisch erforderlichen Zeit flr MaBnahmen der
Menschenrettung bedingt in Einsatz gebracht wer-
den.

Da Schiebleitern mit einer Nennrettungshéhe von 8 -
12 m nur bedingt flr wirksame Losch- und vor allem
Rettungsarbeiten im Sinne des § 15 LBO geeignet
sind, muss im geregelten Wohnungsbhau der zweite
Rettungsweg Uber eine Drehleiter oder eine weitere
notwendige Treppe sichergestellt werden. Bei einer
Nennrettungshdhe von mehr als 8 m aus Nutzungs-
einheiten mit Aufenthaltsrdumen ist die Brandschutz-
dienststelle anzuhoren. Fir Sonderbauten nach § 38
LBO besteht grundsétzlich die Forderung nach bauli-
chen Rettungswegen. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens wird von Seiten der Brandschutz-
dienststelle der Sachverhalt ggfs. geprift und eine
entsprechende Stellungnahme angefertigt.

Auf die Einhaltung folgender Brandschutzvorschrif-
ten wird hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber
Flachen flir die Feuerwehr {(VwV Feuerwehrfldchen)
in Verbindung mit § 15 Landesbauordnung und § 2 (1-
4) LBOAVO.

2. DVGW-Arbeitsblatt W 405, in Verbindung mit §2
(5) der Ausfihrungsverordnung zur Landesbauord-
nung (LBOAVO} sowie ggfs. Ziffer 5.1 der Industrieb-
aurichtlinie (Ind-BauRL) sowie § 3 Feuerwehrgesetz
Baden-Wurttemberg.

Die Instaliation von Uberflurhydranten wird ausdriick-
lich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegen-
uber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebli-
che Vorteile, insbesondere durch die deutlich bes-
sere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

4.27 Erganzende Hin- Datengrundiage: Auszug aus dem Liegenschaftska-
weise taster des Landesamtes fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg, Stand:

02/2022
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4.28 Plangenauigkeit

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde {beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sach-
gerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden
zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Do-
kumentation und Fundbergung ist einzurdumen {gem.
§ 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)}). Werden
bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt (z.B. Millrickstande, Verfarbungen des
Bodens, auffalliger Geruch 0.8.), ist das zusténdige
Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze zu
achten. Die Schéchte sind von Bebauung bzw. Ver-
siegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen ist mit der Einwirkung von voraber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FlUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhausern solite ein profilgleicher Anbau der
einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. glei-
che Dachneigung, kein seitlicher und héhenmaBiger
Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstelltist (hohe Genauigkeit), kénnen sich
im Rahmen der AusfUhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstlcksgréBen ete.). Weder die
Gemeinde Eriskirch noch die Planungsbiros gber-
nehmen hierflir die Gewahr.
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4.29 Lesbarkeit der Plan- Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinan-

zeichnung der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Nutzungskordel und vorgeschlagene Grundsticks-
grenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.

Seite 28 Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute” und die ortlichen
eie Bauvorschriften hierzu sowie Aufhebung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute"
Textteil mit 6@ Seiten, Fassung vom 12.06.2023



5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 083.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI.1S.674), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg {GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 {GBIl. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098}, § 74 der Landesbauordnung flir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S.2022 S. 1, 4), der Baunutzungsverord-
nung {BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786},
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.| S.1802}, sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanZV} in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 {BGBI.1 S.1802) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Eriskirch den Bebauungsplan "Schussenreute”, die 6rtlichen Bauvorschriften
hierzu und die Aufhebung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute" in &ffentlicher
Sitzung am 20.07.2023 beschlossen.

§1 Aufhebung

Die Satzung Uber die Grenzen flr die im Aussenbereich bebaubaren Flachen von
Schussenreute (Aussenbereichssatzung) vom 10. Juli 1991 gedndert am 22.06.1994
{bekanntgemacht am 6.07.1994) wird gem. § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 BauGB in dem
im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schussenreute" und der ortli-
chen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom
12.06.2023.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Schussenreute" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu beste-
hen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 12.06.2023. Dem Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 12.06.2023
beigeflgt, chne deren Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handeit, wer vorsatzlich oder fahridssig den auf
Grund von §74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro)} belegt wer-
den. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahri&ssig die Vorschriften nicht ein-
halt oder tGber- bzw. unterschreitet.
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§5 Inkrafttreten

Mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die AuBenbe-
reichssatzung "Schussenreute" auBer Kraft und der Bebauungsplan "Schussenreute"
der Gemeinde Eriskirch und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu in Kraft (gem. § 10

Abs. 3 BauGB).

Eriskirch, den 2—‘(‘0} 2 021>

(Dienstsiegel)
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6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

Begriindung - Stadtebaulicher Teil

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Die Gemeinde Eriskirch beabsichtigt fir den derzeit iberwiegend mit der An-
derungssatzung "Schussenreute"” in der Fassung der 1. Anderung Uberplanten
Bereich des Ortsteiles "Schussenreute” einen Bebauungsplan mit der Auswei-
sung eines ddrflichen Wohngebietes (MDW) aufzustellen.

Ziel der Planung ist es, die zuklnftige Entwicklung des Ortsteiles stadtebau-
lich zu steuern und Fehlentwicklungen zu vermeiden. Dabei soll das ortsteil-
typische Bild von "Schussenreute” durch erhdhte Anforderungen an die stad-
tebauliche Gestaltung und Dichte sichergestellt werden.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist auf Grund der Einstufung der
Bestandssituation vor Ort als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB und
dessen Uberplanung bzw. der mdglichen Nachverdichtung das Verfahren
nach § 13a BauGB vorgesehen. Die rechtsverbindliche 1. Anderung der Au-
Benbereichssatzung "Schussenreute” (Satzung Uber die Grenzen flr die im
Aussenbereich bebaubaren Flachen von Schussenreute {Aussenbereichssat-
zung) vom 10. Juli 1991 geéndert am 22.06.1994 (bekanntgemacht am
6.07.1994)) wird im Zuge des Verfahrens nach § 35 Abs.6 i.V.m. §13 BauGB
aufgehoben.

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Schussenreute" sowie die Aufhebung der AuBenbereichssatzung
"Schussenreute” im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) erfolgen {gem. § 13 BauGB, §13a Abs. 2 Nr.1
BauGBj).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforder-
lich. Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes "Schussenreute” sowie der
Aufhebung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §13 BauGB, §13a Abs.1 Satz 2 Nr.1
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Nordosten der Gemeinde Eris-
kirch, norddstlich des Ortsteiles "Mariabrunn" und (sud-}&stlich der Ortsteile
"Langenacker” und "Hofstatt".

Der Geltungsbereich umfasst die Bestandsbebauung des Ortsteiles
"Schussenreute" im Bereich der "FichtenstraBe" und dem nérdiichen Teil der
"ForchenstraBe".
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.21.2

8.21.3

6.2.2
6.2.2.1

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Grundsticke mit den Flst.-
Nrn. 1819 (Teilflache), 1832, 1834, 1838, 1840/1, 1840/2 (Teilfldche}, 1840/3,
1840/4, 1840/6 (Teilflache), 1840/7 (Teilflache), 1840/9 (Teilflache), 1840/10
(Teilflache), 1840/11 (Teilfliche), 1840/12 (Teilflache), 1840/14, 1840/15,
1840/16, 1840/17, 1840/18, 1840/19, 1840/20, 1840/21, 1840/22, 1840/23
(Teilflache), 1840/24, 1840/25, 1840/26, 1840/27, 1840/28, 1840/30 (Teiifla-
che), 1840/31, 1840/32, 1840/33, 1840/35, 1840/36, 1840/37, 1840/38,
1840/40 (Teilfldche), 1842/3,1842/4,1842/5,1842/6,1842/7,1842/8,1842/9,
1842110, 1845 (Teilflache) sowie 2013 {Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Betange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken ge-
pragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Bestandsge-
baude zur Wohnnutzung, die das Ortsbhild durch ihre Gestaltung pragen. Nord-
lich des Geltungsbereiches liegen Waldfldchen. Die Waldgrenze verlauft ent-
lang der stdlichen Grenze des Grundstiickes mit der Flst.-Nr.2012/1. Die Er-
weiterung im Slden ist von Waldfldchen nicht betroffen.

Der Geltungsbereich grenzt an das Landschaftsschutzgebiet "Tettnanger
Wald mit angrenzender Feldflur zwischen Bodenseeufer und Tettnang"
(Nr.4.35.043} an. Nordlich in 140m und stddstlich in etwa 190 m Entfernung
befindet sich das FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwéldern sddlich
Blitzenreute" (Nr. 8223-311) mit zwei kleinen FlieBgewdssern.

Die Topografie innerhalb des (iberplanten Bereiches weist nach Osten hin eine
geringflgige Steigung auf.

Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Eriskirch beabsichtigt fir Bereich der Ansiedlung "Schussen-
reute" einen Bebauungsplan aufzustellen, um eine geordnete und stadtebau-
lich harmonische Entwicklung zu erreichen. Derzeit ist der Geltungsbereich
Uberwiegend mit der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute”
(Fassung vom 22.06.1994) tberplant. Aus Sicht der Gemeinde Eriskirch hat
sich das kunftige Plangebiet im Laufe der letzten Jahrzehnte zu einem fakti-
schen Innenbereich nach § 34 BauGB entwickelt, sodass die bestehende Au-
Benbereichssatzung hier nicht mehr zweckmaBig erscheint. Dies erschliet
sich aus der viertgréBten Siedlungsdichte der Gemeinde Eriskirch, den Klaren,
geordneten Strukturen entlang der "Fichten- und ForchenstraBe" sowie dem
starken Gewicht an Wohnbebauung. Da der zu Gberplanende Bereich aktuell
jedoch Uberwiegend mit der 1.Anderung der AuBenbereichssatzung
"Schussenreute" {Fassung vom 22.06.1994) Uberplant ist, missten die Bau-
antrage derzeit nach der 0.g. AuBenbereichssatzung i.V.m. § 35 BauGB beur-
teilt werden. Dem Baurechtsamt steht insoweit keine Normverwerfungskom-
petenz zu.
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Ein weiterer Bedarf zur Anpassung der Planung wird u.a. durch vermehrte An-
wohnerantrége hinsichtlich Bauerweiterungen und zusétzlichen Bauelemen-
ten ersichtlich. Zudem liegen konkrete Anfragen von Anwohner aus
Schussenreute fur hinzutretenden Bebauung vor, da v.a. Kinder mit Enkelkin-
dern sehr gern in der Nahe der GroBeltern leben wirden. Auch die Riickzugs-
bereitschaft von bereits fortgezogenen Anwohnern ist hoch.

Das kunftige Bebauungsplangebiet soll daher bereits vorhandene Bestandbe-
bauung sowie dazwischen liegende bzw. angrenzende landwirtschaftlich ge-
nutzte Grdnland- bzw. Obstanbauflachen umfassen. Hierbei soll ein maBvolles
stadtebauliches Festsetzungskonzept geschaffen werden, welches die be-
stehenden Strukturen berlcksichtigt und durch verbindliche Vorgaben eine
abschlieBende Steuerung einer angepassten, jedoch gleichzeitig zeitgema-
Ben Entwicklung in diesem Bereich ermdglicht. Das ortstypische Erschei-
nungsbild von "Schussenreute” soll durch erhthte Anforderungen an die stad-
tebauliche Gestaltung und Dichie weitestgehend erhalten bleiben.

Aus diesen Grinden und zur Weiterentwicklung des Ortsteiles, sieht die Ge-
meinde Eriskirch Handlungsbedarf, die stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil
auf den aktuellen Bestand hin anzupassen und in diesem Zuge einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

6.2.3 Ubergeordnete Planungen

6.2.3.1 FUr den UOberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Warttemberg mafBgeblich:

- 2311 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsach-
sen orientieren und in Siedlungsbereichen und Siedlungs-
schwerpunkten mit guter Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das Uberdrt-
liche StraBennetz konzentriert werden.

~ 2.6.2/AnhanglLandesentwicklungsachse {Lindau/{B}-)/Friedrichshafen/

"Landesent- Uberiingen (-Stockach)
wicklungs-
achsen”

- 3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Ihanspruchnahme
von Bdden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

- 511 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Er-
holung und flr land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freirdume zu sichern.
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6,2.3.3

6.2.3.4

- 9.8,2 Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeig-
neten Boden und Standorte, die eine 6konomisch und ékolo-
gisch effiziente Produktion ermoglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie durfen nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1 Darstellung der Gemeinde Eriskirch als Randzone um einen
"Raumkate- Verdichtungsraum.
gorien”

Das Ziel 3.1.9 des LEP (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden) wird durch die vorliegende Planung wie folgt eingehalten: Der Be-
bauungsplan wird auf Grundlage der bereits bestehenden Wohnbebauung
entwickelt. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohn-
raum flr ortsansassige Familien und deren Kinder sowie Enkelkinder im Be-
reich des Ortsteiles "Schussenreute" ist eine Erweiterung des dortigen
Wohnraumangebotes erforderlich. Eine Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege, Modernisierung und Nachver-
dichtung zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnraumes ist hierbei nicht
im erforderlichen Umfang méglich. Insofern stellt der gewahlte Standort der-
zeit die einzige zusammenhangende und gleichsam vorwiegend dem Woh-
nen dienende Maoglichkeit dar, den fir eine angemessene Entwicklung der
Gemeinde Eriskirch erforderlichen Wohnraum im Bereich "Schussenreute”
zur Verflgung zu stellen.

Auf die Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
wurde bei der Planung geachtet.

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002, Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als "Randzonen um die Verdichtungsraume"
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6.2.3.5

6.2.3.6

FOr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben maRgeblich:

- 12 Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung
auf geeignete seeabgewandte Standorte in den Ufergemein-
den, vorrangig aber in Siedlungsbereiche angrenzender
R&ume der Region zu lenken. Die freie Landschaft in der en-
geren Uferzone soll grundsétzlich von Bebauung freigehalten
und nur im dkologisch vertretbaren Umfang fir die Erholung
weiter erschlossen werden.

- 2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Eriskirch als Gemeinde mit Eigen-
"Siedlung”  entwicklung. Die Siedlungsentwickiung ist auf Eigenentwick-
lung zu beschranken.

Far den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen
Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich Ubernommene Festlegungen oder Dar-
stellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht durch den Regionalplan, son-
dern {allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verordnungen
ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Ober-
schwaben -~ Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung am 25. Juni 2021) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der Abwa-
gung zu berucksichtigen:

- 2117(N)Y 5 Die Inanspruchnahme von Freirdumen fir Siedlungszwecke
ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschréanken. Bei
der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsfla-
chen, Bauliicken und Baulandreserven zu nutzen (PS 2.2.3.1,
LEP 2002).

— 2.1.2 (N} 1 Zur Randzone um den Verdichtungsraum "Bodenseeraum”
gehdéren in der Region Bodensee-Oberschwaben die Ge-
meinden Baienfurt, Baindt, Berg, Eriskirch, Immenstaad a.B.,
Kressbronn a.B., Langenargen, Markdorf, Oberteuringen und
Tettnang (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002}.

—21.2(G)2 Die Randzone um den Verdichtungsraum soll so entwickelt
werden, dass eine Zersiedelung der Landschaft und Beein-
trachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden,
Freirdume und Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungs-
aufgaben flir den Verdichtungsraum wahrgenommen und
Entwicklungsimpulse in den Landlichen Raum vermittelt wer-
den.

—2.22{N)4 Zu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben gehdren folgende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5,
LEP 2002):
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—240(Z)2

— 2.4.0(N} 3

-240(CG)4

—240(G)5

—240(0C)8

— 2.4.3 (2} 1

(..)

Mittelbereich Friedrichshafen

mit den Gemeinden Bermatingen, Deggenhausertal, Eriskirch,
Friedrichshafen, Immenstaad am Bodensee, Kressbronn am
Bodensee, Langenargen, Markdorf, Meckenbeuren, Neu-
Kirch, Oberteuringen, Tettnang

({...)

Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nergrtlicher Potenziale (Baullcken / Nachverdichtung, Brach-
/ Konversionsflachen, Flachenrecycling} sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu be-
rdcksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzuflhren. Die Inanspruchnahme
von Bbden mit besonderer Bedeutung flr den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken (PS 3.1.9, LEP 2002).

Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die
Mobilisierung und tatsachliche Verflgbarkeit der Bauflachen-
potenziale im Siedlungsbestand und der bauplanungsrecht-
lich gesicherten Flachen hinwirken. Die Bauflachenauswei-
sung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastun-
gen und ein ungegliedert bandartiges und flachenhaft aus-
greifendes Siediungswachstum vermieden werden.

Bei der ErschlieBung neuer Baufidchen sind MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu berilicksichtigen.
Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz erneuerba-
rer Energien soll geférdert werden. Daruber hinaus sollen die
Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes berlicksichtigt werden.

Einer Zunahme von Zweitwohnungen soll durch die Woh-
nungs~- und Baulandpolitik der Gemeinden entgegengewirkt
werden. Dies gilt insbesondere flr die Bodenseeufergemein-
den.

Gemeinden, in denen aufgrund naturrdumlicher Gegebenhei-
ten oder geringem Entwicklungspotenzial keine Uber die Ei-
genentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfin-
den soll, werden als "Gemeinden mit Beschrankung auf Ei-
genentwickiung" festgelegt und in der Raumnutzungskarte
gurch eine Punktsignatur dargestellt.
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6.2.3.7

6.2.3.8

— 2.43(Z)2 Als Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwicklung wer-
den festgelegt: Im Uferbereich des Bodensees die Gemein-
den Daisendorf, Eriskirch, Hagnau a.B., Immenstaad a.B.,
Kressbronn a.B., Langenargen, Meersburg, Sipplingen, Stet-
ten und Uhtdingen-Mihlhofen. Im Donautal die Gemeinde Be-
uron. Im Verwaltungsraum Altshausen die Gemeinden
Eichstegen, Guggenhausen und Unterwaldhausen.

— 2.4.3(Z)3 Der Rahmen der Eigenentwicklung ermdglicht es den Ge-
meinden, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und ange-
messen weiterzuentwickeln. Zur Eigenentwicklung einer Ge-
meinde gehdrt die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplat-
zen flr den Bedarf aus der natlrlichen Bevélkerungsentwick-
lung und fir den inneren Bedarf. Bei den als Kleinzentren
festgelegten Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenent-
wicklung — Kressbronn a.B. und Meersburg - ist PS 2.2.4 (4)
zu beachten.

—250(G)1 Fuir die Region soll ein quantitativ und qualitativ ausreichen-
des Wohnungsangebot sichergestellt werden. Eine soziale
Mischung ist anzustreben.

—2.5.0(G)4 Vorhandene Bausubstanz soll soweit maglich zur Schaffung
von Wohnraum ausgebaut und erweitert werden. Eine Mobi-
lisierung von Leerstanden ist anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der Gemeinde ist bewusst, dass sie auf Grundlage des Regionalplanes als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung einzustufen ist und sich der Bedarf aus dem in-
neren Bedarf der Gemeinde decken soll. GemaR des Grundsatzes 2.4.1 {2)
"Flachenbedarf" erfolgt die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs auf Ba-
sis der Bevdlkerungsprognosen des Statistischen Landesamtes Baden-Wrt-
temberg, der Entwicklung der Belegungsdichte (Einwohner pro Wohneinheit)
und der regionalen Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar, siehe PS 2.4.1
{5} und {B)). Daruber hinaus sind regional bedingte Besonderheiten zu beach-
ten. Da die Gemeinde auf die Eigenentwicklung beschrankt ist, gilt zusétzlich
die Nr. 1. Danach werden bei Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwick-
lung Bevdlkerungsprognosewerte gem. PS 2.4.3 (3) zugrunde gelegt. Auf-
grund des voraussichtlichen Belegungsdichteriickgangs ist ein Zuwachsfak-
tor von 0,3 % pro Jahr bezogen auf die Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt
zu berdlcksichtigen. Im Planungsjahr 2023 sieht die Bevélkerungsvoraushe-
rechnung des Statistischen Landesamtes Baden-Wdirttemberg einen Einwoh-
nerzahl von 4949 vor. Bej Berlcksichtigung eines Zuwachsfaktors von 0,3 %
ergibt sich ein Zuwachs von 14,87 Einwohnern. Wie viele Wohneinheiten letzt-
lich im Bereich des Bebauungsplanes "Schussenreute" entstehen werden,
[dsst sich nicht exakt prognostizieren, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht klar ist,
wie viele Bewohner die geschaffenen Nachverdichtungspotentiale nutzen
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[SPAACH 16)

6.2.3.11

werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und den geschaffenen
Nachverdichtungspotentialen wird die Gemeinde insbesondere dem PS 2.4.0
(Z) 2 gerecht, wonach die Flacheninanspruchnahme durch die Aktivierung in-
nerdrtlicher Potenziale (Baulicken / Nachverdichtung, Brach- / Konversions-
flachen, Flachenrecycling) sowie durch eine flacheneffiziente Nutzung und
angemessen verdichtete Bauweise zu verringern ist. Die Aktivierung und Nut-
zung von Nachverdichtungspotentialen ist demnach vom Regionalplan ge-
winscht und auch insbesondere im unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB im Gemeindegebiet ohne einen Bedarfsnachweis hierliber zu fihren
,zulassig.

Die Gemeinde sieht den Plansatz2.4.3(Z) des Fortschreibungsentwurfes
{Stand Juni2021) des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben aus den ge-
nannten Grinden als erflllt an.

Der regionale Grlinzug ist von dem Uberplanten Bereich noch nicht betroffen.
Dieser beginnt er weiter noérdlich der Bestandsbebauung.

Der schutzbedurftige Bereich flr Naturschutz und Landschaftspflege (Vor-
rangbereich) FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwaldern siidlich Blitzen-
reute" (Nr.8223-311) liegt nordlich in 140 m und stddstlich in etwa 190 m Ent-
fernung und ist somit von dem Uberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Tettnanger Wald mit angrenzender
Feldflur zwischen Bodenseeufer und Tettnang" (Nr. 4.35.043) liegt ebenfalls
auBerhalb der Planung und des Geltungsbereichs.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Darstellung von
regionalen Griinziigen (Ill)
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6.2.3.12

22813

6.2.3.14

6.2.3.15

6.2.4
6.2.4.1

Die Gemeinde Eriskirch verfugt lber einen rechtsgtltigen Flachennutzungs-
plan (rechtsgliltig in der Fassung vom 29.08.2019). Die Uberplanten Flachen
werden hierin Uberwiegend als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
nordlichen Bereich sind zudem Flachen flr Wald dargestellt. In Abstimmung
mit der zustandigen Forstbehorde sind diese Flachen jedoch nicht als Wald
einzustufen, so dass diese Darstellung nicht dem Bestand vor Ort entspricht.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufun-
gen mit den Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplanes nicht tGber-
einstimmen, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Rah-
men einer Berichtigung gem. §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung lUberwie-
gend als Flachen flr die Landwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
(DSchG).

Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt keine Beeintrachtigung des Schut-
zes von Objekten dar, die u.U. zu einem spateren Zeitpunkt in die amtliche
Liste der Baudenkmaler aufgenommen werden kdnnten.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die bestehende Wohnbebauung
entlang der "FichtenstraBe" und "ForchenstraBe" durch Nachverdichtung zu
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6.2.4.2

6.24.3

6.24.4

erganzen und eine an die Gegebenheiten vor Ort angepasste Planungsgrund-
fage zu schaffen. Aktuell missen Bauantrage nach der rechtsverbindlichen
1.Anderung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute” i.V.m. § 35 BauGB
beurteilt werden, was nicht der stadtebaulichen Realitdt im Plangebiet ent-
spricht.

FUr die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bau-
formen (freistehendes Einfamilienhaus, Doppelhaus) verwirklicht werden kén-
nen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstru-
ment geschaffen werden, das die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, insbe-
sondere auch von Familien mit mehreren Kindern, berlicksichtigt. Dabei wird
auch der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und den Anforderungen kos-
tensparenden Bauens Rechnung betragen {gem. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schussenreute" und die drtlichen Bau-
vorschriften hierzu erfolgt flir den Bereich der Bestandsbebauung sowie der
hierin enthaltenen, mdglichen Nachverdichtungsgrundsticke im so genann-
ten beschleunigten Verfahren gem. §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Grinden moglich:

- bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

- die zulassige Grundfldche liegt bei einer angesetzten Grundflachenzaht
von 0,35 bei ca. 16.500 m? und folglich unter 20.000 m?2.

- es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter, da sich Bereiche solcher
Schutzglter nicht in rAumlicher Nahe des Uberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens im Sinne des §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB eingehalten.

Bei dem aufgefluhrten Wert der zulassigen Grundflache ist zu berlicksichtigen,
dass im Zuge der vorliegenden Nachverdichtung eigentlich nur die Differenz
zwischen der bereits fdr den Bestand umgesetzten Grundflache und der nun-
mehr darlber hinaus zuldssigen, umsetzbaren Grundfliche zu betrachten
wdre, Da der Bereich aktuell als ungeplanter innenbereich nach § 34 BauGB
zu werten ist, jedoch bislang Uber die rechtsverbindliche AuBenbereichssat-
zung als Auf3enbereich nach § 35 BauGB behandelt wurde, wird von der Er-
mittlung des Differenzwertes abgesehen und die komplett umsetzbare zulds-
sige Grundflache aufgefihrt.

Der Ortsteil "Schussenreute" ist baurechtlich momentan mit der viertgréiten
Siedlungsdichte der Gemeinde Eriskirch sowie seinen klaren, geordneten
Strukturen entlang der "Fichten- und ForchenstraBe" und dem starken Ge-
wicht an Wohnbebauung als faktischer Innenbereich nach § 34 BauGB zu be-
urteilen. Zum Erreichen einer geordneten und stddtebaulich harmonischen
Entwicklung soll die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die aktuell unbe-
plante Innenbereichsflache ein malvolles stadtebauliches Festsetzungskon-
zept schaffen. Ein beschleunigtes Verfahren nach §13a Abs.t Nr.1 BauGB
ergibt sich aus den bereits bestehenden, regelmaBigen Strukturen der Wohn-
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6.2.4.5

6.2.4.6

6.2.4.7

6.2.5
6.2.5.1

bebauung, wodurch die bisherige Beurteilung des Plangebiets nach der 1. An-
derung der AuBBenbereichssatzung "Schussenreute” nicht als zweckmaBig an-
zusehen ist. Deutlich wird die faktische Entwicklung des Plangebiets zu einem
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB auBerdem an der bereits seit
September 2020 erlassenen Veranderungssperre. Die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist auf Grund vermehrter Anwohnerantrdge hinsichtlich Bau-
erweiterungen und zusatzlichen Bauelementen von der Gemeinde Eriskirch
als notwendig empfunden worden, um eine stddtebaulich einheitliche Ent-
wicklung zu garantieren.

Darliber hinaus ist der Planbereich derzeit Uberwiegend mit der 1. Anderung
der AuBenbereichssatzung "Schussenreute" (Satzung Uber die Grenzen fir
die im Aussenbereich bebaubaren Fladchen von Schussenreute {Aussenbe-
reichssatzung) vom 10. Juli 1991 gedndert am 22.06.1994 (bekanntgemacht
am 6.07.1994}) Uberplant. Da eine Bewertung nach der 0.g. AuBBenbereichs-
satzung i.V.m. § 35 BauGB flr den faktischen Innenbereich nach § 34 BauGB
nicht zweckmaiig erscheint, wird die AuBenbereichssatzung "Schussenreute”
sowie die damit zusammenhéngende 1. Anderung {Fassung vom 22.06.1994)
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Schussenreute” gem. § 35 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgehoben. Daraus ergibt sich die Méglichkeit die
bereits vorhandene Bestandsbebauung sowie dazwischenliegende, verein-
zelt landwirtschaftlich genutzte Flachen nach maBvollen stadtebaulichen
Richtlinien durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu entwickeln.

Zur Einhaltung einer stadtebaulich einheitlichen Entwickiung ist bereits seit
September 2020 eine Veranderungssperre erlassen, welche im August 2022
um ein weiteres Jahr verlangert wurde.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

FUr den Bereich "Schussenreute” wird fir den Bereich der Bestandsbebauung
ein dorfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzt.

Die Festsetzung eines dorflichen Wohngebiet (MDW) ist in stark wandelnden
landlichen Raumen moglich. Ziel ist ein einvernehmliches Nebeneinander von
Wohnen {Neubau und Bestand), landwirtschaftlichen Betrieben (im Neben-
und Haupterwerb) und gewerblicher Nutzung zu erméglichen. Im Gesetzes-
text des § 5a BauNVO ist nicht bestimmt, dass Wohnen, zumindest eine land-
und forstwirtschaftiiche Nebenerwerbsstelle und nicht wesentlich stérendes
Gewerbe bereits im Plangebiet vorhanden sein muss. Vielmehr muss die Mdg-
lichkeit bestehen, dass sich ein landwirtschaftlicher Betrieb im Plangebiet an-
siedeln kénnte. Die bestehenden Nutzungen und Tierhaltungen im Gebiet sind
nicht als landwirtschaftliche (Neben-)Erwerbsbetriebe anzusprechen. Der
Gesetzestext zum dérflichen Wohngebiet (MDW) sieht die Erforderlich eines
landwirtschaftlicher (Neben-}Erwerbsbetriebes jedoch auch nicht explizit vor,
vielmehr muss die M&glichkeit bestehen, dass sich ein tandwirtschaftlicher
{Neben-)Betrieb im Plangebiet ansiedeln kdénnte. Auf Grund der vor Ort be-
stehenden Grundstiicke, der im Plangebiet bestehenden und angrenzenden
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6.252

6.253

Nutzungen sowie der vorhandenen und geplanten Tierhaltungen, soll diese
Méglichkeit jedoch explizit offen gehalten werden.

Auf der Grundlage des §1 Abs. 5 und 6 der BauNVO werden innerhalb des
gesamten Gebietes der unterschiedlichen Gebiete Veranderungen wie folgt
vorgenommen:

— Die im dérflichen Wohngebiet (MDW) Reduzierung Nutzungen nach §5a
Abs. 2 Nr.8 BauNVO {Anlagen soziale und gesundheitliche Zwecke) sowie
der vorgenommene Ausschluss von Nutzungen nach §5a Abs.2 Nr.8
BauNVO (Anlagen flr drtliche Verwaitungen sowie fr kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke) soll ebenfalls wie im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Fehientwicklungen vermeiden. Auch dieser Bereich ist auf Grund seiner Er-
schlieBungssituation und Lage nicht geeignet, solche Betriebe mit erfah-
rungsgeman erhdhter Verkehrszahi aufzunehmen. Zudem sind die damit
u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des
hinzutretend geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer l0sbar. Dar-
Uber hinaus ware auch hier mit der zu erwartenden hohen Frequentierung
auflerhalb der Ublichen Arbeitszeiten ein nicht zu I6sendes Konfliktpoten-
zial verbunden.

— Der Ausschluss der Nutzungen nach §5a Abs.3 Nr.1-3 BauNVO (Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehd-
rigen Wohnungen und Wohngebéaude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
erklart sich vor demselben Hintergrund. Hierzu kommt, dass landwirt-
schaftlicher Haupterwerb im Gebiet nicht vorhanden ist und zur Vermei-
dung moglicher Larm- und Geruchskonflikte auch weiterhin ausgeschlos-
sen bleiben soll.

Die Festsetzungen Uber das MafR der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan®).

Dabei erhalten diejenigen Grofen den Vorzug, die bezaglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

- Die Festsetzung einer Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundsticke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten
Werte von 0,30 bzw. 0,35 befinden sich im Rahmen der im §17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVQO} definierten Orientierungswerte far Wohnge-
biete bzw. Dorfgebiete. Die Werte stellen eine fir die landliche Umgebung
angepasste Festsetzung dar. Sie orientieren sich insbesondere am Erfor-
dernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie an der beste-
henden Bebauung von "Schussenreute”. So Iasst sich erkennen, dass dst-
lich und westlich der "FichtenstraBe" eher héhere GrundsticksgroBen mit
lockerer Bebauung vorhanden sind. Nordlich und stdlich der "Forchen-
stral3e" sind, mit einzeinen AusreiBern, Grundstucke mit vergleichsweise
geringeren GrundstucksgroBen vorliegend, so dass die Bebauung hier ins-
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gesamt als dichter wahrgenommen wird. Um diese Unterschiede auszu-
gleichen, wurden die zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) entsprechend
differenziert, jedoch moglichst gleichwertig festgesetzt. Sie ermdglichen
somit fUr den einzelnen Bestand jeweils ausreichend Erweiterungspotential
und fiir Neubauten ein ausreichendes MaB zur Umsetzung effizienter Bau-
korper im Verhéltnis zur GrundstliicksgroBe. Eine darlber hinaus gehende
Verdichtungsmaéglichkeit in dieser Lage und an diesem Standort auch in
Hinblick auf die hinzutretende Bebauung ware stadtebaulich jedoch nicht
angepasst. ‘

Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmdglichkeit von 50 % ist flir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schipft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.} sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundflache flr bauliche Antagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbeson-
dere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermdglicht, wel-
che durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden Stral3en
und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Darlber hinaus soll insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstlickes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von
0,80 wird durch die getroffenen Uberschreitungsmoglichkeiten nicht tan-
giert. Bei der festgesetzten Grundfldchenzahi (GRZ) von 0,35 wird auch mit
zuldssiger Uberschreitungsmaoglichkeit lediglich maximal 70% der Grund-
stlcksflache Uberbaubar sein, so dass das bisherige offene und wenig ver-
dichtete Erscheinungsbild von "Schussenreute” dennoch erhalten bleibt.

Der Begriff "nicht vollflichig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchldssige Beldge (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden As-
phaltbeldage scheiden hierdurch z.B. aus.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
baudehdhen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukérper vorzugeben. Sie gilt ausschlieBlich fir Hauptgebaude.
Fur Nebenanlagen und Garagen sowie fur Anbauten in deutlich unterge-
ordneter Form ist die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse nicht verbind-
lich. Dies trifft zu, da nur Gebaude und Gebaudeteile in den {gesamten)
Anwendungsbereich des §20 BauNVO fallen, denn nur Gebaude haben
eine Geschossflache (NK-BauNVQ/Hartmann/Schilder Rn. 52). Nebenanla-
gen ohne Gebaudeeigenschaft haben keine Geschosse und werden daher
schon von § 20 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst (EZBK/Stock Rn. 42). Gleiches
gilt fUr Garagen.
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- Die Festsetzung von First- und Wandhohen tber NHN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaude-
profilen. Die gewdhlte Systematik schliet Fehlentwicklungen aus, zumal
u.a. auch Vorgaben zur differenzierten Héhenentwicklung von Pult- und
Flachdachgebduden getroffen sind. Sie ist auch fur den AuBenstehenden
(z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Diese Form der
Festsetzung von First- und Wandhéhen kommt ohne eindeutige Héhenda-
ten zum natlrlichen bzw. bestehenden Geldnde aus. Im vorliegenden Fall
sind die Wohngebietsfldchen innerhalb des Plangebiets bereits durch be-
stehende Bebauung und Gartenflachen Gberpragt. Zur Ermittlung der First-
und Wandhohen Uber NHN wurde daher ein eindeutiger Héhenbezugs-
punkt im Bereich der an das Grundstick angrenzenden ErschlieBungs-
straBe (Bestand) gewahlt.

Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dach-
einschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dach-
haut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhdhe die Verbin-
dungslinie zwischen den nachstgelegenen entsprechenden Schnittpunk-
ten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt,
dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als maB-
gebliche Wandhohe herangezogen wird. Dieses Vorgehen ist vor allem in
Hinblick auf die vorhandenen Widerkehre/Zwerchgiebel im Bestand sinn-
voll.

- Bei den festgesetzten Wand- und Firsthéhen wird unterschieden zwischen
Hauptgebduden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgebauden mit Pultdach
und Hauptgebauden mit Flachdach. Bei Hauptgebauden mit Sattel- bzw.
Walmdach und Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der
hochstzuldssigen Punkte eindeutig aus den textlichen Festsetzungen her-
vor. Bei Hauptgebduden mit Pultdach ist die Bestimmung der héchstzulads-
sigen Punkte auf Grund festgesetzter Einschrankungen schwieriger. Fir
diese Art der Bebauung ist hier daher ein Schema dargestellt, die Bema-
Bung ist beispielhaft.

o) Festsatzung Fusthahe u. NN

=~ —- firsthohe Pultdach =
maamal feslgeselde
firsthohe 0. NN - 1,25 m
e e e e Festsetzung Wandhohe u. NN

2. Geschoss

1. Geschoss

6.2.5.4 Die festgesetzte Bauweise kann als Einzel- und/oder Doppelhaushaus (Typ1
und 3) bzw. als Einzel-, Doppel- und/oder Reihenhaus (Typ 2 und 4) umge-
setzt werden. Die Eignung zur Bebauung als Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhaus
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6.2.5.5

sollte flr jedes Grundstick unabhéngig von der jeweils festgesetzten Bau-
weise von den Interessenten geprift werden. Die Zuldssigkeit eines Reihen-
hauses wird ausschlieBlich zur Sicherung des in diesem Bereich vorhandenen
Bestandes und auf Grund der schmalen Grundstucksbreite dieser Bestands-
grundstiicke mit den FI.-Nrn.1842/8 und 1842/10 gewahrt. Die Uberpragung
des weiteren Bestandes mit Reihenhdusern ist nicht zulassig bzw. gewollt, da
dies zu einer stddtebauliche und optisch nicht erwlnschten Riegelwirkung in
diesem Ortsrandbereich fUhren wirde. Einzelhduser, die ggf. nur als Einzelfa-
milienhduser genutzt werden, sind auch im Sinne der Nachverdichtung nicht
vorgesehen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mégliche GréRe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffer
(Grundflachenzahl von 0,30 bzw. 0,35) hinausgehen. Dadurch entsteht fir die
Bauherrschaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude
im Grundstlick. Gleichzeitig wird fur den Bestand die Méglichkeit zur Umset-
zung von An- und Umbauten, u.a. in Form von Wintergarten, Terrassen etc.

Im Bereich der Bestandsgrundstiicke wird entlang der "Forchenstraf3e" eine
Baugrenzentiefe von 20,00 m vorgesehen, dies ist auf Grund der stddtebau-
lich sinnvollen Ost-West-Ausrichtung von Baukdrpern in diesem Bereich aus-
reichend. Entlang der "FichtenstraBe” wird unter demselben Aspekt, eine
Tiefe der Baugrenzen von 25,00 m vorgesehen.

Die Baugrenzen reichen zudem Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben be-
dingten Grundsticksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moglichkeit geschaf-
fen, im Rahmen der Vergabe der Grundstlcke flexible Aufteilungen durchzu-
fihren sowie Nachverdichtung zu schaffen. Es wurde jedoch bewusst darauf
geachtet, die bauliche Entwicklung von Hauptbaukérpern in Richtung Er-
schlieBungsstra3e zu orientieren, wie dies auch bereits im Bestand der Fall
ist. Durch die Gberbaubaren Grundsticksflachen wird der Abstand zu den an-
grenzenden StraBen, den Flachen des Intensivobstanbaus sowie denim ndrd-
lichen Plangebiet angrenzenden Waldfiachen verbindlich geregelt, so dass
maogliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bzw. rechtliche Vorgaben ein-
gehalten bleiben.

Die Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen {(Baugrenzen) zuldssig. Zudem wurde eine Flache fir Ga-
ragen, Carports und sonstige Nebenanlagen festgesetzt, um auch hier zu ver-
hindert, dass deren bauliche Entwicklung zu weit in Richtung freier Landschaft
erfolgt. Lediglich Stellplatze, welche baulich nicht in Erscheinung treten, da
sie keine Hohenentwicklung aufweisen, sind jeweils auBerhalb der Baugren-
zen und der Flachen fur Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen zu-
ldssig.

Die Einschrénkung hinsichtlich der AusmaBe von Nebengebduden erfolgt, um
zu massive Baukorper dieser Art im Ortsrandbereich auszuschlieBen. Gleich-
zeitig wird jedoch berlcksichtigt, dass auch auf das voriiegende Baugebiet
und die bestehenden Nutzungen hin, angemessen groBere Nebengebaude,
u.a. zur Nutzung als Lagerflache, Abstelimdglichkeit fdr landwirtschaftliche
Materialien und Maschinen umsetzbar sind. Die Anzahl dieser Baukérper wird
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6.25.6

6.2.5.7

6.2.5.8

6.259

neben der Summe der Grundfldchen auch durch die festgesetzte Grundfla-
chenzahl {GRZ) und die zusatzliche Uberschreitungsméglichkeit geregelt.

Flr die privaten Garten wird die Zulassigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen verbindlich geregelt. Auf der Grund-
lage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fur die Zuldssigkeit von
nicht storenden Anlagen getroffen. Dies tragt dazu bei, Unklarheiten im Um-
gang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen {(Zulassigkeit
und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Es wird zudem eindeutig geregelt, dass Nebenanlagen zur Erzeugung von
Energie durch Windkraft im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zul&ssig sind. Dies
erfolgt, da Anlagen dieser Art bereits im Bestand vorhanden sind und um Un-
klarheiten diesbezlglich zu vermeiden. Auf eine Regelung der Zuldssigkeit
von baulichen Anlagen Uber die in den §§12, 14, und 23 BauNVO getroffenen
Regelungen hinaus wird verzichtet.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt aus stddtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinraumigkeit
des Baugebietes, dessen starken Bezuges zu den naturnahen Rdumen sowie
seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet ware bei einer zu starken Bewoh-
nerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusammenhang ist
zu berlicksichtigen, dass fiir den gesamten Ortsteil infrastrukturelle Einrich-
tungen kaum vorliegen und nicht geplant sind. Die Grundsticke sind auf
Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die
eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt flr die
ErschlieBungssituation. Die vorgenommenen Einschrankungen der Anzahl der
Wohnungen sollen darliber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken
Versiegelung der Freifldichen in dem gesamten Bereich kommt {Terrassen,
Stellplatze, Zufahrten}. Flr die bestehenden ehemaligen landwirtschaftlichen
Gebaude (wie z.B. Scheuern und Schuppen} ware der Einbau von einer sehr
hohen Zahl von relativ kleinen Wohnungen gestalterisch nicht zu bewaltigen
{Balkone, Gaupen etc.).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundstiicke und Gebaude werden dadurch fir die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausflhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fuhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird. Die
Festsetzung betrifft ausschilieBlich Niederspannungstreileitungen, Telekom-
munikationsleitungen sind hiervon unberihrt.

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhohen wird ver-
zichtet. Dadurch entsteht ausreichend Flexibilitat zur Einstetlung der Gebdude
im Geldnde. Zusatzlich ist damit der Anreiz verbunden, zur Optimierung des
innergebaudiichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdgeschoss-Fu3bo-
dens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und First-Gebaudehohen
bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.
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6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.26.3

6.2.7
6.2.7.1

8.2.7.2

6.2.7.3

Es wird darauf hingewiesen, dass es in Eigenverantwortung des Bauherren
liegt, das Uberflutungsrisiko von Gebauden bzw. Gebaudeteilen, u.a. bei
Starkregen durch entsprechende {Schutz-)Vorkehrungen zu reduzieren.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist bereits im nérdlichen Anschluss an den Kreuzungsbe-
reich "Fichtenstra3e/ForchenstraBe" im Bereich des bestehenden Spielplat-
zes vorhanden.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Im Hauptort Eriskirch sowie im Bereich von "Mariabrunn” sind bereits ausrei-
chend Wertstoffinseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusatzlichen Infrastruktur- bzw. Ge-
meinbedarfseinrichtungen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen de-
cken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das Baugebiet ist Uber die "FichtenstraBe und die "ForchenstraBe" sowie Uber
deren Weiterflhrung in die Strae "Hofstatt" oder den stdlichen Strang der
"ForchenstraBe" Richtung "Mariabrunn" ausreichend an das Verkehrsnetz der
KreisstraBe K7780 ("MariabrunnstraRe") angebunden. Uber die KreisstraBe
K7780 {"Mariabrunnstrae") besteht nach Slden eine Anbindung an die An-
schlussstraBen zur BundestraBe B31 Richtung Friedrichshafen bzw.
Lindau{B) sowie nach Norden an die AnschlussstraBen zur Landesstraf3e
L 333 nach Tettnang bzw. Meckenbeuren. Dadurch sind weitere Anbindungen
gegeben,

Die Zufahrt von Mariabrunn besitzt nur eine geringe Ausbaubreite. Das Aus-
weichen wird durch Ausweichbuchten sichergestellt. Die Gemeinde wird im
Zuge der Nachverdichtung des Ortsteiles "Schussenreute" verstarkt darauf
achten, dass die Ausweichbuchten von parkenden Fahrzeugen freigehalten
werden, um einen ungehinderten Verkehrsfluss sicher zu stellen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch
die Bushaltestellen "Eriskirch-Wolfzennen" und "Mariabrunn-Knébelhof" ent-
lang der K7780 in nordwestlicher bzw. slidwestlicher Richtung vom Plange-
biet in ca. 1km Entfernung gegeben. Der Ortsteil selbst besitzt keine Bushal-
testelle.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber die "FichtenstraBe und
die "ForchenstraBe". Die Regelquerschnitte der bestehenden StraBen sowie
die Bemessung der Ausrundungen im Bereich der EinmiUndungen sind ent-
sprechend der einschldgigen Richtlinien bereits im Bestand vorhanden.
Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw {Einsatzfahr-
zeuge) sichergestelit. Der an den maBgeblichen Stellen bestehende, asphal-
tierte Regelquerschnitt ist flr einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem
Pkw bei vertangsamter Geschwindigkeit ausgelegt. Zudem verflgen die
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6.27.4

6.2.8
6.2.8.1

6.2.8.2

6.28.3

6.2.8.4

"FichtenstraBe" und der westliche Bereich der "ForchenstraBe" dartiber hin-
aus Uber Randfldchen, die als Stellflachen oder Ablagerungsflachen fiir den
Winterdienst genutzt werden kénnen.

Die festgesetzten Begleitgrinfldchen beinhalten zudem im nordwestlichen
sowie sudostlichen Bereich entlang der "ForchenstraBe” sowie im dstlichen
Bereich entlang der "Fichtenstrafe" Flachen flr Mulden fur die Ableitung von
Oberflachenwasser. Hierdurch soll das anfallende oberflachige Nieder-
schlagswasser gefasst und gezielt den Regenwasserkanalen zugeleitet wer-
den, um ein Anstehen in den &ffentlichen Verkehrsflachen oder WeiterflieBen
in die privaten Grundstlcke zu vermeiden. Auch bei der Nutzung als Zufahrt-
bereich zu den angrenzenden Grundstlicken ist sicherzustellen, dass keine
Beeintrachtigung des Abflusses erfolgt.

Die geplanten Grundstiicke Nr.2 und 3 sind neben der Funktion als private
Grilnfidchen zur Beibehaltung von natirlichen Korridoren flr den Oberfla-
chenwasserabfluss auch als Auslasse zur Anbindung der Hinterliegergrund-
stcke mit den Fist.-Nrn. 1840/13 und dstlicher Bereich Flst.-Nrn. 1840/6 vor-
gesehen. Letzteres wird durch die Festsetzung eines entsprechenden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes sichergestelit.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirkt die Gewerbelarmimmissionen der nérdlich gelegene
Hagelschutzkanone, welche flr landwirtschaftliche Zwecke eingesetzt wird,
ein. Das nachstgelegene Wohnhaus innerhalb des dérflichen Wohngebietes
weist einen Abstand von ca. 700 m zur Hagelkanone auf.

Die Larmimmissionen wurden im Jahr 2004 von der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wirttemberg (Aktenzeichen 33-8822.15/Hagelschutzkanone-Eris-
kirch) am néchstgelegenen Wohnhaus innerhalb des Geltungsbereiches
messtechnisch erfasst. Dabei wurde bei einer Einsatzdauer von 0,5 h ein Be-
urteilungspegel von 57 dB(A} bzw. bei einer Einwirkzeit von 1,0 h ein Beurtei-
lungspegel von 60 dB{A} ermittelt. GemaB den Angaben des Betreibers kommt
die Hagelkanone nur selten zum Einsatz, sodass sich die Einsatze auf 5 bis
10-mal pro Jahr beschrénken, die Einsatzzeit betragt dabei meist maximal
30 Minuten,

In der Rechtsprechung ist bisher kein Schutzanspruch hinsichtlich der zulds-
sigen tmmissionsrichtwerte fur ein dorfliches Wohngebiet (MDW definiert.
Aufgrund der zuldssigen Nutzungen kann jedoch davon ausgegangen wer-
den, dass der Schutzanspruch an einem Dorfgebiet (MD) von 60/45 dB(A}
tags/nachts fir Gewerbe- bzw. {andwirtschaftlichen Larm orientieren wird.
Somit ist davon auszugehen, dass die Beurteilungspegel im dorflichen Wohn-
gebiet (MDW) den zulassigen Immissionsrichtwert der TA Ldrm einhalten.

Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu er-
warten, dass in seltenen Fallen oder Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an
nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an
mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden, die Immissi-
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6.2.8.5

6.2.8.6

8.2.8.7

6.2.88

onsrichtwerte auch bei Einhaltung des Standes der Technik zur Larmminde-
rung nicht eingehalten werden kdnnen, gibt die TALarm einen erhohten Im-
missionsrichtwert von 70dB(A} tagsiber vor. Aufgrund der seltenen Ereig-
nisse, in welchen die Hagelkanone betrieben wird, sind die Uberschreitung im
Plangebiet als nicht sonderlich stérend oder gar gesundheitsgefahrdend ein-
zustufen. Dabei ist zu erwahnen, dass die Immissionsrichtwerte fir seltene
Ereignisse im vorliegenden Fall deutlich unterschritten werden.

Mit einer Einschrankung hinsichtlich der Nutzung der Hagelkanone ist somit
nicht zu rechnen. LarmschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen im
Plangebiet hinsichtlich der La&rmimmissionen der Hagelkanone gewahrleistet
werden.

Die abschlieBende Beurteilung obliegt der Genehmigungsbeharde.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen (Intensivobstanla-
gen) ausgehenden Beeintrdchtigungen durch die Verfrachtung von Pflanzen-
schutzmitteln werden durch die Festsetzung eines entsprechenden Abstan-
des der Baugrenzen, v.a. flr Neubauten auf ein unbedenkliches MaB redu-
ziert.

Eine gesetzliche Regelung hierzu besteht nicht, sodass die Entscheidung
hierzu einzelfallabhangig ist. Zu berlicksichtigen ist, dass die Verfrachtung
von Pestiziden auch durch die Aufwirbelung und nicht nur durch Wind ent-
steht, sodass angemessene Abstande so zu wahlen sind, dass Beeintrachti-
gungen der hinzutretenden Neubauten und Anwohner verringert werden kon-
nen.

Um die Landwirte der angrenzenden Flachen in ihrer Bewirtschaftung nicht
einzuschranken, sieht das Landwirtschaftsamt daher einen entsprechend der
Anwendungsbestimmung von Pflanzenschutzmitteln zu bericksichtigenden
Abstand von 10m flr geeignet an. Im Bebauungsplan wird demzufolge die
Baugrenze der Hauptgebaude so festgesetzt, dass ein Abstand von mindes-
tens 10m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Anbauflachen erhalten
bleibt. Eine Einschrankung der GrundstlcksgroBen fur die Nutzung als Gar-
tenflachen oder flir Nebenanlagen ergibt sich hieraus nicht.

Auf den Uberplanten und den unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach
Auskunft der Fachbehorden keine Altlasten bekannt. Innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden sich Flachen, die zum Anbau landwirtschaftlicher Sonder-
kulturen genutzt werden. Auf diesen Flachen besteht das Besorgnis, dass sich
infolge des Einsatzes von Spritzmitteln im Boden Schadstoffe angereichert
haben, die zu einer Einschrankung der Verwertungsmaéglichkeiten von Uber-
schissigem Boden fihren kénnten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebau-
ungsplan aufgenommen. Ggf. notwendige MaBnahmen obliegen den Bauher-
ren.

Auf mégliche temporére Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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6.2.9
6.2.9.1

6.29.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.9.5

6.296

6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

Wasserwirtschaft
Die Gemeinde verfligt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.
Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf Grund der unzureichenden Si-
ckerféhigkeit des Bodens Uber ein Trennsystem abgeleitet. Es wird Uber die
offentlichen Regenwasserkandle dem auBerhalb des Plangebietes liegenden
Retentionsbereich Richtung "Breitenrain" zugeflhrt. Hier wird es gespeichert,
vorgereinigt und gedrosselt dem Vorfluter zugeleitet.

Auf die Umsetzung grundwasserdichter Untergeschosse auf Grund der be-
stehenden Bodenverhéltnisse sowie auf die Umsetzung von MaBnahmen zum
Schutz der Gebgude vor Uberflutungen durch wild abflieBende Oberflachen-
abflisse infolge von Starkregen wird ausdriicklich hingewiesen.

Das Baugebiet ist an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlos-
sen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Es wird den Bau-
herren dringend empfohlen vor Baubeginn eigene Untersuchungen durchzu-
fihren und Untergeschosse druckwasserdicht und auftriebssicher auszufiih-
ren.

Geologie

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit land-
schaftstypischen und ortsublichen Erschwernissen bei der Ausflhrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Héhenbezlge in
Verbindung mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung wird die Masse
des anfallenden Erdaushubes minimiert. Uberschiissiger Erdaushub ist gem.
den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG} in Verbindung
mit der Nachweisverordnung {(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitest-
gehende Verwertung anzustreben.
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Begriindung - Abarbeitung der Umwelt-
belange (§1 Abs.6 Nr.7 BauGB), Kon-
zept zur Griinordnung

7.1

7.1.1
7.1

7.1.2
7.1.2.1

7.2
7.21
7.211

7.21.2

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunig-
tem Verfahren gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfthrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Schussenreute” und die Aufhebung der AuBenbereichssatzung
"Schussenreute" im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren nach §13
BauGB sowie §13a BauGB) {Bebauungspldne der Innenentwickiung) erfolgt
(gem. §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund des Bebauungsplanes "Schussenreute” und der Aufhe-
bung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute" zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig {gem. §13 BauGB sowie §13a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB
i.V.m. §13a Abs. 2 Nr.4 BauGB sowie). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung
der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umwelthelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Eriskirch und umfasst den
Ortsteil "Schussenreute”. Der Geltungsbereich erstreckt sich entlang der ge-
samten "FichtenstraBe" nach Norden und dem nordwestlichen Teil der "For-

‘chenstraBe” nach Suden und grenzt an keine weitere Wohnbebauung an.

Nord&stlich des Uberplanten Bereiches schliefit eine Waldflache und sldost-
lich eine Dauerkleingartenanlage an. An alle weiteren Bereiche schlieBen land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen (vorrangig zum Intensivobstanbau) an.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die (iberptanten Flachen
sind bereits Uberwiegend bebaut. Hierzu gehdren Wohngebadude und land-
wirtschaftliche Gebdude. Diese Flachen kdnnen aufgrund ihrer vollstandigen
Versiegelung nicht als Standort fur Pflanzen und als Lebensraum fir Tierarten
dienen. Durch die bereits vorhandene Wohnbebauung ist das Plangebiet be-
reits anthropogen gepragt. Die vorhandenen Lebensrdume sind vorwiegend
als Garten vorhanden und durch freizeitliche Nutzung gestaltet. Storfaktoren
durch Haustiere sind bereits durch die momentane Nutzung nicht auszu-
schlieBen. Einzelne Gehdlze sind im Plangebiet vorhanden. Im Norden grenzt
das voraussichtliche Plangebiet an eine Waldfldche an. Artenschutzrechtlich
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7.21.4

relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu er-
warten, da die landwirtschaftlichen Grinlandflachen nutzungsbedingt in Be-
zug auf die Flora eher artenarm sind (schnittvertrdgliche Arten des Wirt-
schaftsgrinlands).

Schutzgebiete/Biotope {insb. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB}): Innerhalb des
Geltungsbereichs liegen keine geschitzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft. Norddstlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Tettnanger Wald mit
angrenzender Feldflur zwischen Bodenseeufer und Tettnang" (Nr. 4.35.043)
direkt an das Plangebiet an. In der Umgebung liegen mehrere gemas § 30
BNatSchG geschutzte Biotope. Sudlich in etwa 70 m Entfernung befindet sich
eine Teilflache des Biotops "Uferschilfrohricht slidlich Schussenreute" (Nr. 1-
8323-435-1109), eine weitere Teilfldiche befindet sich ca. 150 m sldlich des
Geltungshereichs. Stidwestlich liegen zwei Biotope, in ca. 125 m entfernt liegt
das Biotop "Uferschilfréhricht stidwestlich Schussenreute" {Nr.1-8323-435-
1108) und ca. 155m entfernt das Biotop "Uferschilfréhricht stddstlich Wolf-
zennen" (Nr.1-8323-435-1107). Ein weiteres Biotop "Schilfréhricht Ostlich
Langenacker" (Nr.1-8323-435-1106} liegt westlich in etwa 120m Entfernung.
Das Biotop "Auwaldabschnitt nordwestlich Schussenreute" {Nr.1-8323-435-
1105} liegt etwa 90 m nordwestlich des Plangebiets. Nordlich in etwa 140m
Entfernung liegt das Biotop "Feuchtgebietskomplex nérdlich Schussenreute”
{Nr.1-8323-435-1103) und in ca. 120 m Entfernung “Wasserschwadenrdhricht
nordlich Schussenreute” (Nr.1-8323-435-1104). AuBerdem befindet sich
nordostlich in ca. 140m Entfernung das Waldbiotop "Bachaue bei Schussen-
reute” {Nr.2-8323-435-0143). Nordlich in 140 m und sldéstlich in etwa 190 m
Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwaldern
sudlich Blitzenreute" {Nr.8223-311).

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Aus
geologischer Sicht ist der Untergrund des Plangebietes von Wirm-Schottern
gepragt. Gemal der geologischen Karte des LGRB (M 1:50.000) wird im Un- -
tergrund die geologische Einheit als glazioakustrine Feinsedimente {(waterlain
tilt) und eingelagerte gravitative Ablagerungen sowie ggf. auflagernde ho-
lozéne Seesedimente der Hasenweiler Formation {Hasenweiler-Beckensedi-
mente) beschrieben, welche ihren Verbreitungsschwerpunkt zwischen Bo-
densee und Bad Schussenried hat. GemdR der bodenkundlichen Karte
(M1:50.000) des Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau {LGRB),
stehen oberfldchlich Gleye und Braunerde-Gleye aus schluffig-sandigen Be-
ckensedimenten an. im Bereich des Plangebiets ist bereits ein GroBteil der
Flache durch Bestandsbebauung und Straen versiegelt, ausgetauscht oder
stark anthropogen Uberpragt. In diesen Bereichen kann der Boden seine Funk-
tionen als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, natirliche Bodenfruchtbarkeit
sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe nicht mehr erfiillen. Einzig auf den
unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen kann der Boden seine
Funktionen erflllen. Diese Bereiche sind jedoch ebenfalls bereits anthropogen
Uberpragt (in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahr-
Zeugen und regelmaBige Trittbeilastung; zudem Eintrag von Dinger und evil.
Pflanzenschutzmitteln). Der bodenkundiichen Einheiten wird nach LGRB in
diesem Bereich keine hohe bis sehr hohe Bewertung als Standort fiir natur-
nahe Vegetation erteilt. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird als mittel bis
hoch (2,5), die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf als mittel bis
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7.21.6

7.21.7

hoch (2,5} sowie die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe als mittel
(2,0) eingestuft. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen liegt mit 2,33 im
mittleren Bereich. Die Durchléssigkeit der vorkommenden Bdden fir Nieder-
schlagswasser liegt bei mittel bis hoch.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 5,31ha, wovon der Grofteil
bereits durch bestehende Bebauung versiegelt ist. Landwirtschaftliche Er-
tragsfléchen sind nur in einem geringen Umfang betroffen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft {§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Ober-
flachengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angren-
zend, norddstlich in ca. 140 m und sldwestlich in ca. 190 m Entfernung befin-
den sich zwei kieinere FlieBgewdsser. Aufgrund der vergleyten Bdden und
dem mittleren Versiegelungsgrad im Plangebiet kann es bei Starkregenereig-
nissen zu Uberflutungsproblemen kommen. Im Bereich der bestehenden Ge-
baude fallen bereits Abwdasser an, welche im Trennsystem der gemeindlichen
Klaranlage des Abwasserverbandes Unteres Schussental zugefihrt werden.
Das Niederschlagswasser versickert breitfidchig Gber die belebte Bodenzone
und wird im Bereich der versiegelten Flachen (Dach- und Hoffldchen) (ber
das Trennsystem abgeleitet. Es wird Uber die &ffentlichen Regenwasserka-
nale dem auBerhalb des Planungsgebiets liegenden Retentionsbecken "Brei-
tenrain" zugefiihrt. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt.
Aufgrund der Lage des Plangebietes in Verbindung mit der Beschaffenheit der
anstehenden Boden kann oberflachlich anstehendes Grundwasser nicht aus-
geschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB): Das Plangebiet ist bereits bebaut, sodass hier
bereits eine gewisse Warmeabstrahlung vorhanden ist. Lokale Luftstrdmun-
gen kénnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs nicht ausbilden. Die
offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltiuftproduktion; die
wenigen Obstbdume tragen in geringem Umfang zur Frischluftbitdung bei. Da
die vorhandene Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnh&u-
ser mit Garten), kommt den Freiflichen keine besondere kieinklimatische Be-
deutung zu. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer rele-
vanten Schadstoffanreicherung in der Luft flhren kénnten, liegen nicht in
raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage im landlichen
Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs. 8 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das
Gemeindegebiet von Eriskirch mit Schussenreute liegt innerhalb des von ei-
nem ausgepragten eiszeitlichen Relief gepragten Gewdsserlandschaft {ge-
wasserreiche Kulturlandschaft mit Anbau von Sonderkulturen wie Wein, Obst,
Gemdise und Hopfen} des dstlichen Bodenseebeckens. Beim Plangebiet han-
delt es sich um Bestandsbebauung als kleine Siediung im landlichen Raum.
Das Plangebiet ist durch die bestehende Bebauung, die umgebende Vegeta-
tion und die Obstplantagen nur begrenzt einsehbar. An dem Gebiet flihren
vereinzelt Wanderwege vorbei, sodass der Flache eine geringe Bedeutung fir
die Erholung zukommt.
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7.2.21

72272

7223

7.22.4

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Nachverdich-
tung und die geringflgige Erweiterung des bereits bebauten Bereiches von
Schussenreute gehen konventionell genutzte Wiesenflache als Lebensraum
fOr Tiere und Pflanzen verloren. Geholze sind von der Planung nur vereinzelt
betroffen. Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht we-
nig hochwertige Fldchen mit deutlichen Stéreinfliissen durch die umliegenden
StraBen und Gebaude handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering
einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB}: Aufgrund der
sehr geringen Auswirkungen der Planung und der funktionalen Zusammen-
hange und Sichtbeziehungen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des
FFH-Gebiets ausgeschlossen werden. Eine Vertraglichkeitsprifung ist daher
nicht erforderlich. Aufgrund der Entfernung, die zu den o.g. Schutzgebieten
und Biotopen besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung
keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind sowie unter Berlcksichti-
gung der in der naturschutzfachlichen Praxis Ublichen Festsetzungen zu in-
sektenschonender Beleuchtung und Photovoltaikanlagen, sind die Schutzge-
biete und Biotope von der Planung nicht betroffen. Zudem entstehen durch
die Planung nur wenige neue Nachverdichtungsgrundsticke, daher wird der
Verkehr auf der ZufahrtsstraBe zwischen Mariabrunn und Schussenreute nur
geringfligig zunehmen. Da dieser bisher sehr gering ist, ist auch bei einer ge-
ringen Zunahme nicht davon auszugehen, dass an die Zufahrtsstral3e angren-
zende, gesetzlich geschutzte Biotope durch das Vorhaben beeintrachtigt
werden.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB}:
Durch die mit der Planung ermdglichte Nachverdichtung und die damit ein-
hergehende Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Bdden be-
eintrachtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukorper
kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Flachen k&nnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natirliche
Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr.,
Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht
mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen in Form von
Griinland bzw. Obstanbau sind nur geringfigig betroffen. Es handelt sich um
Nachverdichtungsfldchen. Die GroRe der voraussichtlich neuversiegelten Fla-
chen ist insgesamt gering, weshalb von einem mittleren Eingriff in das Schutz-
gut gesprochen werden kann.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch
die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der
anstehenden Boden fur Niederschlagswasser eingeschrankt. Infolgedessen
verringert sich unter Umstanden in geringem Umfang auch die Grundwasser-
neubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt
sind jedoch aufgrund der geringen FldchengréBe nicht zu erwarten. Zudem
werden die Auswirkungen der Versiegelung durch die Festsetzung zur Nie-
derschlagswasserbehandlung weitestgehend minimiert.
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7.226

7.2.3
7.2.3.1

7.2.32

7233

7.234

Auf den befestigten Fldchen anfallendes Niederschiagswasser soll, soweit es
die Bodenbeschaffenheit zuldsst, unmittelbar auf dem Grundstiick versickert
werden. Zudem wird das anfallende Niederschlagswasser Uber "Flachen flr
Mulden fur die Ableitung von Oberflachenwasser" gefasst und gezielt den Re-
genwasserkanalen zugeleitet, um ein Anstehen in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen oder WeiterflieBBen in die privaten Grundstlicke zu vermeiden. Darlber
hinaus soll das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
uber ein Trennsystem dem Retentionsbecken "Breitenrain” zugeleitet werden,
um Uberflutungsereignissen entgegenzuwirken. Das anfallende Schmutzwas-
ser wird weiterhin getrennt gesammelt und liber das bestehende gemeindli-
che Schmutzwasserkanalnetz der gemeindfichen Kiéranlage des Abwasser-
verbands Unteres Schussental zugeflihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftgualitdt {§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB): Durch die erméglichten Erweiterungen der be-
stehenden Gebaude wird die Bildung von Kaltluft im Gebiet weiter verringert
und die Warmeabstrahlung beglnstigt. Die vorhandenen Baume kdnnen vo-
raussichtlich erhalten werden und weiterhin in geringem Umfang der Frisch-
luftproduktion dienen. Der Anliegerverkehr hat eine geringflgige Erhdhung
der Schadstoffbelastung der Luft zur Folge. Insgesamt kommt es zu keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Kleinklima vor Ort.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):
Durch die Lage des Plangebietes im Bereich der bestehenden Bebauung von
Schussenreute und der begrenzten Einsehbarkeit, beeintrachtigt die mdgliche
Nachverdichtung das Landschafts- und Ortsbild nur geringflgig. Der Ortsrand
wird durch die geplante Bebauung nicht verlagert. Die getroffenen Festset-
zungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen sicher, dass die
Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die
neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene dérfliche Struktur ein-
flgt. Die Erholungsfunktion des Gebietes bleibt erhalten.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grunordnung bertcksichtigt den Bestand und die Auswir-
kungen der Planung wie folgt:

Durch die Festsetzung, dass pro 500 m? angefangener privater Grundstuicks-
flache mindestens 1Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durch-
grinung des Baugebietes gewahrieistet,

Durch die Festsetzung der Pflanzliste auf den privaten Grundst{icken wird die
Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze gesichert. Einheimische
Baume und Straucher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und dienen
der Erhaltung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb ge-
genlber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau
gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrank-
heit genannten, werden durch die Planung ausgeschlossen. Hierdurch sollen
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7.2.35

7236

7.237

7238

7.23.9

7.2.310

7.23.M

7.2.3.12

Geféhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflanzenden Ge-
hdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgarten méglichst naturnah gestaltet werden
sowie aus gestalterischen Grinden werden im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sowie in Bereichen, die an ¢ffentliche Flachen angrenzen, aus-
schliellich Laubgehdlze zugelassen.

Die Pflanzung von Strauchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z.B
Zierstrducher), wird auf max. 5% der Grundsticksflidche zugelassen. Auf
diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht
heimischen Gehdlzen ermogiicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen hin-
sichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu er-
warten sind.

Far Dacher von Hauptgebduden sowie von Nebengebduden mit mehr als
30m? Uberdachter Flache und jeweils einer Dachneigung von bis zu ein-
schlieBlich 5° sowie fur Dacher von Garagen und Carports ist eine extensive
Dachbegrlinung festgesetzt. Diese dient zum einen dem Regenwasserriick-
hatt und minimiert Niederschlagsabflussspitzen. Zum anderen verbessert sich
das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der
Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden. Dariiber
hinaus bietet ein begrlntes Dach auch Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
und kann daher neben dem Beitrag zum Klimaschutz auch als Ersatzbiotop fir
im Zuge der Planung verloren gehendes Grin dienen.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplatze, Zufahrten u.a.
untergeordnete Wege auf den privaten Baugrundsticken wird festgesetzt,
um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten und
damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Versie-
gelung zu minimieren.

Zum Schutz vor wild abflieBenden Oberflichenabflissen bei Starkregen wird
durch die Festsetzung von Flachen fiir Mulden fir die Ableitung von Oberfla-
chenwasser das oberfidchig anfallende Niederschlagswasser durch geeig-
nete Gelandemodellierung gefasst und bestehenden 6ffentlichen Regenwas-
serkanélen zugeleitet,

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden flir baukonstruktive
Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen,
zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuch-
tung nur insektendicht eingekofferte Leuchtentypen mit bernsteinfarbenem
bis warmweiflem Licht und geringem Ultraviolett- und Blauanteil (z.B. LED-
Lampen oder nach Stand der Technik vergleichbar insekten-schonende Lam-
pentypen) mit einer maximalen Lichtpunkth&he von 4,50 m verwendet werden
dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden,
sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflek-
tieren {je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt
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und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteite.

7.2.3.13 Um die Durchlassigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als
Einfriedungen z.B. Zaune oder Schiebetore ausschlielich mit einem Mindest-
abstand von 0,15m zur Geldndeoberkante (ausgenommen erforderlicher
Punktfundamente zuldssig). Mauern ohne zaunartige Einfriedungen sind bis
zu einer Hoéhe von 0,25 m Uber dem endgulltigen Geldnde zuldssig. Hierbei ist
jedoch darauf zu achten, dass zur Durchgangigkeit von Kleinlebewesen in re-
gelméaBigen Abstanden Durchldsse (Rohre oder Schalungen) auf Bodenhohe
mit einem Durchmesser von 0,15 m einzubauen sind.
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Begriindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Die Gemeinde Eriskirch schéatzt die Schutzwirdigkeit des Orts- und Land-
schaftsbildes vom "Schussenreute" als hoch ein und hat ein groBes Interesse
am Erhalt der Gestalt des Ortsteiles. Pragend fir den Ort ist die geordnet an-
gelegte Wohnbebauung mit Satteldachern samt Widerkehren und Zwerchgie-
beln zu beiden Seiten der "Fichten-" und "ForchenstraBe”, aber auch der
Ubergang der Siedlung durch Streuobstwiesen in die reich strukturierte Land-
schaft. FUr die Gemeinde besteht die konkrete Gestaltungsaufgabe von we-
sentlicher Bedeutung einerseits das bestehende Stralen-, Orts- und Land-
schaftsbild zu erhalten und flr die Nachverdichtungsflachen gleichzeitig zeit-
gemaBe Bauformen zu ermdglichen, die den Anforderungen an klimagerech-
tes sowie grund- und bodenschonendes Bauen gerecht werden.

Regelungen liber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachformen flr den Hauptbaukdrper ermdéglichen die Errichtung eines
Sattel-, Walm-, Pultdaches oder Flachdaches. Diese Dachformen entsprechen
den Vorstellungen zeitgemafBer Baukorper und sind bereits an anderer Stelle
im Gemeindegebiet umgesetzt.

Die bestehenden Gebaude im Uberplanten Bereich weisen momentan insge-
samt eine homogene Dachlandschaft auf, bei der das Satteldach zwar eine
pragende Rolle spielt, jedoch durch Widerkehre und Zwerchgiebel unter-
schiedlicher AusmaBe auch bereits stark aufgelockert ist. In Hinblick auf ener-
gieeffizientes, zeitgemaBRes sowie klimafreundliches Bauen sind daher die
Uber die bestehenden Satteldacher hinausgehenden Dachformen im Zuge der
Planung explizit zugelassen. Die nunmehr dariiber hinaus getroffene Zulassig-
keit weiterer Dachformen, ermdéglicht dem Ortsteil unter Beachtung angemes-
sener First- und Wandhdhen damit auch weiterhin ein zukunftsfahiges und
attraktives Wohnumfeld, gerade auch fir jungere Familien, zu bleiben. Da die
neu geplanten Wohneinheiten zu der vorhandenen Siedlungsstruktur hinzu-
treten sollen, ohne als Fremdk&rper zu erscheinen, wurde ein besonderer Au-
genmerk auf die angepasste Umsetzung von Wand- und Firsthéhen hinzutre-
tender Baukorper mit zeitgemafien Bauformen geachtet. Pult- und Flachda-
cher werden somit in ihrer Gesamt-Gebaudehdhe reduziert, um Wandansich-
ten, die Uber den Bestand hinausgehen, zu vermeiden und ein Einfligen in die
umgebende Bebauung zu gewahrleisten.

Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Auspragungen dieser
Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine
auf den Einzelfall angepasste Bauform ermoglichen. Dies betrifft in erster Linie
die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebaude.

Seite 58

Gemeinde Eriskirch - Bebauungsplan "Schussenreute" und die értlichen
Bauvorschriften hierzu sowie Aufhebung der AuBenbereichssatzung "Schussenreute”
Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 12.06.2023



8.1.2.2

8.1.2.3

8124

Regelungen flr grundstickslbergreifende Gebdude mit einheitlicher Dach-
form und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel- oder Reihenhaus) bezlglich ei-
ner einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht
getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemans Probleme im bauaufsicht-
lichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl
stellt hierflr ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die ausfuhrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfah-
ren die Entscheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens
um ein Pultdach handelt und ob demnach die sonstigen Festsetzungen zum
Pultdach greifen (Firsthohe, -richtung und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75% aller Dachebenen des jeweiligen
Hauptgebaudes zueinander parallel sind. Die Fldche einer Dachebene wird in
der senkrechten Projektion auf die Flache gemessen.

Al rNre

100 % parahel 160 % poralldl mind. 75% ma. 25%

Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.
Es entspricht den ortslblichen und landschaftstypischen Vorgaben, gleich-
zeitig berlcksichtigt es zeitgeméaBe Bauformen. Durch die Festsetzung von
Wand- und Firsthéhen ist die Méglichkeit ausgeschlossen, dass Gebédude eine
nicht vertretbare Gesamthéhe erreichen kénnten.

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikan-
lagen auf geneigten Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf
den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffene Regelung schiieBt
eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefiihrte Abstand bis
max. 0,40m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw.
Photovoltaikanlage zu messen.

Die Vorschrift zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Flachddchern soll grundsétzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie
auch dieser Dachform ermdéglichen. Gleichzeitig soll eine zu dominante Wir-
kung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffe-
nen Regelungen flhren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Auf-
standerungswinkels der Solarmodule im Dachbereich dieser Dachformen.

Auf eine Regelung fiir Gebdudeanbauten und Dachaufbauten wird verzichtet,
um eine individuelle Gestaltung und Raumnutzung fir die Anwohner von
"Schussenreute” zu ermdglichen. Auch Dachlberstande unterliegen aus den-
selben Grunden keiner Regelung. Obwohl die Regelungen ein Maximum an
Gestaltungsfreiheit und Planungssicherheit darstellen, kann davon ausgegan-
gen werden, dass v.a. durch die getroffenen Festsetzungen zu Wand- und
Firsthdhen in Verbindung mit der zuldssigen Zahl an Vollgeschossen, keine
Fehlentwicklungen zu erwarten sind. Die Ausbildung einer zu hohen Zahl an
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8.1.2.6

81.2.7

8.13

8.1.3.1

Dachaufbauten wird durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse einge-
schrankt, sofern Gebaude bereits mit einer entsprechend hohen Wand- und
Firsthohe vorgesehen sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhshe ist nicht erforderlich. Fir die Ge-
bdudehbdhe sind Vorgaben zur Wand- und Firsthdhe ausreichend.

Die Vorschriften (iber Materialien und Farben firr die Dacheindeckung orien-
tieren sich einerseits an den bestehenden Dacheindeckungen im Bestand,
gleichzeitig ermoglichen sie klimaangepasstes Bauen und schlieRen Fehlent-
wicklungen aus. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie
Betongrau bis Anthrazitgrau flhrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamt-
bild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Gebaudebestand im
Bereich des Plangebietes. Die Farben flgen sich erfahrungsgemaR besonders
gut in die landschaftliche Situation ein.

Gleichzeitig sind zur Klarstellung Vorschriften zu Materialien und Farben flr
die Dacheindeckung von Widerkehren und Zwerchgiebeln sowie flir Dach-
aufbauten (Dachgaupen) getroffen. Diese Vorschriften betreffen jedoch nur
die Dacheindeckung dieser Bauteile und nicht deren Wande und/oder Fas-
sade.

Die Vorschrift, dass Dacher von Hauptgebauden sowie von Nebengebduden
mit mehr als 30 m? Uberdachter Flache und jeweils einer Dachneigung von bis
zu einschlieBlich 5° sowie die Dacher von Garagen und Nebenanlagen zwin-
gend zu begriinen sind, dient zum einen dem Regenwasserriickhalt und mini-
miert Niederschlagsabflussspitzen. Zum anderen verbessert sich das Klein-
klima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen;
Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden. Darliber hinaus
bietet ein begrintes Dach auch Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und kann
daher neben dem Beitrag zum Klimaschutz auch als Beitrag fur Biologische
Vielfalt gewertet werden. Es wird also nicht nur optisch, sondern auch funkti-
onell ein Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft geschaffen.

Auf die Festsetzung eines Langen/Breitenverhaltnisses flr die Baukdrper wird
verzichtet. Aus den 0.g. Grinden wére auch hier der Vollzug aufgrund der u.U.
nicht eindeutig bestimmbaren BezugsgréBen in Frage gestelit. Zudem sind
bereits Bestandsgebdude in hohem MaB vorhanden, so dass eine entspre-
chende Regelung diesem nicht im kompletten MaBe gerecht werden wirde.

Regelungen iber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Bau-
grundstiicke)

Die Einschradnkung von Gelédndeverédnderungen dient dazu, eine homogene
und zusammenhdngend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Cha-
rakter des ursprunglichen Geldndes soll weiterhin ablesbar bleiben. Zudem
zeichnet sich der Ortsteil" Schussenreute” durch eine ziemlich ebene Gelan-
desituation im Bestand aus. Die Umsetzung von Aufschiittungen, die (iber das
erforderliche MaB hinausgehen, soll daher vermieden werden. Dabei ist je-
doch zu bericksichtigen, dass geringe Geldndeverdanderungen erforderlich
sein werden, um ein Einfugen der Gebaude in die jeweilige Geldndesituation
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8.1.3.2

in Verbindung mit der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsflachen zu er-
moglichen. Dariber hinaus werden MaBnahmen zum Schutz vor oberfldchig
anfallendem Niederschlagswasser berucksichtigt. Die Vorschrift gilt-daher ex-
plizit nicht fir die erforderlichen Geladndeverédnderungen zur Unterbringung
der Retentions- oder Versickerungsanlagen fir Niederschtagswasser und zum
Schutz vor Uberflutung bei starken Regenereignissen. Dies betrifft daher u.a.
auch nicht Aufschittung zum Schutz von Kellerschachten, zur Erhéhung der
ErdgeschoB-RohfuBbodenhthe, der Erhéhung des Zugangs zu den Gebau-
den, etc. Gerade fir letztere sind durch die festgesetzten Wand- und Firsthd-
hen Fehlentwicklungen hinsichtlich der Umsetzung unangemessen hoher Erd-
geschoB-RohfuBbodenhdhen samt entsprechender Aufschittungen ausge-
schlossen, da dies zu einer nicht effizienten Gebdudeausnutzung flhren
wirde.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflachen ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind des-
halb in einer moglichst durchldssigen Bauweise auszuflhren. Mauern werden
in ihrer H6he beschrankt.
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o Begriindung - Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9101 Eine Veranderungssperre ist bereits seit September 2020 erlassen, um die
Ziele einer einheitlichen stadtebaulichen Entwicklung zu erreichen.

9112 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstickstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

9.1.2 Wesentliche Auswirkungen

9121 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des
beschrankten Ausmafes der méglichen Nachverdichtung nicht erkennbar.

9122 Fdr die bereits bebauten Grundstucke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Héhenbe-
schrankungen, lberbaubare Grundsticksfldchen) sind diese Auswirkungen
als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

9.21 Kennwerte

9.211 Flache des Geltungsbereiches: 5,31ha

9.21.2 Flachenanteile:
Nutzung der Fldche Ffachein ha Anteil an der Gesamtfliche
Baufldchen als MDW 4,50 84,7%
Offentliche Verkehrsflachen mit Be- 0,70 13.2%
gleitgrin
Private Grunflache 0,09 1.7%
Offentliche Grinflache 0,02 0,4%

9.2.2 Versorgungstrager im Gemeindegebiet

9.221 Abwasserbeseitigung: Offentliche Abwasserbeseitigung Gemeinde Eriskirch,
Eriskirch -

9.2.2.2 Wasserversorgung: Zweckverband Wasserversorgung Unteres Schussental
(ZWUS), Meckenbeuren
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9223

9.2.24

9225

9226

9.3
9.3.1
9.311

Die Léschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserieitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzah! von Hyd-
ranten sichergestellt.

Stromversorgung: Netze BW GmbH, Regionalzentrum Oberschwaben, Biber-
ach

Mullentsorgung: Abfallwirtschaftsamt Landratsamt Bodenseekreis, Fried-
richshafen

Durch den Bebauungsplan "Schussenreute" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen {Ver-
kehrsflachen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend
dimensioniert und funktionsfahig.

Zusétzliche Informationen
Pianénderungen

Bei der Planénderung vom 19.01.2023 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der dffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19.04.2023 wie folgt
Berucksichtigung.

FOr die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
19.01.2023) zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die
in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwéagungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihr-
liche Abwégungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates
bzw. der Sitzungsvoriage der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
19.04.2023 enthaiten):

- Zurlcknahme des Geltungsbereiches im Bereich der Grundst(icke mit den
Flst.-Nrn.1840/23, 1840/30 und 1845

— Herausnahme der angedachten Erweiterungsfldchen im Bereich des
Grundstlickes mit der FI.-Nr.1839 aus dem Geltungsbereich, Entfall aller
ausschlieBlich fir diesen Bereich getroffenen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften, Anpassungen und Streichungen in der Begritndung an al-
len auf Grund der Herausnahme erforderlichen Stellen

- Anderung der &ffentlichen Grinflache als Ortsrandein- und durchgrinung
in eine private Grinflache selbiger Zweckbestimmung, Verbeiterung auf
8 m, Anpassung der nach Norden angrenzenden Baugrenzen, Flachen fur
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sowie der betroffenen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Herausnahme der Umgrenzung von Fla-
chen fir Mulden fur die Ableitung von Oberfldchenwasser

— Streichung der Festsetzung zu "Richtung der Firstseiten von Pultdach-
Hauptgebauden"
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9.31.2

- Anderung und Ergdnzung der Festsetzung unter Ziffer2.27 von "." zu
"MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft"

- Erganzung der Festsetzung unter Ziffer 2.31 "Zu pflanzender Baum"
— Anderung der festgesetzten Pflanzlisten

— Streichung des Hinweises "Flachen fir Aufschiittungen mit Schutzfunk-
tion"

- FErganzung der Hinweise unter Ziffer 4.14 "Vorhandene Gehdlze" und Zif-
fer 4.24 "Geotechnik"

— Anderungen und Erganzungen bei der stadtebaulichen Begrundung unter
Ziffer8.2.1.2 zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet

- Erganzung beim Konzept zur Griinordnung bei der Abarbeitung der Um-
weltbelange unter Ziffer 7.2.3.13 zur Durchlassigkeit des Gebiets fur Klein-
lebewesen.

— weitere Anderungen und Ergédnzungen der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Erg3nzungen

Bei der Plananderung vom 12.06.2023 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 20.07.2023 wie folgt
Berucksichtigung.

FUr die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine volistandige Entwurfsfassung (Fassung vom
12.06.2023) zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwéagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte {aus-
flhriiche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde-
rates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 20.07.2023 enthalten):

- Klarstellende redaktionelle Ergénzung der Festsetzung zu "MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"

- Anderungen und Erganzungen der Begriindung
- redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Nordwesten
auf den nordlichen Orts-
teileingang von
"Schussenreute"

Blick von dem nérdli-

chen Ende der "Fichten-
strafle" auf den nérdlich
angrenzenden Waldrand

Blick von Nordosten
entlang der "Fichten-
straf3e", rechts erkenn-
bar die ortsteiltypische
Bestandsbebauung mit
Satteldachern samt
Dachaufbauten
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Blick von der "Fichten-
straf3e" nach Sldosten
auf unbebaute Freifla-
chen und angrenzende
Flachen der Intensivob- g Al ,
stwirtschaft e TR TRE S

Blick von Osten auf den
westlichen Teil der "For-
chenstraBe" mit beidsei-
tiger Bestandsbebau-
ung, deutlich zu erken-
nen ist die regelmaBige,
geordnete Struktur der
Wohnbebauung.
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1

Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

11.4

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs.1BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
17.09.2020. Der Beschluss wurde am 25.09.2020 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde geméaB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten und sich bis zum 16.10.2020 zur Planung zu duBern
(Bekanntmachung am 17.09.2020).

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.12.2022 bis 13.01.2023 (Bil-
ligungsbeschluss vom 17.11.2022; Entwurfsfassung vom 17.11.2022; Bekannt-
machung am 30.11.2022) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Ferner wurde zu der
Entwurfsfassung vom 19.01.2023 (Billigungsbeschluss vom 19.04.2023; Be-
kanntmachung am 02.05.2023) der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. §4a Abs.3 Satz3
BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
eines Termines am 21.03.2022 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert
(gem. § 4 Abs.1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
25.11.2022 (Entwurfsfassung vom 17.11.2022; Billigungsbeschluss vom
17.11.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Ferner wurde den
berlhrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 19.01.2023 (Billigungsbeschluss vom 19.04.2023; An-
schreiben vom 24.04.2023) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.07
Uber die Entwurfsfassung vom 12.06.2023.
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1.5

11.6

1.7

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Schussenreute" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu sowie Aufhebung der AuBenbereichssatzung
"Schussenreute" jeweils in der Fassung vom 12.06.2023 dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom 20.07.2023 zu Grunde lagen und dem Sz\-
zungsbeschluss entsprechen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 9.~ F-43ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan "Schussenreute" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu so-
wie Aufhebung.der AuBenbereichssatzung "Schussenreute" sind ist damit in
Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Eriskirch, den .9+ 0. 2 02 ﬁ*
urger

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-
Kressbronn a.B. - Langenargen wurde gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den
Bereich des Bebauungsplanes "Schussenreute" im Wege der Berichtigung an-
gepasst. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am .. 9.3
ortsublich bekannt gemacht.
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Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollsténdig. Versiegelte Originalfas-
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